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Ban 4n s6: 01/2022/DS-PT
Ngay 05/01/2022
“NIIV Tranh chép hop dong chuyén doi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thuy Hang

Cdc Thdam phdn: ong Nguyén Hong Anh va éng Bui Ptric Thanh

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Ninh: ba Tran Thi Huong
Huyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 34/2021/TLPT-DS ngay 12/7/2021 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so tham
s6: 05/2021/DS-ST ngay 04/5/2021 cta Toa an nhan dan thi x& PT, tinh Quang
Ninh bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé:
93/2021/QD-PT ngay 03/12/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 111a/QD-PT
ngay 20/12/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Kim T; dia chi: t6 1, khu VS, phuong MK,
thi xa DT, tinh Quang Ninh;

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: anh Nguyén Thé V; dia chi: t6 2, khu VS,
phuong MK, thi xa DT, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: dng Ha Manh H -
Luat su Cong ty Luat TNHH BSV; dia chi: s6 487 duong Nguyén Vin C, phuong
HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

2. Bi don: ba Pham Thi X; dia chi: t6 1, khu VS, phuong MK, thi xa BT,
tinh Quang Ninh;

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: chi Poan Thi L (tén goi khac Ng); dia chi:
khu VS, phuong MK, thi xa DT, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: ba Lanh Thi Mai H -
Luat su Cong ty Luat TNHH MW chi nhanh Quang Ninh; dia chi: s6 nha 326
duong TNT, phuong TS, thanh phé UB, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Chi Luu Ha L; dia chi: Viktorinova, 292/28, Z, Ta, Slovakia (c6 don tu
chéi thira ké va tir chdi tham gia t tung).

- Anh Nguyén Thé V; dia chi: to 2, khu VS, phuong MK, thi x PT, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

- Chi Nguyén Thi Mai H; dia chi: t6 5, khu TL 4, phudng CT, thanh phé CP,
tinh Quang Ninh, ving mit.

- Anh Nguyén Hiru Q; dia chi: ép TV, xa MX, huyén TT, tinh Ba Ria Viing
Tau, vang mat.

- Anh Nguyén Hitu T; dia chi: t6 41, khu VT, quan TK, thanh phd Pa Ning,
Véng mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua chi H, anh Q va anh T 1a: anh Nguyén
Thé V; dia chi: t6 2, khu VS, phuong MK, thi xd DT, tinh Quang Ninh, theo vin
iy quyén ngay 22/9/2016, ¢6 mat.

- Anh Truong Viét A va anh Truong Tuan Al; cing dia chi: to 1, khu VH,
phuong MK, thi xa BT, tinh Quang Ninh, déu c6 don tir chdi tham gia té tung.

- Chi Truong Thi Thanh H; dia chi: phd PH, phuong HH, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh, c6 don tir chbi tham gia t6 tung.

- Anh Truong Van D; dia chi: t6 1, khu VS, phuong MK, thi xa DT, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

- Anh Truong Van P1; dia chi: t6 2, khu VS, phuong MK, thi xa DT, tinh
Quang Ninh, ving mit.

- Chj Truong Thi H1 (tén goi khac Mai); dia chi: t6 7, khu VS, phuong MK,
thi xd DT, tinh Quang Ninh, ving mat.

- Anh Truong Vin L; dia chi: to 1, khu VS, phuong MK, thi xd DT, tinh
Quang Ninh, ving mit.

- Chi Poan Thij L (tén goi khac Ng); dia chi: to 1, khu VS, phuong MK, thi
xa PT, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Chi Bui Thi L; dia chi: t6 1, khu VS, phuong MK, thi xa DT, tinh Quang
Ninh, ving mit.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia anh Trieong Van B, Triwong Vin P1, chi
Truong Thi H1, Truong Van L va chi Bui Thi L 1a: chi Poan Thi L (tén goi khac
Ng), theo vin ban ty quyén ngay 30/01/2021, ngay 23/4/2021 va ngay 28/10/2021,
cO mat.

4. Nguwoi khang cdo: bi don ba Pham Thi X va nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan: anh Truong Van D, anh Truong Van B1, anh Truong Van L va
chi Truong Thi HI.

5. Nguwoi khang nghi: Vién Trudng, Vién kiém sat nhan dan thi xa DT, tinh
Quang Ninh va Vién Truéng, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién, ban tu khai va qua trinh 16 tung nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don, 1a anh Nguyén Thé V trinh bay:
Gia dinh 6ng Nguyén Vin Nh (d3 chét nam 2000) va ba Nguyen Thi Kim T
sinh song trén quyén sir dung dat dién tich dat khoang 900m? c6 ngudn gdc 1a cua
bb me dé lai cho tir nhitng nam 1960 tai t6 2, khu VS, phuong MK, thi x DT, tinh



Quang Ninh (trudc dy 1a x6m Chg Con, khu VS, thi tran MK). Khoang nam 1978
— 1979, Uy ban nhan dan thi tran MK (Vlét tat 1a UBND thij trin MK) san lép khu
canh dong phia Bong quyen st dung dat cua gia dinh 6ng ba Nh - Th (phan giita
hai con su01) dé lam mat bang Gia dinh 6ng Truong Pinh X mat dat nén duoc
UBND thj trdn MK céap dit vé lam nha & bén canh gia dinh 6ng ba Nh - Th. Ciing
vao thoi diém nay, gia dinh 6ng ba Nh - Th khai hoang thém duoc khoang 150m?
dat.

Nam 1980, ong ba Nh - Th va éng X (da chét nam 2012) ¢6 thoa thuan do6i
dat cho nhau, noi dung d6i dat nhu sau: 6ng ba Nh - Th 1dy 21m? dét tho cu cia
6ng X; 6ng X 1ay khoang 300m? dat v hoang cua ong ba Nh - Th. Vin ban d6i dat
c6 chit ky ctia hai bén va co chung thuc cua ong Than Van Ty, phd khu VS dé
ngay 12/8/1987. Hai bén da nhan va sir dung dién tich dat thoa thuan ddi cho nhau:
6ng ba Nh-ba T sir dung dién tich d¢at 21m? lam quan béan hang, 6ng X thi dao dat
tai dién tich dat 300m? dé d6 vao méng nha va lam ao tha ca.

Cubi nam 1989, 6ng Nh 1am don xin cap dat vao dién ba phan dét cii co xéac
nhan cta ong Nguyén Kim Phuong 1a Chu tich UBND thi train MK nhung khong
dugc giai quyét. Cling vao thoi diém nay, ong ba Nh - Th dang ban nudc tai quan
xdy dung trén dién tich dat 21m? thi 6ng X chi dao cac con dap tuong va mang tre
rao chan toan bo ctra quan vai 1y do Uy ban khong giai quyét viéc doi dat nén éng X
doi lai dat nhung khong tra lai phan dat cua 6ng ba Nh - Th d& doi cho 6ng X, dan
dén hai gia dinh d3 xay ra mau thuin va tranh chép.

Tranh chap gitta hai gia dinh, da dugc UBND thi trin MK giai quyét, két qua:
yéu cau hai gia dinh khoi phuc lai hién trang, cu thé: dng ba Nh - Th da thao d& quan
va tra lai dat cho 6ng X; 6ng X phai 14p ao bang dat canh tac trén dién tich da doi
khoang 300m? tra lai cho 6ng ba Nh - Th nhung tir 6 dén nay gia dinh dng X khéng
tra lai dt cho 6ng ba Nh — Thanh. Tranh chép tiép tuc dugc co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét nhiéu lan nhung gia dinh 6ng X khéng thuc hién viéc tra lai
dat cho dng ba Nh — Thanh,

Mic du hai gia dinh dang tranh chap dat dai voi nhau nhung khoang nim
1989 — 1990, UBND thi tran MK van cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tam
thoi cho gia dinh 6ng ba Nh - Th va gia dinh 6ng X nhung khéng c6 so d6. Ong ba
Nh - Th duogc cap dién tich dat 627m?: khong c6 phan dat da doi cho 6ng X va
phan dat khai hoang thém, nhung lai c6 dién tich dat 21m? (phan dat di nhan doi
ciia 6ng X); dng X dugc cip dién tich dat 500m? nhung khong co dién tich dat
300m? d3 nhan d6i ctia 6ng ba Nh - Th. Khi duoc cap nhu viy nhung hai bén st
dung phan dat di d6i nay va ndp thué cho nha nudc.

V& hién trang st dung dat cua gia dinh 6ng X duogc cac co quan chuyén mon
cta thi xa PT xac dinh ting 1én 260m?, ddy chinh 13 phan dat ciia ong ba Nh - Th
d3 ddi cho gia dinh 6ng X tir ndm 1980. Sau khi Tda an tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd x4c dinh dién tich dat tang 1én 13 263,9m?.

Nay ba T yéu cau Toa &n tuyén hop dong chuyén d6i quyén str dung dat gitra
ong Nh va ong X 1a v6 hiéu va yéu céu Toa an budc ba Pham Thi X va nhiing
ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vé phia ba X tra lai ba T va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vé phia ba T dién tich dat 263,9m? theo nhu két qua
xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an. Pi voi phan dién tich dat 263,9m?, gia



dinh ba X dé dao ao nhung khong yéu cau gia dinh ba X phai hoan tho, khong yéu
cau phai boi thuong thiét hai va tu nguyén chiu phi xem xet, tham dinh tai chd.

*Trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién cua bi don ba Pham Thi X, trinh
bay: gia dinh dng ba X8& - X6i duoc dén bu manh dat thd cu tir ndm 1979, mot phan
dién tich 1am nha &, phan dét triing con lai 1am ao tha c4. Cung thoi diém nay, gia
dinh khai hoang dugc mot phﬁn dién tich dat lién keé. Qua trinh st dung dat vao
nam 1983, da thuc hién ké khai phan dién tich dat khai hoang thém va thyuc hién
nghia vu nop thué day du. Nam 1983, dugc UBND thi trin MK giao cho quéan 1y
manh dat tho cu lién ké va tir 46 dén nay gia dinh déu thuc hién nghia vu dong
thué véi nha nuéc.

Néam 1987, 6ng Nh chu dong thoa thudn d6i dat voi gia dinh 6ng ba Xe -Xai:
6ng Nh 1dy 21m? dét thd cu ctiia 6ng ba Xé - X6i lam quén nudc, dbi cho 6 ong ba Xé
-X6i khoang 300m? dit v& hoang ngoai bd subi va viée nay duoc chinh quyén khu
chtng thuc. Sau mot thoi gian, 6ng Nh mang vin ban doi dat ra UBND thi tran
MK nhung khong dugc chap nhan véi 1y do: hai manh dat nay khong thé doi cho
nhau dugc (dat tho cu khong d6i dat khai hoang), khong co gidy to thi tran dang
quan 1y va sau do thi gia dinh khong d6i nita. Vi tinh cam nén 6ng ba Xé - Xoi van
dé ong Nh sir dung 21m? dat thd cu lam quan ban nuée; dbi voi dién tich dat dng
Nh d6i cho 6ng ba X& — X&i la nam ngoai b sudi, chir khong phai dién tich ao cua
6ng ba Xé - Xoi dang sir dung nén ba X khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba
T, tuy nhién dé giai quyét tranh chap giira hai gia dinh, ba X nhét tri cit vé phia ba
nha ba T 03 mét chiéu ngang, kéo dai vao hét dién tich dat dé lam duong di cho
nhabaT.

Tai phién toa, nguoi dai dién cta bi don trinh bay: dé nghi Hoi dbng xét XU
cong nhan Hop dong d6i dat ngay 12/8/1987 ¢6 hiéu lyc. Néu Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T, dé nghi mién an phi cho ba X vi ba X Ia
nguoi cao tudi.

*Ngwroi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don dwa ra quan diém dé
nghi Hoi déng xét xir; ¢an ¢t diém e khoan 1 Diéu 217 ctia Bo luat T6 tung dan su,
dinh chi giai quyét vu an do da hét thoi hiéu khai kién. Truong hop, Hoi dong xét
xir x4c dinh thoi hiu khéi kién van con thi dé nghi Hoi dong xét xtt bac toan bo
yéu cau khai kién cua ba T.

*Trong qud trinh to tung, nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vé
phza nguyén don la. anh Nguyen Thé V, chi Nguyen Mai Hién, anh Nguyén Hiru
Q va anh Nguyén Hiru T déu c6 quan diém nhat tri v6i 10i trinh bay va quan diém
cua nguodi dai dién cua nguyén don trinh bay néu trén.

*Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan vé 5 phia bi
don la: anh Truong Van D, Truong Van D1, chi Truong Thi H1 va anh Truong
Vin L déu c6 quan diém nhét tri v6i 101 trinh bay va quan diém cuia nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia bi don trinh bay néu trén.

*Trong qud trinh t6 tung:

- Nguoi lam chimg 6ng Than Van Ty trinh bay: 0ng ¢6 dugc ching thuc vao
van ban doi dat ngay 12/8/1987 giita ong Nguyén Vin Nh va 6ng Truong Pinh X.
Noi dung 6ng Nh va 6ng X thoa thuan 1a: 6ng Nh doi dién tich khoang 300m? dat
khai hoang c6 vi tri: phia Tay giap ho ong X; phia Pong giap hd 6ng Diing; phia



Bic giap ho 6ng Nh va phia Nam giap duong di ctia xom cho 6ng X dé lay dién
tich 21m?2 dat cua dng X c6 vi tri: phia Tay giap duong di vao mé MK; phia Béc
giap dudng vao ngd cua nha 6ng Nh; phia Pong va phia Nam giap dat nha 6ng X.

- Nguoi lam ching 6ng Bui Van Vinh trinh bay: 0ng Vinh la can b UBND
thi tran MK tir nim 1983 dén nim 2005, cong viéc ciia 6ng Vinh 1a quan 1y thué
dat o va thué su dung dat noéng nghiép. Trong qua trinh thyc hién nhiém vu co
tham gia giai quyet tranh chap dat dai giita hai gia dinh Ong Nh va dng X. Trong
qua trinh giai quyét, Uy ban nhan dan phuong MK khéng dong ¥ v6i viéc doi dat
ctia hai gia dinh vi phan dat cac bén d6i cho nhau khong cung loai, khong phu hop
voi quy dinh cta phép luat.

- Nguoi lam chtng 6ng Nguyén Vian Khiét trinh bay: c6 duoc biét gia dinh
6ng Nh va gia dinh 6ng X d6i dat cho nhau, con vi tri, dién tich dat do lau ngay
khong nhd.

- Nguoi lam chimg ba Ngo Thi Nghia trinh bay: c6 biét duoc viéc doi dat
giita gia dinh 6ng Nh va gia dinh 6ng X. Vé dién tich dat cac bén d6i cho nhau, ba
Nghia khéng nam duoc, chi biét vi tri dat ma cac bén d6i cho nhau 14 ao trude day
gia dinh 6ng X sur dung.

*Két qua gidi quyét tranh chdp dat dai; gidi quyét khiéu nai va khoi kién
hanh chinh gitta gia dinh 6ng Nh va gia dinh 6ng X da duwoc UBND phuong MK,
thi xa BT, Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh va Toa dn nhén dan tinh Quang Ninh
gidi quyét, nhw sau:

- Tai bién ban hop giai quyét ctia Hoi dong tu van dat giai quyét tranh chip
gitta anh Nguyén Thé V va 6ng Truong Pinh X dé ngay 28/9/2006 va Bién ban
Hoi nghi giai quyét tranh chip dat dai ngay 28/9/2006 (co su tham gia cta 6ng X)
dé xac dinh dién tich ao 6ng X dang st dung ¢ phia Pong nha & ciia 6ng X la
khoang 160m?, c¢6 ngudn gdc dat trude ngay 18/12/1980, 1a dat v& hoang lam vudn
ctia gia dinh 6ng Nguyén Van Nh (b dé anh Nguyén Thé V). Yéu cau hai ho gia
dinh thong nhat tra lai dat cho nhau dam bao dung quy dinh cta phap luat hién
hanh.

- Tai Thong bao s6: 98/TB-UB ngay 06/10/2006 cua UBND thi tran MK vé
viée giai quyet don dé nghi ciia anh Nguyen Thé V c6 ndi dung: khong chap nhan
viéc doi dat gilta 6ng Nh va 6ng X, yéu cu hai ho gia dinh phai khoi phyc lai hién
trang str dung dat ban dau va trao tra cho nhau dé sir dung dat dung muc dich theo
quy dinh cia Luat D4t dai nam 2003.

- Tai Quyét dinh sé: 05/QD-UB ngay 09/4/2007 ctia UBND thi trin MK giai
quyet don dé nghi ctia éng Truong Pinh X ¢6 noi dung: Khong cong nhan ndi dung
dé nghi cua 6ng Truong Pinh X vé viéc dién tich dat cua gia dinh 6ng Nh d6i cho
gia dinh 0ng X, dia phuong da cap cho nguoi khac.

- Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s0: 2388/Qb-UBND ngay 12/11/2009
ciia Uy ban nhan dan huyén DT giai quyét khiéu nai ciia anh Nguyén Thé V da
quyét dinh: déng ¥ v6i Thong bao sd: 98/TB-UB ngay 06/10/2006 va Quyét dinh
s6: 05/QD-UB ngay 09/4/2007 cia UBND thj tran MK.

- Tai Quyet dinh gidi quyét khiéu nai s6: 580/QD-UBND ngay 14/3/2012 va
Quyét dinh sd: 3206/QP- -UBND ngay 04/12/2012 cta Chu tich Uy ban nhén déan
tinh Quang Ninh giai quyét khiéu nai cua 6ng Truong Pinh X di quyét dinh: chap



nhan n6i dung khiéu nai cia 6ng Truong Pinh X vé viéc khong dong v tra lai dién
tich dat ao va 21m? dit c6 ngudn gbc 1a dat thd cu cua dng Truong Pinh X cho anh
Nguyén Thé V (con dng Nh).

- Tai Ban an hanh chinh so tham s6: 03/2013/HC-ST ngay 14/8/2013 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Ninh: ngudi khoi kién la ba Nguyén Thi Kim T (vo
6ng Nh) va ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh da quyet dinh: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba T vé viéc hiy quyét dinh giai quyét khiéu nai sb:
580/Qb-UBND ngay 14/3/2012 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh va phan
“Quyet dinh nay thay thé Quyét dinh sb: 580/QD-UBND ngay 14/3/2012 vé viée
giai quyét khiéu nai cta 6ng Tru:ong binh X tru tai khu VS, thi tran MK, huyen
PT” cia Piéu 3 Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6: 3206/QD-UBND ngay
04/12/2012 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh. Ly do huy: Quyét
dinh giai quyét sd: 580/QD-UBND ngay 14/3/2012 ctua Uy ban nhén dan tinh
Quang Ninh, ban hanh trai thim quyén khong c6 gia tri phép 1y.

- Tai cong van sd: 28/UBND ngay 16/01/2019 cta Uy ban nhan dan phuong
MK, thi xa DT (viét tat 1a UBND phudng MK) cung cap thong tin nhu sau:

Viéc doi dat gitra hai gia dinh 6ng Nguyén Van Nh va ng Truong Pinh X
trudc day khong dugc co quan nha nudc cd tham quyén chap nhan;

UBND phudng MK khong x4c dinh dugc dién tich khoang 300m? ngoai bo
sudi trudc ddy di d6i dat nhu ndi dung don d6i dat ngay 12/8/1987 gilta 6ng
Nguyén Vian Nh va 6ng Truong Pinh X vi tir nim 1987 dén nay c6 nhiéu bién
dong vé dat dai;

Déi véi dién tich dat vuon ao cia gia dinh 6ng Truong Dinh X da st dung tur
nam 1983, hang nim ndp thué sir dung day du;

Vé hlen trang thira dat ciia gia dinh '0ng X: dang quan ly st dung 773m
trong d6: 513m? 1a dat dugc UBND thi trin MK cap giay chimg nhén quyén st
dung dat tam thoi nam 1989, con lai 1a dat ngoai dién ba.

Xac dinh vi tri dién tich dat 21m?, 13 mét phﬁn trong téng s6 dién tich dat tho
cu cua gia dinh 6ng Truong Pinh X; tir nam 1987, gia dinh 6ng Nh sir dung lam
quan ban hang; nam 2000, 6ng Nh chét, quan khong st dung sau d6 thao dd, tir do
6ng Truong Pinh X quan 1y hang nam nodp thué day di.

- Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd kém theo so dd hién trang st dung
dat ctia ba Pham Thi X do Toa an nhan dan thi xa DT lap ngay 01/3/2017 xac dinh:
phan dién tich hd ba Pham Thi X dang quén ly, stt dung c6 dién tich 513m?, bao
gom ¢o ca phan dién tich quan ddi cho 6ng Nh 1a 21m?; phan dién tich dat tranh
chap gitra ba T va ba X c6 dién tich 1a 260m?. Cac bén duong su khong c¢o ¥ kién
gi tai budi xem xét, thim dinh tai chd ngay 01/3/2017.

- Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/01/2021, ctia Tda an nhan
dan thi xa DT, két qua xac dinh dién tich dat tranh chap giita hai gia dinh ba T va
ba X 14 260m? tai budi xem xét tham dinh, tai chd ngay 01/3/2017, sau khi do dac
lai tang 1én 13 263,9m? trén phan dién tich dat nay c6 03 mai tam, 1an luot ¢6 dién
tich la 8,5m? 18m? va 32,1m? (cac mdi tam nay la do anh D dang st dung). Anh B
(conba X) coy kién day khong phai 1a dién tich dat tranh chap vi gia dinh da dong
thué va st dung tir nam 1983; anh V (con ba T) c6 y kién: day la dién tich dat bd
anh 1a dng Nh da d6i cho 6ng X.



Voi noi dung trém, tai Ban dan ddn sy so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay
04/5/2021 ciia Tda &n nhan dan thi xa DT, tinh Qudng Ninh, da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; Diéu 184; khoan 2 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Diéu 157; Diéu 271; Diéu 273
cua Bo luat TS tung dan su. DBiéu 127; 128; 136; 137; Diéu 637 Bo luat Dan su
nam 2005. Diéu 132; biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015. Diéu 15; Diéul6 Phap
lénh Hop dong dan sy nam 1991. Biém d muc 2 phan I11 cua Quyét dinh sb: 201-
CP ngay 01/7/1980 caa Hoi dong Chinh pha vé viéc thdng nhat quan ly rudng dat
va ting cudng cong tac quan Iy rudng dat trong ca nudc. Diem a tieu myc 2.2 va
tiéu muc 2.3 cia muc 2, phan Il cua Nghi quyét sb: 102/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung
phap luét trong viéc giai quyet C4c vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Piém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
T.

Tuyén bd Hop dong chuyén dbi quyén sir dung dat ngay 12/8/1987 giira 6ng
Nguyén Vian Nh va 6ng Truong Dinh X 13 hop dong vo hiéu.

Budc bi don ba Pham Thi X va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé phia bi don gom: anh Truong Van B, anh Truong Vin P1, chi Truong Thi
H1, tén goi khac: Truong Thi Mai, anh Truong Van L phai tra lai dién tich dat
263,9m? c6 dia chi tai t6 1, khu VS, phuong MK, thi xa DT, tinh Quang Ninh,
dugc gioi han boi cac dlem 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 vé 1 cho nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vé phia
nguyén don gom: anh Nguyén Thé V, chi Nguyén Thi Mai H, anh Nguyén Hiru Q,
anh Nguyén Hiru T,

Budc anh Truong Van B ¢6 nghia vu thdo do 03 mai tam, lan luot voi dién
tich cac mai tam 1a 8,5m?%; 18m? va 32,1m? trén dién tich dat 263,9m?.

Ba Pham Thi X duoc tiép tuc str dung dién tich dat 21m? c6 dia chi tai t6 1,
khu VS, phuong MK, thi xd DT, tinh Quang Ninh, dugc giéi han bdi cac diém:
12,13,14,15 vé 12 (phan dién tich dat nay ba Nguyén Thi Kim T da tra ba Pham
Thi X).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
va quyén thi hanh an theo quy dinh.

- Ngay 14/5/2021, bi don ba Pham Thi X va nhiing nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Truong Van B, anh Truong Van B1, anh Truong Van L va
chi Tru’ong Thi H1 khang céo toan bo ban an so tham.

Quyét dinh khang nghi phic tham s6: 26/QDKNPT-VKS-DS ngay
01/6/2021 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi cac néi dung:
Vvé th tung, dua thiéu nguoi tham gia té tung; vé ndi dung, ban an xac dinh 21m?
thuoc quyen su dung cua ba X va 6ng X nhung do ong X da chét nén phan dién
tich nay thuoc quyen st dung cua ba X va cac doéng thira ké nhung Ban an chi
tuyén ba X duoc tiép tuc sir dung 21m? 1 thiéu s6t, ban an xac dinh anh B 13 nguoi
dang quan ly st dung 03 mai tén va tuyén buoc anh D phai thao d& l1a méu thuan,



ban 4n so thim tuyén “tra lai cho nguyén don dién tich 263,9m? dt 1a khéng chinh
xac, phai tuyen tra lai cho nguyén don quyén st dung dién tich 263,9m?2. Ngoai ra,
phan dau ban an ghi c6 mat anh Truong Van D nhung sau do lai thé hién anh D
vang mit va c6 gidy ay quyén cho chi Poan Thi L tham gia t6 tung 1a mau thuan.

Quyét dinh khang nghi phic tham sb: 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
18/5/2021 cua Vién kiém sat nhan dan thi x4 DT tinh Quang Ninh khang nghi dbi
véi phan xac dinh dién tich dat co tranh chap.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T, la
anh Nguyén Thé V van giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua bi don ba Pham Thi X va nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan: anh Truong Van B, anh Truong Van P1, anh
Truong Vin L va chi Truong Thi H1, la chi Poan Thi L van giit nguyén khang
Cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh van gilt nguyén khang
nghi.

- Céac duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét Vu an.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 13 ba Lanh Thi Mai H
trinh bay ndi dung khang cdo, can cr cia viéc khang cdo: Toa an cip so tham da
khong danh gia ching ctr toan dién: vé thoi diém doi dat xac dinh 1a nim 1987,
khong phai tir naim 1980 (ban an so thim ciing nhan dinh 1a nim 1987). Ba X da
ndp thué dat ao tir nim 1983, dong nghia vai viée dién tich dat nay da hinh thanh
trude thoi diém d6i dat nén Toa an cap so thAm xac dinh dién tich dat doi 13 dién
tich dat ao nha ba X va yéu cau tra lai gia dinh ba T 13 khong c6 can ctr. V@ vi tri
dat, cac co quan chuyén mén déu khéng xac dinh duogc vi tri dat doi ngoai bo sudi
chinh xac 1a vi tri dt nao, ban an so thim néu mot sd tai liéu nhung con mau thuan
vé vi trf va dién tich. Tai bién ban 1am viéc ngay 30/3/2009 cua Thanh tra nha nuoc
huyén DT xac dinh “dién tich dat dng Nh doi cho dng X la ddt néng nghiép, tir bo
tre phia dong sang nha 6ng X, hién trang la dién tich 160m?”, tic 1a dat d6i ndm
ngoai phan bo tre hat ra phia Bong. Péi chiéu véi bién ban xéac dinh lai tai san
tranh chdp ngay 30/11/2021 ctia Toa an cp so tham, xac dinh phia Nam thira dat
c6 bui tre (bi don xac dinh tréng tir naim 1980); phia Pong phan dét tranh chip co
01 gdc tre kho (bi don x4c dinh tréng tir nam 1979 - 1980). Vi vay c6 can ctr dé
loai trir dién tich dat 263,9m? tranh chap la dat dng X va 6ng Nh da thoa thuan doi
va khong c6 co s¢ dé khang dinh dién tich dat 263,9m2 ma toa an so tham xac dinh
1a dién tich cua 6ng Nh doi cho dng X. V& hién trang dién tich dat cua gia dinh ba
T: nam 1989, ho ba T dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat tam thoi dat
tho cu véi dién tich 12 627m?; theo ban két qua xac minh tai UBND phudong MK
ngay 29/11/2021: theo ban dd dia chinh nim 2011 cuia UBND phudng MK thé
hién thtra dat ba T dang st dung 1a thira dat sé 02, to ban do 147 co dién tich
749,3m?, tang 1én 122,3m? so véi gléy ching nhan tam thoi. Qua trinh giai quyét
vu an, phia bi don d3 c6 don yéu cdu xem xét, tham dinh dién tich dat gia dinh ba
T nhung khong dugc chip nhén. Tai phién toa hom nay, bi don van gitr yéu cau
Hoi ddng xét xir xem xét, tham dinh dién tich dat gia dinh ba T. Vé ngudn gbc va
tinh hop phép cta dién tich dit cia 6ng Nh ddi cho 6ng X: anh V cho ring ngudn



gbc dat dobi 1a do gia dinh khai hoang tir trudc nam 1980, nhung lai khong ké khai
v6i co quan nha nudc co thim quyén va ciing khong c6 tai liéu ching minh duoc
Nha nuée giao dé sir dung hay cho thué. Theo Quyét dinh 201 ngay 11/7/1980 cua
Chinh phu thi khong c6 can ctr cho rang nguyén don la nguoi st dung hop phap
nén khong co cin ctr dé Toa an cép so thim tuyén giai quyet hau qua cua Hop
ddng vo hiéu. Vé viéc 4p dung phap luat: Toa an cip so tham ap dung Phap 1¢énh
Hop ddng dan sy nam 1991; diém a myc 2.2 cua Muyc 2, phan II Nghi quyét sé:
02/2004/NQ-HPTP dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don va tuyén bd
hop dong chuyen d6i quyén sir dung dat gitra 6ng Nh va 6ng X v6 hiéu, budc bi
don phai tra quyén st dung dat 263,9m? 1a khong co can cu. Néu ¢6 can ctr Xac
dinh hop dong vo hiéu thi phai xac dinh hop dong chua duoc thuc hién va khong
c6 can cir dé giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu. Tur nhitng cin cr trén, dé
nghi HO1 déng X6t xtr, stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi X va nhiing ngudi
c6 quyén lgi nghia vy lién quan: anh Truong Van B, anh Truong Van D1, anh
Truong Van L va chi Truong Thi HI, 1a chi Boan Thi L nhat tri vi quan diém cia
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don trinh bay néu trén, khdng trinh
bay bo sung y kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh trinh bay n6i dung
khang nghi (theo Quyét dinh khang ngh1 s0: 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
18/5/2021 va so: 26/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/6/2021).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, la 6ng Ha Manh
H trinh bay ¥ kién vé noi dung khang cao, khang nghi: van gitr nguyén quan diém
nhu da trinh bay tai Toa an cap so tham, khong chap nhan khang cao ctia bi don va
nhimng nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: anh Truong Van B, anh Truong Vin
P1, anh Truong Vin L va chi Truong Thi H1. Poi v6i khang nghi ctia Vién
Truong, Vién kiém sat nhan dan thi xa DT 1a khong c¢6 co so phap 1y; vé khang
nghi ctia Vién Trudng, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c¢6 mot ndi dung
c6 can cur, dé nghi Hoi déng xét xtr xem xét: thtr nhat, viéc tuyén tra 21m? cho ba
X ma khong c6 hang thira ké thir nhat ciia ong X 1a khong dang; tuyén tra lai dién
tich 263,9m? va khang nghi 03 mai tam. COn nhitng ndi dung khang nghi khac
khong cé can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, 12 ba Lanh Thi Mai H
va ngudi dai dién theo y quyén cua bi don ba Pham Thi X va nhiing nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan: anh Truong Vian B, anh Truong Vian P1, anh Truong
Vin L va chi Truong Thi H1 1a chi Poan Thi L, déu khong nhét tri voi noi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat hai cap.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, 12 ba Lanh Thi Mai H
Xuat trinh bo sung céc tai liéu: 01 bién ban xac minh dé ngay 29/11/2021 (ban
chinh) va 01 trich luc ban do dia chinh (ban pho to).

- Céc duong su co6 mat tai phién toa; dai di€n Vién kiém sat, déu khong Xuét
trinh bd sung tai liéu, ching ct.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thim:
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- Vé th tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
ciia BO luat t6 tung dan su; cac duong su déu thuc hién dung quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cua B luat TS tung dan su.

- V& noi dung: Phan tich cac tinh tiét cua vu 4n va dua ra cin cir cho thay
Ban 4n so thim cua Toa 4n nhan dan thi xa DT, tinh Quang Ninh ¢6 mot s6 vi
pham nhu Vién kiém sat di khang nghi va dua ra cin ctr dé nghi Hoi dong xét xur
xac dinh dién tich dat 6ng Nh ddi cho dng X theo hién trang hién nay chi khoang
84,8m? va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd khang nghi ctia Vién kiém
sat; chap nhan mot phan khang céo cua bi don va nhiing ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan vé phia bi don. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, stra
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, cin cir vao két qua tranh L tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang cdo ciia bi don ba Pham Thi X, nhiig ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Truong Van b, anh Truong Van D1, anh Truong Van L va chi
Truong Thi H1; Quyét dinh khang nghi caa Vién truong, Vién kiém sat nhan dan
thi xa BT va Quyét dinh khang nghi caa Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh, déu trong han luat dinh. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an thi ‘nguoi khang cao phai ngp tién tam Ung an phi dan su phac tham. Toa an cap
so tham ra théng bao ndp tién tam ung an phi phic tham chung cho bi don ba
Pham Thi X va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Truong Van D,
anh Truong Van P1, anh Truwong Van L, chi Truong Thi H1 va chi Poan Thi L la
nguoi dai dién theo uy quyén voi mac 300.000 dong la khéng dung phap luat.
Ngoai ra, trong danh sach nhtng nguoi khang cao tai phan dau cta don khang céo
thé hién chi Poan Thi L chi 1a dai dién theo y quyén ctia ba Pham Thi X, ¢6 ky
vao don khang cao nhung khong thé xéac dinh chi Loan ciing khang c4o va yéu cau
chi Loan ndp tién tam mg khang cao cung véi ba X, anh D, anh D1, anh L va chi
Hoa. Pay 1a sai sot ctia TOa an cap so tham, can rat kinh nghiém. Pé dam bao
quyén loi ctia cac duong su, Hoi dong xét xtr van chap nhan xem xét khang céo
ctia bi don ba Pham Thi X, nhiing ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan anh
Truong Van D, anh Truong Van D1, anh Truong Van L, chi Truong Thi H1 va
khang nghi cta Vién kiém sat, dé xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phiic
tham.

[2] Xét khang cdo ciia bi don ba Pham Thi X va nhiing nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Truong Van D, anh Truong Van P1, anh Truong Van L va
chi Truong Thi HI vé viéc khang cdo toan bd ban 4n so tham. Hoi dong xét xur
thay:
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[2.1] Céan ctr don khoi kién va cac tai liéu, ching ¢t nguyén don ba T ndp
theo don khoi kién. Toa an cép so thdm di xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chép, dung thim quyén va ngudi tham gia td tung; cac duong sy di duoc thue hién
dung quyén, nghia vu khi tham gia t6 tung.

[2.2] Dbi v6i yéu cau ap dung thoi hiéu caa bi don ba X: bi don c6 quan
diém dé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don, Hoi dong xét xtr thay giao dich ma nguyén don dé nghi tuyén vo hiéu thudc
truong hop giao dich vi pham diéu cAm cua phap luat nén thoi hiéu khoi kién
khéng bi han ché theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan sy nim 2015 va
Piéu 184 Bo luat T6 tung dan su, Toa an cép so thAm xac dinh khong 4p dung thoi
hiéu giai quyét vu an 1a ¢6 can ctr.

[2.3] V& yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba T: cac bén déu xac dinh viéc
thoa thuan do6i dat giita gia dinh dng Nh va gia dinh Ong X 1a c6 that, 6ng Nh doi
khoang 300m? dét khai hoang ngoai bd sudi dé 1y 21m? dat thd cu ctia dng X dé
lam quan ban hang nhung khong xac dinh duoc thoi gian doi dat: nguyén don xéac
dinh 1a ndm 1980, bi don x4c dinh 1a ndm 1987. Sau khi doi dét, hai gia dinh da dé
nghi UBND thj train MK x4c nhan vao dién ba nhung khong dugc giai quyét do hai
loai dat khong phu hop nén khong dugc d6i va ké tir khi 6ng Nh va dng X dbi dat
cho nhau dén nay, giao dich nay van khong duoc co quan nha nudc c6 thim quyén
cong nhan.

[2.3.1] V& ngudn gdc va qua trinh st dung dat dbi véi dién tich dat tho cu
21m? cua 6ng X dd doi cho 6ng Nh str dung 1am quan ban hang:

Nguoén gdc 13 mot phan dién tich trong tong dién tich dét tho cu ciia 6ng X,
sau do 6ng X d6i 21m? cho 6ng Nh. Tir nam 1987, gia dinh 6ng Nh st dung 1am
quan ban hang, dén nam 2000 6ng Nh chét, quan khong st dung nita, sau d6 théao
dd, tir 46 dén nay gia dinh ba X (vo Ong X) dang quan ly sir dung, hang nam nop
thué day du. Ong Nh cung nop thué d6i voi dién tich dat nay.

[2.3.2] V& nguon gdc va qué trinh sir dung phan ao cua gia dinh ong ba Xé —
Xo01 dang quan ly, st dung:

Vé hién trang khong xac dinh dugc dién tich dat khoang 300m? ngoai bo
sudi trude day 6ng Nh da doi cho 6ng X nhu ndi dung don doi dat cua dng Nh va
6ng X dé ngay 12/8/1987.

- Van bép bao cao viéc ‘granh chép dat & khu VS cua ong Bui Van Vinh - B
phén quan ly dat dai cua thi tran MK ngay 08/01/1990, c6 néi dung: “Hién trang 2
manh dat ong X da dao ao tha ca trén dién tich 237m?2...”

- Bién ban hop Hoi dong tur van ngay 28/9/2006, da két luan: dién tich ao 6ng
X dang sir dung ¢ phia Péng nha 6ng X la khodng 160m? la c¢é nguén goc dat trude
ngay 18/12/1980, la dat vé hoang lam vieon ciia gia dinh éng Nguyén Vin Nh, bé dé
anh Nguyén Thé V.

- Bién ban lam viéc ctia UBND thj trin MK ngay 21/11/2006, xac dinh: viéc
cap dat cho anh Tran Pic Thién va anh Ta Vian Uan ¢ khu VS, vi tri & phia Dong
khu vuc nha Ong X. Dién tich dat d6 1a dat trong bo hoang, khong ai sir dung, do
UBND thj trdn quan ly. Nam 1994, giao dat cho anh Thién; tai thoi diém cap dit,
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khong co ¥ kién gi vé viéc tranh chip dat da cap cho anh Uan va anh Thién...
Khong ¢6 viéc chong chéo trong viée cip dat cho anh Uan va anh Thién vao dién
tich dat cua gia dinh dng Nh ddi cho gia dinh 6ng X.

- Bién ban lam viéc ngay 22/9/2008 va Bién ban lam viéc ngay 30/3/2009
ctia Thanh tra, phong Tai nguyén va Méi truong huyén BT va UBND thi trin MK
cung xac dinh:

+ Tong dién tich do thuc té cua gia dinh 6ng X 12 773 m? ting 260 m2. Dién
tich con lai 1a 204m?, trong do6 c6 dién tich ao 13 160m? (x4c dinh day la dién tich
dat ma gia dinh 6ng Nh d6i cho gia dinh dng X).

+ Khang dinh dién tich dat gia dinh 6ng Nh doi cho gia dinh 6ng X 1a dat
néng nghiép lac d6 6ng Nh sir dung doi cho dng X tir bo tre phia Pong sau nha
ong X, hién trang 6ng X da dao ao khoang 160m?,

+ Dién tich dat cap cho anh Thién va anh Uan tai khu VS thi trin MK tir nim
1993, 1994 1a dat bai boi (dat cong) do UBND thi trin MK quan 1y.

+ Vi tri dat trudc khi cAp cho anh Thién va anh Uan va hién trang str dung
dat ctia hai ho khong nam trong dién tich 6ng Nh doi cho dng X tir nim 1980.

- Bién ban lam viéc cuia Toa an nhan dan thi xa DT vadi1 6ng Than Van Ty
vao ngay 14/02/2020, c6 ndi dung: dién tich dat gia dinh Ong Nh phia Dong giap
v6i con sudi nho (nhanh sudi nho), canh phia Pong con sudi giap voi ho anh Diing
va anh Uan.

- Bién ban lam viéc ctia Toa an nhan dan thi xa BT vdi 6ng Bui Van Vinh
vao ngay 14/02/2020, c6 ndi dung: 300 m? dar 6ng Nh doi cho 6ng X ¢é vi tri: phia
Tay giap 6ng ba X&-Xoéi, phia Péng gidp hé anh Diing, phia Bdc gidp hé dng ba
Nh - Th va phia Nam giap dwong xom.

- Pon dé nghi ngay 01/10/1995 ciia 6ng Truong Pinh X: tong dién tich thé cie
gia dinh t6i la 753m?... khi ¢6 chinh sach thué néng nghiép, UBND thi tran da trir cho
90m? né duwong khéng phdi déng thué (753m? — 90m? = 663m?). Nam 1989, toi tach
cho con trai t6i 1a 150m2. Vay, dién tich dat con lai 13: 663m? — 150m? = 513m?.

- Pon béo céo va dé nghi dé ngay 07/01/1990 cta 6ng Truong Pinh X ¢6 ndi
dung: “...vao ndm 1980 tdi c6 doi 24m? dat thd cu cho 6ng Nh dé 1dy mot manh dat
v& hoang canh bd subi...” (but luc 233-235).

Nam 1989, 6ng X dugc UBND thi tran MK cép gidy chimg nhan tam thoi s6:
71A ngay 22/3/1989, quyen str dung dat tho cu voi tong dién tich: 513m?, trong d6 co
213m? dét chiu thué; theo s6 thué dat nong nghi¢p s6: 79 cua UBND phuong MK cap
cho 6ng Truong Pinh X ngay 10/3/1992, thi tong dién tich dat chiu thué dat nong
nghiép 14 490m? (trong d6 dat vuon 253m?, dat ngoai dién ba 237md).

Nhu vay, d6i voi vi tri dién tich dat ghi trong Hop dong dbi dat, Hoi dong xét
XU ¢6 cin cir Xac dinh: dién tich dét gia dinh ba Xé dang sir dung 1a 773m?, trong d6
c6 ca phan dién tich 21m? da d6i va ca phan dién tich ao ba T (vo 6ng Nh) yéu ciu tra
lai.

Vé dién tich dat 6ng Nh d6i cho 6ng X: cin cr vao 15i khai ctia ngudi lam
chung 6ng Than Van Ty: da chu’ng thue vao van ban d6i dat ngay 12/8/1987 gitra
ong Nh va ong X; bién ban hop giai quyét ciia Hoi dong tu van dat giai quyét tranh
chap gitra anh V (con 6ng ba Nh - Th) va 6ng X dé ngay 28/9/2006 va bién ban hoi
nghi giai quyét tranh chap dat dai ngay 28/9/2006 (c6 sy tham gia cua 6ng X), da
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xac dinh: dién tich ao 0ng X dang stir dung ¢ phia Pong nha ¢ ctia 0ng X 1a khoang
160m?, c6 ngudn gdc dat trude ngay 18/12/1980, 1a dat v& hoang 1am vuon cua gia
dinh 6ng Nh (but luc 37 dén 40); bién ban 1am viéc v/v xac minh vi tri dt cua ho
6ng Nguyén Thé V dbi dat cho ong Truong Pinh X t6 2 khu VS thi trin MK ngay
30/3/2009 va so d6 kém theo, xac dinh: dién tich ao dng X dang st dung ¢ ¢ phia Dong
nha & dng X (tir bor tre phia Dong sau nha 6ng X) 1a khoang 160m? c6 ngudn goc trude
ngay 18/12/1980 1a dat v& hoang 1am vuodn cta gia dinh 6ng Nguyén Van Nh- bb dé anh
V (but luc 42, 44); thong bao s6: 98/TB-UB ngay 06/10/2006 cia UBND thj trin
MK vé viéc giai quyet don d& nghi cua anh Nguyen Thé V ¢6 ndi dung: khdng
chap nhan viéc doi dat giita ong Nh va ong X, yéu cau hai h¢ gia dinh phai khoi
phuc lai hién trang str dung dat ban dau va trao tra cho nhau dé st dung dat dung
muc dich theo quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2003 va x4c dinh: dién tich 6ng Nh
d6i cho 6ng X, gia dinh 6ng X d3 dao ao str dung tir nam 1987 dén nay, dién tich
hién trang khoang 160m Quyét dinh s6:05/QD-UB ngay 09/4/2007 cia UBND
thi train MK giai quyet don dé nghi cua ong Truong Dinh X ¢6 ndi dung: khong
cong nhan ndi dung dé nghi ciia 6ng X ve€ viée dién tich dat cia gia dinh ong Nh
d6i cho gia dinh 6ng X, dia phuong da cip cho nguoi khac; Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6: 2388/QD-UBND ngay 12/11/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén DT
giai quyét khiéu nai ctia anh Nguyén Thé V da quyét dinh: dong ¥ v&i thong bao
s6: 98/TB-UB ngay 06/10/2006 va Quyét dinh sd: 05/QD-UB ngay 09/4/2007 cta
UBND thi trin MK. Hoi dong xét xir xét thay: tai thoi diém dng Nh va 6ng X thoa
thuan d6i dat cho nhau, xac dinh dién tich dat 6ng Nh d6i cho 6ng X la khoang
300m? nhung gia dinh ba T khong co tai liéu chimg cir ching minh vé ngudn goc
ranh gidi ciia 300m? dat ngoai bo sudi theo vin ban thoa thuan va do tir nam 1980
dén nay c6 nhiéu bién dong vé dat dai. Mit khac, khi nhan duoc két qua giai quyét
ctia UBND thi trin MK, cua Uy ban nhan dan huyén DT tor ndm 2006 dén nam
2009 vé viée giai quyét don dé nghi cia anh Nguyén Thé V (con 6ng Nh) nhu néu
trén, anh \ déu khong ¢ y kién gi va can cu vao dién tich dat cua hai gia dinh tur
khi duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat tam thoi nam 1989 va dién tich
dat hién nay. Cu thé: nim 1989, nha 6ng Nh dugc cip 627m?; nha dng X duoc cap
513m?, dién tich dat hién nay: nha 6ng Nh la 749,3m? (theo ban do dia chinh nim
2011); nha 6ng X 1a 773m? (két qua xem xét tham dinh ctia Toa 4n cap so tham),
c6 cin cir da xac dinh dién tich dat ong Nh ddi cho dng X tir nam 1980, hién nay 1a
160m2, vé vj tri dién tich dét thé hién tai so d6 kém theo bién ban xac dinh lai tai
san tranh chap ngay 30/11/2021 do Toa an Cép phuc tham tién hanh.

[2.3.3] Xét tinh hop phap cua hop ddng chuyén dbi quyén sir dung dat ngay
12/8/1987 giira 6ng Nguyén Van Nh va 6ng Truong Dinh X; viéc giai quyét hau
qua phap 1y:

Xét thay tai thoi diém doi dat, viéc doi dat gitra 6ng Nh va 6ng X 1 trai véi
quy dinh cta phap lut vi tai diém d muc 2 phan III cia Quyét dinh s6: 201-CP
ngay 01/7/1980 ctua Hoi dong Chinh pha vé viéc thong nhat quan 1y rudng dat va
ting cuong coéng tac quan ly rudng dit trong ca nudc (c6 hiéu luc tir ngdy
01/7/1980 dén ngay 04/7/1991) quy dinh ngudi st dung dat co trach nhiém:
“Khéng dwgc phdt canh thu t6, cho thué, cam cé hodc ban nhweong dat dwdi bat cir
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hinh thirc nao, khéng dwoc ding dat dé thu nhitng khodn loi khéng do lao déng ma
co, true truong hop ddac biét do chinh sach Nha nwoc quy dinh”.

Hon nita can ctr vao cac tai liéu, ching cir co trong hd so vu an thiy, ké tir
khi 6ng Nh va 6ng X d01 dat cho nhau dén nay, giao dich nay khong dugc co quan
nha nudc cd tham quyen cong nhan. Tranh chip hop dong chuyen d6i quyén sir
dung dat gilia cac bén dlen ra nhleu nam, di¢n tich dat dugc ddi chua duge Uy ban
nhan dan cap c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh
ctia phép luat dat dai va ciing chua hoan tat thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit tai Uy ban nhan déan c6 thim quyén.

Hop dong d6i dat ngay 12/8/1987 giita 6ng Nh va éng X di vi pham diéu
cém cua phap luat nhu da phan tich trén, nén hop ddng vo hiéu. Vé yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong v0 hiu: can cur Diéu 16 Phap 1énh Hop déng dan su
nam 1991 va diém a tiéu muc 2.2 va tiéu muc 2.3 cta myc 2 phan IT cua Nghi
quyét so: 02/2004/NQ HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh thi cidc bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Vé trach nhiém boi thuong thiét hai do hgp dong chuyén doi quyén st dung
dat bi vo hiéu: do cac bén khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thiy Toa an cip so tham chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T 1a khong c6 cin ctr. Hoi dong xét xir chip
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don: tuyén bd hop dong ddi dat ngay
12/8/1987 giita 6ng Nguyén Vin Nh va ong Truong Dinh X 13 vo hiéu, budc bi
don ba Pham Thi X va nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhét cta ong Truong
Dinh X, chi Poan Thi L va chi Bui Thi L phai thdo do, di chuyén toan b cong
trinh, cdy trong trén phan dién tich dat 160m?, dé tra lai dién tich dat nay cho
nguyén don ba Nguyén Thi Kim T va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan phla nguyén don. Bi don ba Pham Thi X va nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat ciia ong Truong Dinh X duoc tlep tuc str dung dién tich dat 21m?, vé vi tri
cac dién tich dat néu trén thé hién tai so d6 kém theo bién ban kiém tra lal tai san
tranh chap ngay 30/11/2021 do Toa an cap phiic thdm tién hanh ngay 30/11/2021.

Trong giai doan xét xtr phtic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
ba X, 1a chi Poan Thi L ¢ yéu ciu xem xét, thAm dinh tai chd dé xac dinh dién
tich dat hién trang cua gia dinh nguyén don ba T. Nhu da phén tich trén va cén cu
tai liéu nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cua bi don da cung cap tai phién
tdoa phuc tham, Hoi dong xét xir xét thay da co du can cir dé giai quyét vu an, nén
khong chap nhan.

[3] Xét khang nghi cia Vién kiém sat:

[3.1] Béi voi khang nghi cua Vién Truéng, Vién kiém sat nhan dan thi xa
DT, tinh Quang Ninh vé phan xac dinh dién tich dat cé tranh chap. Nhu di phan
tich vé dién tich dat tranh chap gitta ba Nguyén Thi Kim T va ba Pham Thi X néu
trén, noi dung khang nghi nay 1a c6 cén cu.

[3.2] Déi voi khang nghi cia Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh:
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[3.2.1] Ddi v6i ndi dung Toa an cap so tham dua thiéu ngudi tham gia t6 tung,
xét thiy: tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/01/2021, thé hién: trén dién
tich dat tranh chap c6 03 mai tam véi dién tich 1an luot 12 8,5m? 18m? va32,1m? nhung
khong 1 ai dang quan 1y, st dung ma Tda an cap so thAm khong xac minh 1am 16 chu
s& hitu cAc tai san dé xem xét dua vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan la vi pham quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 ctia BO luat TS tung dan su.

Toa an cap phuc thAm da tién hanh xac minh, 1iy 10i khai cta chi Poan Thi L
(tén goi khac Ng) vao ngay 21/10/2021; ban tu khai ngay 04/11/2021 cua chi Bui Thi
L; tién hanh 1ap bién ban xac dinh lai tai san tranh chip ngay 30/11/2021 va xac dinh
nguoi dang quan 1y tai san (03 mai tam néu trén) 1a vo chong anh Truong Vin P1 — chi
Poan Thi L va anh Truong Van L — chi Bui Thi L, d4 b sung dua chi Poan Thi L va
chi Bui Thi L vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan. Chi Loan va chi L dong ¥ va khong co y kién gi.

[3.2.2] i véi ndi dung khang nghi:

- Ban 4n so tham xac dinh dién tich dat 21m? thuoc quyén str dung cia ba X
va 6ng X nhung do 6ng X da chét nén phan dién tich nay thudc quyén st dung caa
ba X va cac dong thira ké nhung ban an chi tuyén ba X duoc tiép tuc s dung dién
tich dat 21m? la thiéu sét. Do Toa an cap so tham di dua nhitng ngudi thudc hang
thira ké thar nhat cua 6ng X vao tham gia to tung va nhan dinh dién tich dat 21m?
thudc quyén sur dung cia ba X va cac déng thira ké nén Toa an cap so tham can rit
kinh nghiém, can tuyén: ba X va nhitng nguoi thuoc hang thira ké thi nhat cua 6ng
X dugc quyen sir dung dét dign 21m?,

- Ban &n so tham xac dinh anh D 1a nguoi dang quan ly su dung 03 mai tam
va tuyén budc anh D phai thao d& 12 mau thuan, xét thiy: tai bién ban 13y 16 khai
cua chi Loan (tén goi khac Ng) vao ngay 21/10/2021; ban tu khai ngay 04/11/2021 cua
chi Bui Thi L, ciing nhu tai bién ban x4c dinh lai tai san tranh chap ngay 30/11/2021, da
co so xac dinh nguoi dang quan 1y cac mai tam néu trén 13 vo chong anh D1 — chi Loan
va anh L — chi L, phan mai tam cta anh Truong Vian B dang quan 1y, sir dung khong
lién quan dén dién tich dat dang tranh chap.

- Ban 4n so tham tuyén tra lai cho nguyén don va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan vé phia nguyén don dién tich dat 263,9m? I1a khong chinh xéc, phai
tuyén tra lai cho nguyén don va.... quyén sir dung dat dién tich 263,9m?. Xét thay
day la cch tuyén quyen sir dung dat khdng chinh xac cua Toa &n cip so tham.

- Ngoai ra, phan dau ban an ghi c6 mat anh Truong Véan D nhung sau do lai
thé hién anh B vang mat va co gidy ay quyén cho chi Poan Thi L tham gia té tung
la mau thuan. Xét thay, tai bién ban phién tda so tham thé hién anh Truong Van P
c6 mat tai phién tda nhung Toa an cap so thim xac dinh anh D ving mit 1a khéng
dang.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhan thdy c6 cin clr chap nhan mot phan khang
cao cua bi don Pham Thi X va nhimg nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vé
phia bi don (cac con dé cua ba X) va chip nhan toan bd khang nghi cua Vién kiém
sat.

[4] V& chi phi t6 tung:

Pbi véi chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai Toa an cip so thim, nguyén

don ba Nguyén Thi Kim T ty nguyén chiu.
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Trong thdi han chuan bi xét xir phuc tham: Toa an tién hanh xem xét tham
dinh, tai chd x4c dinh lai hién trang tai san tranh chép, da chi phi hop Iy cho viéc xem xét,
tham dinh tai chd hét s tién 7.200.000 dong. Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don ba
Pham Thi X va nhimg ngudi co quyén loi nghia vy lién quan anh Truong Vin B,
anh Truong Vin D1, anh Truong Van L va chi Truong Thi H1 1a chi Poan Thi L
da nop tam tng chi phi t6 tung sd tién 10.000.000 dong. Toa an da tra lai cho chi
Poan Thi L s6 tlen con lai 13 2.800.000 ddng, chi Loan yéu cau Toa &n giai quyét
viéc chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 157
cta Bo luat T6 tung dan sy, budc nguyén don ba T va bi don ba X, mdi ngudi phai
chiu ¥ s tién chi phi t6 tung; ba T phai hoan tra cho ba X 3.600.000 dong.

[5] Vé an phi:

[5.1] Vé an phi so tham: Toa an cdp phuc thAm sira ban an so tham, chip
nhan mot phan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ba Nguyen Thi Kim T. Can cu
khoan 1 Piéu 147 cua B¢ luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 26; diém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hodi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an: nguyén don ba Nguyén Thi
KimT phai chiu an phi dan sy so thAm twong Umg v6i phan yéu cau khong duoc
Toa an chap nhén; bi don ba Pham Thi X phai chiu an phi dan sy so tham tuong
tmg v6i phan yéu cau cua nguyén don dbi véi bi don duoc Toa an chap nhan.
Nhung ba Nguyén Thi Kim T va ba Pham Thi X, déu 13 ngudi cao tudi va co dé
nghi mién 4n phi nén mién 4n phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi Kim T va ba
Pham Thi X.

[5.2] V& an phi phac tham: do khang céo cua bi don ba Pham Thi X; nhimng
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Truong Vin B, anh Truong Vin D1,
anh Truong Vin L va chi Truong Thi H1 duoc chip nhan mdt phan. Cin ¢t quy
dinh tai khoan 2 Diéu 148; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don ba Pham Thji X
va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Truong Vin B, anh Truong
Van P1, anh Truong Van L, chi Truong Thi H1, khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dén sy;

Chap nhan mot phan khang céo cta bi don ba Pham Thi X; nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Truong Vin B, anh Truong Van D1, anh Truong
Van L va chi Truong Thi H1; chép nhan khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém
sat nhan dan thi xa DT, tinh Quang Ninh va Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh, stra Ban 4n dan sy so tham sb: 05/2021/DS-ST ngay 04/5/2021
cua Toa an nhan thi xa BT, tinh Quang Ninh nhu sau:

Cian cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; Diéu 157; khoan 3 Piéu 296; Piéu 184 cla
Bo luat T tung dan sy. Pidu 127; Piéu 128; Diéu 136; Piéu 37 va Piéu 637 cua
Bo luat Dan sy nam 2005. Piéu 132 va Diéu 688 ctia By luat Dan sy nam 2015.
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Piéu 15 va Diéu 16 cua Phép lénh Hop dong dan sy nam 1991; Piém d khoan 1
Diéu 12; khoan 4 Diéu 26; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim T.

[2] Tuyén bd hop ddng chuyén doi quyén st dung dat ngay 12/8/1987 giita
6ng Nguyén Vin Nh va 6ng Truong Dinh X vo hiéu.

Budc ba Pham Thi X, anh Truong Van B, anh Trwong Van D1, chi Truong Thi
H1 (tén goi khac Mai), anh Truong Van L, chi Poan Thi L (tén goi khac Ng) va chi
Bui Thi L phai tra lai bd Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Thé V, chi Nguyén Thi
Mai H, anh Nguyén Hitu Q va anh Nguyén Hitu T, quyén st dung dat dién tich
160m? thé hién trén so d6, duoc gigi han boi cac diém (1,2,3,3a,10,11,1); nam
trong thira dat 18, to ban do 147; dia chi tai: t6 1, khu VS, phuong MK, thi xa BT,
tinh Quang Ninh; vi tri thira dat: phia Pong giap ho 6ng Dudng, phia Tay va phia
Nam giap ho ba X va cac con ba X; phia Bac giap ho ba Nghia va ho ba T.

Budc ba Pham Thi X, anh Truong Van B, anh Truong Van P1, chi Truong Thi
H1 (tén goi khac Mai), anh Truong Van L, chi Poan Thi L (té€n goi khac Ng) va chi
Bui Thi L, phai thao dg, di chuyen toan b cong trinh xdy dung, cdy trong trén
quyén st dung dat dién tich dat 160m? néu trén.

Ba Pham Thi X, anh Truong Van B, anh Truong Van D1, chi Truong Thi H1
(ten goi khac Mai), anh Truong Van L, anh Truong Viét Anh, anh Truong Tuan
Anh, chi Truong Thi Thanh H, dugc tiép tuc sir dung quyén sir dat dién tich 21m?
thé hién trén so do, dugc gidi han bai cac diém (12,13,14,15 vé 12); nam trong
thira dat 18, to ban dd 147; dia chi tai: tO 1, khu VS, phuong MK, thi xa DT, tinh
Quang Ninh (phan dién tich dat nay ba Nguyén Thi Kim T d3 tra ba Pham Thi X).

(toan bo kich thude quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thé hién tai
so d6 kém theo bién ban xac dinh lai hién trang tai san tranh chap ngay 30/11/2021. So
d6 nay 1a phan khong tach rdi cta ban 4n)

[3] V& chi phi t6 tung;

Ba Nguyén Thi Kim T tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai Toa an
cap so tham 14 6.200.000 dong (Sdu triéu, hai tram nghin dong), bd T da ndp du sb
tién nay.

Ba Nguyén Thi Kim T phai hoan tra cho ba Pham Thi X 3.600.000 dong (Ba
triéu, sau tram nghin dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd dé xé4c dinh lai
hi¢n trang tai san tranh chr?'lp.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, ma nguoi phai
thi hanh an khong tra du so tién phai thi hanh an néu trén cho dén khi thi hanh an
xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357; Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép lut c6 quy dinh khac.

[4] V& an phi:

Ba Nguyén Thi Kim T va ba Pham Thi X, déu duoc mién 4n phi dan sy so tham.
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Ba Pham Thi X, anh Truong Van b, anh Truong Van P1, anh Truong Van
L va chi Truong Thi H1, déu khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T sb tién 200.000 dong (Hai trdm nghin
dong) tam tng an phi so tham, di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0006565 ngay 06/9/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa DT, tinh Quang
Ninh.

Tra lai cho ba Pham Thij X s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
mg 4n phi phiic thim, d& ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi s6 0000601
ngay 18/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa DT, tinh Quang Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan sw”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thj xi DT;

- Chi cuc THADS thi xa BT;

- Luu VP; HSVA.

Nguyén Thiy Hing
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