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TINH BAC LIEU Poclap — Twdo — Hanh phuc

Bian 4n s0: 02/2022/DS-PT

Ngay 07 -01- 2022

V/v tranh chp yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIKU

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: B Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Tham phén: Ong Lé Thanh Hung

Ong Bui Anh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Minh Thu, Thu ky Toa an nhan déan tinh Bac
Liéu.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu Iy s6: 108/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 11 ndm

2021 vé viéc tranh chip yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n déan sy so tham sé 53/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 niam 2021 cua
T0a an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé: 110/2021/QD-PT ngay
15 thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nim 1952; dia chi: Ap M, thi trAn N, huyén P,
tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba A: Anh Al, sinh nam 1991; dia chi: Ap
Q, X& R, huyén S, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hiru
Hoang, Luat su Cong ty Luat Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién Tin Hoang,
thugc PBoan Luat su tinh Bac Li€u, (c6 mat).

2. Bi don: Ba B (tén goi khac B1), sinh nim 1980; dia chi: Ap T, x& U,
huyén V, tinh Bac Liéu.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong B2, sinh nam 1979; dia chi:
S6 97, Huynh Thuc Khang, Khom 7, Phudng 7, thanh phd X, tinh Ca Mau, (c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ BaC, sinh ndm 1950; dia chi: Ap M, thi tran N, huyén P, tinh Bac Liu,

(vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba A, la nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07 thang 5 nam 2019 va cdc loi khai nguyén don
ba A va ngu’m dai dién theo uy quyén cia ba A la anh Al trinh bay: Ba A khoi
kién ba B yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
09/9/2013 giita ba A, anh D v&i ba B déi v6i phan dat dién tich 312,6m? tai thira
41, to ban dd s6 103. Ngudn gbc dat trude day 1a cua cha me ba A va ba C dé lai,
hién trang trén dat c6 cin nha ctia ba C xdy dung. Do dau nim 2013 ba B (1a phat
tir) c6 muon tam nha ciia ba C 1am noi tu hanh tai gia. Dén thang 9/2013 ba B noi
phai b6 sung thu tuc gidy chimg nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc xin phep
xay dung chua lam noi tdp hop phat tir, nén dé nghi ba C cho ba B dung tén giay
ching nhan quyén sir dung dét. Do dién tich nha dét trén cha me cho ba C, nhung
ba A con dung tén giay chung nhan quyen str dung dat va ba C dong y ¥ la str dung
nha dat nay dé lam chua, nén vao ngay 09/9/2013 ba A ¢4 lam hop ddng chuyen
nhuong dét trén cho ba B, dé ba B dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
lam thii tuc 1ap chia. Tuy nhién, do chinh quyén khong cho phep lam chua noi ndy,
nén tr nam 2016 thi ba B da don di noi khac dé ¢, nhung khong giao tra lai gidy
chtng nhan quyén su dung d4at d3 cip cho ba B. Vao thang 9/2018 hoa giai tai Uy
ban nhan dan thi trdn thi ba B thira nhan khong co6 chuyen nhugng dat nhung doi
phai tra lai 150.000.000 dong tién stra chira nha moi chiu tra lai gidy ching nhan
quyén su dung dat. Nay ba A yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung
d4t lap ngay 09/9/2013 voi ba B, yéu cau hily gidy ching nhin quyén st dung dat
ma ba B duoc cip, khong ddng y tra 150.000.000 dong, vi thyuc té ba B khéng dau
tu stra chira nha.

Boz VOi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don ba B va ngum dai di¢n theo
iy quyén ciia ba B trinh bay: Vao thang 7/2012 (am lich) ba C moiba B Ve nha ¢
lam niém phat duong, ba A cho muon nha va ba B ¢ cung phét tu. Pén thang
9/2013 ba A da lam thu tuc chuyen nhugng cho ba B ding tén quyén sur dung dat,
la ty nguyén ba A, ba C hién ting nha dat de muc dich st dung lam ni€ém phat
du:omg, nham tu hoc phu h§ ching sinh phat trién dao, gia nhap giao hoi phat gido,
vi theo nguyeén tac mudn gia nhap phai c6 noi thd tu 6n dinh va dugc chinh quyén
dia phuwong chip thuan. Dién tich nha dat chuyén nhugng thyc té ba B khong co
mua cua ba A, ma do ba A, ba C tu nguyén ciing vuon; ban than ba B cling da
cung phat tir tu hanh & day khoang 4-5 nam va cing phat tu c6 dong gop xay dung
va trung tu ngo1 nha. Nay do didu kién khong con tiép tuc ¢ day nira, ba B dong v
chuyén tén trén gidy chimg nhan quyen st dung d4t lai cho ba C, chi xin lai s tién
da dong gop vao 1a 150.000.000 dong dé ma xay dung noi khac Nguoi dai dién
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theo uy quyen cua ba B xdc dinh khi tham g1a hoa giai tai Toa an: Pong v hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba A, nhung yéu cau ba A tra lai tién
ba B da xay du:ng, ton tao vai sb tién 1a 150.000.000 dong. Do ba B khi nhan nha
chi co nha chinh va ba B ¢o nang nén, 16t gach va trang tri nha chinh va tat ca cong
trinh con lai 1a ba B bé tién ra xay dung, tong chi phi 150.000.000 ddng. Pén ngay
14/7/2021 dai dién theo uy quyen cua ba B c0 van ban néu: Ba A chuyen nhuong
nha dat cho ba B nha cp 4 vai dién tich dat chidu ngang 10 m, chiéu dai 31,26m
dién tich 321m2, véi gia 200.000.000 dong, thanh toan tién du, nhung do tin tudng
khong 1am bién nhén va hop dong chuyén nhuong chi ghi 100.000.000 dong. Vu
an da hét thoi hiéu khoi kién ba nam, nén de nghi dinh chi giai quyet vu an. Viéc
ba A khoi kién ba B 1a khong co co so, néu ba A mudn mua lai phan dat trén thi
phai theo gia thoa thuan.

Nguoi c¢é quyen loi, nghia vy lien quan ba C trinh bay: Ba A khéi kién ba B
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/9/2013 giita
ba A ba B doi voi phan dat dién tich 312,6m? tai thira 41, to ban do s6 103 thi ba
ddng y. Nguon gdc dat 1a cua cha me ba A va ba C dé lai, hlen trang trén dat c6 cin
nha cta ba C. Do dién tich nha dat trén cha me cho ba C, nhung ba A dung tén
glay chirng nhan quyen st dung d4t va ba C c6 ¥ dinh dung nha dat dé 1am chua,
nén ba A ky hop dong chuyén nhu:ong dat trén cho ba B dimg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat, vi ba C mubn cung ba B ¢ day tu hanh. Nay do ba B tir nam
2016 khong xin phép lam chua dugc va da don di noi khac, thi phai tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dt.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 53/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhdn dan huyén P, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba A vé viéc yéu cau hity hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 09/9/2013 dugc xac lap gitra ba A va ba
B, d6i voi phan dét do dac thuc te o dién tich 294m? thugc mot phan thura 45, to
ban d6 s6 30 do ba B dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BP 162975,
dia chi ap M, thi tran N, huyén P, tinh Bac Liéu, vi tri va kich thuc nhu sau:

Hudng Dong giap duong nhya P la 8,5m;
Hudéng Tay giap dat ba A 8,5m;

Huéng Nam giap dat ba G 35m;

Hudng Biéc giap dat ba A 35m.

Trén dat ¢ nha chinh va cong trinh phu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20 thang 9 ndgm 2021, nguyén don ba A khang cao khong dong ¥ toan
bo ban an so tham; yeu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
09/9/2013 gitra ba A va ba B, vi khi hoa giai hai bén cling thong nhét hity hop
dong chuyen nhuong, chi tranh chap tién chi ph1 xay dung, viéc lap thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dét 1a dé lam thu tyc xay dung chua, ba B ciing xac dinh
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khong giao tién chuyen nhuong dat, nhung ban an nhén dinh tach tién chuyén
nhuong ra giai quyét bang vu an doc lap; thuc té nha dt ba C d3 liy lai quan Iy, st
dung ttr nam 2016.

Tai phién toa phtic tham, ba A giit nguyén yéu cau khang céo.

Ludt s A2 bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Atrinh bay: Pé nghi
cap phic thAm huy ban 4n so thim, do Toa an cap so thAm vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung, khong dua anh D tham gia t6 tung, ban an nhan dinh tach tién
chuyén nhuong ra gidi quyét bang vy an doc lap 1a thiét thoi quyén loi duong su.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba B la dng B2 trinh bay: Ba B khi nhan
nha chi ¢6 nha chinh nhung da xudng cip, nén ba B nang nen 16t gach va trang tri
son lai nha chinh va tat ca cong trinh con lai la ba B bo tién ra xay dung, tong chi
phi 150.000.000 déng. Ba B co quyen thay doi ¥ kién 1a khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ctia ba A, vi hop dong chuyén nhuong da hoan thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Vé tha tuc
t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén trudc khi
Ho1 déng xet xur nghi an, Ho1 déng xet xt, Thu ky va cac duong su da chép hanh
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Vé ndi dung khang cao cua ba A, xét
thay nha va d4t tranh chép Ia cua ba C, nhung ba A dimg tén quyen st dung dat, do
ba C mudn lap chua nén ba A lam tha tuc chuyen nhu’ong dé ba B du’ng tén lam
thu tuc lap chua; ba B ciing thira nhan khong cé viéc chuyén nhuong ma I ting
cho dé cung vuon cho gido hoi phat glao va khong duge Nha nude cho phép nén
khong 1ap chua duge. Ba B ciing dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong, da tra lai
nha dat chi yéu cau tra lai chi phi dau tu xay dung 13 150.000.000 ddng. Nhu vy,
Toa 4n cap so tham khong tuyén giao dich vo hiéu 1a khong phu hop; khong giai
quyét hau qua cua giao dich v0 hi€u la vi pham, trai v6i y chi cia cac bén duong
su; khong dua anh D tham gia t6 tung t6 tung, trong khi anh D Ia bén ky hop dong
chuyen nhu:ong 14 thiéu sot. Vign kiém sat dé nghi huy ban an so tham, gitr lai ho
so vu an giai quyét do can xem xét tinh hop phap cua glay ching nhan quyén sir
dyng dat ba B dung tén khi tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu chimg ¢t ¢6 Iuu trong hd so vu 4n
dd duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ctia cac duwong su va v kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao Iuan,
nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi o quyén loi, _nghia vu lién quan ba C vang mat tai
phién toa c6 don dé nghi Toa an Xt XU vang mdt, nén can ctr khoan 1 Diéu 228
ctia BO luat T4 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& noi dung: Vao ngay 09/9/2013 gitra ba A, anh D ky hop dong chuyen
nhuong cho ba B d6i voi phan dat dién tich 312,6m? tai thira 41, to ban d6 s 103,
tai 4p M, thi trAn N, huyén P, tinh Bac Liéu. Dén ngay 05/ 11/2013 ba B da du’O’c
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Uy ban nhén dan huyen P, tinh Bac Li€u cap glay chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat S BP 162975.

Dién tich nha dat tranh chdp néu trén qua xem Xét tham dinh tai chd ngay
18 thang 7 nam 2019 c6 dién tich 294m?, toa lac ap M, thi tran N, huyén P, tinh
Bac Liéu, vi tri va kich thudc nhu sau:

Hudéng Bong giap duong nhya P 1a 8,5m;
Huéng Tay giap dat ba A 8,5m;

Hudng Nam giap dat ba G 35m;

Hudng Béc giap dat ba A 35m.

Hién trang trén dét‘c() n ha chinh, nha phu gén lién nha chinh, mai che trude,
hang rao, nha vé sinh nam trong nha phy; tai san do ba C va anh D quan ly sur
dung.

Dién tich dat trén 1a thugc mot p,hﬁn,thira 45, t0 ban dé) s6 103 do ba B dtng
tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP 162975, do Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Bac Liéu cap ngay 05/11/2013.

[3] Ba B thira nhan nha va dat thuc t& ba B khong c6 mua ctia ba A, ma do
ba A, ba C ty nguyén cing vuon nén ba Ada lam thu tuc chuyén nhugng cho ba B
dimg tén quyen st dung dat Nay do diéu kién khong con tiép tuc & day nira, ba B
dong y chuyén tén trén gidy chimg nhén quyen str dung dat lai cho ba C, chi xin lai
sb tien da dong gop vao 1a 150.000.000 dong, (do chinh quyen khong cho phép lam
chuia noi nay va tir nam 2016 thi ba B di don di noi khac dé o).

[4] Ba A khang cao khong df)ng ¥ ban 4n so tham, Ho1 ddng xét xir xét thiy:
Tranh chap yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
09/9/2013 giita ba A, anh D ky hop ddng chuyen nhuong cho ba B d01 v6i phan
dat dién tich 312,6m? tai thira 41, to ban d6 sb 103, toa lac 4p M, thi tran N, huyén
P, tinh Bac Li€u. Tai hop ddng néu trén c6 anh D (la con ba C) ky la bén A, bén
chuyén nhuong nhung cép so thim khong dua anh D tham gia t tung 1d anh
huong quyén loi cia duong sy, trong khi anh D khai tai bién ban ban ghi 101 khai
ngay 27/6/2017 (b0t lyc 19) la can nha trén d4t 1a ctia anh xay dung va c6 yéu cau
ba B tra lai nha dét cho anh.

Mit khéc, bi don ba B thira nhan nha va dét thyc t& ba B khong mua ctia ba
A, dong y chuyen tén trén gidy chung nhan quyén str dung dt lai cho ba C, chi yéu
cau nhan lai so tién di dau tu xay dung thém la 150.000.000 dong.

Nhu vay, 13 ¢6 cin ctr tuyén bd hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 09/9/2013 gitra ba A, anh D ky hop dong chuyen nhuong cho ba B néu
trén. Pong thoi, do ngay 05/11/2013 ba B da duoc Uy ban nhan dén huyen P, tinh
Bac Liéu cép gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién Voi dat s6 BP 162975. Do viy, phal hay glay chimg nhan quyén st
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BP 162975, da cap
cho ba B, nén phai dua Uy ban nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu tham gia t6 tung
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la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Diéu 34 B0 luat T tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan cép tinh.

[5] Ngoai ra, khi cap so tham g1a1 quyét quan hé phap lut tranh chép 1a yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, nhung nhan dinh tach tlen
chuyén nhu’orng ra glal quyét bang vu 4n doc lap 1a khong ding, khong giai quyét
toan dién vy an. Vé t6 tung, cap so tham khai mac phién toa ic 14 gio 15 phut
ngay 16/7/2021 va c6 thu tyc nghi an kéo dai nhiéu ngay (c6 ca ly do gidn cach xa
ho1); bién ban phién toa thé hién tuyén an ngay 09/9/2021, nhung thyc t€ bién ban
nghi an khong kéo dai ma bat dau nghi an tir 16 gio 02 phat, nghi an két thtc luc
16 gio 58 phut cung ngay 16/7/2021, la khong phdi nghi 4n kéo dai theo khoan 4
Dbicu 264 B) luat To tung dan su.

~ [6] Do Toa an cé,p so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t tung néu trén,
cap ‘phﬁc thdm céan chap nhén nhu d€ nghi cua Vién ki€m sat va Luat su bao vé
quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don, huy ban an so tham va gitr ho so vu an
lai TOa &n nhan dan tinh Bac Li€u dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tién chi phi t6 tung va 4n phi so tham s& duoc giai quyét khi giai quyét lai
Vu an.

[7] An phi dan su phuc tham, ba A khdng phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia BO luat TS tung dan sy nam 2015,

Huy Ban an dan sy so thim s6: 53/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

Gir lai ho SO VU an dé Toa an nhan dan tinh Bac Liéu giai quyét lai vu an
theo thii tuc so tham.

An phi dan sy phuc tham ba A khong phdi chiu. Ba A da dy nop 300.000
ddng. (Ba tram nghin ddng) tién tam tng an phi phuc thim theo Bién lai thu sb
0004810 ngay 06/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai.

Ban an phtic thdm c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Nguyén Thi Thu Huwong






