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TOA AN NHAN DAN HUYEN B, THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Phudc Trudng
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Thanh Tuyén.

2. Ong Lai Hitu TAm

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh, thu ky Toa an nhan dan huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén B, Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pong Vin Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thy Iy s
775/2019/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dan
su”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 280/2021/QDXXST-DS ngay
17/11/2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 250/2021/QDST-DS,ngay 15 thang 12
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vian M, sinh nam 1980;

Cu trd tai x3 DT, huyén UH, Thanh ph Ha Noi. Nguoi dai dién theo Uy quyén
ong Bui Ngoc Thién Q, sinh nam 1995; cu tra tai 16 Vii Ngoc P, phudng MB, quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh va ong Nguyén Hoang Minh T, sinh nam 1995; cu tra
tai to 4, phuong TT, xa TH, thanh phd PL, tinh Lam Pong; (6ng Q, 6ng T c6 mit ) ;

- Bj don: Ong Nguyén Thanh T; sinh nam 1980.

~ Dia chi: B3/20A Ap H, xd VLB, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.(6ng T
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Dwong Vin M do éng Bii Ngoc Thién O, éng Nguyén
Hoang Minh T trong qud trinh gidi quyét vu dn cung trinh bay nhw sau: Ngay 10
thang 07 nam 2018 6ng Duong Van M c6 ky hop dong dich vu vé viéc thué ong
Nguyen Thanh T xay dung mot can nha cap 4 toa lac tai Buong Bo kénh Cau Subi,
Ap H, x3 VLB, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh, loai nha cap 4 dién tich xay
dung ngang 5m chiéu dai 12 8m, tong dién tich san xay dung 12 40 m* (b6n muoi mét
vudng), két cau vach xdy tudng gach cao 3 mét, mai lop ton voi hinh thirc bén nhan



thau ong Nguyén Thanh T bao toan bd vat tu va cac thiét bj vé sinh, hinh thirc chia
khoa trao tay vdi gia la 210.000.000 ddng (hai trim muoi triéu dong), ngay sau khi
ky hop dong bén thué éng M da giao trudc cho bén nhan xay ong T so tién 1a
100.000. OOOdong (Mot tram triéu dong), tuy nhién sau khi nhén tién thi 6ng T lan
tranh khong tién hanh xay dyung nha cho 6 6ng M nhu dé thoa thuan va cling khong tra
lai s6 tién da nhan, Mic du 6ng M da nhiéu lan yéu cau nhung ong T co tinh trén
tranh khong tra cho dén nay. Nay, ong Duong Van M khéi ki¢n yéu cau Toa an huy
hop dong x@y dung gitra hai bén va yéu cau Toa an xét xtr Bugc ong Nguyen Thanh
T phai tra tién s6 tién da nhan 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), ngay sau
khi Ban an c6 hiéu lyc phap luét.

* Bj don: Ong Nguyén Thanh T trong qua trinh giai quyét vu 4n mic du Toa an
da téng dat thong bao thu ly vu an, thong bao hoa giai va da thyc hién viéc téng dat
gidy triéu tap bi don, dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat, nhung ong T van khong dén Toa an tham gia giai quyét vu 4n theo quy dinh vi
vay Toa an l1ap bién ban ghi nhan su viéc tién hanh cac thu tuc niém yet dé xét xur
vang mit bi don theo quy dinh phap luat.

- Tai phién toa hém nay: Ong Duong Vin M do ong Bui Ngoc Thién Q va
ong Nguyén Hoang Minh T van giita nguyén yéu cau khoi kién 13 yéu ciu Toa an
huy hop dong xay dyng giira hai bén va budc 6ng Nguyen Thanh T phai tra tién so
tién d3 nhan 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), ngay sau khi Ban an co
hi¢u luc phap luat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T vang mit khong 1y do.

* Xet thcfy tai phién toa, viéc dai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén B thanh
phé Hoé Chi Minh ¢6 y kién sau: 1.Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan da
chap hanh ding cac quy dinh ctia B9 luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an nhu: Thu 1y vu 4n dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap
cling nhu tu cach phap 1y va méi quan hé gitta nhitng ngudi tham gia t6 tung; Viéc
x4c minh thu thap ching ct, giao nhan ching ctr dung quy dinh tai cac Diéu 93 dén
Diéu 97 BLTTDS. Trinh ty thu 1y, viéc giao nhin thong béo thu Iy cho Vién kiém sat
va cho duong su ding quy dinh tai Piéu 195, 196 BLTTDS. Thoi han chuan bi xét
xtr dam bao theo quy dinh tai diéu 203 BLTTDS nim 2015. Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr da giri cho Vién kiém sat nhan dan huyén B, thoi han giri hd so cho Vién kiém
sat nghién ctru ding quy dinh. 2. Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir da tudn theo theo dung cac quy dinh cua Bo
luat TTDS vé viéc xét xtr so thAm vu an. 3. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia td tung: Nguyén don tur khi Toa an thu ly vu viéc dén thoi diém nay da chap hanh
dung, day da quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy va cac van ban quy pham phap
luat ¢o lién quan vé quyén va nghia vu cta duong su. Bi don vi pham nghia vu cua
duong su.

Vé gidi quyét vy an: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong xay
dung gitra hai bén va yéu cau Toa an budc ong Nguyén Thanh T phai tra tién sb tién
da nhan 12 100.000.000 dong. Can ctr hgp dong gitra hai bén dugc 1ap thanh vin ban
trén gidy A4 theo dang miu in sin sir dung chung, c6 ndi dung co ban duogc ghi tay
bang chit viét va chit ky du co so xac dinh giira 02 bén c6 ki hop ddng thoa thuin xay
dung, bi don da nhan cta nguyén don sb tién 100.000.000 dong nhung khong thuc



hién nghia vu trong hop ddng. Can ct Piéu 514 Bo luat dan sy nim 2015: “Hop
dé)ng dich vu la su thoa thuan gitra cac bén theo do bén cung ung dich vu thuc hi¢n
cong viéc cho bén st dung dich vu, bén stir dung dich vu phai tra tién cho bén cung
ung dich vu”. Piéu 517 quy dinh nghia vu cua bén cung ung dich vu: “Thuc hién
cong viéc dang chét lugng, ) lugng, thoi han, dia diém va théa thuan khac”. Tai
Diéu 423 quy dinh vé hiiy bo hop dong “1. Mot bén c6 quyén hiy bo hop dong va
khong phai boi thuong thiét hai trong truong hop sau ddy: b) Bén kia vi pham
nghiém trong nghia vu hop déng; 2. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién
ding nghia vy cia mdt bén dén mirc 1am cho bén kia khong dat dugc muc dich cua
viéc giao két hop dong”. Piéu 427 quy dinh vé hau qua cua viéc huy boé hop dong:
“]. Khi hop dong bi huy bo thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi diém giao két, cac
bén khong phai thyc hién nghia vu da théa thuan, trir thoa thuén vé phat vi pham, boi
thudng thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap. 2. Cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan sau khi trir chi phi hop 1y trong thuc hién hop dong va chi phi
bao quén, phat trién tai san”. T nhitng nhan dinh néu trén, nhan thay: Cé co sé chap
nhén toan bd yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong xiy
dung gitta hai bén va budc bi don phai tra tién s tién dd nhan 1a 100.000.000 dong
cho nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém c
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS nam 2015; :Ap dung diéu 423, 427, 514 Bo luat dan su
2015;Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu qudc hoi.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Vé an phi:
Bi don phai chiju an phi dan su so tham theo quy dinh. Kién nghj Toa an khic phuc vi
pham vé thoi han chun bi xét x.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda, cin cr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] . Vé tham quyén gidi quyét:

Theo ndi dung don khai kién va yéu cau cua nguyén don 6ng Duong Vin M
do ong Bui Ngoc Thién Q, 6ng Nguyén Hoang Minh T ¢6 co s Xac dinh quan hé
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chip vé hop ddng dich vu”. Bi don 6ng
Nguyén Thanh T hién dang cu tra tai dia chi B3/20A, Ap H, xa VLB huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh. Can ctr cic Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 do d6 vu an thudc
tham giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phd H Chi Minh.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

- X¢ét thoi higu khoi kién. Cian ctr vao Hop dong thué xay dung ngay 10 thang
07 nim 2018 gifta bén thué 1a éng Duwong Vin M véi bén nhan xiy 1a éng Nguyén
Thanh T, sau khi ky hop dong 6ng M da giao cho 6ng T sb tién 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong), tuy nhién sau d6 bén nhan thi cong 1a ong T khong thuc hién
viéc x4y nha va cling khong tra lai tién da nhan cho 6ng M, do d6 6ng M khéi kién
ngay 17 thang 05 nam 2019, can ct theo cac biéu 149, 150, 151 cua B0 luat dan su
nam 2015 thi thoi hiéu khai kién van con nén Tda 4n nhan dan huyén B thu 1y la
dung, do d6 Hoi dong xét xir chap nhén.



- Xét bi don dng Nguyén Thanh T véang tai phién toa khong 1y do, vi vay Toa
an 1ap bién ban ghi nhan sy viéc tién hanh ném yét theo thu tuc xét xtr vang mit cac
bi don theo quy dinh tai cac Piéu 170, 171, 172, 173, 174, 180, 181, 227 va 228 cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015. Nén Hoi déng xét XUr van tién hélnh xét xur theo thu
tuc chung.

[3].X¢ét vé néi dung tranh chap:

- Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Duong Van M do 6ng Bui
Ngoc Thién Q va ong Nguyén Hoang Minh T 13 yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dong
xéy dung gilta hai bén va budc 6ng Nguyen Thanh T phai tra lai sb tién da nhan 13
100.000.000 dong (Mot tram triéu ddng), ngay khi Ban an ¢ hiéu luc phap luat. La
c¢6 co s chip nhan. Bdi /é.
- Xét ndi dung tranh chap qua phén trinh bay cua nguyén don 6ng Duong Van
M do 6ng Bui Ngoc Thién Q, 6ng Nguyen Hoang Minh T, can ctr vao cac chiing cu
thé hién tai ho so vu 4n nhu sau: Hop dong xdy dung tay lap ngay 10 thang 07 nam
2018 giita bén thué xdy nha la 6ng Duong Vin M véi bén nhan thau xay nha 14 6ng
Nguyén Thanh T; xét vé hinh thirc giao dich hai bén c6 1ap Hop dong xay dung do
hai bén tu viét tay va c6 dy du cac chir ky xac nhan cua cac bén, ndi dung ciing thé
hién 16 cac ndi dung cu thé 1a ong Nguyén Thanh T nhan j[ién hanh xay dung mot
can nha cép 4 toa lac tai Puong Bo kénh Cau Sudi, thuoc Ap H, xa VLB, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Duong Vin M hinh thtic chia khéa trao tay véi gia
la chon goi la 210.000.000 dong (hai trim muoi triéu dong), tong dién tich san xay
dung 1a 40m* Ngay sau khi ky hop dong thi chu nha 6ng M da giao trude cho bén
nhan xay 6ng T s6 tién 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) Xét Hop dong
thé hién 1a vian ban dugc viét trén glay A4 theo dang mau in sing s dung chung,
c6 ndi dung co ban dugc ghi tay bang chit viét va chit ky rd rang, Piéu 1: The
hién vé ho tén, sb chuing minh nhan dan, dia chi cua bén bén thué xay nha l1a chu
dat 6ng M va bén nhéan thau xay nha ong T, dbi tuong 1a 1 can nha cép 4, gia
xay dung cu thé 16 rang; Can ctr B§ luat dan su nam 2015, tai Diéu 514 quy dinh
“Hop d6ng dich vu 1a su thoa thuan giira cac bén theo d6 bén cung tng dich vu thyc
hién cong viéc cho bén st dung dich vu, bén st dung dich vu phai tra tién cho bén
cung tng dich vu . Piéu 517 quy dinh nghia vu cta bén cung tng dich vu “thuc
hién cong viéc dung chat luong, s6 lugng, thot han, dia diém va thoa thuan khac..”.
Diéu 519 quy dinh tra tién “truong hop dich vu duoc cung ung khong dat nhu da
thoa thuan hodc cong viéc khong dugc hinh thanh dang thoi han thi bén sir dung
dich vu c6 quyén yéu cu giam tién hodc boi thuong thiét han..”; cac thoa thuan nay
cling phu hop vé6i quy dinh tai cac Didu 117, 118,119 va Diéu 514, 517, 519 cua B
luat dan sy ndm 2015, Do do yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Van
M vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong xay dung giita hai bén va yéu cau ong
Nguyen Thanh T phai tra lai s6 tién da nhan 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong), 1 co co sd nén Hoi dong xét xir chap nhan.

- X¢ét bi don 6ng Nguyén Thanh T trong qué trinh giai quyét vu an mac du Toa
an da tong dat hop 1¢ theo quy dinh phap luét, nhung bi don 6ng T van khong dén dé
trinh bay y kién, mic khac, trong qua trinh giai quyét vu an ong T khong thién chi
hop tac trong qua trinh giai quyét vu an, nén Toa an xét xir vang mat bi don theo
quy dinh phap luat 1a phu hop.



- X¢ét, tai phién toa ngudi dai dién theo Uy quyén nguyén don ong Bui Ngoc
Thién Q va ong Nguyén Hoang Minh T xac dinh gitr nguyén yéu cau nhu don khoi
kién va yéu cau bi don ong T phai tra ngay sb tién 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu déng) ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat 1a co cé s dé Hoi dong xét xur
chap nhén.

- Xét thoi gian da 1au nhung phia bi don khong c6 thién chi tra lai cho nguyén
don sO tién da nhan, phan nao gy kho khan cho nguyén don vi vay nguyén don yéu
cau bi don phai tra sd tién nay mot lan ngay sau khi an ¢ hiéu luc phap luét la phu
hop véi quy dinh tai Pidu 474 Bo luat dan sy nam 2005 nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] .Vé én phi din sw so tham:
- Can cur quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 cta Bo luét tb tung dan sy ndm 2015
Can ctr vao Diéu 48 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Bi don 6ng Nguyén Thanh T phai
ndp an phi dan su co gia ngach duoc tinh trén sé tién phai tra 1a: 100.000.000 dong
X 5% = 5.000.000d0ng (nim triéu dong). Nguyén don 6ng Duong Vin M khong
phai ndp an phi va dugc nhan lai sO tién la: 5.250.000 dong (n@m triéu hai tram nam
muoi nghin dng) theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé6 AA/2019/0079038, ngay
10/12/2019 cia Chi cyc thi hanh an dan su huyén B, Thanh Phé H6 Chi Minh.

[ 5]. Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

- T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay yéu cau khai kién
nguyén don ong Duong Van M 1a c6 co s&, phu hop quy dinh cua phap luit nén
chap nhan.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

_ - Can cir vao khoan 3 Dicéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 6, 70, 72, 91,147, 170, 171, 172, 173, 174,227, 228 cia B} luft
to tung dan sy nam 2015.

- Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 149, 150, 151, 514, 517, 519, 688
cua B0 luat dan sy nam 2015.

- Can ctr vao cac Diéu 48 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xur:

- Chéap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Duong Vin M.

1. Tuyén huy hop dong dan su vé xdy dung nha ngay 10 thang 07 nam 2018
gitra dng Duong Van M véi ong Nguyeén Thanh T.

2. Bugc Ong Nguyén Thanh T phai tra lai cho 6ng Duong Van M sO tién
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong);



3. Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi sd
tién cham tra. LAai suét phat sinh do cham tra tién duoc xéac dinh theo thoa thuin cia
cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai sudt duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua B9 luat nay, néu khong co6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat nay.

4. An phi dan su so thim: Bi don 6ng Nguyén Thanh T phai ndp an phi dan
su ¢6 gid ngach 1a 5.000.000d0ng (nam triéu déng). Nguyén don 6ng Duong Vin
M khong phai ndp an phi va duoc nhan lai s6 tién 1a 5.250.000 dong (nam triéu hai
trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2019/0079038, ngay 10/12/2019 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh Phé H6 Chi Minh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9.Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Cac duong su c6 mat duoc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n, cac duong sy vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban sao ban an,hodc niém yét ban an tai dia phuong.

TM HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP.HCM;
- VKSND H.B;
- CCTHADS H.B;
- Cac duong su;
-Luu VP, hd so
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