TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Poc lap - Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 06/2022/DS-PT
Ngay 18/01/2022 ,
“NIIV tranh chap quyén su dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- TH1nh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qubc Huong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hong Chuong va ba Bui Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa 4n nhén dan tinh

bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dén tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Pk Nong xét xir
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6 07/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 2 nam 2021
v€ “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so' tham so: 22/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa én nhan
dén thanh pho Gia Nghia, tinh BDak Nong bi 6ng Tran Binh H2 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 17/2021/QD-PT ngay 15
thang 4 nam 2021, giua cac duong su:

1.1 Nguyén don: Anh Bui Manh H — C6 mat;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Trong H1— C6 mit;

Cung dija chi: S6 45 dudng T, t6 9, phudng N, thanh phd G, tinh Dak Nong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Hoai N
- Luat su Thloc Cong ty Luat trach nhiém hiru han mét thanh vién B- S — Vang
mat.

Dia chi: 89 D, phuong T, Quén 02, thanh phd H.

1.2 Bi don: Anh Tran Pinh H2; S6 51 duong T, t6 9, phudng N, thanh phd
G, tinh Bak Nong — C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh B; dia chi: T6 02, phuong N,
thanh pho G, tinh Bak Nong — C6 mat.

1.3 Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1.3.1 Ba Nguyén Thi T — Vang mat.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T: Ong Bui Trong H1 — C6 miit.

Cung dia chi: Sb 45 duong T, t6 9, phuong N, thanh phé G, tinh Pik Nong
va ba Bui Thi Dung, dia chi: To 6, phuong N, thanh pho G, tinh BDak Nong — Co
mat.

1.3.2 Chi Huynh Thi Kim Th; dia chi: T6 9, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
NOng— Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Pat; dia chi: T6 02, phuong T,
thanh pho G, tinh Pak Nong— C6 mit.

1.3.3 Ong Bui Puc Thi.
1.3.4 Ba Nguyén Thi L

“Cung dia chi: T6 9, phuong N, thanh pho G, tinh Dak Nong— C6 don xin xét
XU vang mat.

Nguoi lam chimg: Ba Truong Thi Quy, dia chi: To 6, phuong N, thanh phé G,
tinh Bak Nong — C6 mat.

Do c6 khang céo ciia 6ng Tran Pinh H2.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/10/2014 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don anh Bui Manh H va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ong Bui Trong H1 trinh bay:

Ngay 03/10/1994, Uy ban nhan dan huyén Pak Nong, tinh Pak Lik (c:) ban
hanh Quyét dinh sb: 07/QD-UB cip cho ba Truong Thi Kim C (me anh H) 01 thira
dat tai xa Q, huyén Pak Néng, tinh Pak Lak (cii), nay 1a phuong phuong N, thénh
phé G, tinh Pik Nong. Nam 2004, vo chong ba C, 6ng H1 tang cho anh H 400m?
dat. Thu tuc tang cho da hoan tat, ngly 01/09/2004 dugc cap glay chimg nhan
quyen stt dung dat s6 AA409110, thira dat s6 356, to ban dd s6 04; dién tich
400m?, dung tén ho 6ng Bui Manh H, ¢ tir cin nhu sau: Phia Péng giap duong
mon,; phia Tay giap qudc 16 14 cii (nay la dwong T); phia Bic giap dat 6ng Manh;
phia Nam giap dat éng Thl, ba L (nay chuyén nhwong cho anh H2, chi Th).

Sau khi dugc ting cho dét anh H da xay dyng mét day nha tro ¢ phia sau,
phia trudc dyng nha tam bang go Pén khoang thang 9/2013; anh H2 co6 dat hen ké
d3 x4y dung nha va xay bo ké 1an sang mot phan dat cua anh H khoang 50m®, lam
cho ranh gigi truéc day 1a mot duong thang, nay trd thanh duong gap khuc, anh H
da c6 y kién nhung anh H2 van c6 tinh xdy dung. Su viéc xay ra da dugc Uy ban
nhan dan phudng N hoa giai nhung khong c6 két qua. Vi vay, anh H khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc anh H2 phai tra lai dién tich dit 1an chiém khoang
50m®.
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Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau bi don
tra lai dién tich dét 1an chiém 1a 44.06m? va thao d& cong trinh trén dat.

Bi don anh Tran Pinh H2 trinh bay:

Nam 1999, anh H2 va chi Th nhin chuyén nhugng ctia 6ng Bui Puc Thi va
ba Nguyén Thi L mot 16 dat bao gbm ca phan dat hién nay dang tranh chép voi anh
H, thoi diém chuyén nhuong dit da c6 Quyet dinh cép dit sb: 29/QD- UB ngay
05/07/1993 ctia Uy ban nhan dan huyén Pik Nong, tinh Dak Lék(cii) cap cho ba
Nguyén Thi L, viéc chuyén nhuong hai bén khong 1ap gidy to ma chi théa Thuan
bang 101 no6i. Hai bén di giao dat, anh H2 1am nha & str dung 6n dinh, khi giao dat
c6 6ng Thl, ba L va ong Liéu(da chér) truc tiép chi ranh gidi, dién tich dat nhan
chuyén nhuong 1 hinh thang, co t can: phia Pong giap dat cut dai 2m; phia Tay
giap quédc 16 14 cii dai 8m; phia Nam giap dat ba L dai 42m; phia Bac giap nha, bo
ké cua ong Liéu, ba Quy (nay chuyén nhugng cho anh H).

Tuy nhién, ngay 26/05/2001 dng Thl m&i viét gidy sang nhuwong dat cho anh
H2, thé hién 16 dat c6 tr can: phia Tay giap qudc 10 28; phia Bac giap nha 6ng
Liéu; phia Nam giap dat ong Thi chiéu dai hét dat; anh H2 dit coc 6.000.000 dong
hen dén ngay 10/06/2001 sé& thanh toan hét, gidy chuyén nhuong c6 ngudi lam
chung 1a 6ng Liéu ky. Pén ngay 11/6/2001, ba L viét lai gidy sang nhugng dat cho
anh H2 dé 1am thu tyc sang tén, thé hién 16 dat c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai giap
qudc 16 28 vao 1a 33m, tir can: phia Tay gidp qudc 16 28 vao dai 33m; phia Bic
giap nha cd C; phia Pong giap dat cut; gia chuyén nhuong 13 15.000.000 dong, c6
xac nhan cia Uy ban nhan dan xa Q vao ngay 13/6/2001.

Théang 6/2001, anh H2 xay nha cap 4, xay bo ke, st dung tir d6 dén nay,
trong qua trinh xay dung nha, anh H khong ¢6 ¥ kién gi, hon nita hai bén gia dinh
d3 do dac va xac dinh lai mbc ranh giéi thi dat anh H van du dién tich, do d6, anh
H2 khong chip nhédn yéu cau khai kién cta anh H.

Nguoi co quyén nghia vu lién quan chi Nguyen Thi T va nguoi dai dién theo
1y quyén cua chi T trinh bay: Pong ¥ v6i ¥ kién trinh bay ctia nguyén don néu trén
va khong bo sung gi thém.

Ba Nguyén Thi L va éng Bui Dire Thi trinh bay:

Ngay 05/07/1993, Uy nhan dan huyén Pak Néng, tinh Pak Lak(ci) ban
H1nh Quyét dinh s6: 29/QD-UB cip cho ba Nguyén Thi L 01 thira dat c6 dién tich
2000m?, toa lac tai thon N, x4 Q, huyén Pik Nong, tinh Pik Lik, nay 1a t6 9,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong.

Nam 1999, vo chong ba L, 6ng Thl chuyén nhugng cho anh H2 mdt phan
dién tich dat trén véi s6 tién 15.000.000 dong, khi chuyén nhuong chi thoa Thuan
bang 151 nodi, c6 ban giao thuc dia, cu thé 16 dat hinh tam gidc, co tr cn: phia Dong
giap dat cut; phia Tay giap quéc 10 14(cii) dai 04m; phia Nam giap dat ba L, éng
Th1 dai 33m; phia Bic giap nha va bo ké ong L, ba Q (nay da chuyén nhwong cho
anh H), chi 1ap 01 ban c6 so dd thé hién vi tri dét, giao cho anh H2 giit.
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Ngay 26/5/2001, ong Thl méi viét giafly sang nhuong cho anh H2, dén ngay
11/6/2001, ba L viet lai gidly sang nhugng dat cho anh H2 d€ lam thu tuc sang tén,
ndi dung hai gidy sang nhugng dat nhu anh H2 trinh bay 1a dliing.

Ong Thi, ba L xac dinh ranh gi6i gifra dat da chuyén nhuong cho anh H2
v0i dat cua anh H 1a mot duong thang, khong phai la duong gép khic nhu hién
nay, con anh H2 c6 lan chiém dat ctia anh H khong thi 6ng ba khong biét.

Ngay 18/9/2002 Uy ban nhén dan huyén Pik Nong, tinh Pik Lak cap glay
ching nhan quyen str dung dat cho ho ba L ddi véi toan b dién tich dat dugc cap
bao gom ca phan dat da chuyén nhuong cho anh H2, glay chtirng nhan quyen sur
dung dat s6 U 173037, dién tich 2000m®, Thudc thira dat sO 285, to ban do s0 04.
Pbi véi dién tich dat chuyén nhuong Cho anh H2 van chua du’qc tach s6 1a do
khong du dién tich tach s theo quy dinh cia Uy ban nhan dan tinh.

Chj Hupnh Thi Kim Th trinh bay: Dong y v6i ¥ kién trinh bay cta bi don
néu trén va khong bo sung gi thém.

Nguoi lam chitng ba Truong Thi Q trinh bay: Vao khoang nam 1999, ba va
chong 1a ong Tran Chi L (dd mat) ¢ nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Bui Trong
H1 va ba Truong Thi Kim C (ba Q 12 em rudt cta ba C) dién tich dat chiéu ngang
12 05m va chiéu dai hét dat véi s6 tién 28.000.000 dong. Pat chuyén nhuong toa
lac tai thon N, x4 Q(nay 1a t6 9, phuong N). Sau khi gia dinh ba tra duoc 8.000.000
ddng thi gia dinh ba C di ban giao dat cho ba Quy sir dung va sau d6 1am cin nha
g, twong ¢ xay ling. Do dién tich dat ndy doc nén gia dinh d3 tién hanh xay ké
da hoc. Ké da nay 1a ranh gioi dat giita gia dinh ba véi gia dinh 6ng Tran Dinh H2.
Ké da (moéng da) dugc xdy thanh mot duong thang tir trude ra sau véi chiéu cao
khoangrl,5m va chiéu dai khoang 20m.

Niam 2003 gitra gia dinh ba véi gia dinh ba C xay ra tranh chap vé viéc vo
chdong ba chua giao du tién mua dat nén Toa an di tuyén hop dong chuyén nhuong
dat vo hiéu va gia dinh ba d3 thao d& cin nha nay va tra lai dat cho ba C. Pén
khoang thang 6/2020, ba Q va 6ng L chuén bi thao dd méng da hoc dé di chuyén di
noi khac thi gitra gia dinh ba v6i 6ng Tran Pinh H2 c6 1ap gidy cam két vé viéc gia
dinh ba ban méng dat néi trén cho ong H2 dé khong ong H2 khong bi sat 10 dat voi
s6 tién 500.000 déng Do d6, ba Q khang dinh ranh gidi dat giita gia dinh trude day
va tinh toi thoi diém hién tia duoc x4c dinh 1a méng da hoc nay va hién tai mong
dd van con nhu vi tri ba Q da chi tai budi xem xét tham dinh do Toa 4n tinh tién
hanh va do cac bén da 1am bit nén ba khong thé chi hét chiéu dai mong da.

Tai ban dn dan sy so tham so6 22/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh phéo Gia Nghia da tuyén xii:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don anh Bii Manh H.

1.1. ﬁuéc bi don anh Tran Dinh H2 va chi Huynh Thi Kim Th tra lai
44.06m? dat cho nguyén don anh Bui Manh H. Tw can nhw sau: Phia Bac M3 -M6
= 35,76m, phia Nam M3 -M5 = 35,64m, phia Dong M5-M6 = 2,51m (co so do kem
theo).
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1.2. Buge bi don anh Tran Binh H2 va chi Hupnh Thi Kim Th théo dé cong trinh
xdy dung trén dién tich dat lan chiém.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/10/2020, ong Tran Dinh H2 khang cdo dé
nghi cap phuc thim giai quyét theo hudng huy ban an so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc chung.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& tha tuc té tung: Bi don 6ng Tran Pinh H2 khang cdo trong thoi han
da ndp tam Ung an phi theo ding quy dinh cta phap luét.

[2]. V& noi dung, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. HO so vu 4n thé hién ngudn gbc dét ciia 6ng H2 hién nay dang quan 1y,
str dung 1a do anh H2 nhan chuyén nhuong cta ba L ndm 1999. Tuy ba L di ban
giao dat cho anh H2 str dung nhung ba L vin chua 1am thu tuc tach thira vi ba L
cho rang GCNQSDBD cua thira dat s 285, to ban do sé 4 dang thé chip Ngan hang
nén chua tach dugc. Nam 2012 6ng H2 c¢o khoi kién ba L dé yéu cau tach thira
nhung sau d6 6ng H2 da rat don khoi kién. Pén thoi diém hién tai ba L cling chua
thuc hién viéc tach thira cho 6ng H2 theo dién tich da chuyén nhuong.

[2.2]. Trong qué trinh xét xtr phuc tham, tai bién ban ldy 10i khai ngay
05/01/2021 6ng H2 cho rang khoang thang 05 — 06 nam 2021 dng H2 biét dugc
dién tich 1.440m* dit cua thira dat s6 285, to ban dd sb6 4 theo GCNQSDD sb
U173037 dtng tén ba Lé Thi L thi ba L cung céc thanh vién trong ho gia dinh da
chuyén nhuong cho ong H, ba C (khong nhé ho), viéc chuyén nhuong 1a chuyén
nhuong nguyén thira, trong d6 ¢ mot phan dién tich anh H2 di nhan chuyén
nhuong tir ba L trude d6 va hién dang tranh chap voi 6ng Bui Manh H va hién ong
H, ba C ciing chua tach ra cho 6ng.

[2.3]. Tai Cong vin sé6 02/CNVPPKPD-TTLT ngay 06/01/2022 ctua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd G “vé viéc cung cdp théng tin theo
Céng vin so 103/2021/TA-DS ciia Toa dn nhdn dan tinh Pak Néng” kém theo hd
so chuyén nhuong thé hién: Ngay 25/5/2019 ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Puc Thl
cling cac thanh vién trong ho gia dinh da thuc hién hop dong chuyén nhuong toan
bo thira dat sb 285, to ban d6 s 4, dién tich 1.440m” bao gdm céa phan dién tich da
chuyén nhuong cho anh H2 truéce d6 cho 6ng Phan Xuan H, tra tai t6 2, phudng N,
thanh phd G, tinh Pak Nong. Viéc chuyén nhuong da hoan tat, ngay 27/6/2019 Chi
nhanh Vin phong ding ky déat dai thanh phd G da xac nhan tai trang 4 cho 6ng
Phan Xuan H.

[2.5]. Tai phién toa phuc tham, bi don ong Tran binh H2 dé nghi dua 6ng
Phan Xun H vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan. Dong thoi tai phién toa 6ng Phan Xuan H ciing thira nhan 13 nhan chuyén
nhuong toan bg thira dat s 285, to ban dd sb 4, dién tich 1.440m? va vé mat phap
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Iy 6ng 1a nguoi sé hiru toan bo thira dat nay nhung c6 théa Thlan miéng véi ba L
1a trir phan dién tich dat ong H2 dang str dung.

[2.6]. Nhu vay, theo hd so chuyén nhuong néu trén va 10i khai ciia cac bén
duong su tai phién toa phdc tham thi viéc ba L chuyén nhuong cho 6ng Phan Xuéan
H 1a chuyén nhuogng nguyén thia, trong d6 c6 mot phan dién tich dat ma bi don
anh H2 dang sir dung va hién nay dang cé tranh chip quyén s dung dat véi
nguyén don 6ng Bui Manh H. Viéc Toa 4n cap so tham xét xir budc bi don anh
Tran Pinh H2 va chi Huynh Thi Kim Th tra lai 44.06m? dit cho nguyén don anh
Bui Manh H va thao d& cong trinh xay dung trén dién tich d4t 14n chiém d3 lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Phan Xuan H va cac bén Ilen quan nhung
qué trinh xét xur cip Sy thdm khong biét (Do qua trinh 1am viéc tai cip so tham cac
duong su khong cung cap tinh tiét nay) dé dua o ong Phan Xuan H vao tham gia t6 tung,
day la tinh tiét méi co lién quan dén vige giai quyet vu an néu khong duoc xem xét giai
quyét thi din dén viéc khong g1a1 quyét triét dé vu an ciing nhu khong thi hanh 4n dugc.

[2.7]. Mt khéc, viéc cap so tham tuyén budc anh H, chi Th phai thao d tai san
trén dét 1an chiém va tra lai dién tich dat cho nguyén don s& khong thé thi hanh duoc vi
viéc dap mot phan cin nha s& anh hudng dén gid tri sir dung cuia toan b can nha con lai
cua anh H2 va da lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cua anh H2. Truong hop
nay dang 18 ra cap so thdm can phai xac dinh gia tri (tham dinh gia tai san) va budc anh
H2, chi Th tra gia tri (khoan tién) twong Gng véi dién tich dat 1an chiém (néu c6) méi
dam bao vé mat thi hanh 4n ciing nhu pht hop véi hién trang ciing nhu cac quy dinh
cua phap luat.

[3]. Do tai cap phiic thim co phat sinh tinh tiét mdi can phai dua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung va tai cap phtic thim phia bi don ong
H2 c6 dé nghi xem xét tham dinh, do dac, léng ghép dién tich dét tranh chép nhung
két qua do dac, 1ong ghép nay phia nguyén don khong déng ¥ va dé nghi xem xét lai.
Nhimg ndi dung trén tai phién toa phuc tham khong thé bo sung, khac phuc dugc, nén
can chap nhan quan diém dé nghi cua nguot dai dién theo uy quyén ctia cac duong su.
Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc dé nghi sira ban an so tham,
bac don khoi cua nguyén don 1a khong phu hop nén khong co can ctr chép nhan. Can
chip nhin yéu cau khang cdo cta 6ng Tran Dinh H2, huy ban 4n so thim sb:
22/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd G, tinh Pak Nong,
chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ciia phap luat.

[4]. P6i voi viée cac bén duong sy khong dong ¥ véi két qua do dac tai cap
so tham, phuc tham thi: Toa 4n cap so tham s& xem xét trong qua trinh giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

[5]. V& chi phi t6 tung, an phi dan su so thim: Toa 4n cip so tham s& xem
x€t lai trong qua trinh xét xur lai vu an.

[6]. V& an phi dan sy phic tham: Do ban an so tham bi huy, nén Ong Tran
Pinh H2 khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho 6ng Tran Dinh H2
300.000 dong tam ing an phi phiic tham da nop.



Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
_Cén cit vao khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 ciia B ludt TO tung dan sy; Khodn

3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Dinh H2.

Hily ban 4n dan sy so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong. Chuyen ho so vu an cho Toa an nhan dan
thanh pho Gia Nghia giai quyet theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phic thim: Hoan tra cho 6ng Tran Pinh H2 s tiér}
300.000 dong tam Ung an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai Thl so
0002384, ngay 27/10/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho G.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dyoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6
quyén thoa thudn thi hanh dan, yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thwc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND céip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh ph6 Gia Nghia;

- Chi cye THADS tp G; (Pa ky, dong ddu)

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an; i

- Luu Toa dén sy. Lé Quoc Huong



