TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 18/2022/Qb-PT Phii Tho, ngay 20 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

Véi Hoi ddng phiic thAim gom co:

Tham phan - Cht toa phién hop: Ong Nguyén Viét Tién.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang; Ong Nguyén Kim Ai.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham s6: 98/2021/QPST-
DS ngay 30 thang 9 nam 2021, Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Phti Tho di cin
clr vao cac diéu 48, 217, 218, 219 va khoan 2 Diéu 273 cta B luat té tung dan sy
quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy thy 1y s6: 85/2021/TLST-DS ngay
01/6/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963 va 6ng Nguyén Vin Ch, sinh
nam 1963

Dia chi: DPoi 12, x4 Tr, thanh phé V, tinh Pht Tho.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Chi: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1959

Dia chi: Doi 12, x3 Tr, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Bi don:

1. Ong Nguyén Manh C, sinh nim 1986.

bia chi: Khu 3, xa T, huyén D, tinh Pht Tho.

Noi cong tac: Cong ty c¢b phan xdy dung thuong mai va dich vu P.

2. Cong ty c6 phan xay dung thuong mai va dich vu P.

Dia chi: Phd B, phuong T, TP. V, tinh Phi Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng C va Cong ty P: Cong ty Luat TNHH
Tco, dia chi: Tﬁng 7, 6 31, phé V, phuong L, quan b, thanh phé Ha Noi; Dai dién:
Ong Nguyén Céng H — Giam déc.

Pai dién theo ity quyén lgi: Ba Luong Thi T, sinh nam 1998 va 6ng Pinh Ha
Q, sinh ndm 1999; Pia chi: Tang 7, s6 31, phd V, phudng L, quan D, thanh phd Ha
Noi.

3. Van Phong Cong chung P.

Dia chi: S6 71, duong M, phuong T, thanh phé V, tinh Pha Tho.



Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi C — Trudng vin phong.

Tai don khang cao ngay 12/10/2021 va don khang cdo sira d6i, bd sung ngay
25/10/2021, ba S khdng ddng ¥ véi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an voi Iy do ba
khéng ndp tién xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba cho rang ba khéng
tranh chip dat vdi ai, dién tich dat di co trong GCNQSDD dén nay khong thay dbi
nén khong yéu ciu Toa 4n xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Yéu cau
Toda an xem xét lai cac budi hoa giai khong duoc thuc hién day du vé thu tuc va thoi
gian; yéu cau Toa an xem xét lai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tréi
phap luat, c6 su lira déi, khi cong ching hop ddng khong c6 mit ba nén hop ddng vo
hiéu.

XET THAY:

[1] Vé td tung: Pon khang cao cua ba Nguyén Thi S trong han luat dinh, dugc
xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 23/3/2017, ba Nguyén Thi S - sinh nim 1963 va 6ng Nguyén Vin
Ch - sinh nim 1963, déu co dia chi tai : Doi 12, xa Tr, thanh phé V, tinh Pha Tho da
ky hop dong mua ban dat nong nghiép, theo d6 chuyén nhuong cho ong Nguyén
Ngoc K - sinh nam 1970, dia chi: Khu 13, xa V, huyén L, tinh Phta Tho 558m? dét
néng nghiép (thudc 02 thira dat: thira dat s6 214 va thira dat s6 152-1, to ban do so
24) tai xa Tr, thanh phd V véi gia 111.600.000d. Hop ddng duge UBND xa Tr
chung thuec.

Tai don khoi kién, ba Nguyén Thi S yéu cau dng Nguyén Manh C dai dién
Cong ty c6 phan xay dung va dich vu thuong mai P va dng Nguyén Ngoc K phai hd
tro cho ba s tién 1a 360 triéu dong/sao dat néng nghiép thay vi sé tién nhu hop dong
mua ban dat ndng nghiép da ky; néu khdng thi yéu cau huy hop dong vi cho rang
hop ddng chuyén nhuong dat sai tréi, c6 sy hra dbi. Nam 2016, 6ng Ch1 truéng khu
moi ba 1én nha van hoa khu dé thong bao thu hoéi dat rudong véi gia 72 triéu
ddng/sao, nhung mot s6 ho 1ay sau dng C lai tu ting gia 1én tir 72 triéu, 82 triéu, 90
triéu, 130 triéu, 180 triéu, 280 triéu dén 360 tricu dong/sao. Khi lay hop dong vé thi
khong phai 6ng C dai dién bén thu hoi dat ma lai 1a 6ng Nguyén Ngoc K ky hop
d6ng, ba khong biét va khong l1am viéc véi dng K nay.

Ngay 20/01/2021, Toa an nhan dan thanh phé V thu Iy vu an. Ngay
06/9/2021, Tda an nhan dan thanh phd V ra Thong bao s6 34/TB-TA cho ba Nguyén
Thi N (dai dién theo ty quyén) nop 10.000.000d (Mudi triéu dong) tién tam ung chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ngay 27/9/2021, Tda an nhan dan



thanh phé V 14p bién ban 1am viéc giai thich cho ba N vé viéc phai nop tién tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Tuy nhién vin ban thé hién quan
diém cua ba N 1a khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san, khéng
nop tam ng chi phi té tung. Ngay 30/9/2021, Toa &n nhan dan thanh phé V ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an vi ly do nguyén don khoéng nop tién tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[2.2] Diéu 127 cta B luat dan sy quy dinh, khi mot bén tham gia giao dich
dan sy do bj lira déi thi c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy d6 1a vo
hiéu. Bé dam bao quyén va loi ich hop phép cua duong sy ciing nhu cng tac thi
hanh &n, khi giai quyét hau qua phép ly caa hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu thi can phai xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san dé xac dinh gia
tri quyén sur dung dat, 1am can ct giai quyét viéc bdi thuong khoan tién chénh léch
gia tri quyén st dung dt do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén str dung dat tai thoi
diém xét xtr theo hudng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 Nghi quyét sé:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa &an nhan dan téi
cao.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, xét thay can thiét nén Toa an nhan dan thanh
phd V di quyét dinh tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san ma
khong can theo yéu cau cia duong sy 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 97, Piéu
101, Diéu 104 Bo luat T4 tung dan su; viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a trinh ty, thu tuc t6 tung duoc quy dinh trong Bo luat T tung dan su. Trong
truong hop ndy ba Nguyén Thi S 1a nguyén don phai nop tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a dung quy dinh tai Piéu 156, Diéu 164
Bo luat T4 tung dan sy. Do ba S khong nop tién tam wng chi phi té tung nén Toa &n
nhan dan thanh phb V di quyét dinh dinh chi giai quyét vu an 1a ding quy dinh tai
diém @ khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat Té tung dan su.

Vi vay, khang céo cua ba Nguyén Thi S khong cé co sé chap nhan.

[3] Tai phién hop dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho dé nghi Hoi
ddéng phic tham khdng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi S. Giir nguyén
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6: 98/2021/QBST - DS ngay 30 thang 9
nim 2021 ctia Toa &4n nhan dan thanh phd V. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan tinh Phl Tho c6 cin ¢ nén dugc chap nhan.

[4] Vé &n phi dan su phlc tham: Khang cao khong duoc chap nhan nén ba S
phai chiu &n phi phtc tham.

Can ctr diém a khoan 5, 6 Biéu 314 cua Bo luat Té tung dan su;
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[1] Khéng chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi S. Giit nguyén quyét dinh
dinh chi giai quyét vu &n dan su sb: 98/2021/QDST - DS ngay 30 thang 9 nim 2021
ctia Toa &n nhan dan thanh phé V, tinh Pha Tho.

[2] An phi phic tham: Ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
ddng) &n phi dan sy phic tham, duoc trir vao 300.000d (Ba trim nghin dong) di nop
tai bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa an sé: AA/2020/0006803 ngay 08 thang
11 ndm 2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé V, tinh Phi Tho.

[3] Quyét dinh phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. HQOI PONG PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOQP
- VKSND tinh Pht Tho;
-TAND TP. V, ~ .
_ Chi cuc THADS TP. V: (daky)
- Luu: AV, HSVA.
Nguyén Viét Tien



