TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN GIUQC Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN
Ban 4n s6: 09/2022/DS-ST
Ngay: 24-01-2022

V/v tranh chép hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN G, TINH L

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Tuyét Nhung;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can G.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan huyén Can G tham gia phién toa: Ong
Pham Duy Tung - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 01 nam 2022 va ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s&
Toa 4n nhan dan huyén Cin G xét xr so tham cong khai vu 4an thy 1y sé:
108/2021/TLST-DS ngay 11 thang 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat
coc chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s:
85/2021/QbXX-ST ngay 09 thang 12 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Thanh N, sinh ndam: 1967, noi cu tra: 87/17,
Tran Pinh X, phuong Nguyen Cu T, Quan x, thanh pho H. (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Hoang S, sinh nam: 1986, noi cu trii: SO 24/7A,
Dbuong s6 14, Phuong 5, quan G, thanh phd H (vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Ong S: Ong Tran Vin Q, sinh nam: 1987,
noi cu tra: Thong Luong T, x&@ Hoai P, huyén Hoai N, tinh Binh . (vang mat).
(van ban uy quyén ngay 19/11/2021)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Minh T, sinh nam:
1953. Noi, cu tru: 38 duong s6 22, khu Him L, 6a, Xa Binh H huyén Binh C, thanh
phd H. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién ngay 09/4/2021 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa, nguyén don la Ba Truong Thi Thanh N trinh bay:
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Ngay 17/3/2021, Ba Truong Thi Thanh N vid Ong Pham Hoang S c6 thoa
thuan giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6, Ong S ddng y
chuyén nhuong cho Ba N thira dat s6 600, dién tich 102m2, tor ban dd sd 10, tai khu
phé Phudc T,, thi trAn Can G, huyén Can G, tinh L véi gid 920.000.000 ddng.
Trude khi ky hop dong dit coc, Ong S c6 dan Ba N xem vi tri dat thi thoi diém do
Ba N nhan thy c6 16i di vao thira dat v6i hién trang dan xi mang. Ong S ¢ noi voi
Ba N thira dat nay c6 dién tich 13 102m? nhung Ong S khdng c6 néi 102m? bao
gdm 161 di néu trén. Ba N cho réng phan dat nhan chuyén nhugng la du dién tich
102m? nén cung Ong S ky hop dong dat coc ngay 17/3/2021. DPén ngay 18/4/2021,
Ba N co tién hanh do dac thuc te thi phan dat nhan chuyén nhuong néu trir dién
tich 16i di 1a 22m? thi con lai 80m?.

Trong don khdi kién, Ba Truong Thi Thanh N yéu cau Toa an budc Ong
Pham Hoang S ky hop dong chuyén nhuong va ban giao thira dat s6 600, to ban do
sb6 10, loai dat & nong thon, toa lac tai khu phé Phuéc T,, thi tran Can G, huyén
Can G, tinh L véi dién tich 13 80m® véi s tién chuyén nhuong 1a 721. 568.627
dong. Truong hop Ong S khong thyc hién nghia vy néu trén thi Ba N yéu cau Toa
an budc Ong S tra s6 tién coc 1a 200.000.000 dong va boi thuong sb tién la
200.000.000 dong. Tai phién toa, Ba Truong Thi Thanh N 03 lan thay doi yéu cau
khoi kién, 1an thir nhat: Ba N xin rat yéu cau phat coc 1a 200.000.000 déng va yéu
cau Toa an budc Ong Pham Hoang S ky hop dong chuyén nhugng va ban giao thia
dét sd 600, to ban do sb 10, loai dat & nong thon, toa lac ta1 khu phé Phudce T,, thi
tran Can G, huyén Can G, tinh L vé6i dién tich 1a 80m? v&i s6 tién chuyén nhuong
1a 721.568.627 dong. Dién bién tai phién toa, Ba N biét dugc ngay 06/11/2021,
Ong Pham Hoang S ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat véi ong
Tran Van L d6i véi thira dat sé 600, to ban do sb 10, loai dit & nong thon, toa lac
tai khu phd Phudc T, thi trdn Can G, huyén Can G, tinh L v&i dién tich 1a 102m?
sau khi Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi cip tam thoi cam chuyén dich
quyén str dung dat thira dat s6 600, to ban do s6 10. Hop dong nay da duoc Vin
phong coéng chimg Nguyén Thi Bich Th, tru s: S6 16, duong Nguyén Thai B, khu
phd Hoa T, thi tran Can G, huyén Can G, tinh L coéng chung. Lén thr hai, Ba N
yéu cau Ong S ky hop dong chuyén nhuong va ban giao thira dat s6 600, to ban d6
s6 10, loai dat & nong thon, toa lac tai khu pho Phuéc T, thi tran Can G, huyén Can
G, tinh L véi dién tich 1a 80m® voi s6 tién chuyén nhuong 14 721.568.627 dong.
Truong hop Ong S khong thuc hién nghia vu néu trén thi Ba N yéu cau Toa an
bude Ong S tra sb tién coc 1a 200.000.000 dong.

Tuy nhién, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Can G khong dong ¥
chinh 1y bién dong ddi véi thira dat s6 600, to ban d6 s6 10 nén Ba N xac dinh yéu
cau khoi kién budc Ong Pham Hoang S tra lai s6 tién coc dd nhan 1a 200.000.000
dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Ong Pham Hoang S 1a Ong Trin
Van O trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa:

Ong S théng nhat vé thoi gian giao két va noi dung cia hop dong dat coc
ngay 17/3/2021. Trude khi dit coc, Ong S c6 dan Ba N xem vi tri dét, khi ¢6 Ong
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S ciing khong n6i rd cho Ba N biét 1a phan dat chuyén nhuong c6 mét phan dién
tich 13 16i di chung. Do cac bén khéng thoa thuén rd van dé& nay nén Ong S chi
dong v tra cho Ba N s tién 100.000.000 dong. Cac yéu cau khoi kién khac cia Ba
N thi Ong S khong dong ¥.

S tién moi gidi trong hop ddng dit coc 13 20.000.000 ddng. Cu thé, khi Ba N
dua tién coc 1a 200.000.000 dong cho Ong S, Ong S trich ra 20.000.000 déng dé
dua cho ngudi moi gidi 1a HO Hoang G. Tai phién toa, Ong Q trinh bay Ong S
d6ng y chiu sd tién nay.

Ong Tran Vin Q trinh bay khong biét su viéc vao ngay 06/11/2021, Ong
Pham Hoang S ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Tran
Vin Loi d6i voi thira dat s6 600, to ban dd sd 10, loai dat & nong thon, toa lac tai
khu phd Phudc T, thi trAn Can G, huyén Can G, tinh L véi dién tich 1a 102m®.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Bdng Minh T trinh bay: S tién
coc 1a 200.000.000 dong ma Ba Truong Thi Thanh N giao cho Ong Pham Hoang S
1a tai san chung cua Ong T va Ba N. Néu Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cia
Ba N, thi 6ng dé nghi chi tuyén Ong S tra tién cho Ba N.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Can G phat biéu y kién:

Trong qua trinh thy 1y vu an cling nhu giai quyét vu an, Chu toa phién toa va
Hoi dong xét xir da thuc hién day du trinh tu t6 tung duoc phap luat quy dinh tai
Bo luat T6 tung dan su va cac van ban phap luat huéng dan cé lién quan. Viéc
chap hanh phap luat ctia cac ngudi tham gia t6 tung 13 dang theo quy dinh cua
phép luat.

V¢é ndi dung vu an:

Hop dong dic coc ky ngay 17/3/2021 duogce lap gitta Ba Truong Thi Thanh N
va Ong Pham Hoang S dé chuyén nhugng thira dat 600, to ban dd sb 10, dién tich
102m? loai dat & néng thon, toa lac tai khu phé Phuéc T, thi trdn Can G, huyén
Can G, tinh L 14 giao dich dan sy dya trén sy tu nguyén ciia cac bén va dung voi
quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, Ba N mua dat trén dién tich thuc té, phia bi don
Ong S khi ddn Ba N di xem dét ciing khong cung cap day du thong tin vé thira dat
can chuyén nhuong vé phan 16 giéi lam 16i di cho Ba N dan dén viéc Ba N co su
nham 1an vé dién tich thira dt chuyén nhuong. Xét vé 15i thi ca 02 bén déu c6 16i
nhu nhau dan dén giao dich dan su khong dat muc dich nén hop dong dit coc giita
Ba N v6i Ong S bi vo hiéu. V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu do 02
bén duong su déu c6 18i nén 02 bén phai trao tra cho nhau nhimg gi di nhan,
khéng phai bdi thuong thiét hai cho nhau do ca hai bén déu c6 16i. D& nghi Hoi
ddng xét xir chap nhin yéu cau khai kién cua Ba Truong Thi Thanh N, budc Ong
Pham Hoang S phai hoan tra cho Ba N s tién 200.000.000 dong tién dat coc. Cac
duong sy chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé th tung:



[1.1] Can cur vao yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi véi bi don va phém
dat tranh chap tai thi tran Can G, huyén Céan G, tinh L. Do dé, vy 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Can G theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TH tung dan su nim
2015.

[1.2] Ong Tran Vin Q, Ong Ping Minh T yéu cau Toa an giai quyet Vang
mit, cin ct Diéu 227 Bo luat td tung dan sy, Toa an xét xir vang mat Ong Q, Ong
T.

[1.3] Tai don khoi kién, Ba Truong Thi Thanh N yéu cau Toa an budc Ong
Pham Hoang S ky hop d6ng chuyén nhuong va ban giao thira dét s6 600, to ban do
s6 10, loai dat & nong thén, toa lac tai khu pho Phudc T, thi trAn Can G, huyén Can
G, tinh L véi dién tich 1a 80m® voi sb tién chuyén nhuong 14 721.568. 627 dong.
Truong hop Ong S khong thuc hién nghia vy néu trén thi Ba N yéu cau Toa an
buoc Ong S tra sd tién coc 1a 200.000.000 dong va boi thuong sé tién la
200.000.000 dong. Tai phién toa, Ba Truong Thi Thanh N rat mot phan yéu cau
khai kién, chi yéu cau Ong S tra s tién coc 1a 200.000.000 dong nén Hoi dong xet
Xt cin cir Piéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 dinh chi mdt phan yéu cau
khoi kién cia Ba Truong Thi Thanh N.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Xét ban chat cua giao dich dan su
gitta Ba Truong Thi Thanh N va Ong Pham Hoang S da xac 1ap chi la giao dich dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dét, nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap
1a tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[3.2] Noi dung cua hop dong dat coc ngay 17/3/2021 gitra Ba N va Ong S
duoc ky két trén co so tu nguyén thoa thuén gitra cac bén vé viéc dit coc chuyén
quyén str dung dat. Tai thoi diém xac 1ap hop dong dit coc, cac bén c6 ning luc
hanh vi dan su day dua, viéc giao két hoan toan tu nguyén theo Diéu 328 B luat
dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an, Ba N trinh bay trude khi ky hop dong dat
coc thi Ong S ¢6 dan Ba N di coi dét thi khi d6 Ba N c6 thay thira dat nhan chuyén
nhu’o’ng d6 c6 duong di 13 16i di dan xi méng. Ong S c6 noi thira dat co dién tich
102m?, nhung Ong S khdng c6 nai la 102m’ bao gom ludn 16i di nay. Loi trinh bay
nay cting dugc nguoi dai dién theo uy quyen cta Ong S thira nhan. Nhu vay, thu:c
té va y chi ciia cac bén 1a dat coc chuyen nhuong thira dat c¢6 dién tich 102m?
nhung thoa thuan khong 1d c6 bao gdm 16i di hay khong. Cac bén déu ¢ sy nham
14n vé dién tich thira dt nhan dit coc. Sy nham 13n nay khién muc dich giao dich
khong dat dugc va cac bén khong thé khéc phuc su nham 14n nay. Do do hop déng
dat coc ngay 17/3/2021 1a v6 hiu.

[3.3] Xét vé 15i thi ca hai bén déu c6 16i nhu nhau din dén giao dich dan su
khéng dat duge muc dich, nén khong phai bdi thuong thiét hai. Cu thébBa N ¢o 16i
trong vi¢c khong tim hleu thong tin lién quan dén thira dat nhan chuyen nhuong,
Ong S khong cung cap cho ba N biét phan dién tich 102m” bao gdm cua 16i di
chung. Sé tién coc 12 200.000.000 ddong ma Ba Truong Thi Thanh N giao cho Ong
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Pham Hoang S 14 tai san chung ctia 6ng T va ba N. Néu Toa an chap nhéan yéu cau
khéi kién cua Ba N, thi 6ng T dé nghi chi tuyén Ong S tra tién cho Ba N. Do do,
Ho1 dé)ng xét xir budc Ong Pham Hoang S c¢6 trach nhiém tra cho Ba Truong Thi
Thanh N s tién coc di nhan 200.000.000 dong.

[3.4] Pai dién theo uy quyen cia Ong Pham Hoang S cho rang s6 tién moi
gidi 1 20.000.000 dong 14 tién ma Ong S da tryc tiép dua cho ngudi moi gioi Hb
Hoang Giang. Néu Ong S ¢ yéu cau tra sd tlen moi gioi thi Ong S ¢6 quyén ndp
don khoi kién dé yéu cau Toa an ¢ tham quyén giai quyét.

[3.5] Dién bién tai phién toa, ba N biét dugc ngay 06/11/2021, Ong Pham
Hoang S ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Tran Vin Loi
d6i vé6i thira dat s6 600, to ban d6 sb 10, loai dat & nong thon, toa lac tai khu phd
Phuéc T, thi trin Can G, huyén Can G, tinh L véi dién tich 1a 102m® sau khi Toa
an 4p dung bién phap khan cip tam thoi cdp tam thoi cam chuyén dich quyén st
dung dat thira dat s6 600, to ban d6 sé 10. Hop dong nay di duoc Vin phong cong
chting Nguyén Thi Bich T, try sé: S6 16, duong Nguyén Théi B, khu phd Hoa T1,
thi tran Can G, huyén Can G, tinh L céng chtng. Tuy nhién, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Can G khong dong y chinh 1y bién dong d6i voi thira dat so
600, to ban do s6 10. Do mot trong cac bén duong sy khong yéu cau giai quyét dbi

v6i hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nay va quan h¢ phap luat trong vu
an dugc xac dinh 13 hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét va gianh quyén khoi kién cho duong su néu co yéu
cau.

[3.6] X¢ét thay, quan h¢ tranh chap ctia vu an khong phai 13 hop dbng chuyén
nhuong quyen stt dung dat nén can ct cua viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi khdng con. Mat khac, noi dung cua quyét dinh 4p dung bién phap khan cip
tam thoi da duogc giai quyét trong ban an cua Toa an. Do do, Quyét dinh ap dung
bién phéap khan cap tam thoi s6 11/2021/QD-BPKCTT ngay 12/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Can G sé& bi huy bo ké tir ngdy ban an d6 caa Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Sau khi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s
11/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/4/2021 bi huy bd, ba Truong Thi Thanh N nhén lai
sO tién ndp bao dam 1a 184.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén Can G Pong L.

[3.7] V& an phi: Can c& Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi dng Pham Hoang S
phai chiu an phi véi s6 tién 10.000.000 dong 1a ddi véi s tién phai tra cho Ba N.

Tra lai cho Ba Truwong Thi Thanh N sé tién tam Gng an phi 1a 10.300.000
ddng theo bién lai thu tién sb 0008444 ngdy 13/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Can G.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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‘ Can c1:1: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1‘ Diéu 35; diém ¢ khog’ln 1 Diéu 39;
bicu 138; Diéu 227, Dic¢u 244, Diéu 271 va bi€u 273 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 116; Biéu 126; Diéu 131, Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nim
2015 va Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Truong Thi Thanh N budc
Ong Pham Hoang S bdi thuong sb tién 1a 200.000.000 dong va yéu cau Toa an
budc Ong Pham Hoang S ky hop ddng chuyén nhuong va ban giao thira dat sé 600,
toy ban do sd 10, loai dat & nong thon, toa lac tai khu phé Phuéc T, thi trAn Can G,
huyén Can G, tinh L voi dién tich 1a 80m® voi sb tién chuyén nhuong 1a
721.568.627 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Truong Thi Thanh N d6i véi Ong
Pham Hoang S vé vi¢c tra lai so tién dat coc.

Budc Qng Pham Hoang S tra cho Ba Truwong Thi Thanh N sé tién
200.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong tng véi thoi gian chua thi
hanh an.

3. K& tir ngdy ban an nay cé hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 11/2021/QD-ADBPKCTT ngay 12/4/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Can G trong qué trinh giai quyét vu an bi huy bo. Sau khi Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 11/2021/QD-BPKCTT ngay
12/4/2021 bi huy bé, Ba Truong Thi Thanh N nhan lai sd tién nop bao dam la
184.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén Can G Pong L.

4. V& 4n phi: Buoc Ong Pham Hoang S phai chiu 10.000.000 dong an phi
dan su so tham sung quy Nha nudc.

Tra lai cho Ba Truwong Thi Thanh N sé tién tam tGng an phi 1a 10.300.000
ddng theo bién lai thu tién sb 0008444 ngdy 13/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
st huyén Can G.

5. An so tham, duong sy c6 mat blet c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham, duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy cé quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 Vé? Luat thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cén G;
- Chi cuc THADS huyén Cén G;
- Puong su;
- Luu./.
Nguyén Thi Thanh Van



4. An so tham, duong su c6 mit biét co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, duong su vang mit c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ciac Hgi thAm nhan dan Chu tga phién toa



