TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc
Bén 4n s6: 35/2022/DS-PT. NHAN DANH
Ngay: 24/01/2022. NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIv: Tranh chdp Hop dong TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
tin dung c6 bién phap dam bao
| nha ddt.

- V6i thanh phan Hoi déng xét xir phic thAm gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tri Cudng.

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh va ba Nguyén Thu Hong.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Thang, Kiém sat vién.

Ngay 24/01/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Ha Ni tién hanh xét
xtr cdng khai theo trinh tuy phdc tham vu an dan sy da thu 1y s6 379/2021/TLPT-
DS ngay 20/10/2021 do Ban 4n dan sy so tham sé 64/2021/DS-ST ngay
10/6/2021 cuia Toa an nhan dan huyén T.T bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 03/QPXX-DS ngay 05/01/2022.

Vu an xét xir gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.N.T.V.

Dia chi: S6 89 L.H, phuong L.H, quan D.D, thanh phé Ha No§1. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Ngdé Chi D, chure vu: Chu tich Hoi déng quan tri, ay
quyén cho 6ng Pham Tuan A, chtc vu: Pho giam dbc trung tim phap luat ngan
hang, SME va ca nhan theo van ban uy quyén s6 11/2018/UQ-HPQT ngay
02/5/2018; iy quyén lai cho ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1993, chirc vu: Chuyén
vién phong xur Iy ng, c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong N.X.T, sinh nam 1976.

Ho khau thuong tra: Thon V.N, x4 V.Q, huyén T.T, thanh phé Ha Noi. Hién
dang cai tao tai: Phan trai sb 3 Trai giam T.P, X8 M.T, huyén N.C, tinh Thanh
Hoa, xin xét X{r ving mat.

2. Ba Q.T.X, sinh nam 1974.

Tra tai: Thon V.N, x4 V.Q, huyén T.T, thanh phd Ha Noi, xin xét x{r ving
mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. B4 P.T.P, sinh nam 1942, xin xét x{r ving mat.
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2. Ong D.Q.H, sinh nim 1968, c6 mit tai phién toa.

3. BaP.T.T.A, sinh nam 1976, c6 mat tai phién toa.

4, Ong D.S.H, sinh ndm 1965, c6 mat tai phién toa.

5. Chi D.B.N, sinh nim 1996, xin xét xir vang mat.

6. Chi D.T.H, sinh nam 2001, xin xét xur Véng mat.

7. Chau D.S.T, sinh nam 2008 do 6ng D.S.H va ba P.T.T.A la cha me dé dai

dién.
Cung tra tai: S6 1, ngd 124 duong M.K, quan H.B.T, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP V.N.T.V (sau day viét tat la VBank) do Chi nhanh T.L da
ky Hop dong tin dung s6 1705213-017/CN ngay 24/5/2013 véi ong N.X.T va ba
Q.T.X véi ndi dung: VBank cho 6ng N.X.T va ba Q.T.X vay sb tién
1.600.000.000 dong (mdt ty sau tram triéu dong). Muc dich vay: Tiéu dung ca
nhan. Thoi han vay: 180 thang ké tir ngdy nhan ng. Lai suat 4p dung theo ting lan
do hai bén thoa thuan, khong thap hon 1di suat cho vay téi thiéu do Ngan hang
quy dinh dbi véi timg thoi ky vay.

Tai san dam bao cho khoan vay 13 quyén sir dung 25,4 m? dit va tai san gin
lién véi dat tai can ho s6 1, nha D3 tap thé Tong cong ty lip may, sé 124 phd
M.K, phuong M.K, quan H.B.T, thanh phd Ha Noi. Tai san ndy di dugc UBND
quan H.B.T, thanh phd Ha Noi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat sé6 Bl 961496, s6 vao so cap GCN:
CHO00675 ngay 07/5/2012 mang tén 6ng N.X.T. Nguon goc tai san dam bao do
6ng N.X.T nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 3112/2011/HDPCN ngay 29/7/2011 1ap tai Vian
phong cong chimg T.D, thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap tai san duoc Vian
phong Cong chung K., thanh phé Ha Noi chung thuc s6 770.2013 ngay
22/5/2013.

Ngay 24/5/2013 VBank da giai ngan truc tiép cho 6ng N.X.T toan b so tién
1.600.000.000 dong. Tinh dén ngay 18/02/2020 ong N.X.T va ba Q.T.X da tra
cho VBank 58.817.069 dong gom: 17.776.000 ddng tién gbc va 41.041.069 dong
tién 13i. Qua trinh thuc hién hop dong thi 6ng N.X.T va ba Q.T.X di vi pham
nghia vu tra ng doi vdi VBank.

VBank ban khoan ng néu trén cho Cong ty TNHH M4t thanh vién quéan ly
tai san clia cac to chuc tin dung Viét Nam (sau ddy viét tit 1a VAMC) theo Hop
déng mua ban no s6 5628/2014/MBN.VAMC2-VBank ngay 24/11/2014. VAMC
da ky Hop dong ty quyén s6 5629/2014/UQ.VAMC2-TCTD ngay 24/11/2014 va
Hop dong sira doi, bd sung hop dong uy quyén sé 2395/2016/UQ1.VAMC-
VBank ngay 18/7/2016. Theo d6, VBank c6 quyén thay mat VAMC khéi kién,
tham gia to tung dé giai quyét tranh chap. Tuy nhién sau d6 VAMC ban tro lai
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khoan no néu trén cho VBank theo Hop dong sé 391a/2019/BN.VAMC-
VPBANHK ngay 28/3/2019.

Ngay 18/6/2019 VBank ndp don khdi kién vu an dan sy tai Toa an nhan dan
huyén T.Tvdi yéu cu ong N.X.T, ba Q.T.X thyuc hién nghia vu tra ng. Cu thé:

- Budc 6ng N.X.T, bd Q.T.X phai thanh toan cho VBank tinh dén
31/12/2017 sb tién 2.881.425.767 dong, trong d6: No goc 1a 1.582.224.000 dong,
tién 14i 1a 1.299.201.767 dong.

- Budc 6ng N.X.T, ba Q.T.X tiép tuc tra 1ai phat sinh tinh tir ngay
01/01/2018 dén ngay thuc tra theo 14i sudt thoa thuan trong hop déng tin dung.

- Puoc ty minh hodc yéu ciu co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san ong N.X.T, ba Q.T.X di thé chap.

Ngoai ra, trong hd so vu an thé hién clng ngay 18/6/2019 VBank ndp don
khéi kién vu &an dan sy tai Toa an nhan dan huyén T.Tddi véi ong N.X.T, ba
Q.T.X voi yéu cau:

- Budc ong N.X.T, ba Q.T.X phai thanh toan cho VBank toan bo sé tién goc,
tién 14i va cac khoan phat sinh lién quan dén hop dong tin dung s6 1705213-
017/CN ngay 24/5/2013 va khé wéc nhan no. Tinh dén ngay 31/5/2018 thi sd ng
gbec 1a 1.582.224.000 dong, tién 1ai 1.479.799.451 ddng. Cong ca gbe va 1ai 1a
3.062.023.451 dong.

- Yéu cau tiép tuc tinh 14i theo diing thoa thudn trong hop dong tin dung.

- VBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai
san 6ng N.X.T, ba Q.T.X thé chip dé thu héi no.

- Truong hop xur 1y tai san thé chap néu trén khong du dé thu hoi toan bo
khoan no thi VBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat
mai tai san khac thudc quyén st dung, so hitu hop phap cia 6ng N.X.T, ba Q.T.X
dé thu hoi ng.

Qua trinh tham gia t6 tung, VBank yéu cau ong N.X.T va ba Q.T.X tra sb
tién tinh dén ngay 25/9/2020 1a 3.702.564.458 ddng, gdm: No gbc: 1.582.224.000
ddng; no 1ai trong han: 18.459.280 dong; no 1di qua han: 2.101.880.187 dong.
Ngoai ra VBank yéu cau 6ng N.X.T, ba Q.T.X tra tién phat, phi phat sinh theo 13i
Suat trong han, 14i suat qua han theo Hop dong tin dung d ky cho dén khi thanh
toan hét toan bo khoan vay.

Quan diém ciia bi don:

Ong N.X.T va ba Q.T.X xéac nhan ky hop dong tin dung s6 1705213-017/CN
ngay 24/5/2013 v&i VBank; thira nhan sb tién da vay 1a 1.600.000.000 dong; thira
nhan s6 tién gdc da tra 13 17.776.000 ddng va da tra 13i 1a 41.041.069 ddng; thira
nhan sb no gdc con lai 1a 1.582.224.000 ddng; no 1ai 1a 1.479.799.451 dong. Cong
ca goc va lai dén ngay 31/5/2018 thi éng N.X.T va ba Q.T.X con no la
3.062.023.451 dong.



Vé 1y do chua tra ng: Do 6ng N.X.T phai di chap hanh an phat tu tai Trai cai
tao T.P, tinh Thanh Hoéa tir thang 7/2013 v& toi giét nguoi voi muc an 16 nim
theo Ban an hinh su phtic thaim s 260/2015/HSPT ngay 18/12/2015 ciia Toa an
nhan dan cip cao tai Ha Noi nén chua co diéu kién tra no. Ba Q.T.X trinh bay vé
1y do mot minh nudi hai con nho, kinh té kho khin nén chua tra duoc no.

Quan diém cia Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cu P.T.P khai: Truoc day cu P.T.P la chu can ho s6 1 nha D3 tap thé Téng
cong ty lap may tai dia chi: S 124 M.K, quan H.B.T, thanh phd Ha Noi nhung
nam 2011 di ky hop ddng chuyén nhugng can ho cho 6ng N.X.T. Tuy nhién, cu
P.T.P khong biét viéc anh N.X.T thé chap cin hd néu trén cho VBank. Trong
truong hgp anh N.X.T, chi Q.T.X khong trd dugc ng ngan hang, phai phat mai tai
san thé chap thi cu P.T.P c¢6 nguyén vong duoc mua lai cin ho néu trén véi gia ré
nhat.

2. Ong D.S.H khai nha s6 1 ngd M.K, quan H.B.T, thanh phé Ha Nbi c6
ngudn gdc ciia Tong cong ty lap may phan cho cha dé 1a cy D.V.B tir naim 1977.
Gia dinh van quan 1y, str dung tir 46 dén nay va khong ban cho ai. Cu D.V.B chét
nam 1982. Céc thanh vién trong gia dinh dang st dung tai san gdm vo, con, chau
cia cu D.V.B la: Cu P.T.P, 6ng D.Q.H, ba P.T.T.A, chau D.B.N, chau D.T.H va
chau D.S.T. Ong D.S.H dé nghi Toa &n giai quyét theo phap luat dé gia dinh lay
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

3. Ong D.Q.H khai 1a con trai caa cu D.V.B va cu P.T.P. Sau khi cu D.V.B
chét thi cu P.T.P 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha 1a cha can ho s6 1 nha D3 tap thé Tong cong ty lap mdy tai dia chi: SO
124 M.K, quan H.B.T, thanh phé Ha Noi. Ong D.Q.H khai ¢6 ho khau tai dja chi
néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat dé bao dam quyén loi cho gia
dinh.

4. BaP.T.T.A khai vé lam dau gia dinh tir nam 1995 ¢ tai can ho s6 1 nha D3
tap thé Toéng cong ty ldp mdy tai dia chi: S6 124 M.K, quan H.B.T, thanh phé Ha
Noi c6 ngudn gbc co quan phan cho bd chong. Ba P.T.T.A khong biét viéc mua
ban nha dat, sang tén ong N.X.T; khong biét can ho nay la tai san thé chap cho
ngan hang nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 64/2021/DS-ST ngay
10/6/2021 ciia Toa &n nhan dan huyén T.T da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.N.T.V
d6i voi ong N.X.T va ba Q.T.X.

- Budc ong N.X.T va ba Q.T.X phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
cd phan V.N.T.V sb tién no gbc va lai phat sinh theo hop dong tin dung so
1705213-017/CN ngay 24/5/2013 va khé wéc nhan no ngay 24/5/2013 tinh dén
ngay 25/9/2020 nhu sau:

No gbc: 1.582.224.000 dong;



No 13i trong han: 18.459.280 dong;

No 141 qua han: 2.101.880.187 dong.

Téng cong: 3.702.563.458 ddng (ba ty, bay tram linh hai triéu, ndm tram sdu
ba nghin, bon tram nam tam dong).

- Truong hop 6ng N.X.T va ba Q.T.X khéng tra dugc no thi Ngan hang
Thuong mai c6 phan V.N.T.V ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan sy phat
mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & gan lién véi dat s6 Bl 961496
do UBND quén H.B.T, thanh phé Ha Noi cap ngay 07/5/2012 mang tén 6ng
N.X.T. Cu thé: Thtra dat s6: Trich do. T& ban dd: -/-. Can ho 1 nha D3, TT Téng
cong ty lap may, sé 124 phd M.K, phuong M.K, quan H.B.T, thanh phé Ha Noi.
Dién tich: 25,4 m®. Hinh thtc st dung riéng. Muc dich st dung: Dit & do thi.
Thoi han st dung: Lau dai. Nguon goc st dung: Nha nudc cong nhin quyén sir
dung dat. Pay la tai san thé chap tai Ngan hang TMCP V.N.T.V theo Hop dong
thé chip tai san dugc Vin phong Cong chimg K.D, thanh phé Ha Néi chimg thuc
s0 770.2013 ngay 22/5/2013.

- Ké tir ngay 26/9/2020 ong N.X.T va ba Q.T.X tiép tuc chiu l4i suat trén sb
ng theo Hop ddng tin dung sé 1705213-017/CN ngay 24/5/2013 va khé udc nhan
ng ngay 24/5/2013 cho dén khi tra xong khoén no.

- Bac yéu cau khac cua duong su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh an, vé an phi va xu
ly tién tam Gng an phi cing nhu quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, cu P.T.P va 6ng D.S.H khang céo khong dong y voi
ban an so tham xac dinh nha dat s 214 phé M.K, phuong M.K, quan H.B.T,
thanh phd Ha Nbi 13 tai san dam bao cho nghia vy tra no vi khong ban nha dat cho
6ng N.X.T va khong vay tién ngan hang. Cu P.T.P cho rang khong nhan dugc sd
tién 500.000.000 ddng nhu ghi trong hop ddng chuyén nhuwong. Thyc té Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap tai Van phong
cong chung T.D (nay la Van phong cong chirmg Bui Hiru D) ngay 29/7/2011 la
gia tao, vi: Ngay 29/7/2011 ong T.B.T, ba P.T.N cung cac con la T.B.T, T.b.C
viét gidy bién nhan vai cu P.T.P ¢6 noi dung: Gia dinh 6ng T.D.T muon sb d6 cia
can nha trong khu tap thé 1ap may sb 124 phé M.K cung ho khéau, ho chiéu, chiung
minh thu déu mang tén cu P.T.P dé vay 500.000.000 dong cua 6ng N.X.T & huyén
T.T, thanh ph6é Ha Noi. Ngoai ra ong T.D.T con viét ban cam két c6 ndi dung
Hop dong chuyén nhuong tai san ky tai van phong cong chung T.D ngay
29/7/2011 chi dién ra trong 2 thang, thyc chét 1a cu P.T.P khong béan tai san va
ong T.D.T s& tra ddy du tién vay cho 6ng N.X.T ma khong dé xay ra bat ctr viéc gi
lam anh huéng dén kinh té ctia cu P.T.P. Néu c6 van dé gi xay ra thi 6ng T.D.T s&
lay tai san cua gia dinh minh dé boi thuong cho gia dinh cu P.T.P.



Cu P.T.P va 6ng D.S.H con cho rang: Pa cung cap tai liéu vé ndi dung trén
nhung Toa 4n nhan dan huyén T.Tkhong xem xét dé dwa 6ng T.D.T tham gia t6
tung 1a khong dung, anh hudéng dén quyén loi cua gia dinh. Do d6, cu P.T.P va
6ng D.S.H dé nghi hay ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Cu P.T.P xin xét xtr vang mat con 6ng D.S.H giit yéu cau khang cdo dé
nghi hay 4n so tham vi nhitng 1y do néu trén.

- Pai dién VBank dé nghi bac khang cdo cua cu P.T.P, 6ng D.S.H dé giir
nguyén ban an so tham vi nha dét thé chap dung tén nguoi vay tién 1a vo chong
6ng N.X.T, ba Q.T.X. Gia sir hop dong chuyén nhuong nha dat giira cu P.T.P voi
6ng N.X.T la gia cach do c6 viéc cam két caa 6ng T.D.T ciing khong budc Ngan
hang phai biét. VBank ngay tinh trong truong hop nhan tai san thé chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

+ Hoat dong tién hanh t6 tung ctia Toa 4n va Hoi dong xét xir dung quy dinh
ctia phap ludt, cac duong su da thyuc hién day da quyén, nghia vu té tung.

+ V& nodi dung: Dé nghi bac khang cdo ctia cu P.T.P va 6ng D.S.H.

Can ctr tai li€u, ching ctr da thu thap va duoc tham tra cong khai tai phién
toa; can cur két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ y kién cua duong su, nguoi
bado vé quyén & loi ich hop phép ctia duong su, y kién cta Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé to tung:

[1]. Cu P.T.P va 6ng D.S.H la nhimng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an ndp don khang cao 1a dam bao thoi han quy dinh tai khoan 22 Diéu 70
va DPiéu 273 B6 luat T tung dan su.

[2]. Cin cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi quyét dinh xét xir vang mit duong su 1a cu P.T.P, chi D.B.N va chi
D.T.H.

Vé néi dung:

[3]. Xét Hop dong tin dung va viéc VBank yéu cau bi don thuc hién nghia vu
tra no.

Ngay 24/05/2013, vo chong dng N.X.T, ba Q.T.X da ky Hop dong tin dung
s6 17052013-017-CN va Khé udc nhan ng s6 01 voi Ngan hang TMCP V.N.T.V -
Chi nhanh T.L (VBank). Theo d6, ong N.X.T, ba Q.T.X vay cua VBank s tién
1.600.000.000 dong (M@t ty sau tram triéu dong); thoi han vay 180 thang tinh ké
tir ngay giai ngan von vay dau tién; muc dich sir dung tién vay: Thanh toan tién
mua cin nha tai dia chi: S4 189 phé M.K, H.B.T, thanh phd Ha Nai; 14i suét cho
vay (trong han): L&i suét cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién 13 14%/nam; l4i



suat qua han bang 150% muac 14i suat trong han. Ngoai ra, trong Hop dong tin
dung, Khé udc nhan no con co céc thoa thuan khac vé bién phap bao dam tién
vay, thoi han va phuong thirc tra no.

Nhu vay, Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no duoc cac bén ky két trén
co s tu nguyén; chu thé tham gia giao dich c¢6 day di ning luc hanh vi dan su;
muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc
xa hoi phu hop véi cac quy dinh tai Piéu 122, Piéu 123, Diéu 124 B luat Dan sy
nam 2005 va cac quy dinh tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3
Diéu 98 Lut cac td chire tin dung nam 2010; Diéu 7 va diém d khoan 1 Diéu 25
QP 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang nha nudc.
Hop d6ng tin dung néu trén cé hiéu luc phap luat.

Noi dung thoa thuan vé mac 14i suat trong han, 13 qua han VBank ap dung
dbi voi khoan vay caa 6ng N.X.T, ba Q.T.X tai Hop dong tin dung va Khé wdc
nhan no phl hop véi quy dinh Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan vé 4p dung mot so
quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suat, pham vi pham; phu hop vé6i khoan 2 Biéu
91 Luat to chic tin dung nam 2010 va Khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Ngan hang
nha nudc.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung tinh dén ngay 18/02/2020 vo chong
6ng N.X.T, ba Q.T.X méi tra duoc cho VBank tong sé tién 58.817.069 dong, gom
17.776.000 d6ng tién goc va 41.041.069 dong tién I&i. Sau dé vo chdng ong
N.X.T khéng tra no gbc va l3i theo thoa thuan 1a vi pham vé nghia vu tra ng theo
hop dong da ky. Tinh dén ngay 25/9/2020 6ng N.X.T, ba Q.T.X con ng VBank
cac khoan tién gom: No gdc: 1.582.224.000 ddng; no l3i trong han: 18.459.280
ddng: no 1ai qua han: 2.101.880.178 ddng. Tong cong 1a 3.062.023.451 dong. Do
d6, Toa an xét xir so tham chap nhan yéu cau khai kién caa VBank dbi voi dng
N.X.T, ba Q.T.X vé viéc thanh toan ng goc, 1ai theo Hop dong tin dung 1a c¢6 cin
cu.

Ban 4n so tham ciing quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so
tham, 6ng N.X.T, ba Q.T.X con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i cta sb tién no
géc chua thanh toan theo muc 1ai suit ng qué han ma cdc bén thoa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng gdc 1a phii hop.

[4]. Xét khang céo cua cu P.T.P cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng N.X.T 1a gia tao.

Ong D.S.H va cu P.T.P khang cdo cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dét gitta cu P.T.P voi ong N.X.T [& vi pham phap luat vi day 1a tai san
chung cua vo chong cu P.T.P clng cac con mua nha theo Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu. Trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét chi ghi
tén cu P.T.P nhung khi ky hop déng chuyén nhuong tai san, trén gidy xac nhan

7



tinh trang hon nhan d4 ghi noi dung chong cu P.T.P 1a cu D.V.B (di chét). Trong
khi d6 Vin phong cong chimg van dé mot minh cu P.T.P ky tén trén Hop ddng
chuyén nhuong tai san ma khéng hé yéu cau hodc thong bao cho cc con cia cu
D.V.B bi¢t.

Xét thay: Can ho 1, Nha D3, tap thé Toéng cong ty lap may, sd 124 phd M.K,
phuong M.K, quian H.B.T, thanh phé Ha Noi di duoc UBND quan H.B.T cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén cu P.T.P ngay 04/11/2005. Gidy to
so hiru nha, st dung dit khong xac dinh théng tin 12 tai san chung cta cu P.T.P
cung cac con v6i cu D.V.B. Do d6, khang céo cho rang hop ddng v6 hiéu khi cu
P.T.P ky hop dong chuyén nhuong nha dit cho 6ng N.X.T ma khéng thong béo
cho cac con ctua cu D.V.B la khong co s6. Ngay 29/7/2011, cu P.T.P da lap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg sé 3112 chuyén nhuong
tai san nay cho ong N.X.T. Khi ky hop dong, hai bén déu cé ning luc hanh vi dan
su, ndi dung ctia hop ddng giao dich khong trai phap luat va dao dic xa hoi, duge
cong ching vién chimg thuc va giai thich rd vé quyén, nghia vu ciing nhu hau qua
phap 1y cta viéc giao két hop dong. Ngay 07/5/2012, UBND quéan H.B.T di cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s hiéu Bl 961496 cho 6ng N.X.T. Nhu viy,
viéc cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu trén 1a phu hop
quy dinh tai cdc Diéu 688, Dicu 697, Dicu 698, Diéu 699, Dicu 700, Diéu 701,
Diéu 702 B9 luat Dan sy nam 2005; Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003 va muc 2.3
ctia Nghi Quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan toi cao. Do vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra cu P.T.P v&i 6ng N.X.T 1a dang quy dinh cua phap luat.

Mait khéac, 161 khai cua cu P.T.P trong hod so cling thtra nhan 1a chu s¢ hitu
nha dat va da ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ong N.X.T. Cu P.T.P cho
rang khong nhan duoc 500.000.000 déng nhu ndi dung ghi trong hop dong nhung
khong 1a pham vi giai quyét trong vu an ndy. Trudng hop céc bén cé tranh chip
vé nghia vu tra tién theo hop dong chuyén nhuong thi yéu cau giai quyét bang vu
viéc khac theo quy dinh cta phap luat.

Khong ¢ co s chip nhan 1y do khang céo cua ong D.S.H va cu P.T.P vé
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu P.T.P voi ong N.X.T vi
pham phép luat.

[5]. V& yéu cau xu 1y tai san bao dam cuia nguyén don:

Cuy P.T.P va 6ng D.S.H khang céo khong dong y dung tai san 1a can ho 1,
Nha D3, tap thé Tong cong ty lip mdy, so 124 phd M.K, phuong M.K, quan
H.B.T, thanh phd Ha Noi dé dam bao cho khoan no 1.600.000.000 déng ma 6ng
N.X.T vay cua VBank vi gia dinh khong ban nha dat néu trén cho 6ng N.X.T va
cling khong vay tién ctia VBank.

Xét thiy: Viéc chuyén nhuong tai san 1a nha dat nhu da nhan dinh phan trén
1a c6 hiéu lyc. Ong N.X.T dugc UBND quan H.B.T cép Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat va quyén so hitu nha & gan lién véi dat nén 6ng N.X.T duoc quyén
thé chép tai san dé vay tién ctia Ngan hang. Dé dam bao cho khoan vay theo hop
ddng tin dung s6 17052013-017-CN ngay 24/5/2013, dng N.X.T da ky két Hop
ddng thé chap quyén s dung dat sd cong chimg 770/2013, quyén sé 02-2013
ngay 22/5/2013 v6i VBank tai Vin phong cong chimg K.D. Theo d6 tai san thé
chap 1a can ho 1, nha D3, Tap thé Tong cong ty lap may, sé 124 phd M.K,
phuong M.K, quan H.B.T, thanh ph Ha Noi.

Nhu d3 nhan dinh tai muc [4] néu trén thi cu P.T.P da chuyén nhuong cho
6ng N.X.T va viéc chuyén nhugng dung quy dinh phép luat. Ong N.X.T da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén c6 quyén thé chap can ho 1, nha D3,
tap thé Tong cong ty lap may, sd 124 phd M.K, phuong M.K, quan H.B.T, thanh
ph6 Ha Noi 1a tai san dam bao cho khoan vay voi VBank. Hop dong thé chap tai
san gitta 6ng N.X.T véi VBank dugc ky két trén co so tu nguyén, tai san thudc
quyén sé hiru ciia bén bao dam, da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai
cac Diéu 122, Diéu 124, Piéu 342, biéu 343, Diéu 715 Bo luat Dan su 2005; phi
hop voi quy dinh cua Luat Dt dai nam 2003 nén hop phép, cac bén c6 nghia vu
thie hién. Do d6, Ban 4n so thAm chap nhdn yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu
hoi no cua VBank 1a ¢ can ct.

[6]. Vé cac ly do 6ng D.S.H, cu P.T.P khang céo cho rang 6ng T.D.T clng
VO va cac con dd viét gidy bién nhan vé viéc muon Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cta can ho 1, Nha D3, tap thé Tong cong ty lap may, s6 124 phd M.K,
phuong M.K, quan H.B.T, thanh phd Ha Noi cung ho khau, ho chiéu, ching minh
thu mang tén cu P.T.P dé vay 500 triéu dong cua ong N.X.T. Ngoai ra, dng T.D.T
con viét ban cam két v6i ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky tai Vin phong cong chimg T.D ngay 29/7/2011 chi dién ra trong 2 thang. Thuc
chat cy P.T.P khong ban tai san. Ong T.D.T s& tra tién vay cho 6ng N.X.T. Néu ¢
van dé gi ong T.D.T sé ldy tai san riéng cta gia dinh dé bdi thudng cho cu P.T.P.
Ong Duong Pinh Hai, cu P.T.P d& nghi dua éng T.D.T tham gia td tung trong vu
an.

Xét théy: Giao dich hay théa thuan cho muon tai san dé vay tién nhu néu
trén cang thé hién cy P.T.P da lay can ho 1, Nha D3, tap thé Tong cong ty lap
may, s6 124 phd M.K, phuong M.K, quan H.B.T, thanh phd Ha Noi dé thé chap
tham gia cac giao dich lién quan dén vay tai san. Cu P.T.P c6 day du ning luc
hanh vi dan sy va nhan thirc phap luat do dugc cong ching vién gidi thich khi
giao két cac hop dong dan su nén phai chiu trach nhiém phap 1y ddi véi hanh vi
dan su cua minh.

Su thoa thuin vé muon tai san dé 1am thu tuc vay tién néu co gitra cy P.T.P
v6i ong T.D.T cung vo va cac con cta ong T.D.T cling khong 14 co sd dé cho rang
hop dong thé chép giita VBank véi ong N.X.T, ba Q.T.X v hiéu vi VBank ngay
tinh trong viéc nhan thé chép tai san dam bao cho khoan vay cta 6ng N.X.T, ba
Q.T.X. Néu c6 can cir cho rang ong T.D.T cung cac thanh vién trong gia dinh 6ng
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Tran Pinh Thé muon gidy to ciia cu P.T.P dé vay tién ciia ong N.X.T, gay thiét
hai dén nha dat thi cu P.T.P khoi kién bang vu an dan su khac.

[7]. Ong D.S.H, cu P.T.P d& nghi xem xét viéc 6ng N.X.T va 6ng T.D.T ¢6
dau hiéu lam dung tin nhiém chiém doat tai san, vi pham phép luat hinh sy khi
muon tai san dé thé chip vay tién ngan hang.

Thay rang: Cu P.T.P d4 ndp don t6 cdo hanh vi lam dung tin nhiém chiém
doat tai san cta ong T.D.T, ba Pham Thi Non, 6ng N.X.T tai Co quan canh sat
diéu tra Cong an quan Ha Pong dén nay chua c6 két qua giai quyét. VBank da co
Cong van s 210/2020/CV-VPB ngay 21/10/2020 vé viéc cung cip ching ctr gui
Toa an nhan dan huyén T.Tva6i ndi dung: Cu P.T.P 1a chu cii tai san cling c6 don
t6 giac glri Cong an thanh phd Ha Noi lién quan dén viéc chuyén nhuwong cin ho
1, nha D3, tap thé Tong cong ty lap may, sé 124 phé M.K, phuong M.K, quan
H.B.T, thanh phé Ha Noi. Cong an thanh phd Ha Noi da triéu tap dai dién VBank
va cu P.T.P 1én dé lam viéc va giai thich: Pay 1a vu viéc dan su va huéng dan cac
bén khai kién ra Toa an nhan dan dé giai quyét. Do vy, khong chap nhan Iy do
khang cdo ciia 6ng D.S.H va cu P.T.P vé viéc 6ng N.X.T va ong T.D.T c6 dau
hi¢u vi pham phéap luat hinh sy vé lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san.

Nhu vay, nhitng ly do khang c&o cta 6ng D.S.H va cu P.T.P dé nghi hiiy ban
an so tham khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién, phan quyét dinh ctia ban an so
tham chua giai quyét vé nhitng hé qua cta hoat dong thi hanh an nhu:

- Trong trudng hop xir Iy tai san thé chap thi cac thanh vién trong gia dinh
gdm cé: Cu P.T.P, ong D.Q.H, Ba P.T.T.A, ong D.S.H, chi D.B.N, chi D.T.H,
chau D.S.T phai cd trach nhiém ban giao tai san thé chap dé dam bao thi hanh an
theo quy dinh phép luat.

- Trudng hop s tién thu dugc tir viéc xur ly c4c tai san thé chip khong du tra
hét cac khoan no thi 6ng N.X.T, ba Q.T.X c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con
no cho VBank. Truong hop xir ly tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi s6
tién chénh léch phai tra lai cho chu s hitu tai san.

- Truong hop 6ng N.X.T va ba Q.T.X tra dugc toan bd khoan ng trén thi
VBank c6 trach nhiém tra lai dng N.X.T gidy to nha dat da thé chap va lam tha
tuc giai chap theo quy dinh cua phép lut.

[8]. Vé an phi:

- Quyét dinh cta ban 4n so tham bi sira theo hudng bd sung nhung khong vi
ly do khang céo nén 6ng D.S.H phai nop 300.000 déng an phi dan sy phic tham
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

- Cu P.T.P 1a ngudi gia nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi.
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Tt nhan dinh trén.
QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 1, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c ho1, xur:

1. B4c noi dung khang co cua cu P.T.P va dng D.S.H dé nghj huy ban an so
tham s6 64/2021/DS-ST ngay 10/6/2021 caa Toa an nhan dan huyén T.T, thanh
phd Ha Noi.

2. Stra quyét dinh cuia ban an so tham s6 64/2021/DS-ST ngay 10/6/2021 cia
Toa an nhan dan huyén T.T, thanh phd Ha Noi nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai c6 phan V.N.T.V
(VBank) ddi véi ong N.X.T, ba Q.T.X.

- Budc 6ng N.X.T, ba Q.T.X phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai cb
phan V.N.T.V (VBank) sd tién ng gdc va 13i phat sinh theo hop dong tin dung sb
1705213-017/CN ngay 24/5/2013 va khé uwdc nhan no ngay 24/5/2013 tinh dén
ngay 25/9/2020 cac khoan:

No gbc: 1.582.224.000 dong;

No 14i trong han: 18.459.280 dong;

No 13i qua han: 2.101.880.187 dong.

Tong cong: 3.702.563.458 dong (ba ty, bay trdam linh hai triéu, ndm tram sdu
ba nghin, bon tram nam tam dong).

- Truong hop 6ng N.X.T, ba Q.T.X khong tra dugc ng thi Ngan hang
Thuong mai ¢ phan V.N.T.V (VBank) c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & gan lién véi dat sb
Bl 961496 do UBND quéan H.B.T, thanh pho Ha Noi cap ngay 07/5/2012 mang
tén 6ng N.X.T. Cu thé: Thira dat sb: Trich do. T& ban do: -/-. Can ho 1 nha D3,
tap thé Tong cong ty lap may, s6 124 phd M.K, phuong M.K, quan H.B.T, thanh
ph6 Ha Noi. Dién tich: 25,4 m® Hinh thirc str dung riéng. Muc dich sir dung: Dit
& d6 thi. Thoi han st dung: Lau dai. Ngudn gbc st dung: Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat.

- Trong qué trinh xtr Iy tai san thé chap thi cac thanh vién trong gia dinh gém
c6: Cu P.T.P, 6ng D.Q.H, Ba P.T.T.A, 6ng D.S.H, chi D.B.N, chi D.T.H, chau
D.S.T phai c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé dam bao thi hanh an theo
quy dinh phép luat.

- Trudng hop s tién thu dugc tir viéc xur ly c4c tai san thé chip khong du tra
hét cac khoan ng thi 6ng Tuan, ba Xuén c6 nghia vu tiép tuc tra hét sé tién con no
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.N.T.V (VBank). Truong hop xir ly tai san
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thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi s6 tién chénh léch phai tra lai cho chi so hitu
tai san.

- Truong hop 6ng N.X.T va ba Q.T.X tra dugc toan bo khoan ng trén thi
Ngan hang Thuong mai ¢ phan V.N.T.V (VBank) c6 trach nhiém tra lai 6ng
N.X.T gidy t& nha dat da thé chap va lam tha tuc giai chap theo quy dinh caa phép
luat.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

Ong N.X.T va ba Q.T.X phai nop 53.025.634 dong (nim muoi ba triéu,
khong trim hai muoi nim nghin, sdu trim ba muoi tu dong) an phi dan su so
tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.N.T.V (VBank) s tién 28.500.000
d6ng (hai muoi tam triéu, ndm tram nghin d6ng) di nop tam tmg ap phi theo Bién
lai s6 06473 ngay 13/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.T, thanh
phd Ha Noi.

- An phi phuc tham:

Mién an phi dan su phac tham cho cu P.T.P.

Ong D.S.H phai ndp 300.000 dong 4n phi dan su phic tham, d6i trir 300.000
ddng da ndp tam tng an phi tai Bién lai s6 62170 ngay 22/6/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.T, thanh phd Ha Noi.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phén - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phé Ha Néi;
- TAND huyén T.T,
- Chi cuc THADS huyén T.T,
- Duong sy trong vu an,

- Luu ho sol VPTA.
Lé Tri Cwong
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