TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

~ QUANC Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Ban 4n sd: 12/2022/DSST
Ngay: 25/01/2022

V/v: “Tranh chap ranh gioi
gitta cac bat dong san lién ké”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Hién
- Cdc hgi tham nhdn dan: Ong BUi Thanh Tri
Ba Tran Ngoc Sang

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh —
Thu ky Toa an nhan dan quén C.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn C tham gia phién toa: Ong
Tran Bao Qudc — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quéan C,
thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 290/2020/TLST-
DS ngay 30 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi gita cdc bdt
dong san lién ké”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 06/2022/QPXX - ST
ngay 05 thang 01 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong L& Thanh P, sinh nim 1978

Dia chi: Nguyén Trai, phuong A, quan V, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo Gy quyén 6ng Danh Ly K, sinh ndim 1996 (C6 mat).

Dia chi: Nguyén Vin Linh, phuong H, quan K, thanh phdé Can Tho. Vin
ban 1y quyén ngay 21/12/2020.

Bi don: Ong Lwong Cam Q, sinh nim 1963 (C6 mat).

Dia chi: khu vuc Yén Ha, phuong b, quan C, thanh phé Can Tho.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi L, sinh nam 1964 (C6 mat).

Pia chi: khu vuc Yén Ha, phudng B, quan C, thanh phd Can Tho.
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NOI DUNG VU AN:

* Pai dién uy quyén cia nguyén don — 6ng Danh Ly Khang trinh bay va
yéu cau:

Ong Lé Thanh P 14 chu s& hiru thira dat s6 2628, to ban do sd 1, dién tich
63,1 m2 dét toa lac tai khu vuc Yén Ha, phuong Thuong Thanh, quan C, thanh
phé Can Tho, 6ng Luong Cam Q 13 ho giap ranh véi dat caa ong B. Sau d6, 6ng
D phat hién 6ng Q cam try ranh va lam hang rao lan qua dat cua ong D. Ong da
nhiéu 1an lién hé co quan c6 thim quyén yéu cau giai quyét nhung o ong Q co tinh
né tranh va khong hop tac. Vi vdy, 6ng yéu cau o6ng Q tra lai phan dat da lan
chiém ngang Im dai 7m va thao dé hang rao ma ong da lan chiém. Tai phién
hop, nguyén don yéu cau rat lai mot phan yéu cau khoi kién 14 0,5 dai khoang 7
m va budc bi don thdo d& hang rao da xay dung.

* Bi don 6ng Lwong Cam Q trinh bay: Ngudn goc dét 1a cua ong tai thia
s6 2638, to ban dd sé 1, dién tich 169 m2 dét, dat ong giap ranh vdi ong . Sau
do, 6ng b mua mleng dat nay giap ranh 6ng ma khdng co6 cho dng ky gidp ranh
nhung van lam gidy chimg nhan dugc. Ngay 24/8/2020 ong D cho ngudi vao
miéng dat ctia dng va co hanh vi de doa v¢ con 6ng, dong thoi con dap pha tai
san ctia 6ng. Trudc yéu cau khai kién cia nguyén don thi 6ng khéng dong .
Ong khéng dong ¥ voi manh trich do dia chinh va cling yéu cau dugc thay d6i
tham phan.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi L dong ¥ véi trinh
bay cua 6ng Q va khong co y kién gi thém.

* Qud trinh gidi quyét vu dn cdc dwong sw khong ai c6 khiéu nai gi vé
két qua do dac theo ménh trich do dia chinh ngay 29/6/2021 ciia Trung tim
ky thudt Tai nguyén va Moi truwong thanh phé Can Tho.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cua nguyén don thay d6i mot phan yéu
cau khai kién 13 budc bi don tra lai phan dat 1an chiém dién tich khoang 2m? dat
cu thé dau ngoai mit duong cip song C Bé — Yén Ha 1 0,3m (do theo hién trang
la 9,56m), dau phia dudi cap song C Bé 1a khong thay ddi (do theo hién trang 1a
8,41m), chiéu dai dau ngoai va dau trong 13 6,51m va budc bi don thao d& hang
rao di 1an chiém, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién ctia Kiém sat vién:

- V& thi tyc t6 tung: Toa thu Iy diing thAm quyén, xac dinh dung quan hé
phép ludt, xac dinh ding tu cach duong sy, thu thdp chung ct, hoa giadi dung

luat dinh; giri cac van ban t0 tung va ho so cho Vién kiém sat, dua ra xét xur qua



han luat dinh. Tai tda Hoi déng xét xtr tuan thu dung quy dinh. Puong su thuc

hién dung quyén va nghia vu theo luat dinh.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa 4n chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don. Pinh chi mdt phan yéu ciu ctia nguyén don do

nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, ching cr co6 trong hd so vu an da duge thim tra
tai phién toa, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién kiém sat vién tham
gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng L& Thanh B cho rang trong qua trinh st dung thira dat
2628 thi bi chu sir dung thira dat s6 2638 1ién ké 14n ranh, nguyén don yéu cau
bi don 13 6ng Luong Cam Q, ba L& Thi Lé tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 2m?
dat cu thé dau ngoai mat duong cip song C Bé — Yén Ha 14 0,3m (do theo hién
trang 13 9,56m), dau phia dudi cip song C Bé 1a khong thay doi (do theo hién
trang 14 8,41m), chiéu dai dau ngoai va dau trong 13 6.51m va budc bi don thao
dd hang rao da 14n chiém. Quan hé¢ tranh chép trong vu an dugc xac dinh la
tranh chap ranh giéi giita cac bat dong san lién ké. Thira dat sb 2628 va 2638
toa lac tai khu vuc Yén Ha, phuong Hung Thanh, quan C, thanh phé Cén Tho
nén vu viéc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan C theo quy
dinh tai khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

- Qua trinh t6 tung, Toa an d3 md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr theo quy dinh. Tai phién hop ngay 07 thang 12 nam
2021 va tai phién toa bi don ong Luong Cam Q, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Lé c6 ¥ kién khong dong y vé két qua do dac cua Trung tdm
ky thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho cu thé 13 ménh trich do
dia chinh ngay 29/6/2021 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va MOi truong
thanh phd Can Tho. Ngoai ra, éng Q con yéu cau thay ddi tham phén.

+ Pbi v6i ¥ kién khdng ddng y véi manh trich do thi tai bién ban lam viéc
ngay 07/12/2021 (BL32) thi 6ng Q ciing khéng c6 yéu cau do dac lai.

+ Dbi voi yéu cau thay doi tham phéan thi Toa an nhan dan quan C ciing ra
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 06/2021/QD-TA ngay 14/12/2021 vé viéc
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khong chap nhan yéu cau thay doi thdm phan, 6ng Q d3 nhan Quyét dinh va
cling khong co y kién gi.

[3] Xét véu cdu khéi kién ciia dirong su:

+ Theo don khoi kién thi nguyén don khoi kién yéu cau bi don tré lai dién
tich dd 14n chiém khoang 7m, ngang 1m, dai 7m. Tai phién tdoa hom nay, dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién. Nay,
nguyén don 6ng L& Thanh D chi yéu cau bi don 6ng Luong Cam Q, ba Lé Thj
Lé tra lai phan dién tich dat l1an chiém 13 2m? dat cu thé dau ngoai mit duong
cdp song C Bé — Yén Ha 1a 0,3m (do theo hién trang 1a 9,56m), dau phia dudi
cdp song C Bé 1a khong thay do6i (do theo hién trang 1a 8,41m — ranh do bi don
chi), chiéu dai ddu ngoai va dau trong 13 6,51m va budc bi don thao d& hang rao

d3 14n chiém, Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguén géc dAt thira 2628, to ban dd s6 1, thudce khu vuc Yén Ha, phuong
Thuong Thanh, quan C, thanh phé Can Tho la ctia 6ng Nguyén Tan Loc va Tran
Thi Lan, sau d6 6ng Loc, ba Lan chuyén nhuong cho ba Duong Kiéu Hoa, ba
Hoa chuyén nhuong lai cho 6ng B, dng B ding ky chinh 1y chuyén nhugng ngay
03/7/2018 véi dién tich 63,1 m? dat, loai dat cay lau nam theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CHO7388 cap ngay 07/5/2018 do Uy ban nhan din quén C
cap.

Nguén géc dat thira 2638, to ban dd s6 1, thude khu vuc Yén Ha, phuong
Thudng Thanh, quan C, thanh ph Can Tho 13 cia ong Luong Cam Q, ba Lé Thi
Lé theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CHO7619 cap ngay 15/5/2018 do
Uy ban nhéan dan quan C cap.

Hién trang thuc té ctia hai thira dat 2628 va 2638 1a mat tién duong cip
song C Bé — Yén Ha, phia sau la séng C Bé, bén trai 2638 1a ranh tuong nha ho
Chau Minh Son (BL46) va bén phai thira 2628 13 mot phan cai miu (cai miéu)
ctia ho ba Tran Thi Lan, Nguyén Thi Mong Tuyén quan 1y st dung. Qua trinh sir
dung 6ng P cho rang éng Q tu ¥ cam try ranh sir dung 14n sang phan dét ciia 6ng
khoang 7m?. Theo két qua do dac tai vi tri tranh chép voi ky hiéu 1a B ¢6 di¢n
tich tranh chép 1a 6,8m? dét loai cy lau nim. Tuy nhién, tai phién toa hom nay
dai dién nguyén don xin rat lai mot phﬁn yéu cau khai kién chi yéu cau bj don
tra lai dién tich da l4n chiém 1a khoang 2m? dat cu thé dau ngoai mat duong cap
séng C Bé — Yén Ha 1a 0,3m (do theo hién trang 1a 9,56m), dau phia dudi cip



séng C Bé 1a khong thay doi (do theo hién trang 1a 8,41m — Ranh do bi don chi),
chiéu dai dau ngoai va dau trong 13 6,51m va budc bi don thio d& hang rao da
lan chiém. Theo két qua do dac thuc té (do tong thé dién tich 02 thira 2628 va
2638) duoc thé hién tai ban trich do dia chinh ngay 29/6/2021 cta Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho thi dién tich thia dat sb
2628 theo vi tri ranh do 6ng D x4c dinh 1a 70,3m? + dién tich khu A (vi tri do
6ng Q xac nhan ranh 6ng D) 12 8,1m? s& 1a 78,4 m% du 15,3m? so voi gidy
ching nhéin. Dién tich thtra 2628 theo vi tri ranh dng D x4c dinh la 70,3m?, du
7,2m? so voi gidy chimg nhan. Dién tich thira 2638 theo vi tri ranh ong Q Xac
nhan 1a 180,9m?% du 11,9m?so véi gidy ching nhan. Nhu vay, ca hai thira 2628
va 2638 déu du dién tich thuc té khi do dac. Tuy nhién, vé dién tich mit tién
giap dudng cap song C Bé — Yén Ha thi thira 2628 va thira 2638 déu thiéu néu
chua tinh vi tri B (vi tri dang tranh chap). Cén ct ban trich do dia chinh thi phan
dat duoc ky hién khu B dugc x4c dinh 13 phan dat tranh chip gitta 02 thira ¢6
dién tich 6,8m2 Theo ndi dung cong van sé 496/CNVPDKDD ngay 15/11/2021
ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai quan C xé4c dinh phan dién tich thuc té
ctia 02 thtra déu ting so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat ma dién tich dau
ngoai 02 thira lai thiéu? Nguyén nhan tang va giam dién tich, ndi dung nay Chi
nhanh da c6 ¥ kién nhu sau: Cd hai thira 2628 va 2638, to ban do sé 01 déu tiép
gidp truce tiép véi song C Bé, din dén viéc xdc dinh dién tich ciia 02 thiva dit
c6 sw chénh léch va khdc nhau gia cdc lin do (qud trinh siv Iy ndi nghiép
chiéu dai cdc canh khong ché sé khdc nhau). Bén canh dé viéc xdc dinh ranh
méc thiva dit cia cdc chii siv dung qua cdc lan do khdc nhau din dén kich
thwdc cdc canh ciia thiva dit va dién tich thay doi. Viéc kich thuwdc cdc canh
trén thira dit ting hay giam sé thay doi dién tich nhung khéng phdi truwong
hop nao kich thuéc 1 canh thay doi nhé hon ciing lam thay déi dién tich (BL
36). Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc 6ng Q cho rang ranh cta nguyén don 1a vi
tri A trong manh trich do 1a khong c6 co s& bdi 1€, tai bién ban xac minh ngay
05/11/2021 thi ba Lan (phan dat gidp ranh voi ong D) cho rang vi tri A trong
manh trich do dia chinh 13 phan dit cua gia dinh ba Lan & tir truéc dén nay va
van thudc phan quan 1y cta gia dinh ba Lan. Tai phan vi tri A ¢6 cai miéu (cai
miéu) hién do gia dinh ba Lan quéan 1y va thd cing do doan dudng nay thuong
Xuyén xay ra tai nan. Tai phién toa, ong Q van thira nhan cai miéu nay la ctia ba
Lan. Do d6, Hoi dé)ng xét xir khong cb can cu dé chép nhan vi tri A 1a cua

nguyén don.



Xét, yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dién tich da 1an
chiém dau ngoai mit tién dudng cip séng C Bé — Yén Ha 1a 0,3m, dau sau giap
séng C Bé thi nguyén don déng ¥ theo ranh nhu bi don di chi, khong yéu cau
thay d6i (theo manh trich do c6 dién tich 1a 8,41m) va thao d& hang rao da lan
chiém. Can cr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH07388 thi thira dat
s6 2628, t ban d6 s6 1 thi ddu ngoai cip duong song C Bé —Yén Ha c6 chiéu
ngang 1a 10,49m, theo do D thuc té 12 9,56m, thiéu 0,93m. Ddi véi thira 2638, td
ban d6 s6 1 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CHO7619 thi dau ngoai
cdp duong song C Bé —Yén Ha c6 chiéu ngang 13 16,60m, theo do D thuc té 1a
15,89m, thiéu 0,71m. Néu tinh vi tri tranh chap B theo nhu manh trich do thi bi
don s& co dién tich 1a 15,89m (do thyc t&) + 1m (hién trang tranh chap) =
16,89m (trong gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a 16,60m), du 0,29m (lam
tron thanh 0,3m). Nguyén don yéu cau bi don tra lai 0,3m d3 14n chiém 13 c6 cin
ctr, boi 1é theo manh trich do thi hién trang ctia nguyén don 1a 9,56m (trong gidy

ching nhan quyén sir dung dét 1a 10,49m) thiéu 0,93m.

Nhu vdy, tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi
kién cta nguyén don 6ng B yéu ciu bi don ong Q tra lai phan dat 1an chiém la
khoang 2m? dét cu thé ddu ngoai mat dudng cip song C Bé — Yén Ha 1a 0,3m
(do theo hién trang 12 9,56m), dau phia dudi cip song C Bé 1a khong thay ddi
(do theo hién trang 13 8,41m — Ranh do bi don chi), chiéu dai dau ngoai va dau
trong 12 6,51m va budc bi don thio d& hang rao di 1an chiém.

Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don do dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don da rat lai mot phan yéu cau khoi kién. Viée rat mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ty nguyén va khong trai dao dirc x3 hoi nén
duoc Ho1 déng xét xu chép nhan.

Xet quan diém cua Kiém sat vién 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoéi déng
xét xtr nén chap nhan.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gi4 tai san: S6 tién 1a
4.608.000 dong. Do yéu cdu cta nguyén don dugc chip nhan nén bj don phai
chiu s tién nay. Nguyén don di nop tam tng so tién ndy nén giai doan thi hanh
an bi don c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

5. Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi 1a 300.000 dong. Nguyén don duoc nhan lai 300.000
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doéng tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu tién sé6 006597 ngay
22/12/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan C, thanh phd Can Tho.
6. Vé khang co: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan
1 biéu 39, cac Diéu 147, 235, 244, 264 va 266 cua B luat T tung dan sy ndm
2015;

Can ctr Diu 166 va 203 Luat Dt dai nim 2014;

Cian ¢t cac Piéu 175 va 176 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xr:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng L& Thanh
b.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don do nguyén don tu
nguyén rat yéu cau tai phién toa.

Budc bi don 6ng Luong Cam Q, ba Lé Thi Lé phai tra lai phan dat lan
chiém dién tich khoang 2m? dét cu thé dau ngoai mit duong cap song C Bé —
Yén Ha 14 0,3m (do theo hién trang 14 9,56m), dau phia dudi cap song C Bé 1a
khong thay doi (do theo hién trang 1a 8,41m — Ranh do bi don chi), chiéu dai
dau ngoai va dau trong 1a 6,51m cho chi sir dung dat 1a 6ng L& Thanh B, thudc
thira dat s6 2628, to ban d6 s6 1, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO07388, cap ngay 7/5/2018, dit toa lac tai Khu vuc Yén Ha, phudong Thuong
Thanh, quan C, thanh phd Can Tho. (kém theo ban trich do dia chinh ngay
29/6/2021 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd Can
Tho).

Ong Q, ba Lé co trach nhiém thao d& phan xdy dung ranh dé tra lai phan
dat 14n chiém cho dng D.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Sé tién 1a
4.608.000 dong. Do yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
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chiu s6 tién nay. Nguyén don da nop tam Gng s6 tién nay nén giai doan thi hanh

an bi don c6 trach nhi€ém hoan tra lai s6 tién ndy cho nguyén don.

3. V& 4an phi dan su so thim: Bi don phai chiu an phi 1a 300.000 dong.
Nguyén don dugc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu tién s 006597 ngay 22/12/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan C,
thanh phd Can Tho.

4. V& khang cao: Puong su co mit duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngy tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh ph
Can Tho xét xtr lai theo tha tyc phiic tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cdc dvuong su;
- TAND TP. Can Tho;
- VKSND Q. C;
- Chi cuc THA Q. C;

- Luu HS.
Bui Trung Hién



