TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 32/2022/DS-PT
Ngay 26-01-2022
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuic tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Ngd Thi Bich Diép

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Bui Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén
tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6
130/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong
dac coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2021
cta Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé 165/2021/QDPT-DS,
ngay 01 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1963; dia chi: S6 75, t6 4, khu phd
Khanh Hoa, phuong Tan Phudc Khanh, thi x@ T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1964; dia chi: S6 275, t6 3, khu phd Khanh
Loc, phuong Tan Phudc Khanh, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua ba T: Qng Vi Dinh M, sinh ndm 1981;
thuong trd: So6 13, 6 1, ap 4, xa A, thanh pho B, tinh Bong Nai; dia chi lién hé:
Khu dén cu thuong mai U, khu pho 3, phuong U1, thi xa T, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 17/7/2020); ¢ mat.

- Bi don: Ba Huynh Mong T1, sinh ndm 1978; dia chi: S6 54C, khu pho 1,
phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.
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Nguoi dai dién hop phap cua ba T1: Ong Pinh Van T3, sinh nim 1991;
dia chi lién hé: Lo 2, chung cu T, khu ché xuat L, phuong B1, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén
ngay 25/8/2020); cb mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bang Ngoc T2, sinh nam 1973; dia chi: S6 54C, khu pho 1,
phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

2. Ong Huynh Van C, sinh ndm 1963; dia chi: S6 275, t6 3, khu pho K,
phuong T, thi Xa T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Tur Thién K, sinh ndm 1979; thuong trd: Khu phd 5, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau xét xir vang mat.

2. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1976; dia chi: Khu pho 2, thj tran T1,
huyén T2, tinh Tay Ninh; c6 don yéu cau xét xur vang mat

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H va bi don ba Huynh
Mong T1.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Tran Thi Ngec H trinh bay: Ngay 22/01/2020 ba H va
ba T1 ky gidy nhan coc dam bao cho viéc chuyén nhuong dién tich dat
30.663,3m? (thudc thira dat s6 72, to ban dd sé 36) tai xa D, huyén B, tinh Binh
Duong, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s vao so6 00494/QSDB/TU
ngay 26/4/2000 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba T1. Hai bén thoa thuan
trong hop déng gia chuyén nhuong 1a 34.000.000.000 dong (ba muoi bdn ty
ddng), ba H dat coc l1an 01 cho ba T1 sb tién 2.500.000.000 dong (hai ty nim
tram triéu dong), dat coc lan 02 sé tién 7.500.000.000 dong (bay ty nim trim
triéu dong) sau 45 ngay ké tir ngay dit coc lan 01 va lan 03 1a 24.000.000.000
dong (hai muoi bon ty dong) hai bén ky hop dong cong ching.

Cuing ngay 22/01/2020 ba H dit coc cho ba T1 s tién 2.500.000.000 dong
(hai ty nam tram tri¢u dong). Tuy nhi€n, sau khi da nhén tién coc, ba T1 ¢ tinh
khéng mubn chuyén nhuong quyeén sir dung dat cho ba H mac di ba H da lién
hé nhiéu lan véi ba T1. Theo ba H dugc biét sau khi ky hop dong dit coc thi ba
T1 tlep tuc nhan coc vdi nguoi khac. Hanh vi cua ba T1 1am anh huoéng dén
quyén loi cua ba H. Do d6, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Y&u cau Toa an tuyén hay gidy nhan coc va thoa thuan ngay 22/01/2020
gitta ba H vé&i ba T1, nham dam bao cho viéc ky két va thuc hién viéc chuyén
nhwong quyén st dung dat dién tich 30.663,3m? thugc thira dat s6 172, to ban sb
36, tai x4 Tan Thanh (nay x4 D) theo Gidy chitng nhan QSDD s vao s6 00494-
QSDD/TU, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong,
cap ngay 26/4/2000, cap nhat bién dong sang tén cho ba T1 ngay 28/01/2016.
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+ Yéu cau ba T1 phi tra lai cho ba H s6 tien dat coc 2.500.000.000 dong
(hai ty nam tram tri€u dong).

Tgi phién toa ba H c6 y kién bé sung trinh bay: Dién tich dat 30.663,3m?
(thugc thura dat sb 72, to ban dd sé 36) 1a tai san chung cua vo chdng ba T1
nhung khi ky hop dong dat coc chong cua ba T1 khong cd ky tén va tai thoi
diém ky hop dong dit coc thi ba T1 dang thé chap quyén sir dung dét tai ngan
hang nén hop ddng dat coc gitra ba T1 va ba H bi vo hiéu. Mit khac, sau khi
chuyén nhuong cho ba H thi ba T1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba T. Do hop
déng bi v hiéu nén yéu cau ba T1 tra lai s6 tién 2.500.000.000 d¢éng. Do hop
déng khdng co gia tri phap 1y nén dé nghi Toa an hay hop dong. Viéc dat coc
gitta ba H vé&i ba T1 khong lién quan dén ba T nén ba H khéng dong y 1oi khai
caa bi don va nguoi lam chung.

Tai don khoi Kign dé ngay 12/6/2020 va cac loi khai trong qua trinh Toa
an gidi quyet vu dan nguyén don ba Nguyen Thi T va ngwoi dai dién hep phap
Cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 06/3/2020, ba T théa thuan nhan chuyén nhu:0’ng cua ba T1 dién
tich dat thyc té 30.663,3 m? (dién tich dat theo s6 1a 29.370 m?), thugc thua dat
s6 72,16 ban d6 s6 36, loa lac tai xa b, huyén B, tinh Binh Duong, s6 VA0 $6 cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat 00494/QSDD/TU, do Uy ban nhan dan
huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong, cap ngay 26/4/2000, cap nhat bién
dong sang tén cho ba T1, ngay 28/01/2016.

Theo thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 30.000.000.000 dong (ba muoi ty
ddng), hai bén théng nhat ba T dit coc truéc cho ba T1 sb tién 5.000.000.000
(nam ty dong), s6 tién con lai ba T s& thanh toan cho ba T1 khi ba T1 ra van
phong cong chung ky két hop dong chuyén nhuong sang tén cho ba T. Vi ¢0 su
quen biét, tin twong 1an nhau nén ba T, ba T1 ngoai thoa thuan miéng thi con
nhan tin giao dich qua dién thoai, hién ba T con luu giit, bén canh d6 ba T ciing
thanh toan tién coc cho ba T1 qua ngan hang, c6 bién lai nop kém theo ho so
khoi kién dé chang minh viéc chuyén nhuong dét gitra ba T va ba T1 la c6 that.

Tuy nhién, sau khi ba T thanh toan tién coc cho ba T1 thi ba T1 ¢6 tinh
khéng chuyén nhuong cho ba T. Ba T dé nghi ba T1 phai hoan thanh cong
chang ky hop dong chuyén nhuong cho ba T. Tuy nhién, ba T1 ludn tim di moi
ly do lang tranh va khéng mudn chuyén nhuong cho ba T nén ba T yéu cau ba
T1 tra lai tién dat coc cho ba T va bdi thuong cho ba T nhu da thoa thuan, nhung
ba T1 khong thuc hién ma con vién ly do dé thoéi thac trach nhiém nham chiém
doat tién cua ba T.

Qua tim hiéu ba T biét duoc khi ky hop dong dit coc cho ba T, thi ba T1
lai ky nhan coc cua mot ngudi khac va phan dat nay ba T1 dang thé chép tai
Ngan hang nén khong du diéu kién dé giao dich vi né dang duoc dam bao cho
mét giao dich khéc cua ba T1. Hon nira day 1a tai san chung cta vo chong ba T1
nhung trong hop ddng dit coc khong cé chit ky caa chong ba T1, nhu vay giao
dich dit coc gitra ba T va ba T1 khéng dam bam day du tinh phap Iy.
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Dén thoi diém nay, ba T nhan thay viéc ba T1 thuc hién giao dich nay 1a
khong trung thuc, ¢6 chu y mudn chiém dung tién coc cua ba T. Hanh vi nay cua
ba Tl lavi Ppham phap luat va gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba T. Sé tién nay la tai san chung cua A%y chong ba T, nay bi ba T1 chiém doat
lam anh hudng nghiém trong téi doi séng cua gia dinh ba T, dic biét khi chdng
ba T phat hién ra giao dich nay.

Ba T yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé sau:

+ Y&u cau Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, tuyén bd vo hiéu
dbi vai thoa thuan dit coc, gira ba T va ba T1,vao ngay 06/3/2020, nham dam
bao cho viéc ky két va thuc hién viéc chuyén nhuwong quyén s dung dat voi
dién tich dat thuc té 12 30.663,3m? (dién tich dat theo s la 29.370 m?), thuoc
thira dat s6 72, to ban do s6 36, toa lac thi tran Tan Thanh, huyén B, tinh Binh
Duong, ¢6 s6 Va0 s6 cap gidy chiing nhan QSDD sé 00494/QSDD/TU, do Uy
ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong, cap ngay 26/4/2000,
cap nhat bién dong sang tén cho ba T1, ngay 28/01/2016.

+ Yéu cau Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, tuyén budc ba T1,
tra lai cho ba T so tien dat coc 5.000.000.000 dong (nam ty dong), vi thoa thuan
dat coc gitra ba T va ba T1 vo hiéu.

Tai phién toa dng Vi Pinh M la ngwoi dai dién hep cho ba Nguyén Thi
T trinh bay: Nguyén don khong thira nhan vi bang do bi don nop tai Toa an. Céac
tin nhan da lau ma nguyén don khong con luu gitt nén khoéng nhé duoc noi
dung. Tuy nhién, viéc bi don thtra nhan d& nhan tién cta nguyén don l1a diéu
khoéng phai ching minh. Biéu nay chang minh giira ba T1 va ba T ¢6 giao dich
nhung do hai bén khong c6 vin ban, khong c6 cin ctr dé xac dinh quyén va
nghia vu cua nhau nén viéc ba T1 chiém git tién cua ba T 1a khong c6 cin cu
phap luat. Nén ba T yéu cau ba T1 tra lai tién 13 c6 can ctr. D& nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba T. Ba T giao dich véi ba H 13 hoan
toan doc lap khdng lién quan gi dén ba H nén nguyén don khong dong v 1oi khai
caa bi don va nguoi lam chung.

Ngwoi dgi dign hep phap cia bi don ba Huynh Méng T1 la 6ng Dinh
Van T3 trinh bay: Ba T1 va ong T2 la chu st dung dién tich dat 30.663,300m?,
thugc thura 72, to ban do so6 36, tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Vao cubi thang 12/2019 va dau thang 01/2020 (ba T1 khéng nhg chinh
xéac thoi gian) ba T lién hé véi ba T1 dé hoi mua dat. Ba T1 ¢6 hoi vi sao ba T
biét ba T1 ¢ nhu cau chuyén nhuong thi ba T tra loi biét duoc théng tin tir ng
T Thién K (con trai ciia chii ma ba T1 da nhan chuyén nhuong), ba T lién lac
véi ba T1 bang sé dién thoai 0969610078 va lién hé vao sé dién thoai
0918194848 cua ba T1. Ba T1 d& nghi ba T cu lién hé véi ng K va cong nhan
cao mu dé tim hiéu cu thé vé thira dat, khi nao quyét dinh mua thi lién hé 6ng K
dé gap ba T1 thoa thuan tryc tiép. Bén ngay 22/01/2020 ba T va ba H truc tiép
dén gap vo chdng ba T1 tai nha cua ba T1 (dia chi: S6 31 khu M, thanh phé méi
Binh Duong) dé thoa thuan chuyén nhuong. Khi giao dich véi vo chong ba T1
thi ba H va ba T néi 1a chi em than thiét nén ca hai cting gop vén 1am an dé ba H
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truc tiép ky dit coc. Ngay ky hop dong chuyén nhwong thi ba H va ba T s& dtng
tén trong hop dong chuyén nhuong.

Theo nhu thoa thuan trong hop dong thi gia tri chuyén nhuong la
34.000.000.000 dong. Pot 01: Ngay tai thoi ky hop dong, dit coc 2.500.000.000
dong, dot 02: Sau 45 ngay tinh tir ngay dat coc, (tac 1a ngay 07/3/2020) dit coc
7.500.000.000 dong va dot 03: Sau 90 ngay tinh tir ngay dat coc (tac l1a ngay
22/4/2020) thanh toan sé tién con lai 24.000.000.000 ddng va ky hop dong
chuyén nhuong.

Tai thoi diém ky hop dong ngay 22/01/2020 ba H va ba T dat coc sb tién
2.500.000.000 d6ng (hai ty nim trim triéu ddng) cho vo chdéng ba T1. Ngay
06/3/2020 ba H va ba T chuyén khoan s tién 5.000.000.000 d¢6ng (nim ty déng)
cta dot 02. Ba T1 nhiéu lan lién hé va giri thdng bao nhung ba H va ba T van vi
pham nghia vu thanh toan. Nhu vay, 15i cia hop dong dit coc khdng thuc hién
duoc la do 15i cia cac nguyén don.

Tai phién toa 6ng T3 trinh bay: Ba H cho rang hop dong dat coc bi vo
hi¢u vi 6ng T2 chdng cua ba T1 khdng ky hop dong Tuy nhién, tai van ban trinh
bay y kién chong ba T1 xéac nhan c6 ching kién va dong y Viéc chuyén nhuong.
Hop dong dit coc 1a dé dam bao cho hop dong Chuyen nhuong nén ba T1 cé
nghia vu chuan bj hd so phap 1y khi ba H da giao du tién. Tuy nhién, tai phién
tda ba H ciing thira nhan dén thoi han ba H da khong giao tién nén hop dong
khong thuc hién duoc 14 do 16i cua ba H.

Trong sudt qué trinh t tung ba T khong chimg minh dwoc giira ba T Voi
ba T1 c6 viéc giao dich dit coc dé dam bao viéc chuyén nhugng dat. Bi don chi
thira nhan da nhan tir ba T s6 tién 5.000.000.000 dong vi ba T véi ba H gop von
dé nhan chuyén nhuong dat cua ba T1. S tién 5.000.000.000 dong la sé tién dit
coc 1an 2 theo nhu céc bén da thoa thuan. Viéc ba H va ba T1 thoa thuan dé ba H
dang tén trong hop ddng da dugc nguoi 1am chung khang dinh va thé hién tin
nhan cta ba T thira nhan do minh vi pham thoi han thanh toan. BA H va ba T
khdng thuc hién dung cam két nén phai mat tién dat coc.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pdang Ngec T2 trinh bay:
Ong T2 la chong ba T1. Ngay 22/01/2020 ba H va ba T dén nha vo chong ong
T2 dé ky hop dong dit coc. Ong T2 biét va dong y dé ba T1 ky hop dong dat coc
v6i ba H va ba T. Ong T2 théng nhat véi 10i trinh bay caa bi don vé toan bo su
viéc, khong dong y voi loi trinh bay cua ba H va ba T. Do bén cong viéc nén
6ng T2 y&u cau Toa &n giai quyét vang mat.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Vin C trinh bay:
Ong C 1a chdng cua ba T. Sé tién 5.000.000.000 déng (nam ty dong) la tai san
chung cua vo chong. Ong C théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khai kién
cua ba T. Ong C ban cdng viéc nén yéu cau giai quyét vang mat.

Ngwoi lam chimg ong Tar Thign K trinh bay Ong Tir Van L (cha dng K)
la chu cii caa phan dat hién nay ba T1 dang tén quyén sir dung dat.

Niam 2016, 6ng L da chuyén nhuong dat nay cho ba T1. Do ba T1 khdng
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6 nhu cau st dung dat ma nhan chuyén nhugng nhiam muc dich kinh doanh nén
ba T1 cd lay so dién thoai cia ong K va ndi rang khi nao c6 nguoi nhan chuyén
nhuong lai thi 6ng K 1a nguoi gidi thiéu dum cho ba T1.

Vao dau thang 01/2020 ba H va ba T c¢6 nhu ciu mua dat ndy nén vao
ngay 22/01/2020 6ng K cd dan ba H va ba T t6i truc tiép gap vo chong ba T1 tai
nha caa ba T1, dia chi 31 khu M, thanh phé méi Binh Duong dé dit coc nham
dam bao cho viéc ky hop ddng chuyén nhuong dét dién tich 30.663,300m? dt,
thuoc thira 172, to ban dd s6 36, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Khi
giao dich véi vo chong ba T1, ba H va ba T n6i ca 02 cing hon vén lam an, 1a
chi em than thiét nén dé ba H truc tiép ky dit coc. Ngay ky hop dong chuyen
nhuong thi ba H va ba T s& dung tén trong hop dong chuyén nhuong. Ong K
tryc tiép ching kién hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 34.000.000.000
dong. Pot 01: Ngay tai thoi diém ky hop dong, dit coc 2.500.000.000 dong, dot
02: Sau 45 ngay tinh tr ngay dat coc, (ttc la ngay 07/3/2020) dat coc
7.500.000.000 dong va dot 03: Sau 90 ngay tinh tur ngay dat coc (tuc la ngay
22/4/2020) thanh toan sé tién con 24.000.000.000 dong va ky hop dong chuyén
nhuong.

Tai thoi diém ky hop dong ba H va ba T da giao du sé tién 2.500.000.000
d6ng cho vo chong ba T1. Do ba T dong y dé ba H dung hop ddng dit coc nén
ngay 22/01/2020 chi ¢ ba T1 va ba H ky hop ddng dit coc. Sau khi di nhéan du
tién coc lan 01 ba T1 tra tién hué hong cho dng K, con sau d6 hai bén thuc hién
hop dong nhu thé nao thi 6ng K khdng biét.

Ngwoi lam ching dng Nguyén Vin T4 trinh bay: Ngay 10/3/2020 6ng
T4 va ba T1 c6 ky hop dong dit coc nham bao dam cho viéc ba T1 s& nhan
chuyén nhuong dién tich dit 26.109m? thudc thira 38, to ban dd sb 12 tai xa T3,
huyén B1, tinh Binh Duong. Ba T1 dat coc cho 6ng T4 sé tién 5.000.000.000
dong nhung sau do ba T1 khong tiép tuc giao tién vi 1y do ba T1 khdng nhan
duoc tién ban dat ¢ T. Viéc tranh chap gitra ba H, ba T va ba T1 khong lién quan
dén dng T4 nén yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

Tai Ban an dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Bac, tinh Binh Duong tuyén xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia ba Tran Thi Ngoc H ve viéc
yéu cau huy hop dong dat coc ky ngay 22/01/2020 gitra ba Tran Thi Ngoc H véi
ba Huynh Mong T1.

2. Huy “Giay nhan coc va thoa thuan v/iv mua ban quyen sir dung dat” ky
ngay 22/01/2020 gitra ba Tran Thi Ngoc H vai ba Huynh Mong T1.

3. Khdng chap yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc H doi
véi bi don ba Huynh Mong T1 vé viéc tranh chap sé tién dat coc 2.500.000.000
d6ng (hai ty nam tram triéu dong).

~ 4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
T doi vai bi dqn ba Huynh‘ Mong T1 vé viéc tranh chap so tién dat coc
5.000.000.000 ddng (nam ty ddng).
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5. Bugc bi don ba Huynh Mong T1 va ong bang Ngoc T2 phai lién ddi tra
cho ba Nguyen Thi T so tien 5.000.000.000 dong (nam ty dong).

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, ngudi duoc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong thi con
phai tra 13i d6i vai sb tién cham tra theo muc I4i suat do Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam cdng bd tai thoi diém thanh toan, twong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi
hanh an xong.

6. Khdng chap nhan yéu cau khi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
Ve viéc yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu va huy hop dong dat coc gitra ba
Nguyen Thi T véi bi don ba Huynh Moéng T1.

Ngoai ra, ban &n so thim con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/3/2021, nguyén don ba Tran Thi Ngoc H
khang cao 01 phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban an S0
tham chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H, budc ba T1 phai tra cho ba H sd
tién dit coc 2.500.000.000 dong.

Ngay 04/3/2021, bi don ba Huynh Méng T1 khang c4o 01 phan ban 4n so
tham, yéu cau Toa an cip phiac tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba T vé viéc yéu cau ba T1 tra cho ba T sé tién 5.000.000.000 dong
(nam ty dong).

Ngay 18/3/2021, Vién Kiém sat nhan dan huyén B khang nghi mot phan
ban an so tham dé nghi cAp phiic thim sira 01 phan ban an so tham tuyén bd hop
dong dat coc giita ba H véi ba T1 vo hiéu nén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, ba T1 nhan cua ba H s tién dit coc 2.500.000.000 ddng thi ba T1 co trach
nhiém tra lai cho ba H, cac phan khéc ctia ban an van gitt nguyén.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ba H va nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don ba T vAn gilt nguyén yéu cau khoi kién, nguyén don ba H
gitr nguyén yéu cau khang céo, dai dién theo uy quyén cta bi don ba T1 gitr
nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé thir tuc té tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thyc
hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung vu an: Ngay
22/01/2020, ba T1 lap hop dong dat coc dé chuyén nhuong phan dat dién tich
30.663,3m” (dién tich dat theo s6 1a 29.370 m?), thudc thira dat s 72, to ban d6
sb 36, toa lac thi tran Tan Thanh, huyén B, tinh Binh Duong cho ba H véi gia
34.000.000.000 dong (ba muoi tu ty ddng). Khi hai bén ky hop dong dat coc thi
phan dat nay ba T1 di thé chiap Ngan hang nén vi pham Diéu 122 Bo luat Dan
su 12 hop d6ng vd hiéu nén phai tra lai tién dit coc. Truong hop thit 02: Theo
hop ddng dit coc lap ngay 22/01/2020 thi cac bén thoa thuan Ia bén ban do6i y
boi thudng gap hai, khéng c6 bao gém cho thanh toan dot 02 va dot 03 theo quy
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dinh tai diéu 328 Bo luat Dan sy. Viéc ba H cham thanh toan khong co nghia la
ba H khdng mua, hai bén khdng thoa thuan ngay ra cong chung la ngay nao nén
khong c6 can cu xac dinh ba H khdng mua dan dén mét coc. Bi don khéng mudn
ban, nguyén don khong mudn mua nén bi don phai tra coc cho nguyén don ba
H. Truong hop thar 03: S6 tién ba T1 nhan 5.000.000.000 dong (nim ty dong)
cia ba T 1a hop dong nay ciing vo hiéu. Tir nhitng phan tich trén dé nghi hoi
ddng xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don ba H, stra ban 4n so tham
budc ba T1 phai tra cho ba H sé tién dat coc 2.500.000.000 dong (hai ty nim
tram triéu dong).

Sau khi nghién cu tai liéu chiing ¢t 6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thi tuc t6 tung: Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bing
Ngoc T2, dng Huynh Van C, nguoi lam chang 6ng T Thién K, 6ng Nguyen
Vin T4 déu c6 don xin xét xir Vang mat nén Hoi dong xét xir can clr vao Piéu
296 caa Bo luat T4 tung dan sy van tién hanh xét xir vy an.

[2] V& noi dung tranh chap Xét yeu cau khoi kién cia nguyén don ba
Tran Thi Ngoc H vé viéc yéu cau tuyén b hop dong dat coc vo hiéu hay huy
hop dong, budc bi don ba T1 tra cho ba H sé tién dit coc 2.500.000.000 dong
(hai ty nam tram triéu dong), vi nguyén don ba H cho rang: Khi ba H voi ba T1
ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong dat nhung gidy chiing nhan
quyén st dung dét thi ba T1 da thé chap Ngan hang. Mic khéac phan dat nay 1a
tai san chung ciia vo chong ba T1 nhung khi ky két hop dong dat coc thi dng
Ding Ngoc T2 chdng cua ba T1 khéng c6 tham gia. Bi don ba T1 khong ddng y,
vi ba T1 cho ring dén ngay 06/3/2020 ba H khong T2 toan tién dot 02 Ia
7.500.000.000 dong (bay ty nim tram triéu ddng) theo thoa thuan nén ba H phai
mét s tién dat coc 2.500.000.000 ddng (hai ty nam tram tridu dong). Hoi dong
Xét Xtr thay:

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa nguyén don ba H va dai
dién bi don ong Tinh déu théng nhat trinh bay: Ngay 22/01/2020, ba H va ba T1
c6 ky két hop dong dat coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong dién tich dat
30.663,3m” thuoc thira dat s6 72, to ban d6 sb 36 tai xd D, huyén B, tinh Binh
Duong, theo Gidy chang nhan quyén su dung dat sé vao so6 00494/QSDB/TU
ngay 26/4/2000 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba T1, gia chuyén nhuong
1a 34.000.000.000 dong (ba muoi bén ty dong), ba H dat coc 1an 01 cho ba T1 sb
tién 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong), dit coc 1an 02 s tién
7.500.000.000 dong (bay ty ndm trim triéu ddng) sau 45 ngay ké tir ngay dit coc
lan 01 1a ngay 07/3/2020 va lan 03 1a 24.000.000.000 dong (hai muoi tu ty
d6ng) vao ngay 22/4/2020 hai bén ky hop dong cong ching. Thuc hién theo
thoa thuan clng ngay 22/01/2020 ba H dat coc cho ba T1 sé tién 2.500.000.000
d6ng (hai ty nam tram triéu dong).
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Theo “Gidy nhan coc va thoa thuan v/v mua ban quyén st dung dat” dé
ngay 22/01/2020 thé hién noi dung dén ngay 07/3/2020 ba H s& dua tiép sd tién
7.500.000.000 d6ng (bay ty nim tram triéu ddng) cho ba T1 nhung ba H khong
giao tién ma ba H ciing khong lién lac hay gui van ban thong béo véi ba T1 dé
xac dinh viéc cac bén cé thoa thuan mai hay khong cho nén ba thang sau la ngay
10/6/2020 ba T1 gui thong bao cho ba H dé yéu cau ba H thanh toan sé tlen
7.500.000.000 d¢6ng néu khong thuc hién thi s& bi mat coc nhung ba H van
khong giao tién. Cin ctr khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan su quy dinh viéc dat coc
la nhim dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do dé, nguyén
don ba H phai c6 nghia vu thuc hién dtng thoéa thuan. Tuy nhién, ba H khong
thuc hién phai chiu mat tién dat coc. Phia ba H cho rang hop dong dat coc khong
co chong ba T1 ky va khi ky hop ddng dit coc ba T1 thé chap giay chang nhan
quyén sir dung dat cho ngan hang nén hop dong v hiéu 1a khong ¢6 can cu, boi
I& ba H ciing thira nhan ngay 22/01/2020 6ng T2 chong ba T1 c6 biét va dong y
dé ba T1 ky hop dong dit coc véi ba H va chong ba T1 cling ddng y chuyén
nhuong dat cho ba H va tai thoi diém ba T1 gui thong bao cho ba H thi ba T1 da
giai chap cho Ngan hang va nhan lai glay ching nhan quyén st dung dét cho
nén viéc nay khong can tro vige chuyen nhuong dat cho ba H. Vi vay, Toa an
cap so tham xu khdng chap nhan yéu cau khai kién cia ba H budc ba T1 phai tra
tién dit coc 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu dong) 13 hoan toan co can
Cu.

[3] Xét yéu cau khai kién cia ba T yéu cau Toa an budc bi don ba T1 phai
tra sb tién 5.000.000.000 dong (nam ty dong), bi don ba T1 khong dong y. Xét
thay:

Nguyén don ba T va bi don ba T1 déu thira nhan vao ngay 06/3/2020 ba
T1 ¢6 nhan cua ba T s6 tién 5.000.000.000 dong (nam ty dong) bang hinh thirc
chuyén khoan. Su thtra nhan cta ba T1 1a tinh tiét khdng phai chang minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Theo ba T cho rang: Do ba T c6 quen biét v4i gia dinh ba T1 nén hai bén
thoa thuan chuyén nhwong phan dat 30.663,3m? thudc thira dat sb 72, to ban d6
s6 36 tai x4 D, huyén B, tinh Binh Duong bang hinh thic nhan tin qua Zalo. Bi
don ba T1 cho rang; ba H va ba T hin tién chung dé mua phan dit nay cua ba
T1 thé hién qua tin nhan Zalo nhung khong duoc ba H va ba T thira nhan nén
Toa an cap so thAm c6 yéu ciu co quan c6 tham quyén cung cap tin nhin qua
Zalo nhung khong c6 luu trit nén khdng ¢ ching ¢t vitng chac dé xac dinh ba
H vé&i ba T hin tién chung dé nhan chuyén nhuong dat caa ba T1 nén Toa an cap
so tham khéng c6 co s¢ chap nhan 10 khai cia ba T1 14 ¢6 cén ct.

Xét thay s tién 5.000.000.0000 dong (nam ty dong) l1a giao dich tir viéc
dit coc nhan chuyén nhuong dat, diéu nay hai bén thira nhan nhung hai bén
khong lap van ban, chi giao dich bang tin nhin qua Zalo ma khong thoa thuan
quyen va nghia vu cua hai bén khi thyc hién giao dich, do d6 khi xay ra tranh
chap m01 nguoi giai thich mol kiéu nén khong c6 co sd nao dé xac dinh 15i
thuoc vé ai nén Toa an cap so tham budc ba T1 phai tra cho ba T sé tién
5.000.000.000 dong (nam ty dong) 1a cé can ci.
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Qua trinh to tung 6ng T2 chong cua ba T1 thira nhan c6 biét ba T1 nhan

0 tién 5.000.000.000 dong (nam ty ddng) cua ba T va hai vo chdng st dung sb

tién nay dé giao dich nhan chuyén nhuong dat cua nguoi khac nén Toa an cap SO

tham budc ong T2 lién déi voi ba T1 dé tra cho ba T sé tién 5.000.000.000 dong
(nam ty dong) 1a c6 can cu.

[4] Tu nhitng nhén dinh trén, khang nghi cua Vién truong vién kiém sat
nhan dan huyén B la khong c6 can ctr chap nhan, khang cao cua nguyén don ba
H khdng co6 can ctr chap nhan, khang cao cua bi don ba T1 khong c6 can cu
chap nhan nén gitr nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a
chua phu hop.

[6] V& &n phi dan sy phlc thim: Céac duong su phai nop theo quy dinh
phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat T6
tung dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS, ngay
18/3/2021 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan huyén B.

2. Khong chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don Tran Thi Ngoc H.

3. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo caa ba Huynh Mong T1.

4. Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 03 thang 3
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong:

4.1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua ba Tran Thi Ngoc H vé
viéc yéu cau huy hop dong dat coc ky ngay 22/01/2020 gitra ba Tran Thi Ngoc
H vai ba Huynh Mong T1.

4.2. Huy “Gidy nhan coc va thoa thuan v/v mua bén quyén sir dung dét”
Ky ngay 22/01/2020 gitra ba Tran Thi Ngoc H véi ba Huynh Mong T1.

~ 4.3.Khong chap yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Ngoc H
doi véi bi don ba Huynh Mong T1 Ve viéc tranh chap so tién dat coc
2.500.000.000 dong (hai ty nam tram tri€u dong).

4.4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyeén
Thi T dbi voi bi don ba Huynh Mong T1 vé viéc tranh chap so tién dat coc
5.000.000.000 dong (nim ty dong).

4.5. Bugc bi don ba Huynh Mong T1 va dng bang Ngoc T2 phai lién déi
tra cho ba Nguyen Thi T so tien 5.000.000.000 dong (nam ty dong).
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Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, ngudi duoc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong thi con
phai tra 1ai déi véi sé tién cham tra theo muc 14i suat do Ngan hang nha nuéc
Viét Nam cdng bd tai thoi diém thanh toan, tuong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi
hanh an xong.

_ 4.6. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
T veé viéc yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu va huy hop dong dat coc gitra ba
Nguyen Thi T véi bi don ba Huynh Moéng T1.

‘Ké tor khi ban én, cé hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong thi con
phai tra 1ai doi véi so tien cham tra theo murc lai suat do Ngan hang nha nudc
Viét Nam cong bo tai thoi di€ém thanh toan, twong tng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi
hanh an xong.

5. V& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Nguyeén Thi T phai ngp s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin déng), dugc trir vao s6 tién tam @ng theo bién lai thu s

AA/2014/0031072 ngay 22/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B,
tinh Binh Duong.

- Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H phai nop s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong), duoc trir vao s tién tam ung theo bién lai thu tién sb
AA/2014/0031038 ngay 23/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B,

tinh Binh Duong.

- Bi don Huynh Mong T1 phai nop s6 tién 600.000 dong (séu trim nghin
dong).

6. An phi dan sy phtc tham:

- Ba Tran Thi Ngoc H phai nop s6 tien 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc trir vao so tien tam trng theo Bién lai thu tién so AA/2016/0054699
ngay 12/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan dan huyén B, tinh Binh Duong.

- Ba Huynh Mong T1 phai nop so tien 300.000 dong (ba tram nghin
dong), duoc trir vao so tién tam trng theo Bién lai thu tién so AA/2016/0054703
ngay 19/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (d ky)

Ng6 Thi Bich Diép



