TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 06/2022/DS - PT
Ngay 15 - 02 - 2022

VIv “Tranh chdp vé két qud bdn ddu
gia tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuic tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Khanh Van

Céac Tham phan: Ong Bui Vian Khanh

Ong Ping Phi Long

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Manh Cuodng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lao Cai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sét vién.

Ngay 15/02/2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xet xt phuc tham
cong khai vy an thy ly s6 38/2021/TLPT-DS ngay 05/11/2021 vé “Tranh chap vé

két qua ban dau gia tai san’ "do ban an dan sy s6 22/2021/DS-ST ngay 17/9/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 01/2022/Qb-PT ngay 06/01/2022;
Quyeét dinh hoén phién toa phac tham so 14/2022/Qb-PT ngay 21/01/2022 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van'Y - Chap hanh vién, Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho L, tinh Lao Cai.

Pia chi: Pudng B2, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit.
2. Bi don: Cong ty dau gia H
Pia chi: S6 nha 011, phd N, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Nguyén Van C - Chic vu: Gidm dbc,
dia chi: S6 nha 011, pho N, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat, c6
don d¢ nghi xét xur vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- COng ty c6 phan Pau tu xay dung thuong mai M

Dia chi: S6 nha 360, duong L, phuong B, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyen: Ong Poan Vin B- Dia chi: S6 nha 360,
duong L, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai (Van ban uy quyéen s6 02/GUQ-
MB ngay 05/7/2021). C6 mat.

- Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lao Cai.

Dia chi: BPuong B2, phuong B, thanh phé L, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Bui Van Y - Chic danh: Chap hanh
vién. bia chi: Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L, tinh Lao Cai (Van ban uy
quyen s6 1195/GUQ-CCTHADS ngay 16/8/2021). C6 mat.

- Ong Phan Tién H - Bau gi4 vién Cong ty dau gia H. Dia chi: S6 nha 011,
pho N, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat, c6 don dé nghi xet xu
vang mat.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

Pia chi: S6 2C duong P, phuong N, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong Nguyén Xuan H - Chic vu: Giam doc
Ngén hang Thuong mai ¢ phan S - Chi nhanh Lao Cai; Dia chi: S6 121, duong
T, phuong D, thanh pho L, tinh Lao Cai (Van ban uy quyén so: 251/GUQ-SGB
ngay 10/6/2019). Cé mat.

- Cong ty trach nhiém hitu han T.

Dia chi: S6 09, duong L, phuong V, thanh phé V, tinh Pha Tho.

 Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Nguyén Trong H — Chuc vu: Giam
doc. C6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyen: Ba Nguyén Thi Hong V. Dia chi: T6 20,
phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai (Van ban uy quyéen ngay 02/7/2021). Co mat.

- Cong ty c6 phan xi ming H

Pia chi: Khe céng thung liing s6 3, qudc 16 70, phuong L, thanh phé L, tinh
Lao Cai.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyen: Ba Nguyén Thi Quynh T. bia chi: P507,
ToanhaN, s6 25 T, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi (Van ban ay quyén ngay
11/2/2022). C6 mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho Cong ty ¢ phan xi mang H va
Cong ty trach nhiém hiru han T:

+ Ong Truong Quéc H - Luat su Vin phong Lut su I, thuoc doan Luat su

thanh phd Ha Noi. Dia chi: P507, Toa nha N, s6 25 T, phuong T, quan H, thanh
pho Ha Noi. C6 mat



+ Ong bang Bao V va cA)’ng Nguyén Ngoc S - Luat su Vin phong Luat su
T, thuoc doan Luat su thanh pho Ha Noi.
Cung dia chi: Sb 493, duong B, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi. C6

-

mat

4. Nguwoi khang cao: Bi don Ong Bui Vian Y; Ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan Coéng ty ¢6 phan xi mang H va Cong ty trach nhiém hitu han T.

NQI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Bui Vin Y - Chdp hanh vién dong thoi la nguwoi dai dign
theo uy quyen ciia Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an
dan s thanh pho L, tinh Lao Cai trinh bay:

Ngay 11/3/2021, 6ng Bui Van Y dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé L, tinh Lao Cai da ky Hop ddng dich vu ddu gia tai san sb: 04/2021/HPDG-
TSTHA véi Cong ty dau gia H (Viét tat: Cong ty dau gid) dé dau gia tai san (lan
thir 7) bao gom: Toan b cac hang muc cong trinh ctia Tram nghién Clinker san xuat
xi mang cong suat 100.000 tan/nam ctia Cong ty co phan xi mang H (Viét tat: Cong
ty Xi ming) v6i gia khoi diém 1a: 4.406.896.300d (Bon ty bon tram linh sdu triéu
tam tram chin muoi sdu nghin ba tram dong) dé thi hanh Ban 4n dan sy so tham s
04/2019/KDTM-ST ngay 22/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Lao Cai va ban
an dan sy phtic tham s6 05/2019/KDTM-PT ngay 19/11/2019 cta Toa 4n nhan dan
tinh Lao Cai.

Ngay 02/4/2021, Cong ty Pau gia di dau gia tai san trén voi gia tring dau gia
124.924.896.300d. Nguoi trang dau gia 1a Cong ty cb phan Pau tu xay dung thuong
mai M. Tuy nhién phién dau gia do Cong ty dau gia t6 chuc da vi pham nghiém
trong theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san nam 2016 nhu sau: Quy ché dau gia
ban hanh cling ngay véi thong bao niém yét (Khoan 1 Diéu 34 Luat Dau gia tai san
nam 2016); Quy dinh viéc ndp ban chinh chimg tir ndp tién dit trude 1a can trg, gay
kho khan cho ngudi tham gia dau gia trong viéc tham gia dau gia (Piém c khoan 2
Diéu 9 Luat Pau gia tai san nam 2016); Cho 03 khach hang khong du diéu kién
tham gia du gia (Khoan 1 Piéu 38 Luat ddu gia tai san nam 2016 va Quy ché dau
gia); Quy dinh phién dau gia phai c¢6 02 nguoi tr¢ Ién d6i véi 1an dau gia thir 7 (diém
a khoan 1 Piéu 49 cua Luat dau gia 2016).

Can ctr Kién nghi s6: 364/KN-VKS ngay 07/6/2021 cta Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Lao Cai; Khoan 6 Piéu 33, Diéu 47, Diéu 72 Luat Pau gia tai san
nam 2016; khoan 2 Diéu 102 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi bd sung nam
2014. Ong Bui Vin Y - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé L
khoi kién, yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Lao Cai tuyén huy két qua phién du
gia tai san ngay 02/4/2021 cua Cong ty ddu gia H dé tién hanh dinh gid lai theo quy
dinh cua phap luat.

_ Ngwoi dgi dién theo phdp lugt ciia bi don Cong ty ddu gia H va Ngwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Tién H trinh bay:
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Thuc hién Hop ddng dich vu dau gia tai san sé 04/2021/HPDG-TSTHA
ngay 11/03/2021 giita Cong ty d4u gia vaéi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
L vé d4u gia tai san thi hanh 4n cua Cong ty xi mang. Ngay 16/03/2021 Céng ty
d4u gia dd ban hanh quy trinh t6 chtc cude ddu gia dam bao viéc niém yét, thong
bao cdng khai dung theo trinh tu quy dinh cua Luat DAu gié tai san.

Ngay 02/04/2021 Cong ty DAu gid mé phién dau gia. Truéc gio khai mac,
Bau gia vién ciing can bo Cong ty tién hanh kiém tra gidy to khach hang xuat trmh
gom c6: Gidy to tuy than, chang tir nop tién dat trude tham gia dau gia va glay Uy
quyén theo quy dinh. Cudc dau gia co 08 khach hang dang ky tham gia dau gia,
trong d6 c6 06 khach hang du diéu kién tham gia dau gia gdom: Cong ty TNHH
san xuat va kinh doanh M, Céng ty ¢ phan san xuat va kinh doanh N, Hop tac x&
Xay dung téng hop T, Céng ty TNHH Thwong mai dich vu P, Cﬁng ty ¢b phan
Pau tu xay dung thuong mai M, Cong ty cb phan Xi méng P; 01 khach hang co
ly do dm khong dén tham du dau gia dugc va xin rit ho so; 01 khach hang dai
dién Cong ty TNHH T khong du diéu kien tham gia vi khdng co giay uy quyén,
khong c6 Chung tir nop tién dat trude dé ddi chiéu. Cudc dau gia dién ra cong
khai, minh bach, khach quan va tuan thu dang quy dinh ctaa phap luat, vi vay céng
ty dhu gia khdng nhat tri vai yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty co phan Pau tw xdy dung thwong mai M trinh bay:

Ngay 29/03/2021 6ng Poan Van B- Phé Giam doc Cong ty co phan Dau tu
xay dung thuong mai M (Vlet tat 13 Cong ty M) va la ngudi dai di¢n theo uy quyen
cua Cong ty tham gia mua hd so va dau gié tai san ban dau gia do Cong ty dau gia
H t6 chirc. Ngay 01/04/2021, Cong ty M nop tién dit trude tham gia dau gia theo
noi dung quy ché dau gia tai san gom ching tur Uy nhiém chi ngay 01/04/2021 voi
s6 tién theo quy dinh 13 920.000.000d6ng. Ngay 02/4/2021 6ng Bo dai dién cho
Cong ty M tryc tiép tham gia phién ban dau gia. Khi tham gia cudc ban dau gia
Cong ty thyc hién ngay tinh, tudn thu dung quy dinh cia Quy ché cudc ban dau
gia, quy dinh cta phap luat va da xuat trinh cac gidy to: Chimg minh nhan dan
mang tén dng Doan Van B; Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty M;
Gidy 0 uy quyén; Glay Uy nhiém chi nop tlen dat trudc (Ban gbc). Sau khi can bd
nhan vién Cong ty ddu gia H 1am thi tuc tiép nhan khach hang tham gia dau gia
dé vao hoi truong. Trude khi phién dau gia bat dau vao hoi 08 gio 30 phut ngay
02/4/2021, Déu gia vién diéu hanh phién dau gia tién hanh diém danh va céng bd
s6 luong khach hang tham gia dau gia. Két qua da co 08 khach hang dang ky, trong
do: 06 khach hang du diéu kién tham gia dau gia; 01 khach hang xin vang mit v4i
1y do bi dm (c6 don xin rat); 01 khach hang khong du diéu kién tham gia dau gia
la Congty TNHH T.

Sau khi diém danh khach hang, Dau gia vién da trao d6i thong nhat véi to
chtic ¢6 tai san, xin ¥ kién ctia co quan giam sat, can bo dai dién Uy ban nhan dan
phuong L va 06 khach hang du diéu kién tham gia dau gi4, thong nhat quyét dinh
Cong ty TNHH T khong du diéu kién tham g1a dau gi4, do ba Nguyén Thi Hong
V d3 khong ¢ du tu cach tham gia phién déu gia ngay 02/4/2021 vi khong c6 Gidy
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uy quyén dai dién cho cong ty tham gia dau gia, khdng c6 ban chinh gidy nop tién
ban gbc dé ddi chiéu. Tai phién du gla Chi ¢6 01 nguoi dan 6ng khac ding ngoai
Ho1i truong gio cho moi ngudi xem Gidy gi6i thiéu bang hinh anh chup trong may
dién thoai va bo tréng toan bo khong c6 ndi dung, Dau gid vién da giai thich khi
tham du dau gia phai ndp Gidy ty quyen ban goc va Chumg tir ndp tién ban gbc,
quy dinh nay da dugc néu trong Quy ché du gia cua Cong ty dau gia ban hanh
ngay 16/3/2021.

Puoc su dbng ¥ clia to chuc ¢ tai san, co quan giam sat, 06 khach hang
tham gia dau gia, Pau gia vién tién hanh phlen dau gia, phién dau gla da két thuc
tai vong thir 6, két qua nguoi trang dau gia l1a Coéng ty M voi gia da tra la:
4.924.896.300d6ng. Ngay 29/04/2021, Céng ty M ndp s tién con lai theo Bién
ban dau gia tai san; (ching tir Uy nhiém chi ngay 29/04/2021) véi s6 tién theo quy
dinh 14 4.004.896.300d0ng. Cong ty M tham gia dau gia tai san ngay tinh, ding
quy trinh, thuc hién dung va day du ndi quy, quy dinh cua quy ché dau gia cua
Cong ty du gia ban hanh, tuan thu quy dinh cta phap luat. Dé dam bao quyén lgi
ctia ngudi trang du gia ngay tinh Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo hudng
khéng chip nhan don khéi kién cta nguyén don, gitt nguyén két qua phién dau
gia tai san ngay 02/04/2021 ctia Cong ty ddu gia H. Budc Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé L phai ky Hop dong mua ban tai san va ban giao tai san ma Cong ty
M d4 trang dau gia cho Cong ty M theo ding quy dinh cua phap luat. Buoc nguyén
don phai boi thuong ve€ kinh té tir viéc cham ban giao tai san trang dau gia cho
ngudi trang du gia theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguwoi co quyen lei, nghia vu lién quan Cong ty cé phdn xi mang H trinh
bay:

Cong ty c6 phan xi mang H 1a don vi ¢6 tai san phai thi hanh an theo ban
4n s6 05/2019/KDTM - PT cua Toa &n nhan dan tinh Lao Cai. Ngay 08/03/2021,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L ra Théng béo s6: 294/TB-CCTHADS vé
t6 chtrc ban dau gia. Ngay 02/04/2021, Cong ty dau gia - Cong ty t6 chirc ban dau
gia do Co quan Thi hanh 4n dan su thanh phé L lya chon da to chiic phién ban
dau gi4 tai san thi hanh &n néu trén. Dua theo két qua dau gia ngay 02/04/2021
cua Cong ty dau gia két luan vai gia 1a: 4.924.896.300dong. Két qua dau gia nay
da gay thiét hai cho Cong ty, Ngan hang va Nha nudc. Cong ty TNHH Trong H
d3 tuan thi theo quy dinh cua phap luat ddu gié tai san va quy ché dau gia. Cu thé,
cong ty da nop khoan tién dit trudc: 20% trén gia tri khoi diém cua tai san dau
gia. Cu thé 1a: 920.979.260 ddng, dugc 1am tron 920.000.000d56ng. S6 tién trén da
dugc Cong ty TNHH T chuyén dén va duge Cong ty du gid H xac nhan tién da
dén luc 16h20 phut ngay 30/3/2021. Sy viéc xuat trinh ban ty nhiém chi ban dién
tr, Xin xac nhan khan cap ciia ngan hang ma van khong duogc chap nhan tham gia
dAu gié tai san 1a khong dang va vi pham phép luat, anh huong nghiém trong dén
loi ich ctia khach hang tham gia dau gia cung nhu két qua cua cudc dau gia tai san
thi hanh an. Vi vay Cong ty Xi Mang yéu cau Toa an huy két qua dau gia tai san
ciia Cong ty Pau gia dbi véi thiét bi thuoc tram nghién xi ming cta Cong ty Xi



mang theo quy ché cuge dau gid tai san thi hanh an ngay 16/3/2021 dugc ban hanh
boi Cong ty DAu gia, to chic lai cude dau gia tai san theo dung quy dinh.

Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Cong ty trach nhigm hizu han T
trinh bay:

Ngay 02/04/2021 dai dién ctia Cong ty TNHH T da dén dé tham gia budi
dau gia d6i v6i tai san thi hanh an 1a: Nha may xi mang Cong ty c¢d phan xi mang
H, theo quy ché Cong ty dau gia ngay 16/03/2021. Theo quy ché cua cudc dau
gla Cong ty TNHH T d4 tién hanh ndp khoan tién dit trudc: 20% trén gia khoi
diém cua tai san ddu gia; tuong u’ng 920.979. 260dong Tuy nhién, ngay
02/04/2021 dau gia vién Phan Tién H va 6ng Nguyén Vin C - Giam déc Cong ty
dau gia van khong cho phép dai dién cua Cong ty TNHH T tham gia cudc dau gia.
Cin cur tai khoan 1 Piéu 38 Luat Pau gi tai san 2016 quy dinh v€ dang ky tham
gia dau gia: “... Ngwoi tham gia ddu gla c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi
khac thay mat minh tham gia ddu gid”. Cong ty Pau gia di vi pham trong qua
trinh t6 chirc ban du gia tai san theo Luat Pau gia nam 2016. Ngay 17/5/2021,
sau khi tiép can bién ban dau gia TP-DGTS-20 ngay 02/04/2021 ctia Cong ty Pau
gia, Cong ty TNHH T nhan thidy Cong ty Pau gia di vi pham trong qua trinh to
chtrc ban dau gia tai san theo Luat Pau gia 2016, cy thé nhu sau:

Thu nhat, cin ctr tai khoan 2 Piéu 9 Quy ché cudc dau gia tai san thi hanh an
ctia Cong ty Pau gia va khoan 1 Piéu 38 Luat Pau gia tai san 2016 quy dinh: hd
so tham gia d4u gia dugc coi 1a khong du diéu kién néu thiéu Gidy uy quyen tham
gia dau gia ddi véi nguoi duoc uy quyén tham gia du gid. Viéc tham gia dau gia
dudi tu cach cua to chic phap nhan 1a ngudi dai dién theo phap luat cua to chirc
do tham gia. Trong truong hop nguoi do khong thé truc tiép tham gia budi dau
gia phai uy quyén bang van ban cho mot ca nhan khac thay mat minh tham gia,
cu thé 1a gidy uy quyén. Piéu nay da dugc quy dinh cu thé tai Luat Pau gid tai san
2016 va Quy ché cudc dau gia tai san thi hanh an. Tuy nhién, trong chinh bién ban
dau gia tai san TP-DGTS-20 ngay 02/04/2021 c6 04 truong hop ngudi tham gia
dau gia khong phai 1a dai dién theo phap luét cia don vi dang ky tham gia dau gia
nhung khong xuat trinh duoc gidy uy quyén dé ching minh diéu kién truc tiép
tham gia dau gia. Cu thé 1a Cong ty TNHH san xuat va kinh doanh M, nguoi tham
gia dau gia 1a ba Tran Thi N giit chtrc vu ké toan. Ba N khi tham gia du gia chi
xudt trinh duoc giy gidi thiéu cia cong ty ngdy 22/03/2021; Hop tac xa Xay dyng
tong hop T, ba Tran Thi Thu H gii chie vu nhén vién cong ty ciing dé dai dién
dén tham gia phién d4u gia nhung chi xut trinh duoc gidy giéi thiéu cua Hop tac
x& ngay 30/3/2021; Cong ty M (ngudi tring ddu gid) nguoi tham gia déu gia 1a
6ng Poan Vin B giit chirc vu nhan vién va chi trinh dugc gidy gidi thiéu cua cong
ty: Cong ty cd phan Xi ming P nguoi tham gia 13 6ng Nguyén Vian C chic vu
Giam dbc, tuy nhién ciing chi xuét trinh gidy gidi thiéu ma khoéng chimg minh
dugc la dai dién theo phap luét cua cong ty. Tur nd1 dung bién ban lam vi¢c ctia
budi dau gia, c6 thé thay Cong ty ddu gid da thiéu trach nhiém trong viéc danh gia
tu cach tham gla budi dau gia cia 4 don vi néu trén, mic du khong du diéu kién
tham gia dau gia quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Quy ché cudc dau gia. Pic biét, mot
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trong s6 4 don vi khong du diéu kién d6 da tring dau gia tai san thi hanh an. Do
vay, viéc Cong ty Piu gia c¢6 tinh cho phép nguoi khong du diéu kién tham gia
dau gia va trang dau gia 1a vi pham nguyén tic dau gia tai san va vi pham diém b
khoan 6 Piéu 33 Luat Pau gia tai san 2016. Vigc Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé L ky két hop dong dbi véi Cong ty Pau gia da xac 1ap nén mot quan hé
dan sy gitta hai chu thé trén. Vi vay, viéc Cong ty Pau gla t6 chirc dau gia sai quy
trinh dé vi pham dén nghia vu hop dong gitta hai bén. Diéu nay da vi pham nguyén
tac ban dau gia, anh huong nghiém trong dén quy trinh va két qua cta budi dau
gia, khi ma mot t6 chtrc khong du diéu kién tham gia ddu gia da trang du gia. Vi
vay, dua vao co s6 phap ly cta phap luat dan sy, Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
pho L ¢6 cin ctr dé don phuong hiy bo hop dong vGi Cong ty Pau gia ma khong
can boi thuong thiét hai theo quy dinh tai diém b va diém d Khoan 6 Diéu 33 va
khoan 3 Diéu 72 Luat Pau gia tai san 2016.

Tha hai, Cong ty Pau gia truat quyén tham gia ciia Cong ty TNHH T la trai
quy dinh. Péi vai tai khoan ngan hang cua t6 chirc ban dau gia, day 1a tai khoan
ma to chire truc tiép st dung va quan ly. Nhu vdy cac giao dich cia s6 tai khoan
nay to chirc phai c6 trach nhiém biét dén va kiém tra. Ngoai ra, theo Piéu 9 Quy
ché ciia to chirc ban dau gia quy dinh: “Chitng tir nép tién dat trwée khach hang
ndp ban chinh cho Pdu gid vién tai buéi ddu gia dé diém danh va xdc dinh nguoi
tham gia ddu gia du diéu kién”. Nhu vay, co thé théy muc dich cia viéc xuat trinh
chtng tir ndp tién dit truéc cho Pau gia vién chi dé diém danh ngudi tham gia
budi ddu gia va xac nhan rang cong ty da chuyén khoan du sé tién dit coc cho to
chtic ban dau gia. Pong thoi viéc co xuét trinh ching tir ndp tién dit trude hay
khong déu khong du cin ctr xac dinh ca nhan d6 di diéu kién tham gia budi dau
gia. Viéc Pau gia vién tir chdi cho dai dién caa Cong ty TNHH T tham gia budi
dau gia 1a hanh dong can trd, gay kho khin cho ngudi tham gia ddu gia dugc quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016.

Tir cac can ctr trén, CONg ty dé nghi Toa an hay bo két qua cude ddu gia tai
san thi hanh 4n ngay 02/04/2021 ctia Coéng ty Pau gia thuc hién theo Quy ché
cudc dau gia tai san thi hanh 4n ban hanh ngay 16/03/2021 va theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 72 Luat Dau gia 2016, to chirc lai budi d4u gia tai san khac nham
dam bao tinh cong bang, khach quan va tuén thu quy dinh phép luét.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai cé phan
S trinh bay:

Ngay 02/07/2010 Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S cho Cong ty Xi mang
vay vén dé hoan vén dau tu x@y dung tram nghién Clinker va bd sung vén luu
dong cho tram nghién san xuat xi mang. Sau d6 Cong ty Xi mang khdng thuc hién
dung cam két tra ng trong hop ddng tin dung. Ngan hang da khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét. Can ctr Ban &n so tham ngay 22/07/2019 cua Tda an nhan dan
thanh phb Lao Cai va Ban an phc tham ngay 19/11/2019 cua Toa &n nhan dan
tinh Lao Cai. Ngay 28/11/2019, chi nhanh ngan hang da giri don yéu cau thi hanh
an 1&n Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd L. Ngay 05/12/2019, Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd L ra quyét dinh thi hanh an sé: 329/QD-CCTHADS vé
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viéc thi hanh an d6i v6i Cong ty Xi mang. Ngay 23/12/2019, Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phd L ra quyét dinh cudng ché, ké bién xir Iy tai san thi hanh &n cua
Cong ty Xi mang. Sau 6 lan t6 chic ban dau gia khéng thanh coéng, Ngay
02/04/2021 Cong ty Pau gia da to chirc ban du gia thanh cong tai san thi hanh
an véi muc gia tring dau gia 1a: 4.924.896.300 ddng.

Trong phién ddu gia ndy, dd c6 khach hang tra gia cao hon murc gié tring
dau gia nhung khong duoc chip nhan do Céng ty DAu gia cho ring khach hang
khong c6 du hd so hop 6. Ngoai ra, tai phién du gia tai san ngay 19/11/2020 do
Trung tam dich vu d4u gi4 tai san tinh Lao Cai t6 chirc khdng thanh cong (theo
théng bao so: 1080/TB-CCTHADS ngay 23/11/2020 cua Chi cuc THADS thanh
phé Lao Cai) véi 1y do: Co ngudi tham gia ddu gia nhung khong du diéu kién dé
cong b gia (dau gia khong thanh) di co khach hang dat coc vai muc gia khoi
diém la: 5.116.551.300, cao hon murc gia trang d4u gia cua lan dau gia thir bay.

Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Lao Cai cin ctr cac quy dinh
cua phap luat dé xem xét quyét dinh hity két qua ban dau gia tai san thi hanh an,
t6 chirc dau gia lai, dé tai san thi hanh an c6 thé tiép can nhiéu khach hang c6 nhu
cau va nang luc tai chinh tét, ting kha ning thu hdi ng ngan hang.

Ban 4n s6 22/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 ciia Toa &n nhan dan thanh pho
Lao Cai, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Cin ctr khoan 13 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; Khoan 1

Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 Bb luat T tung dan su nim 2015; Khoan 2 Diéu 5,
Diéu 6, Diéu 34, Diéu 38, biéu 41, Diéu 44, biéu 46, Diéu 72 Luat Dau gia tai
san; Diéu 101, Pidu 102, Diéu 103 cta Luat thi hanh an dan su. Khoan 1 Diéu 26,
khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi vé mie thu, mién, giam, nop, quan ly va sit dung &n phi, 18
phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Vin
Y vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy két qua ban du gia tai san thi hanh an ngay
02/4/2021 ctia Cong ty Pau gié tai san hop danh L.

2. Bugc Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L giao tai san cho nguoi tring
dau gia 1a Cong ty co6 phan Pau tu xay dung thuong mai M theo dung quy dinh
cua phap luat.

3. Dinh chi xet xu d6i voi yéu cau phan t cia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty c6 phan Pau tu xay dung thuong mai M di rat vé viéc de
nghi Toa an budc Chap hanh vién éng Bui Van Y phai bdi thuong cho Cong ty ¢b
phan Pau tu xay dung thuong mai M sé tién tir viéc cham ban giao tai san tring
dau gia cho nguoi trang dau gia 12 44.012. 800d6ng va tién 14i suat cho khoan tién
ma Cong ty da vay dé thanh toén tién trang d4u gia 1a 154.108.410ddng, tong cong
1a198.121. 2IOdong (M4t trdm chin muwoi tdm triéu, mét tram hai mueoi mot nghin,
hai tram muwoi dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
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cao cho cac duong su.

Ngay 01/10/2021 nguyén don 1a 6ng Bui Van Y - Chap hanh vién khang céo
toan bo ban 4an so tham. Ngay 04/10/2021 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la Cong ty TNHH T va Céng ty ¢6 phan xi miang H khang c4o toan bo ban an so
tham s6 22/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 caa Toa &n nhan dan thanh phé Lao Cai,
tinh Lao Cai. Noi dung déu yéu cau Toa an cip phlc tham giai quyét sira toan bo
ban an so tham va hay két qua dau gia ngay 02/4/2021 caa Cong ty dau gia H.

Tai phién tda phdc tham nguoi khang céo la chap hanh vién Bui Van Y gitr
nguyén noi dung khang cdo. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va nguoi
dai di¢n theo uy quyen cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty
TNHH T va Céng ty c6 phan xi mang H cho rang can ctr vao Bién ban dau gia
ngay 02/4/2021 thi chi c6 Cong ty c6 phan Xi ming P va Céng ty c6 phan san
xuat va kinh doanh N; Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu P 1a du
diéu kién tham gia ddu gia. Con cac don vi khac 1a Cong ty TNHH san xuat va
kinh doanh M; Hop tac xa Xay dung tong hop T va Cong ty ¢ phan Pau tu xay
dung thuong mai M la ba don vi chi ¢6 gidy gioi thiéu nhén vién chir khong co
gidy uy quyén cting nhu khong phai la ngudi dai dién theo phap luat nén khong
du diéu kién tham gia dau gia 1a vi pham khoan 1 Piéu 38 Luat Pau gi tai san.
Pbi véi Cong ty TNHH T bi truat quyén, khong dugc tham gia dau gia vi ly do
khong c6 gidy ndp tién dit trude ban chinh theo Piéu 9 Quy ché cudc dau gia
ngay 16/3/2021 1a han ché ngudi tham gia dau gia, vi pham Diém d khoan 1 Diéu
9 Luat dau gia tai san, la can tr¢ gay kho khan cho nguoi dau gia trong viéc dang
ky tham gia dau gia quy dinh tai diém c khoan 6 diéu 33 Luat d4u gia tai san, la
cin ctr dé huy két qua dau gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 72 Luat dau gia tai
san. Ngoai ra theo chimg thu tham dinh gia ngay 27/3/2020 thi dén thoi diém dau
gia da hét hiéu luc. D& nghi Ho1 dong xét xtr tuyén chdp nhan khang céo cua
nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, huy két qua phién dau gia
tai san ngay 02/4/2021 cua Cong ty dau gia H dé tlen hanh d4u gi4 lai theo dung
quy dinh ctia phap luat. Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang Thuong mai
co phan S dé nghi Hoi dong xét xur hity két qua dau gia, tién hanh dau gia lai dé
bao dam quyén loi cho nguoi duge thi hanh an cling nhu ngudi phai thi hanh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi Hoi ddng xét xu, thu ky toa an da thyc hién
dung theo trinh ty, thu tuc té tung dan su, nhitng nguoi tham gia té tung déu chap
hanh dung quy dinh cia B luat t tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1
Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T4 tung Dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16
ngay 30/12/2016 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung
an phi va Ié phi Toa an xét xt theo huéng khong chap nhan khang cao cua Nguyén
don 6ng Bui Vin Y va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH T;
Cong ty ¢6 phan xi ming H. Giit nguyén ban an so tham 22/2021/DS-ST ngay
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17/9/2021 caa Tda an nhan dan thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai, tuyén an phi
theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ct ¢é trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cuir. Ho6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thtrc don khang c4o: Pon khang co cua chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd L 1a 6ng Bui Van Y va Cong ty trach nhiém hitu
han T; Cong ty c6 phan xi ming H ¢6 day du ndi dung theo quy dinh phép luat,
nop trong han luat dinh 1a hop 1€.

[2] VVé quyén khai kién va thoi hiéu khoi kién:

Theo Pon khoi kién 6ng Bui Vin Y - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé L 13 nguoi khai kién, yéu cau Toa an hay két qua phién dau gia
tai san ngay 02/4/2021 ctua Cong ty dau gia H, Chap hanh vién 12 6ng Bui Vin Y
c6 quyén khoi kién vu an theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 102 Luat Thi hanh an
dan su, viéc khai kién trong thoi hiéu theo quy dinh cua phap luat 1a hop 1€.

[3] Xét noi dung khang cao cua dng Bui Van Y va Cong ty trach nhi¢m hiru
han T; Cong ty ¢6 phan xi mang H.

[3.1] Xét qua trinh t6 chtrc dau gia ctia Cong ty dau gia H.

Ngay 06/4/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd L ky hop dong dich
vu dau gia tai san v6i Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Lao Cai. Tai san dau
gia la toan bg cac hang myc cong trinh ctua Tram nghién Clinker san Xuat xi ming
cong suat 100.000 tAn/ndm va cdc tai san trén dat ctia Cong ty c6 phan xi mang H
dé thi hanh Ban 4n dan sy so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay 22/7/2019 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé Lao Cai va Ban an dan sy phuc tham s
05/2019/KDTM-PT ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Lao Cai. Gia khoi
diém la: 8.208.877.000d. Trung tdm dich vu dau gia tai san di tién hanh thong tin
quang cdo trén cac phuong tién thong tin dai chung dong thoi niém yét va thong
bao v&i Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L theo quy dinh, hét thoi han dang
ky khong c6 ca nhan to chirc ndo dang ky mua tai san trén. Sau d6 dé thuc hién
xtr 1y tai san thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé L di ban hanh
nhiéu quyét dinh giam gia tai san, ky hop dong dich vu d4u gia tai san véi Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh Lao Cai dé thyc hién dau gia tai san. Mic du cac
lan t6 chuc dau gia tai san Trung tam dich vu déu thuc hién ddy du cac tha tuc,
dang thong tin quang cao trén cac phuong tién thong tin dai chung nhung van
khéng c6 ca nhan, t6 chirc nao ding ky mua tai san. Cuy thé nhu sau:

Ngay 18/5/2020 Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé L ban hanh Quyét
dinh so OS/QB—CC”I:HADS VG:: viéc giém gia tai san lan tha r}hét, muc giam la
10% cua gia khéi diém. Gia dé ban dau gia 1a 7.387.989.300 dong.
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Ngay 22/5/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd L ky hop dong dich
vu dau gia tai san voi Trung tam dich vu d4u gid tai san tinh Lao Cai, dau gia lan
hai cac tai san trén. Gia khoi diém dé ban dau gia 1a 7.387.989.300 dong.

Ngay 30/6/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L ban hanh Quyét
dinh s6 10/QD-CCTHADS vé viéc giam gia tai san 1an tha hai, mac giam 13 5%
cua gia khoi diém da giam lan 1. Gia dé ban dau gia 12 7.018.589.835 dong.

Ngay 7/7/2020 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé L tiép tuc ky hop dong
dich vu dau gia tai san voi trung tam dich vy dau gia tai san tinh Lao Cai, dau gia
lan ba céc tai san trén. Gid khoi diem dé ban dau gia 1a 7.018.589.835 dong.

Ngay 10/8/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L ban hanh quyét
dinh 80 13/QD-CCTHADS vé viéc giam gia tai san 1an thtr ba, mirc giam 1a 10%
cua gia khot diém da giam lan 2. Gia dé ban dau gia 1a 6.316.730.852 dong.

~ Ngay 9/9/2020 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho L ban hanh quyét dinh
s0 17/Qb-CCTHADS vé viéc giam gia tai san lan thtr tu, mue giam 1a 10% cua
gid khot diém da giam lan 3. Gia dé ban dau gia 1a 5.685.057.000 dong.

Ngay 11/9/2020 Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd L tiép tuc ky hop
dong dich vu dau gia tai san voi Trung tam dich vu d4u gia tai san tinh Lao Cai,
dau gid lan thir ndm céc tai san trén. Gia khoi diém dé ban dau gia 1a 5.685.057.000
dong.

Ngay 26/10/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L tiép tuc ky hop
ddng dich vu du gia tai san véi trung tam dich vu dau gia tai san tinh Lao Cai,
dau gia 1an nam cac tai san trén. Gia khoi diém dé ban dau gia 1a 5.116.551.300
d6ng. Hét thoi han dang ky c6 02 khach hang dang ky tham gia dau gid, tuy nhién
dén thoi diém cong bd gia co 01 khach hang khong ndp tién dat trudc theo quy
dinh do vay khong du diéu kién dé cong bd gia, cudc dau gia khong thanh.

Ngay 01/3/2021 Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phd L ban hanh quyét
dinh 6 31/QD-CCTHADS vé viéc giam gia tai san lan thir sau, mac giam 1a 10%
cua gia khoi diém da giam lan 5. Gia dé ban dau gia 1 4.604.896.300 dong.

Ngay 02/3/2021 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L ban hanh vin ban
s6 272/TB-CCTHADS vé viéc lya chon t6 chirc dau gia tai san, do cac bén khong
thoa thuan duoc vé to chirc dau gia tai san nén chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd L dé nghi dang tai thong tin cong khai lya chon t6 chire déu
gi4 tai san dé ddu gia cac tai san trén vai gia tai san dé ban dau gia 1a 4.604.896.300
dong.

Ngay 04/3/2021 Cong ty dau gia H, nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Vian C xin
dang ky tham gia t6 chirc dau gid tai san néu trén va dugce Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé L chap nhan.

Cung ngay 04/3/2021 Cong ty d:élu gia H ban hanh quyét dinh sd 18/Qb-
CTDG ve viéc ban hanh phuong an dau gia tai san cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho L.
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Ngay 08/3/2021 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé L ban hanh théng béo
s6 294/TB-CCTHADS vé t6 chirc ban dau gia. Ngay 11/3/2021 Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé L ky hop ddong dich vu dau gia tai san voi Cong ty dau gia
hop danh tai san tinh Lao Cai, dau gia cac tai san trén. Gia khai diém dé ban dau
gia 12 4.604.896.300 dong.

[3.2] Xét trinh tu, thu tuc va két qua phién dau gia tai san ngay 02/04/2021
ctia Cong ty du gia H.

Ngay 16/3/2021 giam dbc Cong ty dau gla H ban hanh vin ban s 19/Qb-
CTDG vé viéc phan cong nhiém vu cho dau gia vién 1a 6ng Phan Tién H t6 chuc
trién khai thuc hién hd so ddu gia tai san theo hop dong dich vu dau gia tai san
ngay 11/3/2021. Cung ngay 16/3/2021 giam ddc Cong ty ddu gia H ra quyet dinh
vé viéc ban hanh quy ché d4u gia tai san va thong bao thoi gian, dia diém dau gia
tai san vao hoi 8 gio 30 phat ngay 02/4/2021 tai Cong ty dau gia H. Thong bao da
dugc thong tin cong khai trén cac phuong tién thong tin dai chung va niém yét
theo ding quy dinh.

Ngay 02/4/2021 Cong ty dau gia H t6 chirc phién dau gid. Cude dau gia co
08 khach hang dang ky tham gia dau gia, trong d6 c6 06 khach hang du diéu kién
dugc tham gia dau gia gom: 'Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat va kinh doanh
M; Cong ty c¢o phan san xuat va kinh doanh N; Hop tac xa Xay dung tong hop T;
Cong ty Trach nhiém hiu han Thuong mai dich vu P; Cong ty co phan Dau tu
xay dung thuong mai M; Cong ty c6 phan Xi méng P. 01 khach hang c6 ly do 6m
khong dén tham dy dau gia duoc va xin rat hd so. 01 khach hang dai di¢én Cong
ty trach nhiém htu han T khong du diéu kién tham gia vi khong c6 gidy uy quyeén,
khong c6 Ching tir nop tién dit trude dé ddi chiéu. Cong ty Déu gia da dau gia
tai san trén véi gia trang ddu gia 12 4.924.896.300 dong. Nguoi trang dau gia 1a
Cong ty ¢ phan Pau tu xay dyng thuong mai M.

Nguoi khang cdo 1a 6ng Bui Van Y - Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh phd L; Cong ty trach nhiém hitu han T va Cong ty ¢6 phan xi méng
H cho rang phién dau gia do Cong ty Pau gia to chic da vi pham nghiém trong
theo quy dinh cua Luat P4u gi4 tai san nam 2016 nhu sau: Quy ché d4u gia ban
hanh cing ngay véi thong bao niém yét (khoan 1 Diéu 34 Luat dau gia tai san
nam 2016); Quy dinh viéc ndp ban chinh ching tir ndp tién dat trude 1a can tro,
gay khé khin cho nguoi tham gia ddu gia trong viéc tham gia dau gia (diém c
khoan 2 Diéu 9 Luat ddu gia tai san nim 2016); Cho 03 khach hang khong du diéu
kién tham gia dau gia (khoan 1 Diéu 38 Luit dau gia tai san ndm 2016 va Quy ché
dau gid); Quy dinh phién dau gia phai c6 02 nguoi trd 1én dbi v6i 1an dau gia tha
7 (diém a khoan 1 Piéu 49 cua Luat d4u gia tai san 2016).

Xét thay: Khoan 1 Diéu 34 Luat ddu gia tai san quy dinh: “Té chire ddu gia
tai san ban hanh Quy ché cude ddu gid ap dung cho ting cudce dau gid trirdc ngay
niém yét viéc ddu gia tai san”. Theo cac tai liéu lién quan dén qua trinh to chuc
dau gia cua Cong ty du gia thi Quy ché cudc du gia duoc ban hanh cing ngay
véi thong bao niém yét dau gia 16/3/2021. Tuy nhién, viéc nay khong lam anh
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huong dén quyen, loi ich ciia cac khach hang tham gia dau gid, trude va trong khi
phién dau gia duoc dién ra thi khdng ai c6 y kien hay khiéu nai gi vé van dé nay.

Tai khoan 2 biéu 9 Luat dau gia tai san quy dinh nghiém cam t6 chirc ddu
gia tai san thuc hién cac hanh vi sau day:

@) Cho t6 chiic khac sir dung tén, Gidy ding ky hoat dgng cua to chirc minh
dé hanh nghe dau gia tai san;

b) Thong qéng, mac noi V6i ngueoi €0 tai san ddu gid, nguoi tham gia dau
gia, to 5:hd’c tham dinh gia, to chic gidm dinh tai sdn dau gia, ca nh\ém, térchd’c
khac de lam sai léch thong tin tai san dau gia, dim gia, lam sai léch ho so dau gia
hodc ket qua dau gia tai san;

¢) Can tro, gdy kho khan cho nguoi tham gia ddu gia trong viéc ding ky
tham gia dau gié, tham gia cugc dau gia;

d) Dé 16 thong tin vé nguoi ding ky tham gia dau gia nham muc dich truc loi;

@) Nhdn bat ky mgt khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir nguoi ¢6 tai san
dau gia ngoai thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san theo quy dinh cua
phéap lugt, chi phi dich vu khac lién quan dén tai san dau gia theo thoa thudn;

e) Cac hanh vi bi nghiém cam khdc theo quy dinh cia ludt c6 lién quan.

Khoan 1 Piéu 38 Luat dau gia tai san quy dinh: “Cd nhan, t6 chirc déng ky
tham gia dau gia thdng qua viec ngp hé so tham gia dau gia hop 1é va tién dat
trieée cho té chite dau gia tai san theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh khac
cua phap lugt cé lién quan. Trong truong hop phap ludt c¢é quy dinh vé diéu kién
khi tham gia ddu gla thi nguroi tham gia dau gia phai dap ieng diéu Kién dé. Nguoi
tham gia dau gla co thé 1y quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mat minh
tham gia ddu gid”.

Piém a khoan 1 Diéu 49 cua Luat dau gié tai san quy dinh:

“Viéc ddu gid tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia
ddu gid, mgt nguoi tham gia ddu gid, mot nguoi tra gid, mot nguoi chdp nhan gid
chi dwoc tién hanh sau khi da t6 chire cude ddu gia lan dau nhung khéng thanh
va duoc thuc hién nhw sau:

a) Trieong hop ddu gid tai san theo phwong thirc tra gid 1én, khi dd hét thoi
han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoti dang ky tham gia ddu gid hodc c6
nhiéu nguoi dang ky tham gia ddu gid nhung chi co mot nguoi tham gia cugc ddu
9i&, hodc c6 nhiéu nguwoi tham gia cudc dau gid nhung chi c6 mot nguoi tra gid,
hodc ¢é nhiéu nguoi tra gid nhung chi c6 mot ngueoi tra gid cao nhdt va it nhat
bang gid khoi diém thi tai san dwoc ban cho nguoi dé néu ngudi cé tai san dau
gid dong y bang van ban”.

Xét thiy: Theo quy dinh tai Diéu 47 Luat ddu gia tai san quy dinh vé quyén
va nghia vu ctia nguoi ¢o tai san dau gia nhu sau:

“1. Nguoi co tai san ddu gid co cac quyén sau day:
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a) Giam sat qua trinh 16 chirc thure hién viéc dau giad;

b) Tham du cudc dau gia;

¢) Yéu cdu t6 chire déu gid tai san dimg viéc té chire dau gid khi ¢é can cir
cho rang to chuc dau gia tai san co hanh vi vi pham quy dinh tai diem b, diem c
khoan 2 Piéu 9 cua Ludt nay;,

d) Yéu cau ddu gid vién diéu hanh cudc dau gia diemg cudc dau gid khi co
can cir cho rang ddu gia vién co hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu
9 cua Ludt nay; nguoi tham gia ddu gid co hanh vi vi pham quy dinh tai cac diem
b, ¢ hogc d khoan 5 Diéu 9 cua Ludt nay;

d) Pon phirong cham dvt, hity bé hop dong dich vu ddu gid tai san, hop
dong mua ban tai san dau gid hodc dé nghi Toa dn tuyén bé hop dong dich vu
ddu gid tai san, hop dong mua ban tdi san ddu gid vé hiéu theo quy dinh ciia Ludt
nay va quy dinh ciia phdp ludt vé dan su;

e) Cac quyén khdc theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Theo cac quy dinh trén, 18 ra khi thay Cong ty dau gid H vi pham cac quy
dinh khi tién hanh cudc dau gia thi nguoi co tai san dau gia phai yéu cau t6 chirc
dau gia tai san dimg viéc to chirc dau gia. Tuy nhién khi tién hanh dau gia tai san
thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L khong c6 ¥ kién vé viéc dimg cudc
dau gia hay hity bé hop dong dich vu dau gia tai san.

Tai bién ban dau gia 1ap ngay 02/4/2021 ghi 04 khach hang 1a Cong ty
TNHH san xuét va kinh doanh M; Hop tac xa Xay dung téng hop T; Cong ty co
phan Pau tu xay dung thuong mai M; Céng ty cb phan Ximang P chi c6 giay gioi
thi¢u. 01 khach hang khong du diéu kién tham gia du gialaCongty TNHHT, ly
do khong c6 gidy nop tién dat trude ban chinh theo Piéu 9 quy ché cudc dau gia
ngay 16/3/2021. Sau khi nhan dugc don té cdo ciia Cong ty TNHH T, S& Tu phap
Lao Cai da thu Iy té cao ddi voi Cong ty dau gia H. Sau khi thy 1y t6 céo, S¢ Tu
phap Lao Cai d3 xac minh ndi dung t6 co va ban hanh két luan noi dung to céo
d6i v6i Cong ty dau gia H. Két luan ndi dung t6 cao da chi ra mot s sai sot vi
pham ciia Cong ty d4u gia H nhu: Viéc ban hanh quy ché cudc dau _gla tai san
chua phu hop theo quy dinh cua phap luat; Bién ban dau gia khong thé hién diing
day du noi dung va dién bién cudc dau gid. Qua kiém tra ho so ctia 04 khach hang
néu trén thi cac hd so d6 déu co gidy uy quyen xong Bién ban dau gia ghi khong
day du. Trong cac khach hang tham gia dau gia chi c6 Cong ty TNHH T khong
c6 gidy uy quyen ma chi ¢6 giay gidi thiéu cia COng ty Cho ba Nguyén Thi Hong
V tham gia dau gid. S Tu phap Lao Cai ban hanh quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh d4i v6i Cong ty ddu gia H dbi v6i nhitng sai sét néu trén 1a phu hop,
bai 18 cac sai sot trén khong lam anh huong dén két qua déu gia. Theo Diéu 44
Luat d4u gid tai san quy dinh vé bién ban diu gia ciing khong quy dinh bién ban
phai ghi chi tiét cac van ban, gidy to c6 trong hd so khach hang ma chi quy dinh:
“Dién bién ciia cudc dau gid phai dwoc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban dau
gid phai duoc lap tai cugc ddu gid va c6 chir ky ciia dau gid vién diéu hanh cudc
ddu gid, ngwoi ghi bién bdn, ngwoi tring ddu gid, ngudi cé tai san dau gid, dai
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dién ciia nhitng nguwoi tham gia dau gid. Trong trwong hop cudce ddu gia do Hoi
dong ddu gid tai san thuc hién thi bién ban dau gid con phdi c6 chiv ky ciia Chii
tich Hi dong”. Do d6 viéc Bién ban du gia ngay 02/4/2021 ghi khong day du
gidy to cua khach hang tham gia ddu gia 13 c6 sai s6t nhung khong phai cin cir dé
huy két qua déu gia.

Viéc nguoi khang cao la Cong ty TNHH T cho riang Cong ty dau gia da co
hanh vi can trd, han ché nguoi tham gia dau gia, khong bao v€ quyén, loi ich hop
phap ctia ngudi ¢o tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia va
cho 04 khach hang khong du diéu kién tham gia ddu gid 1a khong c6 can ctr. Theo
101 khai ctia nhitng nguoi lam chimg 14 ba Tran Thu H, dai dién cho Hop tac xa
Xay dung tong hop T; 6ng Nguyén Vin C, dai dién cho Cong ty c¢b phan Xi mang
P; 6ng Nguyén Tat Q, dai dién cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vy P thi
nhimg nguoi lam chimg nay, cing la nhiing nguoi truc tiép tham gia phién dau
gia nhung khong trang dau gia deu khang dinh: Tai budi tham gia dau gia ngay
02/4/2021 ho déu co gidy ty quyén va cac gidy to khac ndp cho dau gia V|en
Trong budi dau gia chi co Cong ty TNHH T ¢6 ba V tham gia nhung chi c6 gidy
gio1 thiéu nhung khong c6 ndi dung, khong co glay uy quyén (But luc 723- -726).
Ngoai ra ong Nguyén Vin D, dai dién cho Cong ty co phan san xuat va kinh doanh
N; Ba Tran Thi N, dai dién cho Céng ty TNHH san xuét va kinh doanh M ciing
c6 101 khai nhu trén khi 1am viéc v6i Sé Tu phap Lao Cai. Mit khac qua kiém tra
hd so ctia tat ca cac khach hang néu trén thi chi c6 Cong ty TNHH T [a khong day
du gidy to theo quy dinh. Vi vay viéc Cong ty ddu gia xac dinh Congty TNHH T
do ba Nguyén Thi Héng V dai dién tham gia dau gia khong du diéu kién tham gia
dau gia 1a phu hop, ding quy dinh tai Diéu 8, Piéu 9 Quy ché cudc dau gia va
khoan 1 Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

Tai Piéu 9 Quy ché cudc diu gia ngay 16/3/2021 quy dinh vé hd so tham
gia ddu gia, tuy quy ché dau gia ban hanh c6 sai sot, xong tat ca cac khach hang
trude khi dang ky tham gia dau gia déu di duoc doc, dugc biét xong khong ai co
y kién gi va déu chap hanh theo quy ché, vi vay khong bi anh huéng dén quyén,
loi ich hop phép. Cac sai sét trén da dugc xu phat vi pham hanh chinh 1a phu hop.

Theo khoan 2 Piéu 5 Luat Pau gia tai san quy dinh: “Pdu gid tai san la
hinh thirc ban tai sin cé tir hai nguoi tré lén tham gia dau gid theo nguyén tdc,
trinh tu va thu tuc dwoc quy dinh tai Ludt nay, trir truong hop quy dinh tqi Piéu
49 Ludt nay”. Tai phién dau gia ngay 02/4/2021 c¢6 06 khach hang tham gia dau
gia 1a pht hop véi quy ché cua cudc dau gia va phap luat vé dau gia. Do do, vé sb
luong khach hang tham gia dau gia tai phién dau gia ngay 02/4/2021 khong vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

Luat ddu gia tai san quy dinh vé nguyén tic ddu gid tai san phai bao vé
quyén, loi ich hop phap cua ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia,
ngudi tring dau gia, nguoi mua dugc tai san dau gia, t6 chire dau g1a tai san, dau
gia vién (Khoan 3 Piéu 6 Luat ddu gia tai san). Piéu 7 Luat dau gid tai san quy
dinh bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia
dau gia, nguoi tring dau gia, nguoi mua duge tai san dau gia ngay tinh nhu sau:
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“Co quan nha niede cé tham quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh
co trach nhiém bao dam vigc thyc hién quyén, loi ich hop phap cla nguoi co tai
san dau gla nguoi tham gia ddu gid, nguoi trung ddu gid, nguoi mua dwoc tai
sdan ddu gid ngay tinh”. Cong ty cd phan Pau tu xay dyung thuong mai M tring
d4u gia tai san néu trén hoan toan ngay tinh va da ndp toan bo so tién ddu gid mua
tai san ngay sau khi trang du gia dén nay da gan I ndm ma chua nhan duoc tai
san dau gia. Nhu vay nguoi bi thiét hai 1a Cong ty ¢ phan Pau tu xay dyng thuong
mai M.

Piéu 72 Luat dau gia tai san quy dinh hiy két qua ddu gia tai san nhu sau:

“Két qud ddu gid tai san bi hiy trong cdc truong hop sau ddy:

1. Theo thoa thudn giita nguoi co tai san ddu gid, t6 chire dau gid tai san
va nguoi trung ddu gid vé viéc ity két qua ddu gid tai san hodc gitta nguoi ¢o tai
san dau gid va nguoi trung ddu gid vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai
san dau gid, hiy bo hop dong mua ban tai san dau gid, true truong hop gay thiét

hai hodc lam anh huong dén loi ich ciia Nha nwée, quyén, loi ich hop phép ciia
cd nhan, t6 chire;

2. Hop dong dich vu dédu gid tai san, hop dong mua ban tai san ddu gid bi
Toa dn tuyén bo vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw trong trieong hop
nguoi tring dau gid ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ciia
Luat nay;

3. Hop dong dich vu déu gid tai san bi hity bé theo quy dinh tai khodn 6
Diéu 33 ciia Ludt nay;

4. Nguoi ¢6 tai san ddu gid, ngueoi tham gia dau gid, nguoi tring dau gid,
16 chirc ddu gid tai san, ddu gid vién c6 hanh vi théng dong, méc noi, dim gid
trong qud trinh tham gia ddu gid dan dén lam sai léch théng tin tai san ddu gid
hodc hé so tham gia ddu gid hodc két qud ddu gid tai san;

5. Theo quyét dinh ciia ngueoi c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop ddau gia tai san nha nudc khi co mot trong cdc can cwr quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cua Ludt nay”.

Can ctr vao nhitng quy dinh trén, nhitng can cr ma nguoi khang céo dua ra
chi 1a mot so sai s6t nho trong qua trinh Cong ty dau gia H tién hanh cugc dau gia
tai san. Tuy nhién, nhimg sai sét nay khong lam anh huong dén quyen lgi ich hop
phép cuia cac khach hang tham gia dau gia, ngudi o tai san dau gid. Nguoi khang
cao cting khong chimg minh dugc T6 chuc d4u gid tai san ¢6 tinh cho phép nguoi
khong du diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh cua phap luat tham gia du gia
va tring dau gia nén khong phai 1a cin cir dé hury két qua dau gid tai san theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra Nguorl bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi 6 quyén loi,
nghia vy lién quan con cho rang theo chtng thu tham dinh gia ngay 27/3/2020 thi
dén thoi diém dau gia da hét hiéu luc. Xét thay thoi diém dinh gid 14 thang 3 nim
2020. Theo chtng thu tham dinh gia thi tri gi4 tai san 1a 8.208.877.000 dong; thoi
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gian c6 hiéu luc cta két qua tham dinh trong chung thu tinh tir ngay phat hanh 13
6 thang. Ngay phat hanh chung thu 13 ngay 27/3/2020, dén ngay 06/4/2020 Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd L ky hop ddng dich vu d4u gia tai san véi Trung
tam dich vu d4u gia tai san tinh Lao Cai voi gia khoi diém 1a: 8.208.877.000 dong.
Qua sau lan dau gia van khong c6 nguoi tham gia. Tai phién toa, Nguoi dai dién
theo uy quyén ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S cling thtra nhan viéc ban
dau gia tai san dién ra trong thoi ky dich bénh, diéu kién kinh té khé khin nén
khong c6 nhiéu cac nha dau tu tham gia dau gia. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé L phai ban hanh quyét dinh vé viéc giam gia tai san 1an thir sau vao ngay
01/3/2021 mirc giam la 10% ctia gia khoi diém da giam lan 5. Gia dé ban dau gia
14 4.604.896.300 dong. Nhu vay viéc Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan cho rang theo chimg thu thim dinh gia dén
thoi diém dau gia da hét hiéu luc 1a khong co co sé. Boi 18 phap luat khong co
quy dinh sau mdi cudc ban dau gia khong thanh Chap hanh vién quyét dinh giam
gia dé tiép tuc ban dau gia tai san lai phai tham dinh lai gia.

[4] T nhiing phan tich trén thay rang, Toa an so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién caa nguyén don 1a ¢o can ctr, dung quy dinh cua phap luat. Qua
trinh giai quyét vy an tai cap phdc tham, nguoi khang céo khéng cung cap dugc
tai liéu, chirng ctr nao khac ching minh cho noi dung khang cao cua minh la co
can cu. Xét thay noi dung khang céo cua nguyén don 6ng Bui Vin Y- Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Céng ty TNHH T; Cong ty ¢4 phan xi miang H 13 khong c6 can cir chap
nhan, can gitt nguyén ban an so tham ciaa TAND thanh phé Lao Cai.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguoi khang céo
phai chiu &n phi phlc thim theo quy dinh caa phép lut.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung Dan sy, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan don khang céo cua nguyén don: Chap hanh vién Bui
Vin'Y va Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty trach nhiém hitu han
T; Cong ty c6 phan xi mang H.

2. Giit nguyén ban an so tham sé 22/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

3. V& &n phi dan sy phdc tham:

Chép hanh vién - Ong Bui Van Y phai chiu 300.000 & (Ba trdm nghin dong)
tién &n phi dan su phic tham. Puoc khau trir vao s tién 300.000 d (Ba trdm nghin
dong) tam &ng &n phi phic thim da nop theo bién lai thu tam &ng &n phi ky hiéu:
AC-21P s6 0001112 ngay 12/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
L, tinh Lao Cai.
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Cong ty TNHH T phai chiu 300.000 & (Ba tram nghin dong) tién an phi dan
su phic tham. Pugc khau trir vao sb tién 300.000 & (Ba tram nghin dong) tam
tng &n phi phtc tham da nop theo bién lai thu tam ¢ng an phi ky hiéu: AC-21P
s6 0001120 ngay 14/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh
Lao Cai.

Cong ty c6 phan xi mang H phai chiu 300.000 d (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan su phic tham. Pugc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba tram nghin
dong) tam tng an phi phic tham da nop theo bién lai thu tam ang an phi ky hiéu:
AC-21P s6 0001119 ngay 14/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
L, tinh Lao Cai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan s nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &an hodc bj cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai dieu 30 Ludt thi hanh &n dan si”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);

- TAND Tp.Lao Cai;

- Chi cuc THADS Tp.Lao Cai;

- Céc duong su;

- Luu VT, HSVA. .
Tran Thi Khanh Van
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