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Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ba Nguyén Thi Lan
2. Ba Nguyén Thi My
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Vuong Tan Lap, Thu ky Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén In Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Lé Pinh Hop - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2022 tai try s Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai xét xir cong khai vu an dan su thu 1y s6 117/2021/TLST-DS ngay 22 thang 6
nim 2021 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 115/2021/QDXXST-DS ngay 22
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Neguyén don: Ngan hang Thwong Mai C6 Phin A
bia chi: 130 Phan Pang Luu, quan Phu Nhuén, TP. H.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V& Minh T — Chirc vy: Chi tich HPQT.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T — Chirc vu Toéng Giam
doc.
Nguoi dwoe uy quyén lgi: Ong Nguyén Vian M — Chte vyu: Giam déc Ngan
hang TMCP Bong A — Chi nhanh Gia Lai.
Dia chi: 01 Pham Van Bong, phuong Tay Son, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.
NQuoi diwoe uy quyén lai: Ong Tran Trung H — Nhan vién Phong phat trién
kinh doanh.
- Bi don: Ong Ro Lan T va ba Siu P
bia chi: Lang Doch K, x& la, huyén I, tinh G.
Cdc duong su déu cé mdt tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP A cho bi don vay theo hai
hop dong tin dung nhu sau:

1. Cho vay sé tién 800.000.000d theo hop dong tin dung s6 N4769/117 ngay
29/11/2017 véi thoi han 12 thang, 14i suat 11%/nam, qua han 16,5%/nam dé dau tu
cay ca phé va cay tiéu. Trong qua trinh vay ngay 30/11/2017 dén ngay 26/5/2021 bi
don da tra dugc 44.500.000d 11 trong han.

2. Cho vay s tién 500.000.000d theo hop ddng tin dung s6 N0458/118 ngay
23/5/2018 voi thoi han 12 thang, 13i suat 11%/nam, qua han 16,5%/nam dé dau tu
cay ca phé va cay tiéu. Trong qué trinh vay ngay 30/5/2018 dén ngay 26/5/2021 bi
don da tra dugce 28.000.000d 11 trong han.

Pén ngay 01/12/2018 Ngan hang da chuyén toan b no qua han.

Pén ngay 22/02/2022 thi bi don con no nguyén don ca hai hop ddng tin dung
nhu sau:

Hop dong tin dung sé N4769/117 ngay 29/11/2017 bi don con ng ctia nguyén
don tién gbc 800.000.000d, tién 1di trong han (tr ngay 30/11/2017 dén ngay
30/11/2018 1a 89.222.222d — 44.500.000d (da tra) = 44.722.222d, tién 14 qué han
(tir ngay 31/11/2018 dén ngay 22/02/2022) 432.666.6674.

Hop dong tin dung s6 N4769/118 ngay 30/5/2018 bi don con no cuia nguyén
don tién gbc 500.000.000d, tién 13i trong han (tir ngay 30/5/2018 dén ngay 30/5/2019
1a 55.000.000d — 28.000.000d (da tra) = 27.000.000d, tién 13i qua han (tir ngay
31/5/2019 dén ngay 22/02/2022) 225.801.3704.

Téng cong ca goc va lai cua ca hai khoan vay la 2.030.190.259d.

Bi don c6 thé chip tai san 13 quyen su dung dat va tai san trén dat nhu sau:

- Theo hop dong thé chap quyén su dung dat s6 N7992/HPTC ngay 10/5/2017
va Van ban stra d6i, bod sung hop dong sé6 N7992/HPTC — 01/2018/PLHD ngay
23/5/2018 gom:

+ Dién tich 11.8305m? dit tai thira s6 9, t ban do 95 tai lang Doch Kué, xi Ia
Krii, huyén Ia Grai theo gidy CNQSD dat sd AP 189609 do UBND huyén Ia Grai
cap ngay 20/4/20009.

+ Dién tich 4618m? dat tai thtra s6 16, to ban d6 95 tai lang Doch Kué, x4 Ia
Krii, huyén Ia Grai theo gidy CNQSD dat sd AP 189609 do UBND huyén Ia Grai
cap ngay 20/4/2009.

+ Dién tich 5.469m? dat tai thira s 84 + 04, to ban d6 39 + 47 tai lang Doch
Kué, xa Ia Krai, huyén Ia Grai theo gidy CNQSD dét s6 T 628475 do UBND huyén
Ia Grai cap ngay 20/4/2001, dugc chinh 1y sang tén ngay 10/11/2014.

- Theo hgp dong thé chap quyén sir dung dat s6 N8887/TC17 ngay 29/11/2017
gom:

Dién tich 70.753m? tai cac thtra 161 + 152 + 88 + 09 + 122 + 320 + 165, t& ban
d6 s6 47 + 48 + 39 + 68 + 48 + 47 + 48 tai x4 [a Krai, huyén Ia Grai.



Nay nguyén don dé nghi bi don thanh toan tién gbc va lai nhu trén cho nguyén
don va tién 13i phat sinh dén khi tra xong tat ca cac khoan ng. Néu bi don khéng tra
ng day di thi dé nghi Toa an xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi no.

Bi don éng Ro Lan T va ba Siu P trinh bay: Viéc Ngan hang khai kién yéu cau
ong, ba phai tra ng nhu hai hop dong tin dung da ky két 1a dung. Cac tai san 13 quyén
sir dung dt va tai san trén dat 13 tai san chung cua 6ng, ba. Tuy nhién do diéu kién
kho khin nén dé nghi Ngén hang cho tra dan, hodc 6ng, ba s€ ban dat dé tra ng.

Phat biéu quan diém, Kiém sdt vién cho rang trong qua trinh giai quyét vy dn
Tham phdn dd tudn thi day i cdc thii tuc t6 tung can thiét theo quy dinh cua phap
ludt; tai phién toa Hoi dong xét xir ciing da thiee hién day dii cdc thii tuc 16 tung ké
tir khi bat dau phién toa cho dén trude khi nghi dn. Vé néi dung, Kiém sdt vién dé
nghi Hoi déng xét xw ap dung khoan 3 Piéu 26 va Piéu 266 ciia Bo ludt t6 tung dan
su; cdac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B¢ ludt dan sw nam
2015, Diéu 167 va Piéu 168 Ludt ddt dai nam 2013, Diéu 91, 95 Ludt Cdc t6 chirc
tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thirong vu Quoc héi vé mirc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va l¢ phi Toa dn. Chdp nhdn yeéu cau khoi kién ciia nguyén don: Bugc
bi don phai tra ng goc va ldi cua hai hop dong tin dung la 2.030.190.2594 va tién
lai phat sinh cho dén khi bi don thuc hién xong nghia vu tra no. Néu bi don khong
trd dwge no thi Ngdn hang ¢é quyén yéu cdu xir 1y tai san da thé chdp dé thu héi no.
Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi buoc dwong sy phdi chiu an phi va xw
Iy tién chi phi t6 tung theo quy dinh ciia phdp ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Ngan hang TMCP A (sau déy goi tat 1a Ngan hang) khoi kién 6ng Ro Lan
T va ba Siu P dé yéu, cau tra s6 ng g va i theo cac hop dong tin dung. Ngoai ra
Ngan hang con yéu cau Toa an xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat theo hop dong thé chap dé thu hdi no. Do vay day 1a tranh chap Hop
ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t tung dan su.

[2]. Hop dong tin dung s6 N4769/117 ngay 29/11/2017 va hop dong tin dung
s6 N0458/118 ngay 23/5/2018 ¢6 ndi dung va hinh thirc phtt hop véi quy dinh tai
Piéu 463 ctia Bo luat dan sy 2015 va Luat Cac to chirc tin dung nam 2010 nén phat
sinh cac quyén va nghia vu dan su giira cac bén. Khi dén han tra no bi don khéng tra
ng gbc va tra day du tién I3i cho Ngan hang nhu da thoa thuan 1a vi pham vé nghia
vu tra ng cua bén vay, nén ngay 07/6/2021 Ngan hang khdi kién budc bi don phai
thie hién nghia vu tra tién no gdc cua hai hop dong tin dung néi trén voi tong sd tién
12 1.300.000.000d 1a c6 can cir phap ludt.

[3]. Vé yéu cau tra no l3i trong hop ddng tin dung: Xét su thoa thuan vé mic
131 suat vay ctia cac bén trong hai hop dong tin dung néu trén (13i trong han 11%/nam,
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131 qua han = 16,5%) 1a phu hop véi quy dinh ctia Pidu 11 Quy ché cho vay cua to
chtrc tin dung d6i v6i khach hang va Luat Céc t6 chire tin dung va B luét dan su.
Tai phién toa dai dién nguyén don cung cap bang tinh 13i trong d6 c6 xac dinh rd l4i
trén ng gdc qua han chua tra tra twong tmg v6i thoi han vay va tra ng phi hop véi
quy dinh cua phap luat. Tinh dén ngay xét xir so tham ngay 22/02/2022, bi don con
ng cua nguyén don tién I3 cua hai hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 N4769/117 ngay 29/11/2017 no tién 13i trong han con
lai 12 44.722.2224, 13i qua han la 432.666.6674.

- Hop ddng tin dung s6 N0458/118 ngay 23/5/2018 no tién 14i trong han con lai
14 27.000.0004, 1ai qua han la 225.801.370d.

Tong cong no 13i ciia hai hgp dong tin dung noi trén 1a 730.190.2594.

Nhu vay can chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai
tra cho nguyén don:

- Theo hop dong tin dung s6 N4769/117 ngay 29/11/2017: tién no goc la
800.000.000d, tién 13i trong han con lai 1a 44.722.2224, 13i qua han 1 432.666.6674.
Tong cong ca goc va 1ai 1a 1.277.388.889d.

- Theo hop dong tin dung sé N0458/118 ngay 23/5/2018: tién no gbc 1a
500.000.000d, tién 1ai trong han con lai 14 27.000.000d, 1ai qua han 1a 225.801.370d.
Tong cong ca gbe va 13i 1a 752.801.370d.

Téng cong cd hai hop dong la 2.030.190.259d.

- [4] Vé viée xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s N7992/HDTC ngay 10/5/2017 va Vian

ban sira d6i, bo sung hop dong s6 N7992/HPTC — 01/2018/PLHD ngay 23/5/2018;
Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 N8887/TC17 ngay 29/11/2017 thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat c6 ndi dung va hinh thic phu hop voi
quy dinh ctia phéap luat. Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd, cac tai san thé chap
thudc quyén str dung ctia bén thé chap va khong c6 tranh chép; tai san trén thyc té
phu hop véi cac ndi dung cua hop ddng thé chap va di duoc cong chung, dang ky
giao dich bao dam theo dung trinh t, thi tuc cua phap luat vé giao dich bao dam.
Do do, truong hop bi don khong thuc hién hogc thyuc hién khong day du nghia vy tra
ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung ndi trén, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
xu ly toan bg tai san da thé chap (bao gom ca quyen st dung dat va toan bo CAc tai
san gan lién v4i dat tai thoi diém xir 1y) dé thu h01 ng.

[5]. Ve chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyet vu an, dai dién Ngan hang da da
tam nop tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 12 5.000.000d. Sé tién trén da chi
da cho cho cong viéc tham dinh. Can cr vao diéu 157 va 158 cta Bo luat td tung
dan sy, bi don phai hoan tra cho nguyén don 5.000.000d chi phi xem xét va tham
dinh tai chd.



[6] V& an phi: Can ctr Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quédc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén toan b nén bi don phai chiu an
phi dan sy so thim so tham 1a 72.000. .000d + (2% x 30.190.259d ) = 72.603.805d.

Tra lai cho Ngan hang toan bd sb tién tam (mg 4n phi da nop.

Vi cac l€ trén; )
QUYET DINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26 va Piéu 266 cua Bo luat té tung dan su;

- Can cr cac didu 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan su
nam 2015;

- Cin ctr Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr Diéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Cian ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

2. Buoc bngRo Lan T vabaSiuP phai lién doi tra cho Ngan hang Thuong mai
co phan A tién ng gbe 12 1.300.000.000d, tién no 131 1a 730.190.259d. Tong cong ca
tién no gbc va tién no 13i 13 2.030.190.259d (hai Ly khong tram ba muwoi triéu mot
tram chin mwoi nghin hai tram nam muoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 22/02/2022) cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con
phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt ng qud han ma cac bén da théa thudn trong hop
dong tin dung.

3. Trong truong hop 6ng Ro Lan T va ba Siu P khong thuc hién nghia vu hoac
thuc hién nghia vu khong dy du thi Ngan hang Thuong mai c6 phan A co quyén
yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su huyén la Grai, tinh Gia Lai xtr 1y tai san thé chap
nhu sau dé dam bao thi hanh an:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 9, to ban d6 95 tai
lang Doch K, x4 Ia, huyén I theo gidy CNQSD dat s6 AP 189609 do UBND huyén
Ia Grai cap ngay 20/4/2009.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6 16, to ban dd 95 tai
lang Doch K, xi Ia, huyén I theo gidy CNQSD dit s6 AP 189609 do UBND huyén
Ia Grai cap ngay 20/4/2009.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira s6 84 + 04, to ban do
39+ 47 tai lang Doch K, x3 Ia, huyén I theo gidy CNQSD dit s6 T 628475 do UBND
huyén Ia Grai cap ngay 20/4/2001, dugc chinh 1y sang tén ngay 10/11/2014.



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit tai cac thira 161 + 152 + 88 +
09 + 122 + 320+ 165, td ban d0 s0 47 + 48 +39 + 68 + 48 + 47 + 48 tai xa la, huyén
la.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Ro Lan T va ba Siu P phai hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai co phan A 5.000.000d (nam triéu dong).

Ké tir ngdy co6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an (d6i véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho den khi thi hanh dan xong,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi
thi hanh an theo mire i sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludgt Dén su nam
2015.

5. V& an phi:

- Ong Ro Lan T va ba Siu P phai chiu 72.603.805@ (bdy muoi hai triéu sdu
tram 1é ba nghin tam tram 1é ndm dong) an phi dan sy so thim dé sung quy Nha
nudc;

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ) phén A toan bo sb tién da tam nop la
34.034.662d (ba muwoi bon triéu khong tram ba muwoi bon nghin sdu tram sau muwoi
hai dong) theo bién lai thu s6 0012106 ngay 16/6/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén la Grai, tinh Gia Lai.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dén sw, ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngudi phdi thi hanh én dén sw c¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
ddn sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Céc duong su c6 quyén 1am don khang céo ban an ndy trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu hd so.

Pang Chi Cong
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