TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DAKLAK
Ban an so: 13/2022/DSST
Ngay: 23/02/2022
“VIV: tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toéa: Ong Nguyén Thanh Long.
Cic hoi tham nhén dan:
1. Ong V& Anh Sir;
2. Ong Luong TG Huén;
Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Bang Thi Hoa - Can b Toa an nhan
dan huyén H.
_ Dai dién VKSND huyén H tham gia phién toa: Ong Nguyén Qudc Khanh
— Kiém sat vién.
Trong cac ngay tur 17/02/2022 dén ngay 23/02/2022, tai phong xir an Toa
an nhan dan huyén H tién hanh xét xt so tham cong khai vu an thu 1y so:

223/2021/TLST-DS, ngay 28/4/2021 vé viée “Tranh chép quyén siv dung dit”
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xuir so: 190/2021/QDBXXST-DS ngay

28/12/2021, Quyét dinh Hoan phién toa sé 11/2022/QDST-DS, ngay 17/01/2022;
gilra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Vin N, sinh nim 1974, c6 mit.
Tra tai: Buén L, thi tran E, huyén H, tinh bk Lik;

Bi don: Tran Vin D, sinh ndm 1964, c6 mat.

Trt tai: T dan phé M, thi tran E, huyén H, tinh biak Lik;
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Phung Thi H, sinh ndm 1975, c6 mat.

Tré tai: Buon L, thi trdn E, huyén H, tinh Pik Lik;

2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1973, c6 miit.

Tra tai: T6 dan phd M, thi tran E, huyén H, tinh Pak Lak;
3. C)ng Tran Van T, ba Vil Thi T, dé nghi xét xu Véng mat.
Tru tai: Thon C, xa D, huyén R, tinh Bak Nong.

Nguwoi lam ching:



1. Pham Van D, dé nghi xét xur V:fmg mat.
Tra tai: T6 dan phé A, thi trin E, huyén H, tinh ik Lik;
2. Duong T, sinh nam 1956, c6 mat.
Tra tai: Thon X, x4 E, huyén H, tinh Dik Lik;
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don trinh
bay:

Ngay 21/12/2020 vo chong 6ng Nguyén Van N nhan chuyén nhuong cia
vo chong 6ng Tran Vian T, ba Vii Thi T mdt manh dat rdy tai thon E, xd E, huyén
H, tinh Bak Lak (nay la thon M, xa E, huyén H, tinh Bak Lak). Dién tich 2.940
m?, di duoc cap gidy chting nhin quyén st dung dat sd Al 620206 ngay
06/6/2007, thira dat s6 115, to ban d6 s6 63.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong N quan 1y va sir dung dat. Bén cudi
nam 2021 thi ong N phat hién 6ng Tran Vian D 1a nguoi co dat giap ranh da rao
lan dat cia ong N khoang hon 10 m chiéu ‘ngang va chiéu dai khoang 70 m. Viéc
ong D l1an chiém dat 1am anh huéng quyén va loi ich hop phap cta ciia 6ng N.
Ong N d3 yéu cau UBND x4 E hoa giai nhung khong thanh, nén 6ng N khéi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén H giai quyét budc 6ng B va vo 12 ba A phai d&
b6 hang rdo, tra lai dat da 1an chiém cho ong N.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don ong T ran Vian B va nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi Kim A trinh bay.

Nam 1992 vo chong dng D ba A khai hoang mot manh dat tai thon M, xa
E, huyén H, tinh Pak Lik. Manh dit c6 dién tich khoang 3.000 m?. Tuy nhién,
ong P chua duogc cp gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi tri tir can cua thira
dat 6ng D khong xac dinh duoc, nhung c6 mot canh giap dudng bé tong, hai canh
giap dat vo chong ong T, ba B, mot canh giap dat 6ng T chuyén nhuong cho éng
N.

Niam 1995, 6ng D nhan chuyén nhuong ciia 6ng V dién tich khoang 1.000
m? giap ranh véi manh dat 6ng D khai hoang néi trén. Sau d6 6ng B trong khoang
400 ciy ca phé trén dat. Thang 02/2021 éng P rao toan bo dién tich dat ma o6ng
quan ly sir dung noi trén.

Ong P va ba A khong dong y don khoi kién cia ong N vi cho rang khong
lan chiém dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chimg 6ng Pham Vén P trinh bay:

Khoang nam 1999 dén nim 2000 6ng D chuyén nhuong cho ong T mot
manh giét tai thon M, xa E, huyén H,,tinh bik Lik. Dién tich khoang 3.000 m?,
trén dat c6 khoang 300 cdy ca phé. Pat co tlr can:

Bic giap duong lién thon; Nam giap dat ong T; Pong giap duong lién thon;
Tay giap dat ong D.



Do thoi gian da lau nén 6ng B khong xac dinh dugc chiéu dai cu thé cua
ting canh cua thira dit. Ngudn gbc dit ma ong D chuyén nhuong cho ong T 1a
ctia 6ng D. Khi chuyén nhuong cho 6ng T ¢6 sy chimg kién ctia 6ng D va éng D
chi ranh gidi cua manh dat chuyén nhuong. Luc chuyén nhuong dat cho éng T,
hai bén chi viét gidy tay va khong do thuc dia. Hién nay, do khong lién quan dén
vu 4n nén 6ng D tir chdi tham gia t tung.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi 1am chitng ong Duong T trinh bay:

Khoang nim 2007 éng T nhan chuyén nhuong ctia ong Tran Vin T manh
dét ma ong N dang tranh chap véi ong B. Lic nhan chuyén nhuong hai bén chi
viét gidy tay chr chua dang ky, cong chimg, ching thuc. Lic nay dat co dién tich
chiéu rong 42 m va chiéu dai 1a 70 m. Nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong, d6ng T dé dat chir khong canh tac. Nam 2015,
vo chong 6ng P 14n chiém dat ddi v6i dién tich dat nhu hién nay ong N trinh bay.
Rong khoang 8 dén 9 m, dai 70 m. Khi ong B dang c6 hanh vi lan chiém thi 6ng
T yéu cau dimng viéc lan chiém nhung ong B khong dimg, nén 6ng T gip ong T
tra lai dat, lay lai tién mua dat. Sau d6 ong T ban dat cho 6ng N.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi va nghia vy lién quan dng
Tran Van T ba Vii Thi T trinh bay:

Ngay 21/12/2020 vo chong ong Tran Van T ba Vii Thi T chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vian N manh dat ry tai thon E, xa E, huyén H, tinh Dak Lak
(nay la thon M, xa E, huyén H, tinh Bak Lak). Manh dat co dién tich 2.940 m?, da
dugc cap gidy ching nhan quyen st dung s6 Al 620206 ngay 06/6/2007, thira dat
s6 115, to ban do sb 63. Dét co tir can:

Béc gidp dudng lién thon, dai 42 m; Nam giap dat ong T, dai 42 m; Dong
gidap duong lién thon, dai 70 m; Tay giap dat ong b, dai 70 m.
nguc‘A)n gécr thira dat 1a do ong T nhén phuyén nhuong cua ong D. Khi
chuyén nhuong dat cho 6ng N thi trén dat c6 trong mot so cay ca phé khoang 24
dén 25 nam nhung khong xac dinh dugc so lugng cu thé.

Ong TbaT thong nhat véi quan diém khoi kién cua nguyén don va khoéng
c6 y kién gi thém. Ong T ba T tir chéi tham gia t tung. D& nghi xét xir vang mit.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé vu an:
1. V& t6 tung:

Vé tham quyen giai quyét: Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don thi thim
quyen giai quyet thugc Toa an nhan dan huyén H theo dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

V& viéc thy 1y, 1ap ho so vu an, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap, tu
cach cua nhiing nguoi tham gia t0 tung; tong dat, thong bao cac van ban tb tung,
gidy triéu tap cho duong su; yéu cau duong su viét Ban tu khai; kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chtng ctr, hoa giai, dinh gia tai san, thim dinh tai chd:
Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da chap hanh ding cac quy
dinh cia BLTTDS.
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Tai phién toa, HO1 dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan tha day du cac
quy dinh cia BLTTDS vé trinh ty, thi tuc xét xtr vu 4n dan su so tham.

2. V& noi dung:

Ong Ngoc khai kién cho ring ong D ba A 14n chiém dat riy cia 6ng N tai
thon M, xa E, huyén H, tinh Pak Lak. Phan dién dat bi lan chiém, da bi rao lai ¢
Vi1 tri, t&r can nhu sau:

Tay giap duong bé tong, rong 6,58 m; Dong giap dat ong T, rong 5,17 m;
Nam giap dat ong D, dai 61,68 m; Bac giap dat 6ng N, dai 62,58 m;

Dién tich tranh chap 363,8 m?.

‘ Ong P va ba A cho rang ong ba khong 1an chiém gét cua 6ng N, ma chi rao
phan dién tich dat cua 6ng do tu khai pha va nhan chuyén nhugng chung véi ong
V ma c0.

Qua trinh bay cta ong T ba T x4c nhan, thira dat dang co tranh chip néi
trén, vo chong ong T ba Vil Th1 T chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Vian N ngay

21/12/2020. Dién tich 2.940 m?, da dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung so
Al 620206 ngay 06/6/2007, thua dat s6 115, to ban do s6 63. Dat 6 tir can:

Bic giap duong lién thon, dai 42 m; Nam gidp dat ong T, dai 42 m; Pong
giap duong lién thon, dai 70 m; Tay giap dat ong D, dai 70 m.

Nguoén gbc thira dat 13 do ong T nhan chuyén nhuong ctia ong B. Khi
chuyén nhugng dat cho 6ng N thi trén dét c6 trong mot s cay ca phé khoang 24
dén 25 nam nhung khong xac dinh duoc s6 lugng cu thé. Ong T ba T thdng nhat
v6i quan diém khoi kién ctia nguyén don.

~ Qua phan trinh bay cua 6ng Pham Van D thi thdy rang, khoang nam 1999
dén ndm 2000 6ng b c6 chuyén nhugng cho ong T mot manh dat tai thon M, xa
E, huyén H, tinh Dak Lék, c6 dién tich khoang 3.000 m? va tai san trén dat co
khoang 300 cay ca phé. Pat c6 tir can:

Bic giap duong lién thon; Nam giap dat 6ng T; Pong giap duong lién thon;
Tay giap dat ong D.

Khi chuyén nhuong cho 6ng T ¢6 su ching Okié'n cua ong D va 6ng D chi
ranh gi¢i cua manh dat chuyén nhuong. Lic chuyén nhuong dat cho 6ng T, hai
bén chi viét gidy tay va khong do thyc dia.

Ong T da duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat trude khi chuyén
nhuong dat cho 6ng N.

Trong do, canh phia Tay giap duong lién thon, dai 42 m; nay do dac thyc
té chi con 32,42 m. Pong giap dat 6ng T, dai 42 m; nay do dac thuc té chi con
33,83 m.

Vé dién tich: tai gidy ching nhan quyén sir dung s& Al 620206 ngay
06/6/2007, thira dat s6 115, t& ban d6 so6 63 thi manh dat c¢6 dién tich 2.940 m?.
qua tham dinh thi dién tich hién nay 6ng N quan 1y con lai 14 2.236 m?,



Qua x4c minh thi con dudng phia Bic cua thira dat c6 chiéu rong 13 04 m.
Nhu vay, néu chiéu rong ctia con dudng c6 mé rong ra thi tinh ca chiéu rong cua
con duong thi canh phia dong va phia tay thira dat cing khong du 42 m nhu dién
tich da cép trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vy, ¢ cin ctr chimg minh 6ng Tran Vin D d3 1an chiém dat cua éng
N véi dién tich, tir can nhu sau:

Tay giap duong bé tong, rong 6,58 m; Dong giap dat ong T, rong 5,17 m;
Nam giap dat 6ng b, dai 61,68 m; Bac giap dat ong N, dai 62,58 m; Dién tich
363,8 m?.

Vi vay, dai dién Vién klem sat dé nghi budc 6 6ng D va ba A thao do phan
hang rao, nho bo 31 cdy ca phé trong trén dién tich dat 1an chiém, tra lai cho ong
N dién tich d4t da 14n chiém néu trén.

V& an phi va céc chi phi t0 tung khac: de nghi Hoi dong xét xir tuyén budc
vo chong ong P va ba A phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liGu co trong ho so vu an dugc tl}ém tra tai phién
toa va can cu vao két qua hoi va tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

1. V& t6 tung:

‘ Vé tham guyén giai quyét: Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don thi tham
quyén giai quyet thuoc Toa an nhan dan huyén H theo dung quy dinh tai khoan 3
Dbiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 bi¢u 39 BLTTDS.

2. V& N¢i dung:

[1]. Ong Ngoc 13 nguyén don khoi kién cho rang 6ng D ba A 1an chiém dit
ray ctia 6ng Ngoc tai thén M, x3 E, huyén H, tinh Dak Lik. Phan dién dat b 1an
chiém, rao lai c6 chiéu rong h0’n 10 m va chiéu dai hét thira dat dai khoang 70 m.

[2]. Ong P va ba A cho rang 6ng khong lan chiém dét caa 6ng N, ma chi
rao phan di¢n tich dat cia ong do tu khai ph4 va nhan chuyén nhugng ctia 6ng V
ma co.

[3]. Qua tham dinh tai chd thi thay:

Phan dién tich ¢at ma ong N cho rang 6ng B 14n chiém c6 vi tri, t can nhu
sSau.

Tay giap duong bé tong, rong 6,58 m; Dong giap dat ong T, rong 5,17 m;
Nam giap dat ong D, dai 61,68 m; Bic giap dit 6ng N, dai 62,58 m;

Dién tich 363,8 m?.

[4]. Qua trinh bay cua 6ng T, ba T xac nhén, thura g‘Iét dang c6 dién tich dat
tranh chap noi trén ngay 21/12/2020 vo chong 6ng Tran Van T, ba Vi Thi T
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N. Manh dat ¢6 dién tich 2.940 m?, da dugc



cap gidy ching nhén quyen stt dung s6 Al 620206 ngay 06/6/2007, thira dat s6
115, t& ban do sd 63. Dat c6 tir can:

Bic giap duong lién thon, dai 42 m; Nam giap dat ong T, dai 42 m; bong
giap duong lién thon, dai 70 m; Tay giap dat 6ng D, dai 70 m. Ong T, ba T thong
nhat v6i quan diém khoi kién ctia nguyén don.

[5] Qua phan trinh bay cua ong Pham Van D thi thdy ring, khoang nam
1999 dén nam 2000 éng D c6 chuyén nhuong cho ong T mot manh dét tai thon
M, xa E, huyén H, tinh bakLak c6 dién tich khoang 3.000 m? va tai san trén dat
c6 khoang 300 céy ca phé. Pat c6 tr can:

Bic giap duong lién thon; Nam giap dat 6ng T; Pong giap duong lién thon;
Tay giap dat ong D.

Khi chuyén nhuong cho 6ng T c6 su chimg Wkién cua ong D va 6ng D chi
ranh gi6i ciia manh dat chuyén nhugng. Luc chuyén nhugng dat cho ong T, hai
bén chi viét gidy tay va khong do thuc dia.

[6]. Nhu vay, viéc 6ng D chuyén nhuong dat cho 6ng T ¢6 sy ching kién
cua 6ng D, 6ng D cling la nguoi chi ranh gioi dat chuyen nhuong. Ong T da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dt trude khi chuyén nhuong dat cho ong N.

’ Trong do, canh phia Tay giap duong lién thon, dai 42 m; nay do dac thuc
té chi con 32,42 m.

Canh phia Pong giap dat ong T, dai 42 m; nay do dac thuc té chi con 33,83
m.

Vé dién tich: tai gidy ching nhén quyén sir dung s& Al 620206 ngay
06/6/2007, thira dat so 115, t& ban do so 63 thi manh dat c6 dién tich 2.940 m? .
qua tham dinh thi dién tich hién nay ong N quéan 1y con lai 1a 2.236 m?.

Déi véi gidy chimg nhin quyén st dung dat di cap cho 6ng T va hién ong
T d4 chuyén nhuong cho ong N. Hién nay khong c6 ai khiéu nai hay khoi kién
nén co gia tri phap ly.

Tai phién toa, 6ng b, ba A cho réng gléy chtng nhan s AI 620206 ngay
06/6/2007, thira dat s6 115, to ban do s6 63 cap sai dién tich, nhung 6ng ba khong
cung cap cho Toa an cac can cir phap ly. Ong ba ciing chua khai kién hay khiéu
nai gi d6i voi gidy chimg nhan quyén sir dung néi trén nén khong cé cin ctr dé
xem Xét.

[7] Qua x4c minh tai chinh quyén dia phuong thi con duong phia Bic cua
thira dat c6 chiéu rong la 04 m. Nhu vy, néu chiéu rong cua con dudng cé mo
rong ra thi tinh ca chiéu rong cua con duong thi canh phia dong va phia tay thira
dat cing khong du 42 m nhu dién tich da cap trong gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

[8]. Nhu vay, quan diém cta Kiém sat vién va nguyén don 1a 6ng N cho
rang viéc ong Tran Van D di 1an chiém dét caa ong N 1 ¢ cdn ct nén can chap
nhan, vo1 dién tich, tir can nhu sau:



Tay giap duong bé tong, rong 6,58 m; Dong giap dat ong T, rong 5,17 m;
Nam giap dat ong D, dai 61,68 m; Bac giap dat 6ng N, dai 62,58 m;

Dién tich 363,8 m.

Trén dat 1an chiém ong D d3 trdng 31 cy ca phé.

Vi vdy, can chip nhin quan diém cua Vién kiﬂém sat va nguyén don vé viéc
budc 6ng b va ba A phai thao d& phan hang rao, nh6 31 cay ca pheé tra lai cho ong
N dién tich dat da lan chiém néu trén.

[9]. Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia: Ong Nguyén Vin N da ky
hop dong dich vu do dac v6i Cong Ty TNHH do dac TV Nong lam nghi¢p Dak
Lik s tién 7.711.000 dong, va da nop chi phi Tham dinh va dinh gi4 14 1.600.000
dong. Do chép nhan don khoi kién ctia Nguyén don, nén bi don 13 6ng P va ngudi
co quyén lo1 nghia vy lién quan la ba A phai chiu toan b chi phi do dac va chi
phi Tham dinh va dinh gia va c6 nghia vu tra cho 6ng N cac chi phi noi trén.

[10]. Vé& an phi: Ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Kim A phai chiu an
phi Dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, 35 Bo luat TH tung dan su; Diéu 166 Luat dat dai.

Tuyén xir: Chap nhan don khi kién ctia ong Nguyén Vin N. Ong Tran Van
b va ba Nguyén Thi Kim A ¢6 nghia vy thao d6 hang rao, nho 31 cay ca phé dé
tra lai phan dat cho ong N vai vi tri, dién tich, tir can nhu sau:

Vi tri dat: Tai thon M, x3 E, huyén H, tinh Dk Lik;

T can:

Tay giap duong bé tong, rong 6,58 m;

Pong giap dat ong T, rong 5,17 m;

Nam giap dat ong D, dai 61,68 m;

Béc giap dat ong N, dai 62,58 m;

Dién tich 363,8 m?.

Dé‘g nay nam trong dién tich dat da dugc UBND huyén H cap gidy chung
nhan quyén st dung s6 Al 620206 ngay 06/6/2007, thira dat s6 115, t& ban do6 so
63.

‘ Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gia: Ong Nguyén Vin N di ky hop
dong dich vu do dac voi Cong Ty TNHH do dac TV Nong 1am nghiép Dak Lak
s0 tién 7.711.000 dong, va da ndp chi phi Tham dinh va dinh gia la 1.600.000
dong. Do chép nhén don khoi kién cua Nguyén don nén bi don la 6ng Doi va
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la ba A phai chiu toan bg chi phi do dac va
chi phi Tham dinh va dinh gia va c¢é nghia vy tra cho 6ng Ngoc cac chi phi noi
trén.



Vé an phi: Ong Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 300.000
dong an phi Dan su so tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Van N sd tién 6.750.000
ddng tam tmg an phi d3 ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén H theo bién lai
s6 0000090, ngay 27/4/2021.

Vé khang cao: Nguyén don ong Nguyen Vin N, bi don ong Tran Vin D,
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim A, ba Phung Thi H ¢6
quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Tran Van T va Vii Thi T vang mit c6 quyen khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su.

~ T/M. HQI PONG XET XU
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND huyén H;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H;
- Toa an nhan dan tinh Dak Lik;

- Luu hd so, van thu.

NGUYEN THANH LONG



