TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 38/2021/DS-PT

Ngay: 01/12/2021
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Dinh Phuong

Cdc Tham phén: Ba Lam Vuong My Linh

Ong Nguyén Vin Tuén

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Khinh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém st vién.

Ngay 01 thang 12 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xir cong khai vu 4n dan sy phac tham thu 1y s6 03/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 43/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé N, tinh Khanh Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r phiic tham s6: 38/2021/QD-PT ngay
20 thang 5 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sd 38/2021/QD-PT ngay
01/6/2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 52/2021/QD-PT ngay 22/6/2021,
Thong bao doi ngay xet xu sO 424/2021/TB-DS ngay 09/7/2021, Thong bao
ngay xet xu sO 449/2021/TB-DS ngay 11/10/2021, Théng bao doi ngay xét XU
s6 15/2021/TB-DS ngay 19/10/2021, Quyét dinh hodn phién toa s6
75/2021/QB-PT ngay 15/11/2021 va Thong bdo doi ngay xét xir s6 24/TB-TA
ngay 26/11/2021, gitra cac duong su:

* Nouyén don: Ngan hang A.

Tru so chinh: Phuong T, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chirc vy: Chu tich
Hbi ddng thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoai P — Chirc vu: Trudng
phong ké hoach va kinh doanh Ngan hang A Chi nhanh thanh phd N. C6 mit.

Dia chi: phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

* Bi don: Ba Tran Phuong Th, sinh nam 1972

Dia chi: Xa V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Dia chi lién lac: Phuong T, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. C6 don yéu cau xét
XU vAng mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Minh T -
Van phong luat su H thudc Poan ludt su Thanh phé H. C6 mat.



3. Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Phuong Th.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 21/3/2019, ba Tran Phuwong Th d3 ky hop dong tin dung sé:
4701.2019.072/HDTD véi Ngan hang A - Chi nhanh thanh phé N, tinh Khanh
Hoa dé vay s tién 4.650.000.000 dong, v6i thoi han vay 180 thang, ké tir ngay
21/3/2019 dén hét ngay 21/3/2034, muc dich vay dé mua nha dat. Cac bén thoa
thuan muc 1i suat 10%/nam, tir khi vay cho dén nay ba Th chi tra cho ngan
hang duoc 30.000.000 dong tién gdc.

Ba Th da thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay néu trén cho Ngan
hang A - Chi nhanh thanh phé N, Khanh Hoa gém: Toan bo quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 836, to ban d6 sb 37, dia chi tai xa V,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa, dién tich: 260 m”. Theo Gidy ching nhin quyén
str dung dét sd: CN 397595, s6 vao sd cdp GCN: CH08168 do Uy ban nhan déan
thanh phd N cap ngay 25/7/2018. Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 117, to ban d6 s6 41, dia chi tai xd P, thanh phd N, Khanh
Hoa, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb: CO 253680, sb vao sb cip
GCN: CH07714, do Uy ban nhan dan thanh phd N cip ngay 19/11/2018.

Nay, Ngan hang A khdi kién yéu cau ba Th phai tra sb tién ng goc 1a
4.620.000.000 ddng va tién 1ai tinh tir ngay 20/9/2019 cho dén ngay xét xur
(28/9/2020) 1a 515.213.081 ddng, tong cong ba Th phai tra sd ng cho Ngan hang
13 5.135.213.081 dong va cac khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay 29/9/2020 cho
dén khi thi hanh xong khoan no gdc.

* Tai ban tu khai va bién ban lcfy 107 khai bi don ba Tran Phuwong Th trinh
bay:

Ba Th thong nhét véi trinh bay cua phia nguyén don vé qua trinh ky két
hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san d6i voi Ngan hang A - Chi nhanh
thanh phé N, tinh Khanh Hoa va cac tai san da thé chép cho ngan hang. Dén nay
ba Th van con ng Ngan hang s tién goc 1a 4. 620.000.000 dong va tién 1ai do
Ngén hang tinh. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba tra ng s6 ng gbc va no lai,
ba Th dong ¥ tra no, nhung hién tai ba Th rat kho khan vé tai chinh nén khong
c6 khé nang tra no.

Ban an dan sy so thdm sb 43/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2020 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa da cin cir Diéu 227 va Diéu 228
Bo luat té tung dan sy, cac Diéu 90, 91, 95 va 98 Luat cac to chuc tin dung,
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
toa an, tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A: Budc bi
don ba Tran Phwong Th c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang A s tién 1a
5.135.213.081 ddng (Trong d6 ng gbc: 4.620.000.000 dong va tién 1&i 1a
515.213.081 dong) va toan b tién 14 phat sinh ké tr ngay 29/9/2020 cho dén
khi tra hét no gbc theo Hop dong tin dung sé: 4701.2019.072 ngay 21/3/2019.



Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba Th khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du, thi Ngan hang A c6 quyén yéu céu co quan Thi hanh
an dan sy co thAm quyén xur ly tai san dam bao la quyén st dung dat va tai san
gan hen v6i dat. Toan bd quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
d4t s6 836, to ban d6 sb 37, dia chi tai x3 V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa, dién
tich: 26Om2, theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat s6: CN 397595, s6 vao sb
cAp GCN: CH08168 do Uy ban nhan dan thanh phd N cap ngay 25/7/2018 va
Toan bd quyén st dung dt va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 117, to ban
d6 s6 41, dia chi tai xa P, thanh phd N, Khanh Hoa, theo Gidy chtg nhan quyén
str dung dat s6: CO 253680, s6 vao sd cap GCN: CH07714, do Uy ban nhan dan
thanh phd N cap ngay 19/11/2018.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 15/10/2020, bi don ba Tran Phwong Th c6 don khang cio toan bd
ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham:

Bi don ba Tran Phuong Th van giit nguyén ndi dung khang cdo. Nguyén
don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong
chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tai phién
toa phiic tham: V& thu tuc, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimng ngudi tham
gia t6 tung thyc hién dung theo quy dinh cua phap lut. V& noi dung, chung cur
va 101 trinh bay cua ba Th thira nhén c6 ky hop dong tin dung va con ng sd tién
gbc va lai dung nhu nguyén don trinh bay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang cdo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can ciw vao tai liéu co trong ho so vu dn da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet xur phuc tham nhén dinh nhw sau:

[1] Vé thu tuc t tung: Ngay 28/9/2020, Toa an nhan dan thanh phd N xét
xu vu an. Ngay 12/10/2020, Ban an so tham dugc niém yét cong khai tai noi cu
tra ciia ba Tran Phuong Th. Ngay 15/10/2020, bi don ba Tran Phuong Th khang
cdo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét. Tai phién toa phic tham ba Th
co6 Don yéu cau xét xur Véng mat. Can cu Diéu 296 cla Bo luat td tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit ba Th.

[2] Xét khang céo:

Theo céac tai liéu ching ctr va trong qué trinh giai quyét vu 4n ba Tran
Phuong Th xé4c dinh da ky hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san dé
dam bdo khoan vay ding nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, qué trinh thyc
hién hop dong vi lam in kho khan nén ba Th khong co6 kha nang tra ng nén da vi
pham thoi han thanh toan ng gbc va 13i. Ba Th thira nhan s tién con ng goc 1a
4.620.000.000d6ng va tién 13i 1a 515.213.081dong (tinh dén ngay 28/9/2020). Bi
don ddng y tra ng nhung khong dua ra dugc phuong an tra no gbc va lii cho



ngan hang. Do d6, Ban 4n so tham budc ba Th phai thanh toan s tién gdc va lai
néu trén 1a co6 co sé.

Tai phién toa phuc tham, vi luat su bao vé quyén va loi ich cho ba Th dé
nghi xem xét 13i suét thay doi cho phu hop véi thot gian va muc lai sudt theo
hop dong tin dung ba Th da ky két, yéu cau ngan hang gién thoi gian tra ng gbe
va lai dén cudi ndm 2021. Hoi dong xét xir phiic tham thay rang nguyén don
khong dong y véi dé nghi gidn thoi gian thanh todn no, 13i suét tinh theo dung
theo thoa thuan trong hop dong va khong vuot quéa theo quy dinh phap luat.
Theo Ban tu khai ngay 25/6/2020, ba Th thtra nhan ng géc, no 1ai va da vi pham
hop ddng khong thanh toan ng ding han nén Hoi dong xét xir khong c6 co s
chap nhan khang céo cua bi don.

Truong hop ba Th khong thanh toan ng, Ban an so tham chip nhan yéu
cau ctia nguyén don phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng 1a ding quy dinh
phap luat.

Trén co so phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc thAm khong chép
nh4n khang céo cua bi don Tran Phuong Th, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& 4n phi:

Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Tran Phuong Th phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Phwong Th, giit
nguyén ban an dan sy so tham.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang A: Budc bi
don ba Tran Phuong Th tra ng cho Ngan hang A s6 tién 1a 5.135.213.081 dong
(Nam ti mot tram ba mwoi lam triéu, hai tram muoi ba nghin, khong tram tam
muoi mot nghin dong). Trong d6: No gbc 4.620.000.000dong va ng 1ai l1a
515.213.081d0ng (tinh dén ngay 28/9/2020).

- Ngoai ra, ba Tran ‘Phuong Th con phai tra tién 1ai phat sinh tir ngay
29/9/2020 cho dén khi tra hét ng goc theo Hop dong tin dung so: 4701.2019.072
ngay 21/3/2019.

- Trudng hop ba Tran Phuong Th khong thanh toan dugc khoan tién gdc va
1di néu trén cho Ngan hang A thi viéc thanh toan no duoc xir 1y tai san thé chép
theo cac Hop ddng thé chap tai san sb 4701.2019.072/HDTCI ngay 20/3/2019 va
Hop dong thé chap tai san s6 4701.2019.072/HDTC2 ngay 20/3/2019 dugc ky két
giita ba ba Tran Phuong Th voi Ngan hang A dé thu hoi ng.

- Trudng hop ba Tran Phuong Th thanh toan xong cac khoan tién ng, Ngan
hang A phai tra ngay cho ba Th gidy t& (déu ban chinh) theo cac hop dong thé chap
néu trén.



2. V& an phi déan sy:

- An phi dan sy so tham: Ba Tran Phuong Th phai nop 113.135.213ddng
(Mot tram muoi ba triéu, mot tram ba muwoi lam nghin, hai tram muwoi ba dong)
an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang A 56.383.000d6ng (Nam mucoi sau triéu, ba tram
tam muwoi ba nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6
AA/2016/0016087 ngay 17/02/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph
N.

- An phi dan sy phuc thim: Ba Tran Phuong Th phai ndp 300.000 dong
an phi dan sy phiic nhung duoc trir vao s tién 300.000 dong tam g an phi da
nop theo Bién lai s& AA/2016/0017854 ngay 09/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd N. Ba Tran Phuong Th d ndp du an phi dan su phiic tham.

3. Quy dinh: Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngy tuyén an.

Noi n;zén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN _ i 1 ¢

" VKSND tiah Khénh Hoa: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. N;

- Chi cuc THADS TP. N;
- Luu VP, ho so vu an.

Vo Dinh Phuong
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