TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 159/2022/DS-PT

Ngay 22 - 3 -2022

V/v: Tranh chip hop dong dan sy vé
hta thuong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thédm phéan — Chai toa phién toa:  Ong Nguyén Hitu Ba
Céac Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam T
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 16/3/2022 va 22/3/2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao
tai thanh phd HS6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé:
527/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong hira
thuong”.

Do Ban an dan su so tham s6 697/2020/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2020 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 146/2022/QD-PT ngay 10
thang 02 nam 2022 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nam 1952 (vang mit)

Pia chi HKTT: 17 M, phuong 1X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi hién nay: 48 Aave M NSW 2170 Australia.

Pai dién hop phép theo uy quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh
nam 1962 (c6 mat).

Dia chi: 4/70Q L, phuong 1x, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban
uy quyen ngay 29/6/2019).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén Vin
H, thuéc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don ba Nguyén
Thi N (chét 27-02- 2017).



1/ Ba Tu Thi Minh T, sinh nam 1963 (c6 mat).

2/ Ong T Van N, sinh nam 1965 (ving mit).

3/ Ong Tur Van C, sinh nam 1967 (c6 mat).

4/ Ong Tur Xuan T, sinh nam 1971 (c6 mat).

5/ Ong Tir Xuan V, sinh ndm 1972 (vang mat).

6/ Ba Tur Thi Bach Y, sinh nam 1974 (c6 mat).

7/ Ong Tir Ngoc L, sinh nam 1976 (c6 mit).

8/ Ba Tur Thi Minh C, sinh nam 1985 (c6 mat).

Dia chi: 156/30 N, Phuong X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Dai dién hop phap theo uy quyén ctia 6ng C, ong T, ng V, ba Y, 6ng L: Ong
Tran Thanh S, sinh nam 1992 (c6 mat).

Dia chi: 162 Pasteur, phuong B, Quan X, Thanh pho HO Chi Minh. Ngusi bao
vé quyen, lgi ich hop phap cua cac dong bi don 6ng C, 0ng T, dng V, ba Y, ong L,
ba C: Luat sy Nguyen Tien H — Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh (co mat).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Céng D, sinh nim 1963 (c6 mat).

2/ Ong Huynh Cong M, sinh nam 1987 (vang mat).

3/ Ong Huynh Minh M, sinh nam 1991 (ving mat).

4/ Ba L& Thi K, sinh ndm 1968 (ving mat).

5/ Ong L& Hoang P, sinh nam 1995 (ving mat).

6/ Ba Luu Thi T, sinh nam 1963 (vang mat).

7/ Ba Tir Thuy Thao P, sinh nam 1983 (ving mit).

8/ Ong Tur Khac Phong, sinh nam 1991;

9/ Ba Bui Thi Bich H, sinh nim 1973 (ving mat).

10/ Ba Tur Thanh Tr, sinh nam 2000 (vang mat).

11/ Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh ndm 1982 (viang mat).
12/ Ba Tang Thi Bach X, sinh ndm 1968 (ving mat).

13/ Ong Tran Tién P, sinh nam 1985 (vang mat).

14/ Ong Bui Van N, sinh nim 1994 (vang mit).

Dia chi: 156/30 N, Phuong X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ 15/ Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Do thi Phi L (trudc dy la Cong ty CO
phan Tu van Pau tu va Phat trién D6 thi).

Dia chi: S6 01 duodng 28, 4p T, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh.
Dai dién theo phap luat: Ba Pham Nguyén Té L — Téng giam doc (ving mét).
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Pai dién theo uy quyén: Ong L& Minh T (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don
gom: Ong Tur Van C, 6ng Tu Xuan T, 6ng Tu Xuan V, ba T Thi Bach Y, 6ng Tu
Ngoc L, ba Tir Thi Minh C, ba Tt Thi Minh T, dng Tt Van N.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/11/2016 va trong qua trinh té tung, nguyén don
ba Nguyén Thi Kim O ¢6 dai dién hop phap theo uy quyén 1a ong Nguyén Dinh T
trinh bay:

Nha dét tai s6 156/30 N, Phuong X, quan B cua gia dinh ba Nguyén Thi N,
trudc day quy hoach thuoc du an Khu dan cu Micu Noi.

Nam 2003, ba Tt Thi Minh T 14 con gai ba Nguyén Thi N c6 lién hé dé nho
nguyén don giup dd. Nguyén don di 1am don dua ba Nguyén Thi N ky va lién hé
dén Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé khiéu nai. Ngay 12/02/2003, Uy
ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di c6 Cong van 607/UB-PC chi dao: “Giir
nguyén hién trang can nha sé 156/30 Nguyén Lam cho két luan caa Uy ban nhan
dan Thanh phé”. Sau d6 gia dinh ba Nguyén Thi N trg vé va dung nha cap 4 dé 6.

Nam 2008, vo chéng ba Tir Thi Minh T tiép tuc nhd nguyén don gitp vi chu
dau tu khu Miéu N6i va Uy ban nhan dan quan Binh Thanh tiép tuc cudng ché nha
dat cua gia dinh. Gia dinh ba Nguyén Thi N tu 1ap gidy cam két ngay 03/5/2008,
theo 10i ba Tir Thi Minh T thi giay cam két do em gai la Tir Thi Minh C viét. Ba
Nguyén Thi N ky tén va dua nguyén don cung ky vao gidy cam két. Noi dung cam
két gia dinh ba Nguyén Thi N nhd nguyén don thuc hién cac cong viéc lién quan
dé gia dinh ba Nguyén Thi N duoc nhan lai nha dat 156/30 Nguyén Lam véi 1o
hira tai gidy cam két 1a: “Sau khi vu viéc duogc giai quyét xong va t6i nhan duoc
quyét dinh cta co quan c6 tham quyén xac dinh chi quyén toan b nha va dat noi
trén, t6i tu nguyén cho ba Nguyén Thi Kim O mot phan miéng dat tuong tng 10m
X 12,4m, vi tri huéng vé duong Phan Ping Luu, gidp cin nha U24 Phan Xich
Long, Phuong 3, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh” va “T6i cam két s& thyuc
hién day du tha tuc chuyén nhuong quyén sé hitu phan dat da thoa thuan (124m?)
cho ba Nguyén Thi Kim O va cam doan khong tranh chap sau nay. Néu céc con toi
c6 tranh chap, t6i c6 trach nhiém giai quyét dé thuc hién day du cac diéu khoan da
cam két trong gidy nay”.

Thuc hién cong viéc theo noi dung tai gidy cam két, nguyén don da phai di
lién hé nhiéu co quan tir trung uwong dén dia phuong, 1am khiéu nai 1én Thanh tra
Chinh phu, B Xay dung, Uy ban nhan dan cac cap. Bén ngay 21/10/2013, Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 c6 Coéng vin s6 5625/UBND-PCNC va
Théng bao sé 633/TB-VP ngay 27/8/2013 véi ndi dung: Chu dau tu phai thuong
lwong vai ba Nguyén Thi N va cac ho khac néu mudn thuc hién du an.

Vé Giay uy quyen ngay 11/6/2012, ba Nguyén Thi N ¢6 lam gidy ty quyen
cho nguyén don va ba Tu Thi Minh T, thyc ra uy quyen dé€ cho ba Tu Thi Minh T
di hop con tat ca cac cong viéc quan trong déu do nguyén don lo liéu.
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Tat ca cac don tir gui co quan chtc ning déu do nguyén don thuc hién, ba
Nguyén Thi N chi ky tén. Nguyén don tryc tiép thuc hién cac thu tuc va di khiéu
nai xin x6a quy hoach, két qua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di c6
Quyét dinh s6 6157/QD-UBND ngay 23/11/2015, noi dung diéu chinh mot sé
quyét dinh va giam dién tich thu hoi dat. Nhu vay, khu vuc nha dat caa ba Nguyén
Thi N duoc chap nhan x6a quy hoach va dugc huéng dan cap giay ching nhan
quyen st dung dat. Ciing theo quyet dinh nay, giao tra lai phan dién tich dat “bao
gom céc truong hop chua ddng y nhan tién boi thu:0’ng va chua ban giao mat bang”
ma ho ba Nguyén Thi N 13 trudng hop khong ddng ¥ nhan tién bdi thuong.

Uy ban nhan déan Phuong 3, quan Binh Thanh da c6 Thong bao s6 213/TB-
UBND ngay 02/12/2015 dé thuc hién Quyet dinh s 6157/Qb-UBND ngay
23/11/2015 caa Uy ban nhan dan Thanh phé dén cac to dan pho trong d6 co to 74
|a t6 ma gia dinh ba Nguyen Thi N dugc lam thu tuc cap giay chiing nhan. Theo
thdng bao nay, cac t6 dan phd trong d6 co. t6 74 12 t6 cia gia dinh ba Nguyén Thi N
“c6 nhu cau Xin cap glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan Ilen véi dat lién hé phuong (bd phan dia chinh) dé duoc hudng dan
lap ho so cap gidy chiing nhan”. Ba Tir Thi Minh T ¢6 ndi véi nguyén don, sau
mét thang s& lam tha tuc chuyén nhu’o’ng quyén sir dung dat cho nguyén don.

Qua trinh 1am hd so cho gia dinh ba Nguyén Thi N, nguyén don 1a ngudi thuc
hién hoan tat cac thu tuc b6 sung ho so. Tir Xuén V la con trai ba Nguyén Thi N da
lam gidy uy quyén ngay 28/6/2014 dé nguyén don xin cap ban sao khai sinh tir )
gbc. Nguyén don ciing 1a ngudi thuc hi¢n khai trinh va xin cap gidy chiing tir cua
T Ngoc Tr 1a con cua ba Nguyén Thi N do chét doc than.

Ngay 17/6/2014, nguyén don dwa bad Nguyén Thi N téi Uy ban nhan dan
phuong 3, quan Binh Thanh dé xéac nhan chix ky “T¢ tuong trinh ve hang thira ké”.
Noi dung tudng trinh do nguyén don 1a nguoi viét va ba Nguyén Thi N ky.

Ngay 25/6/2014, nguyén don dua ba Nguyén Thi N t&i Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh dé nop hé so dé nghi cap giay chang nhan. Trén gidy Bién nhan ngay
25/6/2014 ba Nguyén Thi N ky tén va c6 ghi sé dién thoai lién hé 1a cia nguyén
don.

Trong ndm 2016, ba Tir Thi Minh T théng bao cho nguyén don viéc Chu dau
tu dd lam don khiéu nai Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc trao lai dat va khoi
Kién gia dinh ba Nguyén Thi N ra Toa an nhan din quan Binh Thanh. Sau do,
nguyén don lam don xin cap gidy chung nhan quyén str dung dét tai Uy ban nhan
dan Thanh phb H5 Chi Minh va can thiép viéc chii dau tu khoi kién ba Nguyén Thi
N ra Toa &n. Toa an nhan dan quan Binh Thanh d3 dinh chi vu &n tai Quyét dinh s6
292/2016/QDST-DS ngay 02/3/2016.

Ngay 21/4/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da c¢6 cong vin
3265/VP-PCNC gui Uy ban nhan dan quan Binh Thanh véi noi dung: chuyén don
va giao Uy ban nhan dan quan Binh Thanh khan truong kiém tra giai quyét don
cia ba Nguyén Thi N.



Ngay 14/6/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 cong van 1326/UBND-VP,
cong van c6 doan: Truong hop ba Nguyen Thi N va cac ho dan cé nhu Cau Cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dat dé nghi ba va cac ho dan lién hé va nop ho so tai chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan Binh Thanh dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh.

Nguyén don d3 bo chi phi dé vé lai ban vé& nha dat va dua bon ban vé cho ba
Tu Thi Minh T dé dua ba Nguyen Thi N ky va hen ra Uy ban nhan dan quan Binh
Thanh dé nop hd so xin cap gidy chirng nhan nhung sau d6 nguyén don khong lién
lac duwoc véi ba Tu Thi Minh T.

Nhan thiy nguyén don di thuc hién céng viéc nhu yéu cau nhung gia dinh ba
Nguyén Thi N khéng thuc hién loi htra dang nhu cam két, nén nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh budc ba Nguyén Thi N
thuc hi¢n dung 161 hira nhu ban cam két ngay 03/5/2008, giao cho nguyén don
124m? nha dat mat tién can nha sé6 156/30 Nguyén Lam, _phuong 3, quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh va béi thuong thiét hai vé vat chat va tinh than
cho nguyén don.

Chong ba Nguyén Thi N chét ndm 2000, do d6 néu chia thura ké thi ba
Nguyen Thi N c6 du phan dién tich dat dé giao cho nguyén don theo thoa thuan
trong giay cam ket.

Nguyén don khong ddng y véi yéu cau phan t6 cua bi don. Dol véi sb tién
250 triéu bi don yéu cau, nguyén don khong ddng y tra, vi day 1a sb tién giao dich
riéng gitra nguyén don va ba Tu Thi Minh T, khong phai 1 tién pa vay cua gia
dinh bi don. Néu ba Tt Thi Minh T c6 yéu cau thi co thé giai quyét bang vu kién
khéc.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh viéc khong yéu cau vé khoan boi thuong
thiét hai ton that ve tinh than.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don ba Nguyén Thi N
la ba T Thi Minh C; 6ng Ter Van C, 6ng Ter Xuan T, 0ng Tur Xuan V, ba Tar Thy
Bach Y, 6ng Tur Ngoc L ¢6 dai dién hop phap theo uy quyén la éng Tran Thanh S
trinh bay:

Nguon gdc can nha va dét toa lac tai s6 156/30 Nguyén Lam, Phuong 3, quén
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh do cha me la 6ng Tir Véan C (qua doi ndm
2000) va ba Nguyen Thi N (qua doi ngay 27/02/2017) nhan chuyén nhugng vao
nam 1963 bang giay tay. Sau khi nhan chuyén nhugng hai 6ng ba va cac cac con
sir]h song, on dinh, I[én tuc trén djén tich dat nay. Hién dién tich dat nay chua co
giay ching nhan quyeén str dung dat.

Vo ngay 10/01/2000, 6ng Tir Vin C qua doi khong dé lai di chdc. Sau khi
ong Tu Van C qua doi, ba Nguyen Thi N va 08 nguoi con tiep tuc sinh song on
dinh tai can nha va dat nay.

Ong Tir Vin C va ba Nguyén Thi N ¢6 tat ca 09 nguoi con chung, bao gom:

1/ Ba Tu Thi Minh T, sinh nam 1963.
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2/ Ong Tir Van N, sinh nim 1965.

3/ Ong Tur Van C, sinh nam 1967.

4/ Ong Tur Xuan T, sinh nam 1971.

5/ Ong T Xuan V, sinh nam 1972.

6/ Ba Tur Thi Bach Y, sinh nam 1974.

7/ Ong T Ngoc L, sinh ndm 1976.

8/ Ba Tur Thi Minh C, sinh nam 1985.

9/ Ong Tir Ngoc Tr, sinh ndm 1961 (chét nam 1984, khéng c6 vg, con)

Pén nam 2002, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cho rang can nha va dat
cua gia dinh bi don nam trong pham vi quy hoach thu hoi va béi thuong dé xay
dung khu dan cu Miéu N6i. Tuy nhién, gia dinh bi don c¢6 dil can ctr dé chung
minh dién tich can nha va dat khéng nam trong pham vi quy hoach khu déan cu
Miéu Noi nhung da c6 sy gid mao chit ky cua can bo trong qua trinh 1ap ban v& dé
cd y dua can nha va dat cua bi don vao pham Vi quy hoach. Gia dinh bi don da lam
don khiéu nai dén cac co quan c6 tham quyén. Dén ngay 07/01/2003, mac du viéc
khiéu nai ciia gia dinh bi don dang duoc thy Iy giai quyét nhung Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh d tién hanh cudng ché, pha bo can nha trén dat, gia dinh bi don
tiép tuc dyng nha tam va sinh séng trén dién tich dat nay cho dén nay, dong thoi
gia dinh tiép tuc khiéu nai viéc thu héi, cudng ché khong dung quy dinh cua phap
luat dén cac co quan chirc nang dé yéu cau giai quyét.

Sau khi nha bi cudng ché, qua nguoi quen gigi thiéu, ba Nguyén Thi Kim O
cho ring c6 thé giup d gia dinh bi don xin lai dat bi cudng ché nén bj don tin tuéng
ba Nguyén Thi Kim O va dua tién cho ba Nguyén Thi Kim O gitip d& gia dinh xin
lai dat. Mic du da nhd ba Nguyén Thi Kim O nhung gia dinh van nop don khiéu nai
viéc cudng ché sai pha luat cia Uy ban nhan dan quan Binh Thanh. Ngay
27/01/2003, nguyén don vay gia dinh bi don 20.000.000d (Hai muoi triéu dong),
ngay 29/01/2003, nguyén don vay gia dinh bi don 30.000.000d (Ba muoi triéu
dong). Ngay 18/02/2003, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ra Céng van sO
607/UB-PC tra loi don khiéu nai cua gia dinh bi don va yéu cau “Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh giit nguyén hién trang nén nha s 159/30 Nguyén Lam cho két
luan cua Uy ban nhan dan Thanh phé”. Ba Nguyén Thi Kim O va ba T Thi Minh T
cho rang 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong) gia dinh bi don dua cho ba Nguyén
Thi Kim O 1a dé lo cong van d6. Tir sau thoi diém nay, gia dinh bi don lién tuc nop
don va ho so dén cac co quan nha nudc dé chimg minh nha dat cua bi don ndm
ngoai ranh quy dinh cua du an va khiéu nai viéc lam sai trai caa chii dau tu va Uy
ban nhan dan quan Binh Thanh nhung khéng hé nhan duoc ciu tra 1oi thich dang.

Pén nam 2008, gia dinh bi don nhan dugc Quyét dinh 69/QD-UBND giir
nguyén quyét dinh 1a nha bi don nam trong ranh quy hoach. Gia dinh tiép tuc nho
ba Nguyén Thi Kim O va ba Nguyén Thi Kim O nhan 15i giGp. Ngay 12/01/2008,
nguyén don vay gia dinh bi don 50.000.000d (Nam muoi triéu ddng). Ngay
29/01/2008, nguyén don tiép tuc muon gia dinh bi don sd tién 50.000.000d (Nam
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muoi triéu dong). Tat ca nhitng lan muon tién nguyén don déu cho rang dé lo cho
cong viéc cua gia dinh.

Tin 16i ba Nguy@n Thi Kim O, ngay 03/5/2008, gia dinh bi don c6 1ap “Giay
cam két” véi noi dung: “Ba Kim O dugc uy quyén gilp t6i khiéu nai xin lai cha
quyén can nha sd 156/30 Nguyén Lam, phuong 3, quan Binh Thanh, trén dat co
dién tich 360m? thudc thira dat 91 (thira S0 744 cii). Sau khi vy viéc dugc giai
quyet xong va nhan duoc quyét dinh cua co quan c6 tham quyén xac dinh cha
quyen toan bd can nha va dién tich dat noi trén, t6i ty nguyén cho ba Kim O mot
phan dién tich dat néi trén twong tng 10m X 12,4m = 124m? vi tri hudng vé
duong Phan Pang Luu, giap can nha sé 24 duong Phan Xich Long.

Chi phi cho viéc khiéu nai do ba Nguyén Thi Kim O tu chi tra, téi khong phai
hoan lai cho ba O bat cir khoan tién nao”.

Theo ni dung, bi don khong ty quyen cho ba Nguyén Thi Kim O dé hop
thic hoa nha ma chi uy quyen cho ba Nguyén Thi Kim O d¢€ khieu nai viéc xac
dinh nha dat nam ngoai quy hoach d¢ doi lai chu quyén dat.

Sau khi ky “Giay cam két” ba Nguyén Thi Kim O lai tiép tuc muon bi don sé
tién 100.000. 000d (Mot tram triéu ddng) vao ngay 26/3/2010. Nguyén don yéu cau
gia dinh dua tién rat gap dé Kip ra cong van giai quyét su viéc trugc ngay 30/04 Va
ngay 01/5. Nhung thuc té khong c6 cong vin nao xac dinh nha bi don khong nam
trong ranh quy hoach. Thay vao d6, gia dinh bi don nhin dwgc Cong vin sb
2338/UBND-PCNC cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, bac don
khiéu nai cua gia dinh va giir nguyén Quyét dinh 69/QD-UBND.

Ngay 11/6/2012, bi don ky gidy ty quyén cho con bi don 1a ba Tir Thi Minh T
va ba Nguyén Thi Kim O thay mat dé xin xem xét lai Quyét dinh s6 2338/UBND-
PCNC ngay 22/5/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Nguyén don
dd muon gia dinh bi don 100.000.000d (Mot trim triéu dong) vao ngay 01/8/2012
dé di lo khiéu nai (ba duoc ba Nguyen Thi Kim O tra vao ngay 02/12/2015). Tuy
nhién, su viéc van khong duoc giai quyét theo noi dung ay quyeén.

Ngay 03/4/2015, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh d3 ban hanh Quyét dinh
s6 536/UBND-QLDT tiép tuc xac dinh nha dat cua bi don nam trong ranh quy
hoach. Gan day nhat 1a va ngay 25/5/2017, Cong ty c6 phan tu vin dau tu va phat
trién D6 thj tiép tuc tranh chap va ban hanh van ban s6 146/VB-CTY tiép tuc cho
rang dién tich nam trong pham vi quy hoach thu hoi va boi thuong dé xay dung
khu dén cu Miéu Noi. Hién gia dinh bi don van dang tiép tuc khiéu nai dé bao vé
quyén loi hop phap dbi véi dién tich dat cua bi don nhung dén nay van chua cé két
qua cudi cung.

Nay ba Nguyén Thi Kim O khéi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc bi don
ba Nguyén Thi N phai thuc hién theo Giay cam két ngay 03/5/2008 giao cho ba
124m? nha dat tai s6 156/30 Nguyén Lam, phuong 3, quan Binh Thanh. Nhiing
nguoi dong thira ké quyén va nghia vu tham gia té tung cua bi don khong dong y
vi cac ly do sau:



1. Can nha va dit toa lac tai 156/30 Nguyén Lam, phuong 3, quan Binh
Thanh do hai vo chéng dng Tir Vin C (qua doi nim 2000) va ba Nguyén Thi N
(qua doi ngay 27/02/2017) tao 1ap. Ong T Van C khong dé lai di chic vé nha va
dat néu trén. Phan tai san da phat sinh di san thira ké khi chong bi don qua doi,
chua duoc hang thira ké thir nhat thoa thuan phan chia hogc uy quyen cho ai quan
ly st dung va tai thoi diém thang 5/2008 thi tat ca nhimg nguoi ddng thira ké
quyén va nghia vy tham gia té tung cta bi don van dang song trén cin nha va dat
nay. Viéc ba Nguyén Thi N lap Gidy cam két ngay 03/5/2008 uy quyen cho ba
Nguyén Thi Kim O ma khéng cd chit ky cua tat ca nhimg ngudi dong thura ké 1a
trai phap luat va bi vo hiéu.

2. Gidy cam két ngay 03/5/2008 c6 noi dung: Ba Nguyén Thi Kim O duoc ty
quyén gilp chung t6i khiéu nai xin lai chii quyén cin nha. Thuc té mai dén ngay
11/6/2012 bi don m&i ky gidy ty quyén cho ba Tir Thi Minh T va ba Nguyén Thi
Kim O thay mat dé xin xem xét lai Quyét dinh s6 2338/UBND-PCNC ngay
22/5/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Céc loai don thu khiéu
nai déu do bi don dung tén. Cac van ban tra 1oi ciia co quan c6 tham quyén déu tra
loi néu chung chung vé cha truong cho ca khu vuc bao gém nhiéu hé c6 tranh chap
chtr khong phai giai quyét riéng cho bi don, cac van ban khéng gui cho ba Nguyén
Thi Kim O ma gti cho bi don. Biéu nay chirng minh ba Nguyén Thi Kim O khéng
thuc hién viéc uy quyén theo Giay cam két.

3. Néu cho rang nguyén don cé thuc hién cong viéc theo Gidy cam két ngay
03/5/2008 thi nguyén don ciling khong thuc hién xong céng viéc theo ndi dung cam
két, cu thé Gidy cam két c6 doan: “Sau khi vu viéc duoc giai quyét xong va nhan
dugc quyét dinh cia co quan c6 tham quyén xac dinh cha quyén toan bo cin nha
va dién tich dat ndi trén, t6i tu nguyén cho ba Nguyén Thi Kim O mét phan miéng
dat tuong tng 10 x 12,4m, vi tri huéng vé dudong Phan Pang Luu, gidp cin nha
U24 Phan Xich Long, Phuong 3, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh”. Uy ban
nhan dan quan Binh Thanh di c6 Quyét dinh sé 536/UBND-QLPT ngay
03/4/2015 xac dinh dat cia bi don nam trong ranh qui hoach. Gan day nhat la vao
ngay 25/5/2017, Cong ty cb phan tu van dau tu va phat trién Do thi tiép tuc tranh
chap va ban hanh vin ban s6 146/VB-CTY tiép tuc cho rang dién tich nam trong
pham vi quy hoach thu hoi va boi thudng dé xay dyng khu dan cu Miéu Noi. Hién
gia dinh bi don van dang tiép tuc khiéu nai dé bao vé quyen loi hop phap i véi
dién tich dat cua bi don nhung dén nay Van chua c6 két qua cudi cung. Do vy,
khong thé ndi 1a vu viéc da duoc giai quyét xong va gia dinh da nhan duoc quyét
dinh cua co quan c6 tham quyén xac dinh cht quyén toan bd can nha va dién tich
dat noi trén nén yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don giao 124m? la
khong c6 can cu.

4. Vigc bi don uy quyén cho nguyén don theo noi dung Gidy cam két ngay
03/5/2008, Uy quyen cho ba T Thi Minh T va nguyén don thay mat dé xin xem
xét lai Quyét dinh s6 2338/UBND-PCNC ngay 22/5/2012 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d& bi cham dat theo quy dinh tai khoan 4, PBiéu 589
BLDS 2005 va theo quy dinh tai diém b, khoan 4, Piéu 140 BLDS 2015 do ngudi
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iy quyén 1a bi don ba Nguyén Thi N di qua doi vao ngay 27/02/2017. Do vay, noi
dung uy quyén theo Gidy cam két ngay 03/5/2008 va ay quyén cho ba Tir Thi
Minh T va nguyén don thay mit dé xin xem xét lai Quyét dinh s 2338/UBND-
PCNC ngay 22/5/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 bi chim
dut ké tir ngay bi don qua doi. Sau khi bi don qua doi nhitng ngudi dong thira ké
khong Ky ay quyén khac cho nguyén don.

Vao ngay 12/7/2017, cac duong sy la 6ng Tu Van C, 6ng T Xuan T, ong Tur
Xuan V, ba T Thi Bach Y, dng Tt Ngoc L, ba Tw Thi Minh C ¢6 don yéu cau
phan to vaéi nhitng noi dung nhu sau:

- Khdng chip nhan yéu cau khsi kién cua nguyén don budc bi don giao
124m? va boi thuong thiét hai vat chat, tinh than nhu Don khoi kién caa nguyén
don da néu.

- Tuyén b6 cham duat, hiy bo ndi dung Gidy cam ket ngay 03/5/2008 va Giay
uy quyen do bi don ky ngay 11/6/2012 tai phong cong ching s6 6 TP. Ho Chi
Minh, so cong chirng 14056, quyén 06.

- Budc nguyén don phai tra lai cho 08 ngudi dong thira ké sé tién ba da muon
bi don la 250.000.000d. Ban ty khai ngay 07/7/2017, xac dinh lai yéu cau doi véi
S0 tién 1a 200.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 10/7/2017 va qua trinh t6 tung, nguoi ké thura quyeén va
nghia vu 1o tung cua bi don ba Tir Thi Minh T trinh bay:

Ba la con géi lon cua ba Nguyén Thi N, vi 12 con ca trong gia dinh nén tat ca
moi viéc ba la nguoi lo liéu.

Niam 2003, gia dinh ba bi chinh quyén cudng ché khong dang quy trinh cta
phap luat (ngay 31/12/2002 ra quyét dinh giai quyét khicu nai, gia dinh ba duoc
quyén khiéu nai 90 ngay tai Uy ban nhan dan Thanh phd nhung ngay 07/01/2003
thi Gy ban d3 cudng ché nha cua ba). Luc d6 ba da truc tiép nho nguyén don giup
do, sau do6 gia dinh ba dugc xay nha Cap 4 dé & va nop don khiéu nai tai Uy ban
nhan dan Thanh phé. Ba da tim va cung cap moi chitng ¢t nop cho thanh tra Thanh
phd, S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd, do d6 gia dinh ba duoc 6n dinh
trong 05 nam.

Nam 2008, gia dinh ba tiép tuc bi chinh quyen dia phuong va cong ty cb phan
xay dyng Binh Minh gay kho khan. Ba va chdng ba tiép tuc nho dén nguyén don
dé xin giup d.

V2o thoi diém d6 gia dinh ba rat khé khan nén em gai ba 1a Tir Thi Minh C da
lam maot ban cam két cho ba Nguyén Thi N ky ngay 03/5/2008 c6 noi dung sau:
“Ba Kim O dugc uy quyén gilp toi khiéu nai xin lai chu quyen can nha so6 156/30
Nguyén Lam, Phuong 3, quan Binh Thanh. Trén miéng dat cé dién tich 360m?,
thuoc thira dit s6 91. Sau khi vu Viéc dugc giai quyét xong va téi nhan duoc quyét
dinh cua co quan c6 thim quyén xac dinh chi quyén toan b nha va dat trén, toi tu
nguyén cho ba Kim O mot phan miéng dat twong tng 10m x 12,4m, vi tri hudng



vé phia duong Phan Ding Luu, giap can nha 1124 Phan Xich Long, Phuong 3,
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chi phi cho viéc khiéu nai, ba Kim O s& tu chi tra tdi khdng phai hoan lai bat
ctr khoan tién nao”.

Sau mot thoi gian thuc hién c6 phat sinh nhiéu van d& va nguyén don do
khong nam rd moi viéc nén gap nhiéu kho khin trong viéc khiéu nai. Me ba va cac
em cta ba di ra phong cong chung s6 6 tai dia chi s6 47A duong Nguyén Vin
Pau ky gidy ay quyén cho ba va nguyén don dé cung di khiéu nai.

Trong sudt thoi gian tir d6 dén nay, ba va nguyén don da thay phién di dén
cac co quan tu dia phuong den trung wong khiéu nai xin dugc cap gidy ching nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ theo dung quy dinh cua phép luat.
Cubi cung Uy ban nhan dan Thanh phd ra Cong van sé6 10074/VP-PCNC ngay
21/10/2015 va Quyét dinh s6 6157/QB-UBND ngay 23/11/2015.

Sau khi c6 Quyet dinh s6 6157/QD-UBND ngay 23/11/2015 nguyén don den
Yyéu cau gia dinh ba thyc hién cam ket do me ba da ky tai nha ngay 03/5/2008. M¢
ba va cac em ba khong dong y vi cho rang ban cam két dau tién bi hay bo vi cac ly
do sau:

- Theo ban cam két dau tién 1a mot minh nguyén don phai giai quyét toan bo
viéc di khiéu nai va tu bo ra tat ca chi phi nhung nguyén don da khong lam mot
minh ma la ba va nguyén don cung lam.

- Vi viéc kh~iéu nai kéo dai va chi phi da vuot ngoai sy du tinh nén nguyén
don da nho ba ho trg, lic do ba va cac em cua ba da cho nguyén don vay véi so
tien 12 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi tri¢u dong).

- Mic du da c6 Quyét dinh s6 6157/QD-UBND nhung gia dinh ba van khdng
thé nop ho so dé xin cap gidy chiing nhan vi chu dau tu da nop don khai kién gia
dinh ba ra Toa an nhan dan quan Binh Thanh. Luc d6 ba va em ba la T Thi Minh
C da tryc tiép ra toa dé giai quyét viéc tranh chap nay, khéng c6 mit nguyén don vi
nguyén don khong & Viét Nam vao thoi diém do.

Me ba va cac em cua ba khong bao gio quén on cta nguyén don da giup da,
khiéu nai. Nhung trong sudt 10 nam, ba da tim kiém céc tai liéu, chung ctr cung
cap cho nguyén don de hd trg cho viéc khiéu nai ciing nhu cing nguyén don tham
gia vao viéc giai quyet Vvu Viéc nay tai uy ban phudng, quan nén ba ciing dé xuat dé
nguyén don xem xét hd tro phan cong suc cua ba.

Theo céc bién nhan tien thi déu do ba ky. Trén gidy to thi dy la s6 tién ma
nguyén don muon Cua ca nhan ba de giai quyét cong viéc cho ba, néu tra thi phai
tra cho ba nhung thyc chat day la sO tién cua me ba va cac anh chi em trong gia
dinh giao cho nguyén don dé lo viéc hop thic hda gidy to can nha. Theo gidy cam
két thi khi nao gia dinh ba dugc cap chi quyén thi gia dinh sé ting cho nguyén don
dién tich nhu da ha nhung dén nay nguyén don van chwa thuc hién xong cong
VIEC.
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Tai ban tu khai ngay 10/7/2017 va trong qué trinh to tung, nguoi ké thua
quyén, nghia vu to tung cua ba Nguyen Thi N la 6ng Tur Van N trinh bay:

Nam 2003, gia dinh 6ng c6 dén nha nguyén don dé nho gilp viéc khiéu kién
vé nha dat. Sau d6 hai bén c6 1am hop dong, chi tiét dng khong nam ré. Ong chi
biét gia dinh va ong khong c6 tién nén moi chi phi do nguyén don ty bo ra, khi
xong moi viéc gia dinh s& thuong cho nguyén don. Gia dinh va 6ng c6 ra phong
cong chimg dé 1am giay uy quyén cho ba Tur Thi Minh T va nguyén don dé di
khiéu Kién, do d6 moi dién bién cua sy viéc do ba Tir Thi Minh T lam vi¢c véi
nguyén don rdi tuong thuat lai. Tat ca qua trinh trao doi, glay to gitra nguyén don
va gia dinh ong déu khdng c6 mit, do d6 ong ciing khong biét bén niao ding bén
nao sai. Tuy nhién, 6ng khong phan ddi viéc tra thuong cho nguyén don nén viéc
an phi 6ng khong dong y dong. Ong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don va
viéc tra thuong theo dung viéc nguyén don da lam cho gia dinh ong.

Ong va ba Tir Thi Minh T ciing théng nhét viéc cung dong y véi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don. Tuy nhién, 6ng ba ciing dé xuat dé nguyen don xem x¢ét hd
tro phan cong strc ciia ba Tur Thi Minh T trong qua trinh giai quyét gidy to nha.

_Ban sao cua nhitng bién nhan tién cua ba T Thi Minh T va nguyén don 1a dé
ho tro cho viéc giai quyét ho so cua can nha nhu cam két. Tong so tién la
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong). Ban goc hién nay gia dinh 6ng ba dang gii.

Do ban viéc riéng khdng thé tham gia té tung nén éng xin dugc Xét xir vang

-

mat.
Nhitng nguoi c6 quyén, nghia vy lién quan trong vu an hién dang cu trii tai
nha dat tranh chap xin vang mat va khong co y kién.
Cong ty TNHH Pdu tw Phat trzen Do thi Phi L (trudc day la Cong ty Cé phan
Tw vdn Pdu tw va Phdt trién 6 thi) vang mat, khdng co y kién.

Tai ban an dan sw s6 697/2020/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2020 cia Toa
an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, 37, 147, 228, 273 Bo luat td tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Diéu 590, 591, 592, 637 B6 luat dan sy nim 2005;

Can ct Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau caa nguyén don.

1. Budc nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don ba Nguyén
Thi N, gdm cé: Ba T Thi Minh T, 6ng Tt Van N, dng Tir Van C, 6ng Tur Xuan T,
ong Tu Xuan V, ba Tu Thi Bach Y, 6ng Tuir Ngoc L, ba T Thi Minh C phai thuc
hién tra thuong cho ba Nguyén Thi Kim O la quyén sir dung dat ¢ dién tich 10 mét
x 12,4 mét va nha & trén phan dat nay. Cu thé: Can ct Ban vé hién trang do Phong
quan 1y D6 thi Uy ban nhan dan quan Binh Thanh dinh kém vin ban s6 990/QLDT
ngay 21/5/2018, dién tich nha dit toa lac bén trai, huéng tir dwong Phan Xich Long
nhin vao, thuéc nha sé 156/30 Nguyén Lam, Phuong 3, quan Binh Thanh, thudc
thira 91, to s6 28 (BPDC), Phuong 3, quan Binh Thanh, hai canh chiéu rong (mot
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canh giap duong Phan Xich Long) 12 10 mét, hai canh chiéu dai 1a 12,4 mét.
Truong hop canh dai khong du 12,4 mét thi do hét chiéu dai dat thuc té.

Budc nhimg ngudi dang cu tra tai nha dat néu trén, gom: Ong Huynh Céng D,
ong Huynh Céng M, 6ng Huynh Minh M, ba Lé Thi K, éng L& Hoang P, ba Luu
Thi T, ba Tir Thuy Thao P, 6ng Tur Khac Ph, ba Bui Thi Bich H, ba T Thanh Tr,
ba Nguyén Thi Phuong T, ba Tang Thi Bach X, 6ng Tran Tién B, 6ng Bui Vin N,
va ca nhitng ngudi dang cu tra tai nha dat néu trén (néu co) tai thoi diém thi hanh
an, phai roi khoi nha dat nay dé thi hanh én.

Ba Nguyén Thi Kim O dugc quyén lién hé véi cac co quan chic ning dé 1am
thu tuc cap gidy ching nhan d6i voi dién tich nha dat trén theo quy dinh phap luat.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té cia cac dwong su 1a éng Tir Van C, dng
Tur Xuan T, 6ng Tu Xuan V, ba Tu Thi Bach Y, 6ng Tt Ngoc L, ba Tt Thi Minh
C vé viéc cham dut, huy bo ndi dung Giay cam két ngay 03/5/2008, Giay uy quyén
ngay 11/6/2012 va doi nguyén don Nguyén Thi Kim O tra s tién 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua céc
duong su theo luat dinh.

Ngay 16/6/2020, nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don
gom: Ong Tur Van C, 6ng Tir Xuan T, 6ng Tir Xuan V, ba T Thi Bach Y, 6ng Tir
Ngoc L, ba Tur Thi Minh C khang céo y&u cau huy ban an dan sy so tham sé
697/2020/DSST ngay 03/6/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 02/07/2020, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don
gom: Ba Tur Thi Minh T, 6ng Tir Van N khéang céo yéu cau hay ban an dan su so
tham s6 697/2020/DSST ngay 03/6/2020 cua Toa a4n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh.

Tai don khang cao dé ngay 16/6/2020 cac 6ng ba Tir Vin C, Tir Xuan T, Tix
Xuan V, Tu Thi Bach Y, Tur Ngoc L, T Thi Minh C la nhiing ngudi thira ké
quyen nghia vu to tung ctia bi don c6 ong Tran Thanh S dai dién theo Gy quyén
yéu cau Toa an cip phdc thim hay ban an so tham vi ban an so tham chua khach
quan, khong dung quy dinh phap luat, khong dam bao quyen loi hop phap cua bi

don dén ngay 22/7/2020 'nhimg nguoi néu trén co6 don thay d6i yéu cau khang céo
dé nghj stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau cua nguyen don.

Tai phién toa phtic tham, 6ng Son dai dién theo uy guyen cua 6ng C, ong T,
ong V, ba Y, ong L; ba Tt Thi Minh T; ba C cung co6 y kién:

- Phia nguyén don chua hoan thanh cong viéc theo ndi1 dung cam két. Viéc
tda 4n so tham cho rang quyét dinh 6157/QD-UB ngay 23/11/2015 da xac dinh nha
dat ctia bi don 1a chua day du vi bi don chua c6 gidy ching nhan quyén s& hiru nha
va quyén st dung dat ¢. Phia nguyén don da vi pham ndi dung cam két, cu thé:
Khong hop thirc hoa nha dat, khong co bat ¢t tac dong nao dé c6 duoc cac van ban
noéi trén ciia nha nudce, thé hién rd nhit 13 dén nay phia bi don chua c6 gidy ching
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nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dit 6.

- Ba Tu Thi Minh T d& nghi Hoi dong xét xir xem x¢ét lai toan bo hd so vu
an va khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi cac 1y do nhu dai
dién cho céc bi don trinh bay ¢ trén.

- Dai dién cho céng ty TNHH Pau tu phat trién Phi L ¢6 ¥ kién:

Hién tai Cong ty dang co tranh chip véi gia dinh ba Nguyén Thi N nén khong
c6 co s& dé xac dinh dién tich dit hién nay 1a thudce quyén sir dung cua ba Nguyén
Thi N va gia dinh. Nha nude ctng chua c6 gidy chimg nhan quyén s& hiru nha va
quyén sir dung dit & cho ba Nguyén Thi N.

- Luat su bao vé quyén loi cho bi don c6 ¥ kién: Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang céo, stra ban an so tham, khéng chip nhan yéu cau ctia nguyén
don voi cac Iy do sau:

Phia ba Nguyén Thi Kim O vi pham cam két da ky ngay 03/5/2008, cu thé:
Pi sir dung tién cia gia dinh ba Nguyén Thi N 1a khoan vay 200.000.000 dong
(Hai tram triéu déng) ctia ba Tir Thi Minh T.

Hoi dong xét xtr da xét XU sai quan h¢ tranh chap. Ban chit cua vy an 1a viéc
tranh chap hop dong uy quyen c6 thu lao chtr khong phai hop dong hira thuong.
Mat khac, viéc hira thuong bang quyén st dung dat cing khong dugc phap luat
quy dinh. Toa 4n so tham ciling khong tuyén hity to ty quyén khi ba Nguyen Thi N
da chét 1a khong ding quy dinh cua phap luat. bé nghi dumg phién toa dé thu thap
thém chtmg ctr vé viée cong ty Phi L tranh chap dét vai gia dinh ba Nguyén Thi N
tai Toa an nhan dan quan Binh Thanh. ,

- Luat su bao chita cho nguyén don co y kién: Nguyén don da thuc hi¢n
xong cic cam két trong hop dong hira thuong, cu thé Nha nudc di co vin ban xéac
dinh nha dat ctia ba Nguyén Thi N khong con thudc pham vi quy hoach, giai toa
cia dy an. UBND TP.HCM d3 ban hanh quyét dinh 6157/QD-UB giam dién tich
giao tra dat cho ba Nguyén Thi N va ¢ vin ban chi dao UBND quan Binh Thanh,
UBND Phuong 3, quan Binh Thanh ban hanh thong bao s6 213/TB-UBND ngay
22/02/2016 huéng dan cho ba Nguyén Thi N lam thu tuc xin cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nhu vdy, co quan nha nuéc (UBND céc cip tir thanh phd,
quan, phuong) déu xac nhin dat ndy nha nuéc khong thu hdi, ba Nguyén Thi N
duoc truc tiép st dung ma khong c6 tranh chép.

Péi véi Cong ty Phi L: Nha nudc khong thu hoi dat thi vai tro cua Cong ty
Phi L khong con nita. Mat khac, tranh chap cua Cong ty Phi L véi ba Nguyen Thi
N néu c6 hoan toan khong nam trong ndi dung cam két giira ba Nguyén Thi N va
nguyén don.

Viéc ba Nguyén Thi N htra thudong bang viéce tra dat khong vi pham diéu cdm
ctia phap luat, dit Nha nude xac dinh thude quyén sir dung dt cua ba Nguyén Thi
N van tiép tuc thuc hién giao dich dugc.
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Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cp cao tai thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét XU phuc tham xur 'khong chip nhan yéu cau khing céo cta nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bj don ba Nguyén Thi N va giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu chung cur ¢o tai hd so vu an va két qua tranh luan tai
phién toa, sau khi nghe ¥ kién cia Kiém sat vién, va xét khang cdo cta nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia bi don ba Nguyén Thi N, Hoi dong xét
Xt xét thay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim O khai kién yéu ciu vé viéc budc bi don ba
Nguyén Thi N do nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén
Thi N thyc hién tra thuong theo Glay cam két ngay 03/5/2008. Cac dong bi don c6
yéu cau phan td yéu cau ba Nguyen Thi Kim O phai tra cho cac bi don sd tién
200.000.000 ddng. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va bac yéu cau phan t6 ctia dong bi don véi cac 1y do nhu sau: Nha dat tai s6
156/30 Nguyén Lam, Phuong 3, quan Binh Thanh trude ddy quy hoach thuoc du
an Khu din cu Miéu Noi, bi don di nho nguyén don gitp d& va hai bén da ky vao
Gidy cam két dé ngay 03/5/2008.

[1]. Cén ctr ndi dung “Gidy cam két” ngay 03/5/2008 thé hién ba Nguyén Thi
N di nho ba Nguyén Thi Kim O thuc hién cong viéc theo yéu cau la gitp ba
Nguyén Thi N “khiéu nai xin lai chii quyén cin nha sé 156/30 Nguyén Lam,
Phuong 3, quan Binh Thanh, trén dat c6 dién tich 360m? thudc thira dét 91 (thira s6
744 cu)” va “Sau khi vy viéc dugc giai quyét xong va nhan dugc quyét dinh cta co
quan c6 tham quyén xac dinh chii quyén toan bo cin nha va dién tich dat noi trén,

t6i ty nguyén cho ba Nguyén Thi Kim O mot phan miéng dét tuong ing 10x12,4m,
vi tri huéng vé duong Phan Piang Luu, gidp cin nha U24 Phan Pang Luu, Phuong
3, quan Binh Thanh, thanh phd H6 Chi Minh”.

[2]. Ba Nguyén Thi Kim O thuc té da thuc hién cong viéc hira thudng, gitip
ba Nguyén Thi N cac thu tuc vé khiéu nai ddi véi chiil quyén nha dat. Toan bd céc
gidy to don tir lién quan dén viéc khiéu nai nha dat 156/30 Nguyén Lam déu do ba
Nguyén Thi Kim O soan thao, lién hé véi cac co quan chirc ning ké ca viéc lam lai
ho tich cho con cua ba Nguyén Thi N dé c6 di hd so phap 1y theo yéu cau. Tai
phién toa so tham bi don thtra nhan nguyén don da di vao thyc hién cong viéc theo
nodi dung yéu cau tai gidy cam két.

[3]. Két qua thyc hién cong viéc theo yéu cau:

Theo Quyét dinh s6 6157/QD-UBND ngay 23/11/2015, Uy ban nhan dan
thanh phé HO Chi Minh di xé4c dinh nha dét caa bi don khong con thudc pham vi
quy hoach giai toa ctia du an. Thong bao sb 213/TB-UBND ngay 02/12/2015 cta
UBND phuong 3, quan Binh Thanh va Vian ban sb 1326/UBND-VP ngay
14/6/2016 ctia UBND quédn Binh Thanh trién khai Quyét dinh s6 6157/QD-UBND
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ngay 23/11/2015 cua UBND thanh phé H6 Chi Minh, thong bao cho ho ba Nguyén
Thi N lién hé 1am thu tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung ddi véi nha
dat 156/30 Nguyén Lam. Nhu vay cong viée dugc yéu cau theo Gidy cam két ngay
03/5/2008 da duogc thuc hién dat két qua cu thé 1a c6 quyét dinh cua co quan co
tham quyén xéac dinh cha quyén toan bo cin nha va dién tich dat 1a cua ba Nguyén
Thi N khong con thudc pham vi gidi toa cua dy an.

[4]. Bi don cho ring nguyen don c¢6 thuc hién cong viéc nhung khong thuce
hién xong cong viéc theo ndi dung cam két 1a “Sau khi vy viéc dugc giai quyét
xong va nhan duoc quyét dinh cia co quan c¢6 tham quyén xac dinh chu quyén toan
bo can nha va dién tich dit noi trén”. Xét 161 nai trén cua bi don 1a khong c6 can
ctr, boi theo cac van ban vién dan & muc trén da xac dinh nha dét ng thudc chu
quyén cua bi don va “truong hop ba Nguyén Thi N ¢ nhu cau cap gidy ching
nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat de
nghi ba lién hé va nop ho so tai chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai quan Binh
Thanh dé dugc xem xét, giai quyét theo quy dinh”. Viéc khong thé nop ho so dé
xin cap gidy chung nhan 1a do bi don khdng hop tac véi ba Nguyén Thi Kim O,
khong dua ho so dé lam thu tyc.

[5]. Bi don cho rang ba Nguyén Thi N 1ap Gidy cam két ngay 03/5/2008 ma
khong co chir ky cua tat ca nhimg nguoi dong thira ké ctia 6ng Tur Van C 13 tréi
phap luat va bi vo hiéu. Xét thdy nghia vu tai san caa ba Nguyén Thi N s& duoc
thuc hi¢n trong pham vi tai san cua ba Nguyén Thi N dé lai nhw nhan dinh cta ban
an so tham 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Nhu vy, ba Nguyén Thi N di cong khai htra thuong va cong viéc hira thudng
1a cu thé, c6 thé thuc hién dugc va khong bi phap luat cam va khong trai dao duc
xd hoi. Nguyén don da thuc hién xong yéu cau hira thudng cua bi don nén dugc
huong quyén lgi theo 101 hira cua bi don. Do d6, Toa an céap so tham chap nhén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don budc nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung
cia ba Nguyén Thi N phai thuc hién tra thudng cho ba Nguyén Thi Kim O la
quyén str dung dat ¢ dién tich 10m X 12,4m va nha & trén phan dat nay la co cin
ct, dang phap luat.

Vi céc 1€ trén, lap luan cua luat su bao v¢ quyén loi cho b1 don da néu tai
phién toa phlc tham 1a khong c6 cin cit chap nhan. Cac y kién trinh bay bao vé
cho nguyén don la co co so dé xem xét chap nhan giir nguyén ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.

Déi v6i viée tranh chip cla Cong ty Phi L voi gia dinh ba Nguyén Thi N: Toa
an so thAm da x4c minh viéc tranh chip nay, cu thé Cong ty nay khong con tranh
chap véi ba Nguyén Thi N thé hién tai quyét dinh vu an s6 292/2016/QPST-DS
ngay 02/03/2016 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh. Ngay 15/4/2020, UBND
Phuong 3, quan Binh Thanh c6 cong vin 224 x4c dinh dat khong tranh chép. Cong
ty Phi L ciing nhiéu lan lién h¢ gia dinh ba Nguyén Thi N dé ban bac nhung phia
gia dinh ba Nguyén Thi N khéng hop tac giai quyét. Nhu vay co co so xac dinh
rang Cong ty Phi L khong con quyén lgi va nghia vu li€n quan trong viéc tranh
chép gitra nguyén don va bi don.
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Tai don khang cdo va trude phién toa phic thAm nhimg nguoi ké thira quyén
nghia vu cua bi don khong cung cip dugc ching ctr gi méi nén khong c6 co so dé
chap nhén yéu cau khang cdo vi vay giit nguyén ban an so tham.

[6]. Cac quyét dinh khac cia ban 4n dan su so tham khdng cd khang cao
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua cac ong ba: Ong Tir Van C, 6ng Tir Xuén T,
ong Tu Xuan V, ba Tt Thi Bach Y, 6ng Ttir Ngoc L, ba Tt Thi Minh C, ba Tur Thi
Minh T, 6ng Tt Van N va giir nguyén ban an dan sy so tham.

Can ctr Biéu 26, 37, 147, 228, 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Piéu 590, 591,592, 673 Bo luat dan sy nam 2005.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cu ctia nguyén don.

1. Budc nhimng nguoi thura ké quyén, nghia vu té tung cta bi don ba Nguyén
Thi N gom c6 ba Tt Thi Minh T, 6ng Ttr Van N, 6ng Tt Van C, 6ng Tu Xuan T,
ong Tu Xuan V, ba Tu Thi Bach Y, 6ng Tir Ngoc L, ba Tt Thi Minh C phai thyc
hién viéc tra thuéng cho ba Nguyen Thi Kim O la quyen st dung dat ¢ dién tich 10
mét x 12,4 mét va nha & trén phan dit nay. Cu thé cin ct ban vé& hién trang do
Phong quan 1y d6 thi Uy ban nhan dan quan Binh Thanh dinh kém van ban sO
990/QLDT ngay 21/5/2018, dién tich nha dat toa lac bén trai, huong tir duong
Phan Xich Long nhin vao, thugc nha so6 156/30 Nguyen Lam, Phudng 3, quan Binh
Thanh, hai canh chiéu rong (mot canh giap duong Phan Xich Long) 1a 10 mét, hai
canh chiéu dai la 12,4 met. Truong hop canh dai khong du 12,4 mét thi do hét
chiéu dai dat thuc té.

Budc nhitng nguoi dang cu tra tai nha dat néu trén, gom: Ong Huynh Céng D,
6ng Huynh Cong M, 6ng Huynh Minh M, ba Lé Thi K, dng L& Hoang P, ba Luu
Thi T, ba T Thuy Théo P, 6ng Tir Khac Ph, ba Bui Thi Bich H, ba Tir Thanh Tr,
ba Nguyen Thi Phuong T, ba Tang Thi Bach X, 6ng Tran Tien D, ong Tir Vén
Nguyén va ca nhimg nguoi dang cu tr tai nha dat néu trén (néu co) tai thoi diém
thi hanh an, phai roi khoi nha dat nay dé thi hanh an.

,Bél Nguyén Thi Kim O dugc quyén lién h¢ voi cac co quan chirc nang dé 1am tha
tuc cap gidy chimg nhan doi vai dién tich nha dat trén theo quy dinh phap luat.

2. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham da c6 hiéu luc phap luat.

3, An phi dan su phac tham: Ong Tir Vian C, 6ng Tir Xuan T, 6ng Tir Xuan V,
ba Tu Thi Bach Y, 6ng Ttr Ngoc L, ba Ttr Thi Minh C, ba Ttr Thi Minh T, 6ng Tu
Vian N mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong). S tién ndp tam tmg an
phi 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) cta ba Tir Thi Minh C, ba Tir Thi Bach Y,
ong Tt Xuan V, 6ng Tir Xuan T, 6ng Tt Van C, 6ng Tir Ngoc L da nop tai cac bién
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lai thu sb 0091870, 0091871, 0091872, 0091873, 0091874, 0091875 ngay
25/06/2020 va sb tién ba Tir Thi Minh T, dng Ttr Van N dé ndp tai cac bién lai thu
s6 0091984, 0091983 ngay 09/07/2020 tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ho
Chi Minh, nay dugc khau trir.

4. Ban &n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phtc tham.

Noi nhén: ’ - TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dén toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh ph H6 Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— VKSND Thanh phb H5 Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(3), 35b (PMT);

Nguyén Hiru Ba
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