TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2022/DS-PT
Ngay: 31/3/2022
V/v Tranh chip dit dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thaim gom c6:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Manh Hung

Ong Nguyén Xuan Phéch.

Thur ky ghi bién ban phién tda: Ong DS Ngoc Chuyén, Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Ha Noi tham gia phién toa.
Ong Db Vian Hiru - Kiém sét vién

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tai Try s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr cong khai vu an dan su thu 1y sé 266/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nam 2021, do c6 khang cao cua bi don ddi voi Ban an dan sy so thim sb
17/2021/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 2224/2022/QD-PT ngay 17 thang
3 nam 2022 cta Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitta:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Hoang Vin L, sinh niam 1963. C6 mat

1.2. Ba Phan Thi Thay N, sinh nam 1976. Ving mat

Cung dija chi: S6 15 khu D N, thi trdn Ph Ch, huyén P N, tinh Ph( Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tién H, sinh nam 1960. Vang mat

2.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1964. C6 mit

Cung dia chi: Khu 14, xa PN, huyén P N, tinh Ph( Tho.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin Hl, sinh nam
1955; dia chi: Khu 10, x& PN, huyén P N, tinh Phu Tho (Theo Giay uy quyén
ngay 25/8/2021). C6 mat

3. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Van T. Ving mat

3.2. Ba Nguyén Thi P. Ving mit

Cung dia chi: S6 103, t6 21B, khu 3, phuong DL, thanh phd V T, tinh Phd
Tho.

3.3. Anh Nguyén Xuan H2, sinh nam 1982. Vang mat

3.4. Anh Nguyén Van Phl, sinh nam 1984. Ving mit

3.5. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1986. Vang mat

Cung dia chi: Khu 14, xa PN, huyén P N, tinh Phu Tho;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh H2, anh Phlva anh C: Ong Nguyén
Vian H1 (Theo Giay uy quyén ngay 25/8/2021). C6 mat

3.6. Uy ban nhan dan huyén P N, tinh Pht Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tién S— Chiic vu: Phd Truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyen P N, tinh Pha Tho (Glay uy quyén so
19/GUQ-UBND, ngay 31/5/2021). Ving mit, c6 don xin xét xir ving mdt.

3.7. Uy ban nhan dan xa PN, huyén P N, tinh Phd Tho.

Neuwoi dai dién hop phdp: Ong Tran Trung K- Chtc vu: Cong churc Dia chinh -
Xay dung - Nong nghiép va M6i truong x& PN (Gidy ¢ uy quyén ngay 11/02/2022 cta
Chu tich UBND xa PN). Vang mit, c6 don xin xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Ong Hoang Vin L trinh bay (BL 114,115): Ngay 25/5/2004 6ng ba X H da
chuyén nhugng cho 6ng 700m? dat (100m? dat &, con lai 1a dat vuon) trong dién
tich 3.550m? dat cua thira dat sé 232 gia chuyén nhuong 13 160.000.000d, c6
gidy viét tay. Sau 04 lan ong da tra du cho 6ng H, ba X 160.000.000d. Vi tri dat
chuyén nhuong 1a trén dinh déc van thudc gidy ching nhan cua ong H, ba X.
Sau d6 dng c6 trong mot sb cdy bach dan trén vi tri dat do 6ng H chi nhung hai
bén chua tién hanh do dac cu thé, chua xac dinh mbc gidi, hai bén co dé nghi
UBND x4 lam thu tuc chuyén nhuong. Ong Ph2 can bo dia chinh xa cung hai
gia dinh dén thyc dia dé chi ranh gidi. Sau khi kiém tra ong Ph2 dé nghi hai bén
thoa thuan vi tri mua ban & chd khac vi cho ring phan dat hai bén thoa thuan
khong c6 dat tho cu va dé nghi chuyén vi tri mua ban xudng vi tri dat hién tai gia
dinh 6ng dang ¢ (Giap nha 6ng H). Hai bén di thoa thuan lai vi tri dit mua bén,
6ng H, ba X nhét tri chuyén nhuong cho éng vi tri dat giap v6i nha cua 6ng H,
ba X. Khi lam hop dong do 6ng Ph2 néi dé vudng thira dét thi thiéu 63m?, 6ng
ddng v va 1am hop dong véi dién tich 636m?. Theo hudéng dan cia can bo dia
chinh hai bén da lam hop dong chuyén nhuong, cin c bién ban kiém tra, do dac
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hién trang hai bén da dugc can bd dia chinh xa xuéng tan thuc dia do dac. Thu
tuc 1ap hop déng, kiém tra, do dac hién trang do can bd dia chinh x& PN thuc
hién, sau d6 thong bao cho ca hai bén biét va ky két vao béan kiém tra hién trang.
Ngoai gidy thoa thuin viét tay nim 2004 va hop doéng chuyén nhuong ngay
10/11/2008 thi hai bén con c6 viét gidy bién nhan ngay 25/5/2004 c6 ndi dung 1a
mua ban chiéu dai duong tinh 16 20m, chiéu sau tir tim dudng vao 35m trir hanh
lang giao thong 15m, con sur dung 20m, van ban nay lap trude ngay 25/5/2004
khong c6 ngay thang nam, ong c6 ky vin ban nay nhung do khong théng nhat
dugc gia ca, véi dién tich nay ong chi déng y 100.000.000d nhung ong H, ba
Xkhong nhit tri ma doi 160.000.000d nhung 6ng khong nhét tri, vi vdy méi co
thoa thuan ngay 25/5/2004. Ngoai ra con mot vin ban 1a gidy ban giao dat khong
ngdy thang nim 6ng c6 ky van ban nay. Gidy nay dugc 1ap sau khi UBND
huyén cip s6 do cho 6ng. Sau khi nhin s6 d6 6ng c6 dén UBND xa dé nghi
xubng ban giao thuc dia nhung 6ng H, ba X khong cho do phan dat bén dudi vi
d6 1a dat mau, nén 6ng Ph2 dia chinh bo ra vé, 6ng phai ky nhan sé dién tich dat
thue c6 dé con 1am nha ¢ vi ¢6 nhu ciu 1am nha & ngay trén dat. Ldi nay 1a do
chinh 6ng Ph2, ba H, dng X vi trudc d6 chinh dia chinh, ong H, ba X noi dit bén
dudi 1a dat thd cu, dat vuon nén 6ng moi nhét tri thoa thun lai vi tri dat mua
ban. Sau d6 nhiéu lan 6ng da doi dat nhung khong duoc. Ngudi kiém tra hién
trang l1a 6ng Ph2 nhung bién ban kiém tra hién trang lai 1a Ong K can bo dia
chinh khac 1am. Nam 2010 6ng da chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba Ph2
168m? tai vi tri gidp nha & ctia 6ng H, d3 1am xong gidy chting nhan QSD dét
nhung khong tra dugc dat vi thiéu dat dé tra. Khi Toa an thong bao két qua do
dac ong mai biét vi tri dat trong s6 do va vi tri dat 6ng dang & khac nhau, vi tri
dat cua 6ng nam trong phan dat ma 6ng ba H X dang tach cho con (Anh Ph1l).
Nhu vay phan dét theo bia d6 cua 6ng lai chinh 1a dién tich dat ctia con ong H,
ba X(Anh Ph1) dugc cap bia chong chéo 1én nhau.

Ong yéu cau huy tit ca gidy chimg nhan QSD dét c6 lién quan va dé nghij ong
bél H X, UBND huyen P N, UBND xa PN ¢6 trach nhiém tra du dat cho dng theo
gidy chimg nhéan. L3i co quan nao gy ra thiét hai thi co quan d6 phai bdi thuong cho
ong. Can bd dia chinh xa PN la nguyen nhan gay ra rac roi ndy, mot nguoi kiém tra
hién trang, mot nguoi khac lai lap hd so cap glay, la su vo trach nhiém cua chinh
quyén. UBND huyén lai khong kiém tra thyc té ma chi can ctr hd so nén gay ra thiét
hai cho gia dinh 6ng dan dén tranh chép kéo dai.

Ong Hldai dién theo 1y quyén ciia 6ng H, ba X trinh bay (BL50,51): Do nhu
cAu cn tién dé thyc hién di nguyén cua cu ba Nguyén Thi K vé viéc dua di hai cua
cu Nguyén Vin S liét sy vé qué an tang, nén ngay 25/5/2004 gia dinh 6ng nhat tri
ban mot phan dat vuon (thtra dat 232 ctia ong H, ba X) cho vo chéng anh Hoang
Van L 1a hang x6m theo thoa thuan: Chiéu dai theo mat duong tinh 16 1a 20m,
chiéu sau tir tim duong vao 35m trir hanh lang giao thong 1a 15m con st dung 1a
20m) hai bén nhat tri ky gidy mdi bén gitr mot ban. Sau khi nhan d sb tién hai gia
dinh moi dia chinh va UBND x4 PN dén cdm mdc giao dét gia dinh anh L d3 xay
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nha hai tAng dp da kién ¢, xay cong va tudng bao quanh, chon cot bé tong toan bd
dién tich dat duoc giao. Tir nam 2004 dén nay ndm 2020 tinh ra d3 16 ndm hai gia
dinh séng H2 thuin khong c6 tranh chip gi cta nha ai nha 4y sir dung. Nam 2014
theo chu chuong ctia UBND x& PN vé viéc cap ddi lai gidy ching nhan thi so d6
cta bia dat cua gia dinh anh L khéng tring véi phan dat anh L mua cua gia dinh
6ng H, ba X nén khong dbi dugc bia. Ngay 11/7/2018 hai gia dinh cung dén
UBND xa PN 1am viéc va dugc UBND va dja chinh két luan: (V/V dién tich giam
s0 v6i gidy chimg nhdn 1a do nguyén nhan nam 2009 khi 1ap hd so chuyén quyén
su dung dat can bo dia chinh thé hién sai chiéu dai cac canh thira dat. Vay dé nghi
cac cap co thdm quyen xem x€t (C6 bién ban kem theo). Quan diém cta gia dinh:
UBND cap c6 thim quyén xac minh so dd va dién tich dat thuc té ctia anh Lmua
cta gia dinh 6ng H, ba X dé cdp d6i bia cho anh L tién cho viéc sir dung tranh hiéu
Jam mat doan két tinh lang nghia xom.

Ong Hoang Vin T va ba Nguyén Thi P trinh bay: Nam 2010 6ng ba c6
nhan chuyén nhuong ctia 6ng L, ba N 168m? tai khu 14, x4 PN, huyén P N, tinh
Pht Tho. Pt cua dng L, ba N duoc UBND huyén P N cap GCNQSD dat nim
2009. Viéc mua ban, chuyén nhuong c6 lam day du thu tuc, gidy to theo quy
dinh cua phap luat va vo chong 6ng ciing dugc UBND huyén P N cdp GCNQSD
dat thra 271. Tuy nhién, vao nam 2008 6ng L mua 636m? dat cua 6ng H, ba
Xnhung thuc té khong duoc ban giao day du dién tich nén 6ng L khong c6 dat
dé giao lai cho vo chong éng. Vo chong 6ng di nhiéu 1an c6 y kién nhung 6ng L
khong tra duoc dat, su viéc kéo dai nhiéu nam. Khi 6ng L khai kién, vo chong
ong mai biét vi tri thara dat 271 theo GCNQSD dt lai nam trong phan dat cia
6ng H, ba Xdang st dung va 1a dat ong H, ba Xciing dugc cadp GCNQSD dat ma
khong dtng vi tri vo chdng 6ng da mua ban. Vo chong 6ng dé nghi Toa an giai
quyét dat diém tranh chap gitta 6ng L, ba N véi 6ng H, ba X. Riéng viéc mua
ban dat gilta vo chong & ong véi 6ng L, ba N s& ty dan xép véi nhau, néu khong
dan xep duogc thi s& yéu cau giai quyét bang vu viéc khéc, chu:a yéu cau giai
quyet trong vu an nay Hién Ong T dang & bién gidi khong thé vé tham gia truc
tiép duoc nén ong dong y dé vo 6ng thay mit 6ng g1a1 quyet su vi¢c nay tai Toa
an, moi y kién, quyét dinh cua vo ong ciing 13 v kién, quyét dinh cua 6ng. Ong
dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong.

Anh H2, Anh Ph1, anh C trinh bay: Nam 2004 vi diéu kién dé giai quyét viéc
gia dinh nén ba ndi anh 1a ba Khué va bd me anh 1a 6ng H, ba Xnht tri ban bét cho
gia dinh 6ng L 20m chiéu dai theo mit dudng véi gia 8.000.000 ddng/Im, tong
160.000.000 déng. Vi tri ban dat tir cOt dién ha thé cii vé hudng nam theo mat
duong 1a 20m chiéu sau hét dat vuon. Sau khi hai gia dinh va dia chinh cim mdc
ban giao dat, gia dinh 6ng L da x4y tuong bao, xdy nha hai tAng va cac cong trinh
phu tro kién ¢d. B6 me cac anh d3 dua bia do cua gia dinh cho 0ng L tu di lam thu
tuc chuyén nhuong, phan con lai anh em cac éng xay dung nha kién c¢b tir d6 dén
nay. Gia dinh 6ng L va gia dinh cac anh sir dung dat, song hoa thuan. Khong hiéu
sao dng L doi dat 1a phi 1y, khong chip nhin duoc. D& nghi Toa an hay bo nhing
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so d0 do dia chinh x& PN va Phong tai nguyén mdi trudng huyén P N vé sai, khong
dang vi tri thue té mua ban.

Ong Tran Trung K- dia chinh xd la nguoi dwoc UBND xd ity quyén giai
doan gidi quyét tai Toa dn huyén P N trinh bay (BL 65,66): Nam 2008 dng L
dén UBND x4 dé nghi 1ap hd so chuyén nhugng dat va cap gidy ching nhan déi
voi dién tich dit ¢, dit vuon nhan chuyén nhuong cia vo chéng ong H, ba X.
Ong va 6ng Vii Hong Ph2 ciing 6ng L ra thyc dia dé xac dinh vi tri va dién tich
d4t mua ban gitra hai bén. Tai thuc dia Ong L c6 trinh bay mua 20m mat duong,
chiéu sau hét dat, vi tri mua ban trén dinh dbc. Can ct vi trfi 6ng L chi éng va
6ng Ph2 thiy rang vi tri nay cach xa nha éng H, ba Xnén khong c6 dat &, nén
6ng va dng Ph2 dé nghi 6ng L thoa thuan lai véi gia dinh ba X, 6ng H vé vi tri
dat, sau d6 hai bén nhat tri chuyén vi tri ddt mua ban vé sat nha 6ng H, ba Xhai
bén van théa thuan chiéu dai mat duong 20m, chiéu sau hét dat. Vi tri phﬁn dat
theo thoa thuan 1an hai khong dang véi vi tri dat ma 6ng L st dung hién nay
cach xa nha 6ng H, ba X. Theo thoa thuan thi dat ciia 6ng L phai giap dau hoi
nha 6ng H, ba X. Ong 13 nguoi lap ho so cip gidy chimg nhan c6 biét trén dat c6
mot phan cong trinh phy cua gia dinh 6ng H, ba X nhung dia chinh chi c¢6 trach
nhiém v&i dat con nha cira trén dit do cac bén thoa thuin, cic bén c6 thé hién
trong hop dong hay khong 14 quyén ciia ho. Néu theo ho so hién tai thi ca 3 s6
d6 ctia 6ng H, ba X, dng T, 6ng L c6 su chong 14n 1én nhau, ca ba s6 do déu sai.

Ong D6 Xudn Quang dwoc ity quyén thay 6ng Ktrinh bay: Dé nghi Toa an
xét xtr theo quy dinh cta phap luat, xin xét Xt ving mit.

Ong Nguyén Tién S- Pai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén P N trinh
bay (BL 112,112a): Nam 2009 UBND huyén nhan dugc hd so chuyén nhuong
dat ctia 6ng H, ba Xcho dng L, ba N, dién tich 636m?2. Trong hd so ¢ hop dong
chuyén nhuong va bién ban kiém tra hién trang thira dat c6 xac nhan cua dai
dién bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tién H. Cin ctr hd so chuyén nhuong
day du, co xac nhan cia UBND x& PN, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
d3 trinh UBND huyén cho phép viéc chuyén nhuwong QSD dat. Nam 2010,
UBND huyén nhén hé so chuyén nhuong dat giita 6ng L va 6ng T dién tich
168m2. Hb so cing ddy du thi tuc nén UBND huyén dong y cho chuyén
nhuong. Viée cac cha sir dung dit da théng nhat voi nhau ra sao UBND huyén
khong duoc biét. Viéc cho phép chuyén nhuong dat va cap gidy chimg nhan
QSD dat chi dua trén ho so d3 duge cac bén ky va xac nhan cia UBND xa PN;
tai thoi diém nay khong cé quy dinh nao cua phép luat yéu cau kiém tra thuc dia
khi thuc hién chuyén nhuong dat. Vi vay, viéc cho phép chuyén nhuong va cip
gidy ching nhan QSD dat cia UBND huyén P N 14 dang phap luat. Pé nghi Toa
an can ctr ndi dung tranh chip xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an dan su so thim s 17/2021/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2021 cia
Toa &n nhan dan tinh Phu Tho di cin ctt khodn 9 Diéu 26, Diéu 147, khoan 1
Diéu 157 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Biéu 105, khoan 1 Diéu 107, Diéu
115, Diéu 166 cta Bo luat Dan sy; Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013,
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khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Hoang Vin L, ba Phan Thi Thay
N. Budc ho ong Nguyén Tién H, ba Nguyén Thi X phai tra cho ong Hoang Vin
L, ba Phan Thi Thay N dién tich 211,5m? dat nhung bang gia tri QSD dat tai
thoi diém hién nay 1a 13 800.000d/m?, tong 211,5m? thanh tién 13 169.200.000d
(MOt tram sau muoi chin triéu hai trim nghin dong).

2. Huy Gidy chting nhan QSD dat s6 AO 197667 do UBND huyén P N,
tinh Phu Tho cip ngay 15/5/2009 cho ong Hoang Vin L, ba Phan Thi Thay N
d6i voi thira s6 269, to ban do s6 44, dién tich 636m?, tai khu 14, xa PN, huyén
P N, tinh Pht Tho. UBND huyén P N, tinh Pha Tho phai ¢6 trach nhiém cép lai
gidy ching nhan QSD dt cho 6ng Hoang Vin L, ba Phan Thi Thay N tai vi tri
dat hién nay 6ng L, ba N dang sir dung theo quy dinh cta phap luat dat dai (c6
so d6 kém theo ban 4n).

3. Huy Giay chimg nhan QSD dét s6 BA 597228 do UBND huyén P N, tinh
Pht Tho cép ngay 15/6/2010 cho dng Hoang Van T, ba Nguyén Thi P d6i véi
d6i véi thira s6 271, t& ban d6 sb 44, dién tich 168m?, tai khu 14, x& PN, huyén
P N, tinh Pha Tho. UBND huyén P N phai ¢6 trach nhiém cip lai Gidy chimg
nhan QSD déat cho 6ng T, ba Phuong tai vi tri dat ma 6ng L, ba N chuyén
nhuong cho 6ng T, ba Phuong khi bén chuyén nhuwong, bén nhan chuyén
nhuong dat c6 don yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém trong trudng hop
cham thuc hién nghia vu dan sy, chi phi té tung, an phi va thdong bao quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 26 thang 8 nam 2021, bi don 6ng Nguyén Tién H va ba Nguyén Thi
X khang c4o ban an so tham, dé nghi hay ban an so tham, huy Hop dong mua
ban, hity 03 bia d6 cap nam 2009 do cap trong chéo, sai léch ho so, dién tich, vi
tri dé giai quyét lai vy an.

Tai phién toa phic tham:

Bi don va Nguoi dai dién theo uy quyén cua Bi don, ciia Nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 y kién:

- Xéc dinh lai noi dung khang céo khong phai yéu cau hay 03 bia do cip nim
2009 ma yéu cau huy Gidy ching nhian QSD dat sé AO 197667 do UBND huyén P
N, tinh Phu Tho cép ngay 15/5/2009 cho éng Hoang Vin L, ba Phan Thi Thuy N
d6i v6i thira s6 269, to ban do6 s6 44, dién tich 636m?, tai khu 14, xa PN, huyén P
N, tinh Pha Tho va Gidy chimg nhan QSD dét s6 BA 597228 do UBND huyén P
N, tinh Pha Tho cap ngay 15/6/2010 cho 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi P d6i
v6i thira s6 271, tO ban do s6 44, dién tich 168m?, tai khu 14, xa PN, huyén P N,
tinh Pha Tho. Pong thoi Rut khang céo vé noi dung yéu cau hay 02 Giay ching
nhan QSDD nay.



- Thay d6i ndi dung khang céo, khdng yéu cau huy ban ban so tham ma yéu
cau stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau doi dat cia Nguyén
don. Ly do, hai bén thoa thuan mua ban dét tai vi tri 6ng L 1am nha, d3 ban giao du
dat theo thoa thuan, khdng phai gia dinh ong ban dat cho dng L tai vj tri, dién tich
ghi trong Hop ddng chuyén nhwong va trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng L ba N.

Nguyén don c6 ¥ kién: Xac nhan hai bén thoa thuan mua ban dat va giao
nhan dat mua bén tai vi tri gia dinh Nguyén don 1am nha nim 2010. Nam 2010
gia dinh Nguyén don c¢6 chuyén nhuong cho dng Hoang Vin T, ba Nguyén Thi P
168m? trong khuén vién nhan chuyén nhuong cua dng H ba Xva vo chong anh
T6n chi Phuong da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung gia dinh
Nguyén don khong c6 du dat dé ban giao theo gidy ching nhan. Pén nam 2018
Nguyén don méi phat hién Giay chiing nhan quyén str dung dat cap cho vo chong
Nguyén don va Gidy chang nhan cip cho vo chéng anh Tén chi Phuong khdng
dung vi tri dat cac bén chuyén nhugng ma nam vao chd ¢6 nha caa anh Phlva bép
cua nha 6ng H ba X. Do Bi don chua ban giao du dat cho Nguyén don theo Gidy
chang nhan QSDD nén dé nghi tra dién tich con thiéu. Hai Gidy chang nhan cap
cho vg chong Nguyén don va vg chong anh Ton chi Phuong cap khong ding vi
tri, chong chéo dé nghi hay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién: Ong Hoang Van T, ba
Nguyén Thi P vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Néi trinh bay quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh thu ly, giai quyét va tai phién toa,
Tham phén, Hoi dong xét xir va nguoi tham gia to tung di thuc hién quyén, nghia
vu dam bao dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

V& noi dung khang céo: cin cir hd so vu an, tranh tung tai phién toa, thiy c6
cin ctr xac dinh anh L chi N nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng H ba Xtir nim
2008, xay nha nam 2010, xay tuong bao quanh thira dat ¢ 6n dinh va khong co y
kién gi. Nam 2018 méi phat hién Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap khdng
dung vi tri dat gia dinh nhan chuyén nhuong, phét sinh tranh chap yéu cau bi don
tra dat thiéu so véi dién tich ghi trong Gidy chiing nhan. Do vay, anh L chi N khoi
kién yéu cau tra dat thiéu 1a khong co can cir. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khéng cdo cua 6ng H ba X, sira ban an so tham theo hudng chap nhan mat phan
yéu cau khai kién cua anh Lchi N vé viéc hay 02 gidy chiing nhan cap cho anh
Lchi N va anh Tén chi Phuong; khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh Lchi
N doi 6ng H ba Xtra dién tich dat thiéu theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Pon khang cdo ngdy 26 thang 8 nam 2021 cua bi don dng Nguyén Tién
H va ba Nguyén Thi X lam trong han luat dinh, dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] Tai phién toa phlc tham ba Phan Thi Thdy N, 6ng Hoang Vian T, ba
Nguy&n Thi P khéng c6 khang cdo, khong bi khang nghi duoc triéu tap hop & lan
thir 3 vang mat, khong co don dé nghi xét xir vang mat. Hoi dong xét xir can cir
khoan 3 Biéu 296 B¢ luat T4 tung dan su xét xir vang mit cac duong sy trén.

[3] Tai phién toa phic tham Bi don thay doi noi dung khang céo, khdng yéu
cau huy ban ban so thAm nita ma y&u cau stra ban an so tham, xét thay viéc thay doi
ndi dung khang cao khong vuot qua pham vi khang cdo, duoc chap nhan theo
khoan 2 Diéu 284 Bo luat T4 tung dan su

[4] Tai phién toa phic tham Bi don rat mot phan khang céo vé viéc huy
Gidy chimg nhan QSD dat s6 AO 197667 do UBND huyén P N, tinh Pha Tho cap
ngay 15/5/2009 cho 6ng Hoang Vin L, ba Phan Thi Thay N dbi véi thira s6 269, to
ban d6 s 44, dién tich 636m?, tai khu 14, x4 PN, huyén P N, tinh Phu Tho va Giay
chimg nhan QSD dit s6 BA 597228 do UBND huyén P N, tinh Phu Tho cép ngay
15/6/2010 cho 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi P d6i voi thira sé 271, to ban dd
s6 44, dién tich 168m?, tai khu 14, x4 PN, huyén P N, tinh Pha Tho, can ctr khoan 3
Diéu 284 B6 luat TH tung dan su dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi phﬁn khéang cao
Bi don d rut.

[5] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Tién H va ba Nguyén Thi X yéu cau sia
ban an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau doi dat ciia Nguyén don, Hoi
dong xét xir thay:

[6] Ca Nguyén don va Bi don déu thira nhan: Ngay 25/5/2004 dng ba XH da
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng L ba N 700m? dat (100m? dat &, con lai 1a dét
vuon) thude 3.550m? dat cta thira dat sb 232 gia chuyén nhuong 1a 160.000.000d,
c6 viét gidy viét tay. Sau 04 lan 6ng L ba N di tra du cho ong H, ba
X160.000.000d. Vi tri dat chuyén nhuong 14 trén dinh déc van thudc gidy chimng
nhan cta ong H, ba X. Ong L ba N d3 trong mot s6 cay bach dan trén vi tri dat do
ong H chi nhung hai bén chua tién hanh do dac cu thé, chua xac dinh mdc gidi, sau
d6 hai bén c6 dé nghi UBND x4 lam thu tuc chuyén nhuong. Ong Ph2 can bo dia
chinh x3 c6 cung hai gia dinh dén thyc dia dé chi ranh gi6i. Sau khi kiém tra 6ng
Ph2 dé nghi hai bén thoa thuan vi tri mua ban & chd khac vi cho rang phan dat hai
bén thoa thuan khong c6 dat thd cu va dé nghi chuyén vi tri mua ban xuéng vi tri
dat hién tai gia dinh dng L ba N dang & (Giap nha 6ng H). Nam 2008 hai bén da
thoa thuan lai vi tri dat mua ban, 6ng H, ba Xnhét tri chuyén nhuong cho dng L ba
N vi tri dat giap véi nha cua 6ng H, ba X, tai vi tri dng L ba N d4 1am nha & trén dat
hién nay. Ong Vii Hong Phong — Nguyén can bo dia chinh x4 PN xac nhan nim
2009 khi giai quyét tranh chap vé cy cdi, hai gia dinh da théng nhat chit ha cay
cbi va dong méc gidi thira dat chiéu rong mat dudng 20m, sau hét thira dat va ng
L d& xay nha tai vi tri dat nay. Tai Gidy Bién nhan viét tay ngay 25/5/2004, da giao
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nhan tién d&én 19/01/2005 du tién mua ban dat 160.000.000d. Do vay, cb cin ¢ Xac
dinh ngay 25/5/2004 6ng ba XH di thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng L ba N
khoang 700m? dat (100m? dit &, con lai 1a dt vuon) thudc 3.550m? dat cua thira
dat sb 232 gia chuyén nhuong 1a 160.000.000d, hai bén da giao nhan du tién,
nhung chua ky két hop dong theo miu va chwa lam thi tuc theo quy dinh. Nam
2008 hai bén thoa thuan lai vi tri thira dat chuyén nhuong cho nhau va lap hop dong
theo mau, thyc hién cac thi tuc theo quy dinh va vo chéng ong L da duoc Uy ban
nhan dan huyén P N cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AO 197667 ngay
15/5/20009.

[7] V& vi tri, dién tich thira dat ong H ba Xchuyén nhuong cho éng L ba N
theo su thdéa thuan lai nam 2008, thay:

[8] Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2008
(BL207) c6 ndi dung thira dat chuyén nhuong 269, to ban do 44, dién tich 636m?
(100m? dat & + 536m? dat 1am vuon), nhung khong thé hién chiéu dai cac canh.
Céc bén déu thong nhat dién tich 636m? ghi trong Hop dong 1a dién tich 636m?
duoc thé hién tai So dd va kich thudc thira dat tir diém 2-3-10-12 theo Bién ban
kiém tra hién trang str dung dat ngay 04/12/2008 (BL218). Vi tri, dién tich, so thira
theo Hop dong dd dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AO 197667
ngay 15/5/2009 cho 6ng Hoang Van L, ba Phan Thi Thuy N (vo).

[9] Ong L ba N trinh bay khi Toa an thong bao két qua do dac 6ng mdi biét
vi tri dat trong s6 do vo chong 6ng ba duoc cap va vi tri dat ong ba c6 nha 2 tang
dang & khac nhau, cu thé: vi tri dat cua ong duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, tring v6i phan dat ma ong ba H Xda tach cho con (Anh Phl). Vi trf co
nha cta 6ng L xay dung nim 2010 dung 13 vi tri hai bén théa thuin chuyén
nhuong va nhan dét tai thyc dia ndm 2008. Ong H, ba Xciing xac dinh vi tri dat
ong ba chuyén nhugng cho dng L ba N 1a vi tri 6ng L ba N xay dung nha & tir
nam 2010 dén nay. Ong Vii Hong Phong — Nguyén can bo dia chinh x& PN xac
nhan nam 2009 khi giai quyét tranh chip vé ciy cbi, hai gia dinh di théng nhat
chit ha cay cbi va dong mdc giéi thira dat chiéu rong mat duong 20m, sau hét
thira dat va ong L da x4y nha tai vi tri dat nay.

[10] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2022 thé hién: Thira
dat s6 269, to ban d6 sd 44 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng
L ba N ¢ cac canh, duoc gidi han trén so do tir diém 4-5-6-16-17-18-19-4, trén dat
c¢6 01 nha cp 4 cua anh Nguyén Van Phl (Xay niam 2010) va % nha bép clia 6ng
H ba X(Xay nam 1977). Phan dit c6 nha 2 tang cua 6ng L ba N dugc xay nam 2010
khong nam trong vi tri thira dat 269 ma éng L da duoc cdp GCNQSDD. Ong L Va
Ong Hixac dinh ngoi nha nay dugc 0ng L xay dung trén vi tri do dia chinh cam
mdc. Ngoai ra, 6ng L con xdy dung cong trinh phu va toan bd tuong bao phia xung
quanh (trir phia sau dong coc bé téng, rao thép gai”, trén so do thé hién thira dat co
nha ong L, c6 tuong bao 0ng L x4y, cd cac canh: canh phia Tay giap duong tu
diém 2-3, dai 20,43m; canh phia Béic giap nha cap 4 caa anh Phltir diém 3-21, dai
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21,89m; phia Dong giap thira dat BHK ctia ong H ba Xdai 20m; phia Nam giép
thira 270 c6 nha cap 4 cua anh C, tir diém 22-2, dai 20,26m. Dién tich 424,5m?

[11] Gidy ban giao dat khdng ghi ngay thang, 6ng L xac dinh gidy nay viét
sau khi 6ng duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng L dai dién gia dinh
ky tén, co ndi dung: T6i Nguyén Tién H...nay t6i chuyén nhwong cho anh Ldién tich
600m?, trong dé c6 100m? theo so dé dia chinh xa da cam cach tir cét dién ha thé
tré ra la 20m, huéng Nam. Nay gia dinh t6i va gia dinh anh Lda nhdt tri ban giao
ddt. Nhat tri ky tén. Trang sau c6 ndi dung “Thong nhdt ché anh Lau. Chiéu dai
theo mat dwong tinh 19 la 20m, chiéu sdu tir tim dwong vao 35m. Trir hanh lang
giao thong 15m con swr dung la 20m. Chit ky Hoang Van L.

[12] Twr cac can cur néu trén, ¢6 du co sé xac dinh, y chi tu nguyén va thuc
té gia dinh 6ng L ba N va gia dinh ong H ba X thoa thuan 6ng L ba N nhan
chuyén nhuong thira dat hién nay trén dat co6 nha 2 tang cua 6ng L ba N duoc
xay nam 2010. Trén so d6 thé hién thira dat co6 nha ong L, c6 tuong bao 6ng L
x4y, c6 cac canh: canh phia Tay giap duong tir diém 2-3, dai 20,43m; canh phia
Bic giap nha cip 4 caa anh Phltir diém 3-21, dai 21,89m; phia Pong giap thua
dat BHK cua 6ng H ba Xdai 20m; phia Nam giap thtra 270 c¢6 nha cép 4 cta anh
C, tir diém 22-2, dai 20,26m. Dién tich 424,5m?. bay chinh la di¢n tich, vi tri,
chiéu dai cac canh thé hién tai Bién ban ban giao dat c6 chit ky ctia 6ng L. Tur
khi nhan dét, gia dinh 6ng L x4y nha & 6n dinh, khong c6 y kién thac mic gi vé
dién tich, gia tién. Pén nam 2018 6ng L ba N phat hién Gidy chting nhan duoc
cap khong diing vi tri ong ba nhan chuyén nhugng méi phat sinh tranh chap. Do
vay, can phai ton trong vy chi ty nguyén cua hai bén, dién tich thuc té chuyén
nhuong 13 424,5m? hai bén giao nhan ngoai thuc dia, tai vi tri ¢4 nha ctia 6ng L,
v6i cac canh tiép gidp va chiéu dai cac canh thé hién tai so do kém theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2022.

[13] Thia dat s6 269, to ban do s6 44 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng L ba N c6 cac canh, dugc gidi han trén so do kém theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2022 tir diém 4-5-6-16-17-18-19-4, trén dat
c¢6 01 nha cp 4 cua anh Nguyén Vin Phl (Xay nim 2010) va ' nha bép cta ong
H ba X(xay nam 1977) khong phai y chi tu nguyén thoa thuan cia cac bén trong
hop dong chuyén nhuong, ma 1a do xac dinh khong chinh xé4c trén ban d6. So do
va kich thude thira dat tir diém 2-3-10-12 theo Bién ban kiém tra hién trang su
dung dit ngay 04/12/2008 (BL218) thé hién trén ban d6 khong trung khép vi tri
cac bén thoa thuan ngoai thuc dia. Dién tich 636m? ghi trong Hop dong chuyén
nhuong 1a dién tich 13y theo Bién ban kiém tra hién trang st dung dit ngay
04/12/2008 (BL218) ma Bién ban kiém tra hién trang su dung dat ngiy
04/12/2008 dugc can vé trén ban do, khong thé hién dung vi tri ngoai thuc dia cac
bén théa thuan chuyén nhuong. An so tham tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho dng L ba N 14 ¢6 can ctt, pht hop véi quy dinh.

10



[14] Nay 6ng L ba N yéu cau 6ng H ba Xphai tra da dién tich 636m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip, nhu di phan tich ¢ trén, dién tich
636m? duogc can bo dia chinh tinh toan trén ban d6 khong ding véi vi tri céc bén
thoa thuan chuyén nhuong. Do vdy, khong co can cir chip nhan yéu ciu nay cua
Nguyén don. Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, budc
Bi don phai tra cho Nguyén don dién tich con thiéu 211,5m? (636m? theo
GCNQSDD trir di 424,5m? thuc té dng L quan 1y, sir dung) bang gia tri QSDP
800.000d/m? 1a 169.200.000d 14 khéng dung. Khang céo cua Bi don dé nghi khong
chép nhan yéu cau khéi kién cua Nguyén don doi Bi don tra dién tich dat 211,5m?
coO can cu, duoc chép nhén. Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa dé nghi
chip nhan khang cdo, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién doi
dat cia Nguyén don 1 ¢6 cin cir chip nhan.

[15] An phi dan su so tham:

[16] Ong H 1a nguoi cao tudi, gia dinh ong H ba X 1a gia dinh liét sy, duoc
mién tién an phi dan su so tham.

[17] Ong Hoang Van L va ba Phan Thi Thly N khong dugc chap nhan mét phan
yéu cau khai kién doi dat, nén phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh.

[18] An phi dan sy phic tham: Bi don khéng phai chiu &n phi dan sy phic
tham, duoc tra lai tién tam ang an phi theo quy dinh.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

* Can ci: khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T4 tung
dan sy; khoan 9 Diéu 26, Biéu 34, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 cua
Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 105, khoan 1 Piéu 107, Piéu 115, Diéu
166 cua Bo luat Dan syu; Diéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Pinh chi xét xa phlc thim ddi véi mot phan noi dung khang céo Bi
don da rat vé viéc huy Gidy ching nhan QSD dat s6 AO 197667 do UBND huyén
P N, tinh Pha Tho cap ngay 15/5/2009 cho ong Hoang Vin L, ba Phan Thi Thay N
d6i véi thira s6 269, t& ban do6 s6 44, dién tich 636m?, tai khu 14, xa PN, huyén P
N, tinh Pht Tho va Gidy ching nhan QSD dat s6 BA 597228 do UBND huyén P
N, tinh Phu Tho cap ngay 15/6/2010 cho 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi P d6i
v6i thira s6 271, to ban d6 s6 44, dién tich 168m?, tai khu 14, x4 PN, huyén P N,
tinh Phu Tho.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua Bi don, sira mot phan Ban an dan
su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Pha Tho, nhu sau.

11



2.1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don doi Bi don phai
tra 211,5m? dat con thiéu so v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AO
197667 do UBND huyén P N, tinh Phu Tho cip ngay 15/5/2009 cho éng Hoang
Vin L, ba Phan Thi Thay N ddi véi thira s6 269, to ban do sb 44, dién tich 636m?,
tai khu 14, xa PN, huyén P N, tinh Phu Tho.

2.2. Hay Gidy ching nhan QSD dat s6 AO 197667 do UBND huyén P N,
tinh Phu Tho cp ngay 15/5/2009 cho ong Hoang Van L, ba Phan Thi Thiy N
d6i vé6i thira s6 269, to ban dd s6 44, dién tich 636m?, tai khu 14, x4 PN, huyén
P N, tinh Pha Tho.

2.3. Ong Hoang Van L va ba Phan Thi Thay N ¢6 quyén, nghia vu lién hé
v6i co quan nha nude cd tham quyén dé duge cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ong ba nhan chuyén nhuong cé dién tich 424,5m?, c6 cac canh: canh
phia Tay giap duong tir diém 2-3, dai 20,43m; canh phia Béc giap nha cap 4 cua
anh Phitir diém 3-21, dai 21,89m; phia Pong giap thira ¢it BHK cua 6ng H ba
Xdai 20m; phia Nam giap thira 270 c6 nha cap 4 cta anh C, tir diém 22-2, dai
20,26m. (Kém theo ban an c6 So d6 kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 10/3/2022)

2.4. Hiy Giay chimg nhan QSD dét s6 BA 597228 do UBND huyén P N,
tinh Phti Tho cap ngay 15/6/2010 cho 6ng Hoang Vin T, ba Nguyén Thi P d6i
v6i thira s6 271, to ban dd s6 44, dién tich 168m?, tai khu 14, xa PN, huyén P N,
tinh Phti Tho. Ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi P c6 quyén, nghia vu lién hé
co quan nha nudc c6 thAm quyén dé duoc cap lai Gidy chimg nhan QSD dét tai
vi tri ¢4t ma dng L, ba N chuyén nhuong cho 6ng T, ba Phuong theo quy dinh.

3. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd:

- Ong Hoang Vian L va ba Phan Thi Thuy N phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac thira dat, dinh gia tai san 13 8.650.000 dong, dugc trir
vao sd tién tam ung da ndp. Xac dinh da nop du.

- Ong Nguyén Tién H va ba Nguyén Thi X phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do dac thura dat, dinh gia tai san 1a 8.650.000 dong. Ong Hoang
Vin L va ba Phan Thi Thay N d nop tam Gmg. Do vay, Ong Nguyén Tién H va
ba Nguyén Thi X phai hoan tra cho 6ng L ba N 8.650.000 dong.

- Viéc thi hanh &n khoan tién trén dugc thuc hién: Ké tir ngdy ¢6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khodn tién I&i cia so tien con phdi thi hanh an theo mac 1&i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bg lugt Dan sy 2015.

4. Vé an phi:

- Ong Hoang Vin L va ba Phan Thi Thuy N phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy so thAm; duoc d6i trir vai sb tién 300.000 déng da ndp tam Ung an phi tai
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Bién lai s6 0002392 ngay 19/5/2020 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén P N,
tinh Pha Tho.

- Ong Nguyén Tién H va ba Nguyén Thi X khong phai chiu 4n phi so thim
va an phi phtic tham; Hoan tra cho 6ng H, ba Xmdi ngudi 300.000 déng do da
ndp tam ung an phi 600.000 dong tai Bién lai s 0004368 ngay 24/9/2021 cia
Cuc thi hanh an dan su tinh Pha Tho.

5. C4c quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

“Trwong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan si cé
quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an hodc b;
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, va 9 Ludt thi hanh an dan si; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan si”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phuc tham.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND ¢éip cao tai Ha N§i: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;
- TAND tinh Phti Tho;
- Cuc THADS tinh Pha Tho;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Hoa
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