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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Thiam phdn: Ong D6 Pinh Thanh
Ong Pham Vin Cong

, Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién - Kiém sat vién.
~Ngay 18 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dﬁn,cép cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh, xet xtr phtc thAm cong khai vu an thu 1y s6 285/2021/DS-PT
ngay 13/4/2021, vé viéc: “Tranh chap hgp dong hop tac dau tu”.
Do Ban 4n dén sy so tham s6 87/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nidm 2021
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 24/2021/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2022, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Duy C, sinh nam 1982.
Dia chi: 9745 La Capilla, Fountain Valley, CA 92780 USA.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Anh T, sinh ndam 1982. Dia chi: S0 173/45/28 duong K, phuong P, quén T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh - Hop dong uy quyén cong ching s6 034234 ngay
06/12/2018;
Ba Nguyén Thi Anh T uy quyén lai cho 6ng Nguyén Thanh B, sinh ndm
1984. Dia chi‘lién lac: S@ 459 duong H, Phu:(‘)’ﬂg 8, Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh - Hop dong iy quyén cong chirng so6 005461 ngay 20/5/2020 (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Hoang Cao
Sa[lg, ]_uaflt su thuoc Van phong luat su Hoang Viét Luat, Poan luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).
2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién C.



Pia chi: S6 16 duong B, phudng P, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh (ving
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Lé G, sinh ndm 1965. Dia chi: S6 76 duong T, phuong T,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.2. Ba Tran Thi Mong D, sinh nim 1964. Dia chi: S6 480/40 duong N,
Phuong 9, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén ctia ba b:
3.2.1.Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1985 (ving mit).
3.2.2.0ng Nguyén Dinh A, sinh nim 1990 (c6 mat).

~ Cung dia chi: M2-20-29 chung cu J duong D, phuong P, Quén 7, Thanh
pho HO Chi Minh - Vian ban uy quyén coéng chung so 00002064 ngay
15/02/2020

Ngueoi khang céo: Ong Nguyén Thanh B, ngudi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 6ng Pham Duy C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot ki¢n Toa dan nhdn ngay 02/3/2015, nguyén don ong Pham
Duy C va tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai cua ba Nguyén Thi Anh T, ong
Nguyén Thanh B la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 10/8/2007, cha cua nguyén don la 6ng Pham Ky Nam (1944-2012)
va Cong ty TNHH Mot thanh vién C (goi tit 1a Cong ty C) ky Hop dong Hop tac
dau tu nén dat s6 122/07/HDND-CR véi ndi dung Cong ty C sé& thyuc hién du an
xdy dung nha ¢ can b, cong nhan vién khi ong Pham Ky Nam giao trudce tién

dau tu va chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién véi co s ha ting trén dat
tai phuong Binh An, Quéin 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don xac dinh moi khoan déng gop cho dy 4an déu 1a cta ong
Pham Ky Nam, va di tryc tiép dong 720.000.000 dong, so tién con lai thi nho ba
b dong gium vi tudi cao, khong di lai dugc nhiéu. Theo nguyén don, viéc dong
tién cho Cong ty c6 thé c6 iy quyén hoic khong, do d6 nguyén don cung khong
dong y y noi dung va chir ky ctiia 6ng Pham Ky Nam tai Don xin chuyén tén trong
hop dong ngay 01/6/2009 va Gidy cam két ngay 18/6/2012. Nguyén don khong
biét viéc Cong ty C ky két cac hop dong v6i ba Tran Thi Mong B, nén khdng
doéng v véi cac hop dong nay. Moi khoan déng gop, ‘ong Nam dua cho ba b
dong gitp ciing nhu tham gia cac bu01 hop lién quan dén dy an. Viéc Cong ty C
dwa vao Hop dong chuyen nhuong nén dat, nha ngay 18/6/2012 khong phai do
ong Pham Ky Nam ky dé thyuc hién sang tén cho ba B sau khi 6ng Nam qua doi
la khéng dung vdi ndi dung su viée va trai voi quy dinh cua phap luat vi 6ng
Pham Duy C 1a ngudi thira ké duy nhét cia 6ng Pham Ky Nam.

Trong budi 1am viéc véi dai dién gia dinh va Luat su ngay 17/6/2013,
chinh ba D da thtra nhan 1a 6ng Nam uy quyén cho ba b di giao dich dum manh
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dat theo du an cua Cong ty C. Hai hop dong sang tén trén dwa vao Hop dong
chuyén nhugng nén dat nha ngay 18/6/2012 do ba P tu soan chir khong phai chir
ky ctia 6ng Nam.

Phia nguyén don khong ddng y v6i Hop dong chuyén nhuong nén dit nha
ky ngay 18/6/2012 giita 6ng Pham Ky Nam va ba Tran Thi Mong P véi Iy do
khong phai chit ky cia 6ng Nam, sb tién trong Hop dong chuyén nhuong la
khéng dung thue té va Hop ddng nay khong c6 ngudi thir ba lam ching, khong
dugc cong ching, chimg thyuc theo quy dinh phap luét; khong dong y chit ky cua
6ng Pham Ky Nam tai Don xin chuyén tén trong hop dong ngay 01/6/2009 va
Gidy cam két vé viéc xin x4c nhan sang nhugng lai ngay 18/6/2012.

Nay nguyén don 1a ngudi thira ké duy nhat ctia 6ng Pham Duy C yéu cau
Cong ty C hiy Hop dong hop tac dau tu sé 122/13/HDND-CR ngay 20/3/2013
va Phy luc hop déng S6 122/PLHPND-CR ngay 20/3/2013, ky gitta Cong ty C
va ba Tran Thi Mong B. Budc Cong ty C ky lai hop dong hop tac dau tu nén dat
vo1 nguyén don va nguyén don dong ¥ thanh toan lai toan b s tién con lai bab
da dong cho Cong ty. Nhiing gidy to' ma 6ng Nam ky cho ba D chi uy quyén dé
ba P di dong tién cho ong Nam, nén khi 6ng Nam chét thi bi chdm dut.

Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién C: Trong qué trinh
giai quyét vu 4n, bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dé cir nguoi dai dién
hop phéap 1am ban khai, cung cap tai liéu, ching clr co trong vu an; tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai
nhung ving mit khong 1y do dong thoi ciing khong ¢6 vin ban trinh bay ¥ kién.
Do d6, Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién ctia bi don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M¢ong D ¢0 Pham Thi
Ngoc T, dng Nguyén Pinh A dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Tran Thi Mong P va 6ng Pham Ky Nam séng chung nhu vg chong
(khong ding ky két hon) tir ndam 2002. Pén nim 2012 6ng Nam chét, 6ng Pham
Duy C 14 con riéng ctia 6ng Nam v&i ba Nguyén Thi Qué. Hién nay ca 6ng C va
ba Qué déu dang dinh cu tai Hoa Ky. Cong ty C 1a chii dau tu dy an nha ¢ cho
can bo cong nhan vién ciia Cong ty, du an trién khai tir 2001 theo hinh thirc dau
tu gdp von cua can bd cong nhan vién Cong ty, ong Phan L& G la nhan vién
cong ty C c6 ky Hop dong hop tac dau tu 01 nén dat, md nén E2, dién tich
75m?, gia tri vén gop dau tu 1a 975,000,000 dong. Nam 2001, 6ng G da chuyén
nhuong lai Hop dong Hop tac Pau tu néu trén cho 6ng Nam véi gia 55,000,000
d6ng va thoa thuan 6ng Nam phai c¢6 nghia vu tiép tuc gop von cho cha dau tu 13
Congty C.

Ngay 10/10/2007, 6ng Pham Ky Nam dd gop duoc 720,000,000 dong (da
bao gdém tién 6ng Phan L& G di gdp cho Cong ty) va Cong ty C di chinh thirc
chuyén Hop dong tr 6ng G sang cho 6ng Nam theo Hop dong sb
122/07/HDND-CR. Nam 2009, ong Nam néi dé lai cho ba B s tién
720,000,000 dong ma 6ng di gop va mudn ba P tiép tuc gop von dé thuc hién
Hop dong trén. Ngay 01/6/2009, 6ng Nam da lam don dé nghi Cong ty C
chuyén tén Hop dong cho ba B dé ba tiép tuc gop von tir ngay 01/6/2009 cho
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dén khi thyc hién xong Hop dong. Tai thoi diém do, Cong ty van chua cho phép
chuyén doi tén trong Hop dong dau tu.

Ngay 18/6/2012 dugc su dong ¥ cua Cong ty C, 6ng Nam vaba b da ky
“xac nhan sang nhuong lai” va ky “Hop dong chuyén nhuwong nén nha, dat” dé
b tic hd so tai van phong Cong ty. Sau d6, Cong ty ¢ goi ba D dén dé ky lai
Hop d6ng nhung vao thoi diém thang 10/2012, ba b va 6ng Nam dang du lich
tai Phap thi khong may 6ng Nam mat, ba D khong c6 thoi gian dé dén Cong ty
ky Hop dong. Ngay 20/3/2013, ba P va Cong ty da ky lai Hop dong hop tac dau
tu nén dat s6 122/13/HDND-CR va phu luc Hop dong s6 122/PLHDND-CR.

Ngay 10/8/2016, Cong ty C da moi ba B dé thoa thuan: Hodc 1a ba P
nhan lai gdp 03 sb tién d3 nop theo Piéu 3 cia Phu luc Hop dong sb
122/PLHPND-CR hoic 12 ba B nhan nén nha khac. Véi Iy do nén nha E2 1a dbi
tuong cua Hop déng lai thudc khu vue tai dinh cu ctia Nha nude nén chi dau tu
khong thé giao nén duogc. Ba P da thong nhat v6i Cong ty theo bién ban lam
viéc s6 04/BB-BQLDA ngay 10/8/2016, theo d6 ba B dong ¥ nhan nén nha D27,
dién tich 90m? va ngay 12/10/2016 hai bén da ky Phu luc Hop dong sd
122b/PLHD-CR véi s6 tién ba D phai gop von 1a 1,287,000,000 dong; ba B da
ndp du va hoan tat nghia vy theo Hop dong ma hai bén ky két. Tong cong, ba b
da gop 1,287,000,000 dong tir ngay 01/6/2009 cho dén nay. Ngoai ra, theo yéu
cau cla Cong ty TNHH MTV C, ba D dé dong bd sung thém so tién 40,000,000
d6éng dé hoan tat thu tuc phap Iy va nhan ban giao nén dat. Tuy nhién do co
tranh chap giira ong Pham Duy C va Cong ty TNHH MTV C nén dén nay, ba
van chua dugc nhan nén dat.

Vé ndi dung ban ghi Am ngay 16/7/2013 do nguyén don cung cap, nguoi
dai dién cua ba DB khong dong ¥ v6i ndi dung cua ban ghi am. Véi 1y do, viée
ghi am khong dugc théng bao cho ba biét, thoi luong ghi am dai va noi dung
trao dOi nhiéu chii d¢ khac nhau, ba D khong thé nh¢ chi tiét timg van d¢, buoi
lam viéc gom 04 nguoi trong do luat su va dai dién nguyén don c6 thai do khong
dung muc, uy hiép ba P. Pé nghi Toa 4n xem xet, danh gia cac chimg clr khac
bang van ban tai liéu khac, khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Phia ba B cho biét ban chinh Gidy cam két ngay 18/6/2012 va Pon xin
chuyén tén trong hop déng ngay 01/6/2009 (co6 chir ky 6ng Pham Ky Nam) hién
do Cong ty C dang gitr. Toan bo sO tién tinh tir ngay 01/6/2009 den nay déu do
ba P tu bo ra dé gop cho Cong ty C. Viéc nguyén don cho rang sb tién dong gop
cho dy an 1a do 6ng Nam dua cho ba B dong gitim 13 khong ¢ co so va dé nghi
nguyén don chirng minh.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 87/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2021,
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh quyét dinh:

Ap dung Diéu 37, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 464, diém d khoan 1
Piéu 469, diém a khoan 1 Piéu 470, diém a khoan 1 Diéu 478 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015;



Ap dung kh‘oén 3 Diép 26 cua BC) luat T6 tung Dan sy nam 2015; biéu
504; Bieu 505; Diéu 506; bicu 507; biéu 508 cua B6 Luat Dan su 2015;

‘ Ap dung diém a khoan 1,, khoan 3 Piéu 651 B Luat Dan sy 2015, khoan
2 Diéu 95; biéu 186 BO luat To6 tung Dan sy 2015;

Ap dung Diéu 8 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia
Chinh Phu vé cong ching, chung thyc;

Ap dung Luat Thi hanh an dan su duoc stra d6i bd sung nam 2014;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung Phap 1énh 4n phi, 1é phi Toa an ctia Uy ban thudng vu qudc hoi
ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xu:

Khong chap nhan Bon khai kién ciia ong Pham Duy C yéu cau hiy Hop
dong s6 122/13/HDND-CR va Phu luc Hop dong sé6 122/PLHPND-CR giita
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién C va ba Tran Thi Mong B; khong
chap nhan yéu cau budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién C phai
tiép tuc thuc hién Hop déng hop tac dau tu sd 122/07/HPND-CR thudc du an
xay dung nha & can by, cong nhan vién tai phuong Binh An, Quén 2 vé1 6ng
Pham Duy C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang céo
theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngdy 26/01/2021 dng Nguyén Thanh B 12 nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Pham Duy C khang cdo cho rang
tda an cdp so tham chua xem xét toan dién hd so, khong ghi nhan hét dién bién
phién toa, nhan dinh khong khach quan, dan toi ra ban an trai phap luat, anh
hudéng dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Do d6, dé nghi chap nhan
don khang c4o, sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Thanh B Van gitr nguyén khang
cao cac duong sy khong thoa thuan duge viée giai quyét vu an. Ong Bién cho
rang: Tai budi trao d6i ngay 16/7/2013, ba B da thtra nhén nén dat trén 1a cua
6ng Nam, ba B chi 14 nguoi duge 6ng Nam uy quyén di dong tién mua nén dat
con lai ciia Cong ty C. Ludt su bao vé quyén loi cho nguyén don cho ring: Day
la du 4n nha & cho can bd cong nhan vién, ngudi mua phai la can by, nhan vién
cong ty C, nhung 6ng G sang nhuong cho 6ng Nam, dng Nam tiép tuc chuyén
nhuong cho ba D la khong dung; phai héi du 3 diéu kién moi duoc nha nudc
cong nhan, nén cac hop dong sang nhuong trén 1a khong dang phéap luat. Vé noi
dung, theo don chuyen nhuong ngay 01/6/2009, ba D chi la nguoi dai dién cho
ong Nam di dong tién, khong phai chu sir dung dat. Trong buoi lam viéc ngay
16/7/2013, ba P thira nhan thay mat ong Nam, dong tién cho 6ng Nam, nén ba B
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chi la nguoi dimg tén dum cho 6ng Nam, khi 6ng Nam chét thi viéc uy quyén
cham dat; “Xac nhan sang nhuong lai” va “Hop dong chuyén nhuong nén nha,
dat” ngay 18/6/2012 1a gia tao dé ba D di déng tién dum cho ong Nam. Hop
ddng chuyén nhuong tir 6ng Nam cho ba P khéng dung vé hinh thirc, ndi dung
theo quy dinh phap luat. Ngudi dai dién theo uy quyén cia ba D khéng thira
nhan 101 ndi ctia ba P trong USB tai budi trao ddi hai bén vao ngay 16/7/2013
thi d& nghi Hoi dong xét xir cho hodn phién toa dé giam dinh. Cong ty C hién
khong con hoat dong tai dia chi tai 16 duong D; 6ng Phan Lé G hién da thay doi
chd ¢, khdng con ¢ dia chi ci; dén nay Cong ty C chua cung cap diy du hd so
theo yeu cau cua nguyén don. Pé nghi hoan phién toa dé tri¢u tap dai dién Cong
ty C va 6ng G; thu thap thém tai liéu, chimg cir dé giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Tran Thi Mong b trinh bay: Can cu
3 tai liéu 1a Pon chuyén tén trong hop dong, Gidy cam két sang nhuong, Hop
dong chuyen nhuong cua 6ng Nam cho ba b, khong thé hién ndi dung 6ng Nam
iy quyén cho ba b di dong tién dum cho 6ng Nam mua nen dat; nguoc lai co noi
dung sang nhuong cho ba b ding tén hop ddéng. Thuc té, ba P d3 thuc hién
nghia vu tra tién cho Cong ty C xong, hién nay ba D da dung tén hop dong dbi
v6i nén nha D27, dién tich 90m?; Toa 4n cép so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phu hop.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé to tung, nguoi tién hanh t6
tung va cac duong sy tuan thu ding quy dinh cta B luat t6 tung Dan su. Vé ndi
dung, Toa 4n cdp so thAm di xem xét ddy du cac tai liéu, chung cir va xet xu
dung phap luat; nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc tai licu,
chtng ctt moi dé chimg minh cho yéu cau khang céo, dé& nghi bac don khang
c4o, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chig ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
x€t tai phién toda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

- Pon khéang cdo cta dng Nguyén Thanh B - nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1]. Tai phién toa phac tham, ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don dé
nghi hodn phién toa dé va thu thap thém tai liéu, chung ctr va triéu tap bi don
Cong ty TNHH MTV C (Coéng ty C), nguoi cé quyen lgi nghia vu lién quan ong
Phan L& G vi hién nay Cong ty C va 6ng G da thay dbi dia chi. Hoi dong xét xur
khong chap nhan béi nhiing 1y do sau: Toa an cap so thém da thu thap day du tai
liéu co lién quan dén giai quyét vu an, trong do bao gom cd USB phia nguyen
don cung cdp. Vu an duoc dua ra xét xtr 4 1an, vao cac ngay 30/11/2021 va ngay
07/01/2022, dai dién nguyén don c¢6 don xin hoan phién toa vai Iy do tinh hinh
dich bénh Covid -19; ngay 16/02/2022, dai dién nguyén don c6 mat tai phién
tdoa, nhung xin hodn phién tda va cung cap dia chi moi cua 6ng Phan Lé G dé
nghi toa an triéu tap Cong ty C va 6ng G. Phién toa phtic tham hém nay, Toa &n
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da tri¢u tap Cong ty C va dng G nhung ho déu vang mat khong cé ly do. Nguoi
bao v€ quyén lgi cho nguyén don cho rang Cong ty C da thay dbi dia chi, tuy
nhién duong su thay ddi dia chi, co nghia vu phai théng bao cho toa an; hon
nira, Cong ty C va 6ng G khéng cé 'yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap ciing nhu
khong c6 khang cao. Do do, ho vang mit khong anh huéng t6i viée xét xtr,
ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don xin hodn phién toa 1a khong ¢ cin ctr.

[2]. Cin c&t Pon khdi kién ciia nguyén don, Toa an cdp so tham xac dinh
day 13 quan hé dan sy vé viéc: “Tranh chip hop ddng hop tic dau tu” 1a ding
quan hé tranh chap. Cong ty C 1a chu dau tu du 4n nha & cho can bo, cong nhan
vién cua Cong ty, nén hop dong hop tac dau tu gitta Cong ty C véi ong G va tir
6ng G sang cho dng Nam, khong c¢6 muc dich loi nhuan. Do d6, Toa 4n cap so
tham xac dinh day 1a quan hé dan sy 1a ding theo quy dinh tai Piéu 504, Diéu
508 B0 luat dan sy nam 2015. Vu an c6 duong su la ngudi nude ngoai nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1 dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo
luat t6 tung Dan sy nam 2015.

[3 Xet khang cao cua ong Nguyen Thanh B - nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don cho rang cho rang toa an cap so thAm chua xem xét toan
dién ho so, khong ghi nhan hét dién bién phién toa, nhéan dinh khong khach
quan, dan t4i ra ban 4n trai phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don, thi thay:

[3.1]. Cong ty C 1a chii dau tu du 4n nha & cho can by cong nhan vién cua
Cong ty tai Quén 2 (nay 1a thanh phd Thi Dirc), du an trién khai tir nam 2001
theo hinh thirc dau tu gop vén cta can b cong nhan vién Cong ty. Ong Phan Lé
G la nhan vién Cong ty co ky Hop ddng hop tac dau tu 01 nén dat, ma nén E2,
dién tich 75m?, gié tri von gdp dau tu 13 975.000.000 déng. Nam 2001, éng G da
chuyén nhuong lai Hop dong hop tac dau tu néu trén cho 6ng Pham Ky Nam véi
gia 55.000.000 dong va thoa thuan 6ng Nam phai c6 nghia vu tiép tuc gop vén
cho chu dau tu 14 Cong ty C (BL: 160- 162).

[3.2]. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao
vé quyén loi cho nguyén don, yéu cau hoén phién toa dé giam dinh giong noi
ctia ba B trong USB ghi 4m budi trao d6i ngay 16/7/2013 1a khong can thiét. Boi
18, trong truong hop day 1a giong ndi ciia ba P thi ciing chua du can cir dé chung
minh nén dat E2, dién tich 75m? (nay thay doi 1a nén dat D27, dién tich 90m?)
thudc quyén st dung ctia 6ng Nam; 10i trinh bay cta ba B trong USB noi dung
khong rd rang, chi xac dinh 6ng Nam gia yéu, d ty quyén lai cho ba b di dong
tién va ba B di dong tién 13 phu hop véi 10i trinh bay ctia Diép di dong tién thoi
gian dau. Tuy nhién, sau 6 ong Nam 1am Pon xin chuyén tén trong hop dong
lap ngay 01/6/2009, gtri Ban giam dbc Cong ty C, c6 noi dung: “Ba P thay toi
tiép tuc gop von dau tw cho hop dong néi trén va dwoc dumg tén trong hop dong
nay” (BL: 389); ngay 18/6/2012, 6ng Nam lam Gidy cam két xin x4c nhan sang
nhuong cho ba B, ¢6 nodi dung: “Piéu 1: Bén sang nhwong la éng Pham Ky
Nam; Bén nhan sang nhuong ba T ran Thi Mong D (dinh kem ban hop do”‘ng
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sang nhu’O’ng) Piéu 2 viéc chuyen nhu"ong la tw nguyén, chung toi cam ket sé
khéng c6 bdt cir tranh chdp khiéu kién nao, néu cé chung t0i sé tyr giai quyet VO
Nhau... Piéu 3: Bén nhdn sang nhwong sé chiu tat ca cdc chi phi vé thué phat
sinh sau ndy theo quy dinh cua phap ludt va tdt cd cdc thi tuc ké khai sang tén
dong thué sau nay’ *(BL: 388); cung ngay 18/6/2012, 6ng Nam (bén A) lam Hop
ddng chuyén nhuong nén dat cho ba D (bén B), ¢ ndi dung: “Piéu 1: Bén A
ban cho bén B: sudt nén nha do Cong ty C lam chu dau tw (dinh kém hop dong).
S6 tién chénh léch la: théa thugn. Diéu 3: quyén nghia vu cam két: bén A sé chiu
trach nhiém lam moi thi tuc, gidy to sang nhirong cho bén B, diing thoi han va
khéng dwoc doi héi bt cir khodn tién ndo khdc. B nhdn di tong sé tién la: theo
théa thudn...” (BL: 387). Nhu vay, viéc ong Nam 1am Pon chuyén tén, Cam két
sang nhuong, Hop ddng chuyén nhuong nén dat cho ba B va cam két di nhan du
tién theo thoa thuan, khong doi hoi bat ctr khoan tién nao khac dbi véi ba B thi
ndi dung ghi 4m trong USB khong dé cap dén. Do d6, 10i trinh bay duoc ghi 4m
trong USB ma 6ng Bién cung cap, khong dugc xem 1a chimg cir dé giai quyét vu
an nay, vi chua phut hop véi céc tai lidu, chimg cr khac c¢6 trong ho so do Toa an
cap so tham thu thap.

[3.3]. Tai cAp phuc tham, ngudi bao vé va ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don cho rang tai liéu trén thé hién cho viéc f)ng Nam chi nho ba D ding
tén dum, hay noi cach khéac chi mang ndi dung uy quyén de thuc hién giao dich
dong tién cho ong Nam nén khi ong Nam chét thi ty quyen bi cham dut; “Pon
chuyén tén” ngay 01/6/2009, “Cam két sang nhuwong” va “Hop ddng chuyén
nhuong nén dat” ngay 18/6/2021 hét hiéu luc khi 6ng Nam chét va 1a giao dich
gia tao nham che gidu giao dich 6ng Nam ty quyén cho ba b di dong tién dum,
1a khong c6 can ctr, khong phu hop voi ndi dung cac tai lidu, chimg ct trong hd
s0, cu thé 1a: Tai Két luan giam dinh s6 2018/KLGD-TT ngay 29/10/2020 cta
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi Minh, thi chit ky trén Giay
cam két xin xac nhan sang nhuong lai ngay 18/6/2012 va Hop dong chuyén
nhuong nén dat nha ky ngay 18/6/2012 do 6ng Pham Ky Nam ky (BL: 409).
Nguoi khang céo cho rang day la du an hop tac dau tu nha & cta can bo cong
nhan vién nén Hop dong chuyén nhuong nén dat nha gitta 6ng G véi ong Nam
va 6ng Nam véi ba B khong dugce cong ching, ching thue, khong ¢6 nguoi lam
chtng nén khong hop 1¢; tuy nhién, cin cir quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
167 Luat Pat dai nim 2013, Diéu 8 Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 ctia Chinh Phii vé& cong chung, chung thuc, thi trudng hop sang
nhuong lai hop dong hop tac dau tu thi khong nhat thiét phai cong chimg, chtng
thue hop dong va khong can ngudi lam chung. Ngoai ra, ngudi khang cao cho
rang viéc chuyén tén hop dong khong duoc phap luat cho phep nén khong co gia
tri phap ly la khong c6 can cu vi khong phi hop véi thuc té chuyén nhuong lai
nén dat nha khi hop tac dau tu, mua lai nha... c6 lién quan dén dy an do Cong ty
C dau tu, nguoi hop tac dau tu duoc quyén sang nhuong lai khi duoc Cong ty C
chap thuan.

~ [3.4]. Cong ty C dya vao viéc gop von ciia ba B tir ndm 2009, ky hop
dong hop tac dau tu nén dat E2, dién tich 75m? tir tén 6ng Nam, sang tén ba D la
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phu hop, ding theo quy dinh tai Diéu 504, Biéu 505, Piéu 507 Bo Luat Dan sy
2015. Nay nén dit trén phai giao cho ho tai dinh cu, nén glua Congty Cvabab
d3 thoa thuan giao cho ba D nén dat D27, dién tich 90m?. Hién nay, Hop dong
hop tac dau tu gitta Cong ty C va ba B dé ky va thuc hién déng tién xong, khong
con lién quan dén 6ng G va 6ng Nam (BL: 154-156, 160-162, 199-202). Do do,
Tda an cap so thadm khong chap nhan don khai kién cia nguyén don yéu ciu hiy
Hop dong s6 122/13/HPDND-CR va Phu luc Hop dong s6 122/PLHPND-CR
gitta Cong ty C va ba B; khdng chip nhin yéu cau budc Cong ty C thuc hién
Hop dong hop tac dau tu sd 122/07/HDND-CR véi nguyén don 14 ¢6 can cu.

[4]. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khang c4o nhung khong
cung cap duoc tai lidu, ching cit méi dé ching minh cho yéu ciu khang cao va
101 trinh bay tai tda khong phu hop nén khong dugce chap nhan. Quan diém cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan. Do dé, bac don khang
40 ctia nguyén don, gitt y ban an so tham. Nguyén don phai chiu an phi phiic
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Céac quyét dinh khac cuia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015.

I Khong chap nhan don khang céo cua nguoi dai dién hop phép theo uy
quyén cua 6ng Pham Duy C; giir nguyén Ban an dan su so tham s0 87/2021/DS-
ST ngay 19 thang 01 nam 2021 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
nhu sau:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 37, diém
a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 95, Diéu 186 Dicu 464, diém d khoan 1 Diéu
469, diém a khoan 1 Diéu 470, diém a khoan 1 Diéu 478 B6 luat T tung Dan sy
ndm 2015. Can ¢t Dicu 504, Diéu 505, Bicu 507 By Luét Dan sy 2015. Can cir
Piéu 8 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh Phu Ve cong
chimg, chimg thuc; Cian c¢ khoan 01 Piédu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 16
phi Toa an; Ap dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ctia Uy ban thudng vu qubc
hoi ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khai kién cta ong Pham Duy C yéu cau hay Hop
dong s6 122/13/HDND-CR va Phu luc Hop dong sé 122/PLHPND-CR giita
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién C va ba Tran Thi Mong D; khong
chép nhéan yéu cau budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién C phai
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tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac dau tu sé 122/07/HDND-CR thudc du an
xdy dyng nha ¢ can bg, cong nhén vién tai phuong Binh An, Quén 2 (Nay la
thanh pho Thu Duc) véi 6ng Pham Duy C.

2. An phi dan su so tham: Ong Pham Duy C phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 200.000 dong (hai tram nghin ddng), duogc trir vao tién tam Gmg 4n phi
d3 nop theo Bién lai thu sé AG/2010/08747 ngay 15/6/2015 ctia Cuc Thi hanh
an Dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Pham Duy C phai chiu toan bo chi phi té tung 13 1é phi dé giam dinh
chit ky da tam tng. Ghi nhan 6ng Pham Duy C da thyuc hi¢n xong.

II. An phi dan su phac thim: Ong Pham Duy C phai chiu 300.000 dong;
khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu sb
0093693 ngay 25/02/2021 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh;
ong C da nop xong an phi.

1. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); )

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh (1);

- VKSND Thanh phé H Chi Minh (1);

- Cuc THADS Thanh phd H Chi Minh (1);
- Puong su (4);

- Luu VP (6), HS (1).

Ping Vin Y
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