TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an so: 43/2022/DS-PT
Ngay: 28-4-2022
“V/v Tranh chap quyén st dung dat
(ranh dat)”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Thanh Trung

Céac Tham phan: Ba Huynh Ai Loan
Ong Ping Vin Hung

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Cam Nang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh: Ba V6 Thi Kim Lién - Kiém
sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xet xu
phuc tham cong khai vy an thu ly so6 46/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 4 nam 2022
ve “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Do ban &n dan su so tham s6 03/2022/DS-ST, ngay 19 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 155/2022/QDPT-DS ngay
18 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Tuyét M, sinh nim 1962 (c6 mat)

Dia chi: Khom 3, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bj don: Ong Tran Thanh N, sinh nam 1963 (c6 mit)

Dia chi: Khom 3, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin T, sinh nam 1957 (c6 don xin xét xir vang mat);
2. Ong Pham Thé A, sinh nim 1987 (c6 don xin xét xir vang mit);
3. Ba Lam Hong P, sinh nam 1988 (c6 don xin xét xir vang mat);
4. Ong Lé Cong C, sinh nam 1965 (c6 mt);

5. Ba Vii Thi L, sinh ndm 1971 (c6 don xin xét xir vang mat);

6. Ba Duong Thi P, sinh nim 1969 (c6 don xin xét xtr Ving mat);



7. Ba Tran Kiéu Y, sinh nam 1994 (c6 don xin xét x{r Ving mat);

8. Ba Tran Truc M, sinh ndm 2005 (c6 don xin xét xtr Vang mat);

Cung ¢ Khém 3, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Neuwoi khdng cdo: Ba Lé Thi Tuyét M, nguyén don trong vy an.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va loi trinh bay tai phién tda so tham cua ba Lé Thj Tuyét
M nhuw sau:

Ba M co thira dat sb 84, dien tich 676,0 m?, to ban d6 s6 10, dat & khém 3, thi
tran C, huyén C, tinh Tra Vinh. Ba M duoc nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 04/4/2005. Ngudn goc dat ¢ duoc la caa ba chuyén nhuong tir ngudi
khac vao nam 1990. Thoi diém ba chuyén nhuong thi di c¢6 nha cua éng Tran Thanh
N. Trong qué trinh sir dung 6ng N lan qua dat cia ba bé ngang huéng déng 4 m,
huéng tay 1 m, dai 55 m. Téng dién tich 63,3 m2. Nhung sau khi khao sat thi phan
dat tranh chap vai 6ng N dién tich 1a 173 m? nén ba da lam don khai kién bo sung
ba yéu cau 6ng N phai tra cho ba dién tich dat da 1an chiém 1a 173 m? Trén dat
khong c6 cay coi hay vat kién tric gi khac.

Theo 1oi trinh bay ciia éng Tran Thanh N nhir sau:

Ong N c¢6 thira dat s6 85, dién tich 622,3 m?, to ban do so 10, dat & khom 3, thi
tran C, huyén C, tinh Tra Vinh. Ngudn goc dat 1a ong N mua cta ba Duong Thi S
vao nim 1990 dién tich 320 m? (mua va & trude khi BA M vé & trén dat giap ranh).
Pén nim 1992 mua cta 6ng Huynh Thanh G dién tich 330 m2 Pén nam 1998 nha
nude tién hanh do dac, vao ndm 2000 nha nudc do dac 1an 2 va cip gidy ching nhan
quyén str dung dat vao ngay 04/4/2005 dién tich nhu di néu trén. Ong N khang dinh
trong qua trinh sir dung tir ndm 1990 dén nay 6ng khong c6 1an ranh dit ctia ba M
nén khong dong ¥ theo don khai kién cua ba M.

Theo loi trinh bay cua ong Lé Cong C nhu sau:

Ong C ¢6 hun véi bd M mua thira dat sb 84, dién tich 676,0 m? nhung chd chi
em nén vg chéng ong C dé cho ba M dung tén quyén sir dung dat. Nay ba M khai
kién 6ng N lan ranh 6ng dong y viéc khai kién ctia ba M. Mt du nha nudc 2 lan do
dac cho t6i khi cap giay do 6ng va ba M khong ¢6 dé y dén dién tich dugc cap nén
khong phét hién mat dat. Pén nay ong xem lai s6 muc ké va tu liéu nim 1983 thi
ranh 13 duong thang nhung nay lai cong nén 6ng khang dinh phia 6ng N 14n ranh dat
ctia gia dinh ong. Nay 6ng c6 cung yéu cau v4i ba M budc 6ng N phai tra lai dién
tich dat da lan chiém 1a 173 m2,

Tai ban &n dan su so thim s 03/2022/DS-ST, ngay 19 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C da xu:

Bac yéu cau khoi kién cuia ba Lé Thi Tuyét M yéu cau 6ng Tran Thanh N phai
tra cho ba phan dat lan ranh dién tich 173 m2,



Cong nhan phan dat dign tich 173 m?(theo so' do khao st thuc té ki hiéu phan
A) nam trong tong dién tich 622,3 m? thugc thura 85, to ban d6 s6 10 cua dng Tran
Thanh N, dat & khom 3, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh. Dat c6 d6 dai tir can nhu
sau:

- Hudng dong giap thira 131, thira 30 ¢6 d6 dai 3,26 m; 3,60 m.
- Hudng tay giap duong nhua c6 d6 dai 1,48 m.
- Huéng nam giép thira 84 (ki hiéu theo so dd phan D) c6 d6 dai 26,54 m; 27,95

- Huéng béc giap phan con lai cua thia 85 ¢6 do dai 54,21 m.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

~ Ngay 07/02/2022 ba L& Thi Tuyét M khang céo yéu cau Toa cap phic tham
chap nhan yéu cau khai kién cua ba buoc 6ng Tran Thanh N tra lai dién tich 173 m?.

Tai phién toa phuc tham hom nay dai dién cho nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia ba Lé Thi Tuyét M va 6ng Lé Cong C: Vao nam 1990 ba M va éng
C nhan chuyén nhuong cua ba Luc Thi Cam N ngang 16 m, dai 25 m, sau d6 nhan
chuyen nhuong phan dat phia trong ctia 6ng La Van T khi chuyén nhuong chi lam
gidy tay khong c6 cam tru ranh; theo tu liéu dia chinh nam 1983 thi thira dat 1a ranh
thang. Ong N cim try da lam hang rao 14n sang phan dat cua ba N va 6ng T nén dat
ctia ba bi mat nén yéu cau ong N phai tra lai dién tich 173 m?.

Y kién cua Ong Tran Thanh N: Ong nhan chuyén nhuong dét trudc ba M. Khi
6ng nhén chuyén nhuong co try 1am ranh nén dng lam hang rao theo tru ¢t nay, ong
khong c¢6 lan ranh dat nhu ba M va dng C trinh bay.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vy an: Vé thu tuc
t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phlc tham da thyc hién dung theo quy
dinh cua Bo luat t tung dan su. Cac duong sy da chap hanh dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy.

Ve noi dung: Yéu cau khang céo cia ba Lé Thi Tuyét M 1a khong c6 co s¢ dé
chap nhan d¢ nghi Hoi dong xét xtr gitr y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai liéu, chting cir da duoc tham tra, cin ctr vao két qua tranh tung
tai phién toa trén co s& xem xét day du toan dién ching ctr, ¥ kién cta cac bén duong
su va kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Vu an “tranh chap quyén sir dung dit (ranh dat)” dat
tranh chap va bi don, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an co noi
cu tri thudc huyén C nén Tda an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh thu ly giai quyét
dung tham quyén quy dinh tai diéu 26, diéu 35 Bo luat té tung dan su.
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Ngay 19/01/2022 Tda an so tham Xét xur so tham ba M cd mit tai phién toa,
thoi han khang céo cua ba M 1a 15 ngay ké tir ngay 20/01/2022, ngay hét han khéang
cao 1a ngay 03/2/2022. Ngay 03/2/2022 1a ngay nghi Tét Nham Dan nén ngay
07/02/2022 ba M ndp don khang céo 1a con trong han luat dinh nén dwgc chap nhan
dé xem xét xir phtic tham.

[2] Xét yéu cau ciia ba Lé Thi Tuyét M budc 6ng Tran Thanh N tré lai dién tich
173 m?:

[2.1] Dét cia ba Lé Thi Tuyét M thira sé 84, dién tich 676 m? huéng Bic giap
thira s6 85, dién tich 622,3 m? ctia 6ng Tran Thanh N. B4 M cho rang qua trinh sir
dung 6ng N 14n sang thira dat cua ba hudng dong 4 m, hudng tdy 1 m dai hét dat.
Ngudn goc dat ba M khai vao ndm 1990 ba M va 6ng C nhan chuyén nhuong ctia ba
Luc Thi Cam N ngang 16 m dai 25 m, sau d6 nhan chuyén nhuong phan dat phia
trong ctia 6ng La Van T khi chuyén nhuong chi lam gidy tay khong c6 cam try ranh.

[2.2] Hoi dong xét xir nhan thay khi ba M nhan chuyén nhugng dat cia ba Cam
N va 6ng T hai bén khong lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh, ciing khong
cam ranh, do dac di¢n tich va tr can. Ngay 18/3/2005 ba M méi lam don xin céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 84, dién tich 676 m? nguon gdc mua nim
1990. Ngay 04/4/2005 Uy ban nhan dan huyén C cap quyén sir dung dat cho ba ciing
dién tich 676 m? c6 so do thia dét ghi kich thudc cua cac canh dat. Ba M ciing khong
khiéu nai dién tich dat dugc cap quyén sir dung. Nay ba cho rang theo gidy tay
ChUyen nhuong cua ba phia giap 10 ngang 16 m nhung gidy chimg nhan quyén st
dung dét chi c6 14,9 m cho rang 6ng N lan sang dat ctia ba 1a khong c6 can ctr. Mic
khac, theo bién ban xac dinh moc gidi thira dat cua 6ng N ba M cling ky tén ky xac
nhan ranh véi 6ng N va dng N ciing dugc cap quyén st dung dat cung thoi diém véi
ba M.

[2.3] Xét 101 khai ctia ba M va ong C cho rang ranh dét theo tu liéu ban d6 nam
1983 1a duong thang. Theo van ban cung cip thong tin s6 992/CNHCT ngay
26/7/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C thi thira dat 84 cua Ba
M theo tu liéu do dac ndm 1983 thudc mot phan thira dat 411, dién tich 1.320m? do
6ng La Van T ké khai. Thira dat s6 85 cua 6ng N thudc mot phan thira 410, dién tich
3.900m? cuia 6ng Kim T ké khai va thudc mot phan thira 411, dién tich 1.320m? do
6ng La Van T ké khai. Pén nam 1990 ba M chi nhan chuyén nhuong mot phan thia
dat cia ong T, nam 1983 ba M chua c6 quyén st dung dat ba yéu cau lay tu liéu nim
1983 dé cong nhén dién tich tranh chap cho ba 13 khong c6 cin ctr phap luat. Hon
nita thira dat ctia ba chi thudc mot phan cua thira 411, dién tich 1.320 m? nén khong
c6 co so xac dinh giap ranh thira dt ctia ba va 6ng N 1a duong thang.

[3] Theo két qua do dac dién tich thtira s6 84 cua ba M va dién tich tranh chap
cua Van Phong diang ky dat dai cung cap thi dién tich 173 m? thuoc thia dat s6 85
cua dng Tran Thanh N. Dién tich thira 84 c6 dién tich 658,3 m? giam 17,7 m? 1a do
ba M chi ranh chua hét cua dién tich thua 84.

[4] Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 175 B6 luat dan sy 2015 quy dinh:



“Ranh giéi giita cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan hoic
theo quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

Ranh gidi ciing c6 thé duoc xac dinh theo tap quéan hoic theo ranh gidi da ton
tai tir 30 nam tré 1én ma khong c6 tranh chap.

Khéng duoc 14n, chiém, thay d6i mdc gisi ngin cach, ké ca trudng hop ranh
gioi la kénh, muong, hao, ranh, bo ruong. Moi chi thé ¢6 nghia vu tén trong, duy tri
ranh gidi chung”.

Cén ctr theo quy dinh trén ranh gidi cua hai thura dat 84 va thtra s6 85 hai bén
khéng cod qthc")a thuédn va cling khong cam ranh gi(’)’j ton tai trén 30 nam. Nén Toa an
cap so thdm can cu theo tai liéu cua Nha nudce cap quyén sir dung dat cho cac bén
dé xur 1a ding phap luat. Ba M khong c6 ching cir nao khac chimg minh dién tich

173 m? 1a thudc quyen st dung ctia ba nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong c6 can
ctr chap nhan yéu cau khang cio cta ba M.

[5] Y kién cua vi kiém sat vién 1a pht hop véi ching cit va tinh tiét ciia vu 4n
nén dugc chap nhan.

[6] An phi phuc tham: Khang co cua ba M khong dugc chap nhan nén ba phai
chiu an phi theo quy dinh ctua phap luat.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat td tung dan su;

Cin cir Dicu 175 B§ ludt dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Lé Thi Tuyét M.

Giit nguyén ban 4n so tham sé 03/2022/DS-ST, ngay 19 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C.

Tuyén X

Khong chap nhan yéu cau khi kién ctia ba Lé Thi Tuyet M doi 6ng Tran Thanh
N,phéi tra dién tich dat 173 m? thudc thura 85 to ban do so 10 toa lac Khom 3, thi
tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

V& 4n phi phuc tham: Ba Lé Thj Tuyét M phai chiu 300.000 dong an phi phiic
tham. Ba M da nop 300.000 dong tien tam ng an phi theo bién lai thu s6 0008637
ngay 07/2/2022 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén C nén can trur.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



