TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Q}lyét dinh giam ddc tham
So: 04/2022/KDTM-GDT

Ngay 22/6/2022
VIV “Tranh chap hop dong chuyén nhieong
quyén su dung dat va tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Uy ban tham phdn Toa dn nhan din cdp cao gom cé: 11 (mudi mot)
thanh vién tham gia xét xtr, do Tham phan Lai Van Trinh - Phd Chéanh an lam chu toa
phién toa.

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Hong Nhan — Tham tra vién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa: 6ng Lé
Phudc Thanh - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 6 ndm 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao mé phién toa giam ddc
thdm xét xir vu an kinh doanh, thuong mai “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
st dung dat va tai san trén dat” giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH QD; dia chi: s6 a NH, thanh phd B, tinh Quang Tri.

Bi don: Cong ty TNHH mot thanh vién TQ; dia chi: thon C, xa HP, huyén HH, tinh
Quang Tr1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tur
nhan B; dia chi: Khdm a, thi tran K, huyén H, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 04/6/2013 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay: tir nim 2011 dén ndm 2013, ba Nguyén Thi N cting chong 14 6ng Bién Thanh H
vay cta vo chong ba B3 Thi Kim D, ong Lé Vin Q tong sb tién 35.628.000.000 dong. Sau
nhiéu 1an doi ng khong dugc nén ba D dinh khdi kién ra Toa én thi ba N chi dong dién
thoai xin ban bac viéc trd ng. Ngay 16/4/2013, ba N mang theo mdt ban thoa thuan de nghi
chdt no gbe va 1ai 1a 40.000.000.000 dong va hen mot ndm tra 7.000.000.000 dong; dong
thoi Cong ty TNHH mot thanh vién TQ (sau ddy goi tit 1a Cong ty TQ) do ba N [am giam
dbc sé tién hanh thu tuc chuyén nhuong tai san cho vog chéng ba D, 6ng Q. Ba D, 6ng Q
dong v va ky vao ban théa thuan. Dén 14h cliing ngiy, ba N quay lai cho rang do chong ba
khong dong ¥ thoa thuan néu trén, nén ba N dé nghi ban nha may ché bién ca phé tai thon
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C, xa HP, huyén HH, tinh Quang Tri ciia Cong ty TQcho Cong ty TNHH QD (sau day goi
tat 1a Cong ty QD) do dng Q 1am gidm ddc Cong ty.

Khoang 15 gio ngdy 16/4/2013, hai bén thong nhat Cong ty QD giao tién coc cho
Cong ty TQ dé tra no ngdn hang, giai chip tai san 1 nha may ché bién ca phé dang thé
chip tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét nam - Chi nhanh tinh Quéang Tri, sau d6 lam
tht tuc chuyén nhugng cho Cong ty QD. Pén 17 gio 30 phut ciing ngay, Cong ty TQ ky
hop dong s6 01/13/HDMB ban nha may ché bién ca phé cho Céng ty QD véi gia
26.000.000.000 dong.

Ngay 17/4/2013, Cong ty TQ xuat hoa don s6 0000121, voi ndi dung: ban cho Cong
ty QD nha méy ché bién ca phé véi gia 26.000.000.000 dong di thanh toan du, gdm: Cong
ty QD di chuyén vao tai khoan ctia Cong ty TQ tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh tinh Quang Tri s6 tién 25.000.000.000 déng va ba N nhan 1.000.000.000
dong tién mat. Khoang 15 gio cling ngay, Ngan hang giai chap tai san cho Cong ty TQ.

Ngay 18/4/2013, tai Phong cong chimg s6 1 tinh Quang Tri, hai bén ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat (nha may); cting ngay Cong
ty QD ndp ho so t6i Vian phong ding ky quyén sir dung dat 1am tha tuc chuyén nhugng dat
Va tai san trén dat. Tuy nhién, Cong ty TQ khong ban giao dat va tai san nhu hop dong da
ky nén Cong ty QD khai kién yéu cau Toa an bude Cong ty TQ thuc hién hop dong da ky.

- Bi don la Cong ty TNHH mét thanh vién TQ trinh bay:

Ngay 17/4/2013, Cong ty TQ va Cong ty QD c6 ky hop dong chuyén nhugng nhur
Cong ty QD trinh bay; nhung ddy chi 1a hop dong gia cach, xac 14p nham che dau quan hé
cho vay tién truge do gitta hai bén. Trudc do, hai bén da ky Van ban thoa thuan, ndi dung:
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai san ctia Cong ty TQ s& do Cong ty QD dimg tén
dum; Gidy chimg nhin quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat dimg tén ca nhan ba
N, 6ng H s& chuyén sang tén ca nhan ba D, dng Q. Muc dich xac 1ap Vin ban thoa thuin
néu trén 1a dé vo chong ba D, 6ng Q vay gilp ba N 40.000.000.000 dong; khi ndo ba N tra
xong ng thi s€ sang tén lai tai san cho ba N. Do do, khong c6 viée Cong ty TQ ban nha
may ché bién ca phé cho Cong ty QD, dé nghi Toa an tuyén bd hop déng nay vé hiéu do
gia tao.

Péi véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T - Cha Doanh nghiép tu nhan B dé
nghi Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita Cong ty QD va Cong ty TQ vo hicu
va yéu cau Cong ty TQ tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong nha médy ca phé cho
ba Nguyén Thi T — Chii Doanh nghiép tur nhan D, thi ba N trinh bay: ngay 15/9/2010,
Cong ty TQ c6 ky hop ddng s6 01/HPVV véi ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tur
nhan B dé vay s6 tién 11.000.000.000 ddng, muc dich vay 1a dé mua nha may ché bién ca
phé néu trén do Trung tAm ban ddu gia tai san tinh Quang Tri ban dau gid. Sau do, vi
khong tra dugc no nén ngay 13/3/2013, Cong ty TQ va Doanh nghiép tu nhan P ky hop
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ddng dit coc ¢6 ndi dung Doanh nghiép trr nhan P dit coc 11.000.000.000 ddng (chuyén
tir tién vay sang tién dit coc) dé mua nha may ché bién ca phé voi gia 13.500.000.000
ddng; con lai 2.500.000.000 ddng s& thanh toan chdm nhét vao ngay 25/12/2015. Tuy
nhién, hién nay gitra Cong ty T Q v&i Doanh nghiép tr nhan P da ky thda thuén khac phu
nhan toan bd cac thoa thuan trude day nén dé nghi Toa an tuyén hiy bo toan bd cac thoa
thuan néu trén.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp la ba Nguyén Thi T-
Chii Doanh nghiép tw nhdan D trinh bay: ngdy 25/9/2010, ba Nguyén Thi T - Chu Doanh
nghiép tu nhan B ky hop dong sb 01/HPVV, cho Cong ty TQ vay 11.000.000.000 déng dé
mua nha may ché bién ca phé tir Trung tdm dich vu ban dau gia tinh Quang Tri, thoi han
vay 60 thang ké tir ngdy 25/10/2010, tai san thé chép 14 tai san hinh thanh tir vén vay (1a
nha may ché bién ca phé); viéc thé chap khong ding ky giao dich bao dam. Ngay
25/12/2010, do Cong ty TQ khong co tién tra ng, nén hai bén ky hop déng ban nha may
ché bién ca phé véi gia 13.500.000.000 dong va an dinh ngay 25/12/2015 sé tién hanh ban
giao, chuyén nhuong; trong thoi gian chua chuyén nhuong thi Cong ty TQ duoc quyén thé
chap tai san cho ngan hang dé vay vén kinh doanh va phai ban toan bo san pham ca phé
lam ra cho Doanh nghiép tu nhan D. Pau nam 2013, hai bén 1am thu tuc chuyén nhuong
nhung do tai san dang thé chip tai ngan hang, nén hai bén 1ap hop dong dit coc ngay
13/3/2013 (c6 cong chimg). Sau d6, Cong ty TQ con 1ap hop ddng uy quyén (khéng co
cong chimg), v6i ndi dung Gty quyén cho Doanh nghiép tu nhan B thay mit Cong ty TQ
quan 1y nha may ché bién ca phé va thuc hién cac cong viée lién quan dén phap 1y cua
nha may nhu: ky vao cac gidy to thé chap, chuyén nhuong, ting cho, gop vén...., dong
thoi hai bén 13p bién ban ban giao toan bd tai sdn cho Doanh nghiép tu nhan B. Do do6,
viée gitta Cong ty QD va Céng ty TQ tién hanh chuyén nhuong nha may ché bién ca phé
1a khong dting, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban nha may ché bién ca phé giita
Cong ty TQ va Cong ty QD vé hiéu, budc Cong ty TQ tiép tuc thuc hién thoa thuan da ky
két v6i ba Nguyén Thi T — Chii Doanh nghiép tu nhan .

Nawoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP Céng thiwong Viét Nam
trinh bay: viéc Cong ty TQ ky hop dong ban tai san (nha may ché bién ca phé) cho Cong
ty QDngay 16/4/2013, khi tai san dang thé chap tai Ngan hang thi Ngan hang khong biét
va khong nhan dugc bat ky mot dé nghi nao cia Cong ty TQ vé viée chuyén nhuong ti
san thé chap. Pén ngay 17/4/2013, Cong ty TQ tra ng day du gdc va 13i nén Ngan hang
giai chp tai san theo ding quy dinh; Ngan hang khong lién quan dén viéc mua béan giira
c4c bén nén khong c6 y kién gi.

Tai Béan 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2013/KDTM-ST ngay 25/9/2013,
Toa 4n nhan dan huyén H quyét dinh:



Ap dung cic Piéu 428; Diéu 432; Diéu 697; Diéu 698; Piéu 699; Piéu 700; Piéu
701; Piéu 702 BLDS; khodn 4 Diéu 29; khoan 1 Piéu 131 BLTTDS, tuyén xir: Chdp nhdn
yéu cdu ciia nguyén don. Cong nhdn tinh hop phdp cia cac hop dong dwee ky két giita hai
bén va cong nhdn toan b tdi san ma bi don dé ban, chuyén nhwong cho nguyén don thuéc
quyén so hitu, sir dung ciia nguyén don. Cdc bén phdi tiép tuc thuc hién hop dong.

Bugc bi don la céng ty TNHH MTV TO phdi giao todn bé tai san da chuyén nhirong,
mua ban cho nguyén don theo hai hop dong da ky két gom:

- Hop dong da ky két ngay 16/4/2013, tai san gom toan bé dat dai va nha mdy ché
bién ca phé. Toan bé tai san duwoc liét ké mé ta trong hop dong gom hé thong mdy méc,
thiét bi, ...

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tdi san gan lién trén dat dwoc ky ket
ngay 17/4/2013,.....

Bdc yéu cdau cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp yéu cau
tuyén bé hop dong giita CONG ty T O véi CONG ty ODVé hiéu.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 07/10/2013, Cong ty TQ va ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tu nhan P
khang cao.

Ngay 07/10/2013, Vién truéng VKSND huyén H khang nghi dé nghi huy toan bo ban
an so tham.

Tai Ban 4an kinh doanh thuwong mai phuc thdm sé 02/2014/KDTM-PT ngay
18/3/2014, Toa &n nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh hily toan bd 4n so tham.

Tai Béan 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2014/KDTM-ST ngay 24/9/2014,
Toa 4n nhan dan huyén H quyét dinh:

- Ap dung Piéu 25; Piéu 131 Bé ludt t6 tung dan su; diem b khodn 1, khodn 2 Diéu
122; khodn 2 Diéu 124; Diéu 128; Diéu 137; Diéu 450; Diéu 689; Diéu 180; khoan 1 Diéu
411 Bo luat dan suw xue:

Chdp nhdn yéu cau cia bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, tuyén bé
hop dong mua bdn dat va nha mdy ché bién ca phé tai thén C, X& HP, huyén HH, tinh
Quang Tri giita Cong ty QD voi Cong ty TQ lap ngay 16/4/2013 bi vo hiéu toan bo

Chdp nhdn yéu cau cia bi don va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, tuyén bé
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat tai thén C, xa HP,
huyén HH, tinh Quang Tri lap ngay 17/4/2013 gitra Cong ty QD vgi Cong ty TQ vo hiéu
toan bé. Budc Cong ty TQ hoan lai Cong ty QD s6 tién dd nhin 26 ty dong.

- A'p dung Piéu 358 Bé ludt dan sur, xir:

Chdp nhdn yéu cdu ciia nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, buéc Cong ty T Q
phi thue hién hop dong ddt coc ngay 13/3/2013, cu thé: Cong ty TO phdi hoan tat thii tuc
mua bdn, chuyén nhirong va ban giao cdc tai san gom: nha xwong, nha lam viéc, nha & cdp
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4, nha chita vo trdu....., hé thong xir Iy nudc thdi, hé thong mdy moc thiét bi ché bién ca
phé va quyén sir dung 9.494m* dat ciia Cong ty TQ theo Gidy ching nhin quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BI 824810 ciia UBND tinh
Quang Tri cdp ngay 21/11/2012 (thira dit so 208, to ban do sé 40, tai thén C, xd HP,
huyén H H, tinh QT) cho ba Nguyén Thi T - Chit DNTN P.

Ba Nguyén Thi T— Chii DNTN D thanh todn cho Cong ty TQ 2,5 ty dong

Ngoai ra, T0a an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vy thi hanh an
va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/10/2014, Cong ty QD khang co yéu cau tuyén bd hop dong dit coc giita
Cong ty TQ vé&i ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tur nhan B v6 hiéu; cong nhan hop
ddng chuyén nhuong gitra Cong ty QD va Cong ty TQ.

Ngay 07/10/2014, Cong ty TQ khang cao yéu cau tuyén bd hop dong dit coc giita
Cong ty TQ véi ba Nguyén Thi T — Chii Doanh nghiép tur nhan B v hiéu.

Tai Quyét dinh s6 02/KNDS-QP ngay 06/10/2014, Vién truong VKSND huyén H
khang nghi ban an so tham; dé nghi Toa an cip phuc thim tuyén bd cac Hop dong mua
ban, chuyén nhuong giita Cong ty QD vé&i Cong ty TQvo hiéu; khong giai quyét hau qua
(vi duong su khong yéu cau) va budc cac duong su phai chiu 4n phi c6 gid ngach; bac yéu
cau cua ba T budc thuc hién hop déng dat coc.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai phuc thdm sd 03/2015/KDTM-PT ngay
27/01/2015, Toa an nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh giir nguyén ban an so tham.

Ngay 14/8/2015, Cong ty QDc6 don dé nghi giam dbc thim ban an phuc thim néu
trén.

Ngay 08/9/2015, Cong ty TQcé don dé nghi giam déc tham ban an phuc tham néu
trén.

Tai Quyét dinh sb 37/2016/KN-KDTM ngay 16/11/2016, Chanh an Tda &n nhan dan
tdi cao khang nghi Ban 4n kinh doanh thwong mai phiic tham néu trén, dé nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cAp cao tai Pa Nang xét xir giam ddc tham huy toan bd Ban
an kinh doanh thuong mai phtc tham s 03/2015/KDTM-PT cta Tda 4n nhdn dan tinh
Quang Tri va Ban an kinh doanh thwong mai so tham sd 04/2014/KDTM-ST ngay
24/9/2014 ciia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Quang Tri; giao hd so cho Tda 4n nhan dan
huyén H, tinh Quang Tri xét x1r lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Necmg
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang nghi ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] . V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don — Cong ty TNHH QD:
Ngay 16/4/2013, Cong ty QD va Cong ty TQ da ky Hop dong mua ban dét va nha
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may ché bién ca phé s6 01/13/HPMB; tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dét tai thon
C, xa HP, huyén HH, tinh Quang Tri, cac cong trinh xay dung khac (nha xudéng, nha lam
viéc...) va hé théng may moc thiét bi ché bién ca phé, gia chuyén nhuong 1a
26.000.000.000 dong.

Ngay 17/4/2013, Cong ty QD di chuyén tra cho Cong ty TQ 26.000.000.000 dong
(chuyén khoan qua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Quang Tri
25.000.000.000 dong va ba Nguyén Thi N — Giam déc Cong ty TQ ky nhan tién mat
1.000.000.000 dong). Cong ty TQ ciing da xuat hoa don sé 0000121 ngay 17/4/2013 cho
Cong ty QD. Cong ty TQ da dung sb tién nay dé tra no cho Ngin hang TMCP Céng
thuong Viét Nam — Chi nhanh tinh Quang Tri va da dugc Ngan hang cho giai chip tai san
thé chap 1a quyén str dung dt va tai san trén dat tai thon C, xa HP, huyén HH, tinh Quang
Tri (Hop ddng thé chap s6 2911 ngay 29/11/2010). Cing ngay 17/4/2013, Cong ty T Q va
Cong ty QD di ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat. Theo Hop dong nay, tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat va cc cong trinh xay
dung gidng nhu Hop dong ngay 16/4/2013, nhung khong c6 hé thdng may moc thiét bi ché
bién ca phé, gid tri hop ddng ciing 1a 26.000.000.000 déng. Hop dong dugc cong chimg
vao ngay 18/4/2013.

Tuy nhién, sau d6 Cong ty TQ di khong thuc hién viéc ban giao tai san chuyén
nhuong nén Cong ty QD da khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty TQ phai chuyén giao
nha may va thiét bi may moc cho Cong ty QD theo hai Hop dong ngay 16/4/2013 va ngay
17/4/2013 noi trén.

Xét Hop dong mua ban dat va nha may ché bién ca phé s6 01/13/HDMB ngay
16/4/2013, thi thay hop dong nay chua duoc cong ching theo quy dinh tai Piéu 127 cua
Luat Dt dai nam 2003. Thoi diém hai bén ky két hop dong chuyén nhuong, tai san chuyén
nhuong dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh tinh
Quéng Tri nén tai san nay khong thudc truong hop duge phép chuyén nhugng theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 348 cua Bo luat Dan sy 2005. Toa an cép so tham va Toa an cép
phiic tham xac dinh hop dong nay vo hiéu 1a ¢ cin ctr, dung phép luat.

[2] Di v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
17/4/2013, bj don 1a Cong ty TQ cho rang ddy 13 hop dong gia tao vi trudc khi ky két hop
dong nay gitta Cong ty TQ va 6ng Lé Vin Q (Giam doc Cong ty QD) va ba B3 Thi Kim D
(vo 6ng Q) da co su théa thuan, ban bac v6i nhau 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dét va
tai san mang tén Cong ty TQ s& do Cong ty QD dumg tén dum. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va nha ¢ ding tén ca nhan 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N s& chuyén sang
cho 6ng L€ Van Q va ba D4 Thi Kim D ding tén dum. N61 dung ban bac, théa thuan dugc
thé hién thong qua Ban thoa thudn vé viéc muon tién va chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dat ngay 16/4/2013. Muyc dich nho dung tén dum 1a dé ong Q, ba D
vay tién gilip cho Cong ty TQ. Vi vay, Cong ty TQ cho rang hop dong nay vo6 hiéu do gia
tao theo quy dinh cua phap luat.



Toa 4n cap so thdm va Toa an cép phic tham chua xem xét 1am 13 tai sao Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 17/4/2013 duoc
ky két giita hai Cong ty ¢ tu cach phap nhan nhung theo Béan thoa thuan vé viéc muon
tién va chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 16/4/2013 lai
dung tén tu cach ca nhan (phan chit ky ctia bén vay tién va chuyén nhuong lai dong dau
ctia Cong ty), tir d6 1am 16 ¥ chi chil quan cua cic bén dé xac dinh day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat hay thuc chit 1a viéc vay muon.
Ngoai ra, Toa an ciing can lam rd d6i tuong chuyén nhuong trong Hop dong mua ban dat
va nha may ché bién ca phé sé 01/13/HDMB ngay 16/4/2013 va Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/4/2013 c6 cung 1a mot tai
san hay khong. Néu cac bén chi thoa thuin chuyén nhuong mot phan tai san gdm quyén
st dung dét trén dién tich dat 9.494 m? va cac cong trinh xay dung cac loai (nha lam viéc,
nha xat twoi, nha phuc vu cong nhan, nha sy tinh 1, nha siy tinh 2, nha sy tréng quay,
nha kho) thi hop dong nay ciing khong vo hiéu voi 1y do ddi twong trong hop dong khong
thé thuc hién dugc theo khoan 1 Diéu 411, Diéu 122, Diéu 128 cta B¢ luat Dan sy nim
2005 nhu nhéan dinh ctia Toa 4n cap so tham va Toa an cap phiic tham, boi vi Diéu 180
ctia BO luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Vdt dong b la vit gom cdc phan hodc cac bo
phan dn khép, lién hé véi nhau hop thanh chinh thé ma néu thiéu mét trong cdc phan, cdc
b phdn hodc c¢é phan hodc bo phdn khéng ding quy cdch, ching logi thi khéng si dung
dwoc hodc gia tri s dung cua vat do bi giam sut. Khi thuc hign nghia vu chuyén giao vdt
dong bé thi phai chuyén giao toan b cdc phan hodc cdc bo phdn hop thanh, trir trieong
hop ¢6 théa thudn khdc”; trong truong hop nay, trang thiét bi may moc khong phai 1a vat
dong bd ctia nha xuong.

Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham chua 1am rd nhiing van dé néu trén ma
da tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
17/4/2013 gitra Cong ty QD vé1 Cong ty TQ vo higu toan bg 1a chua du can ctr.

[3] .V& yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T —
Chua Doanh nghiép tu nhan D:

Ngay 25/12/2010, Cong ty TQ da ky Hop dong mua ban s6 01/HDVV ban cho
Doanh nghiép trr nhan B nha may ché bién ca phé, gdbm: quyén st dung 9.494 m” dat tai
thon C, xa HP, huyén HH, tinh Quang Tri va mdt nha may ché bién ca phé bao gom toan
bo nha xuéng va thiét bi may moc. Hop dong khong duge cong chimg theo quy dinh ciia
phap luat. Mat khéc, tai thoi diém chuyén nhuong, tai san 1a ddi twong ctia hop dong mua
ban dang duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh
Quang Tri tir ngay 29/11/2010. Do d6, hop dong chuyén nhuong nay 1a vo hiéu.

Ngay 13/3/2013, Cong ty TQ va Doanh nghiép trr nhan BT ky két Hop dong dit coc
dé thuc hién Hop dong mua ban ngay 25/12/2010 da bi vo hiéu nhu da néu trén, do d¢6 Hop
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déng dat coc ngay 13/3/2013 ciling bi v6 hiéu. Mat khéc, tai Hop dé)ng dat coc cac bén thoa
thuén sb tién (dat coc) con lai 1a 2.500.000.000 dé)ng, Doanh nghiép tu nhan BT s¢€ thanh
toan cho Cong ty TQ vao ngay 25/12/2015 dé Cong ty TQ hoan chinh thii tuc mua ban theo
quy dinh cta phép ludt. Thoi diém Toa an dua vu 4n ra xét xtr so thim (24/9/2014) 1a chua
dén thoi han nhu cac bén thoa thuan trong Hop dong nhung Toa 4n cip so thdm chp nhan
yéu cau ctia ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tur nhan B, budc Cong ty TQ thyc hién
hop déng dat coc 1ap ngay 13/3/2013 va phai hoan tit tha tuc mua ban, chuyén nhuong,
ban giao cac tai san cho Doanh nghiép tu nhan D 1a khong dung. Toa an cap phuc tham giir
nguyén ban an so thim nhung lai quyét dinh budc Cong ty TQ ban giao cic tai san gdm
nha xuéng, nha 1am viéc,...hé thdng may moc thiét bi ché bién ca phé va quyén st dung
9.494 m? dét ciia Cong ty TQ cho ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tur nhan B; Cong
ty TNHH TQ va ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tu nhan B chiu trach nhiém hoan
chinh céc thu tuc chuyén nhuong, dang ky quyén sir dung, quyén so hiru tai san theo quy
dinh cua phap luat cling 1a khong ding.

[4] Qua ndi dung vu an trén, kién nghi Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Quang
Tri xem xét ddu hiéu hinh sy hanh vi chiém doat tai san ddi voi cha so hitu Cong ty TNHH
mot thanh vién TQ.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao diem b khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 va Dicu 349 cua
BO luat TH tung dan su;

1. Hity toan bd Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham s6 03/2015/KDTM-PT cua
Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri va Ban an kinh doanh thwong mai so thim sb
04/2014/KDTM-ST ngay 24/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Quang Tri vé vu
an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat va tdi san trén dat” giita
nguyén don la Cong ty TNHH QD vai bi don 1a Cong ty TNHH mét thanh vién TQ va
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T — Chii doanh nghiép tur nhan D;
giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri xét xur lai theo thu tuc so
thdm, ding quy dinh cta phap lut.

2. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam dbc

thdm ra quyét dinh.
Noinhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyen H, tinh Quang Tri PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

(02 ban kém hd so vu an dé giai quyét lai);

- Vu Phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC ;

- Vién truong VKSNDCC tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- Co quan canh sét diéu tra - Cong an tinh Quang Tri ;



- Chi cuc THADS huyén H, tinh Quang Tri;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu triY ; Phong GDKT vé DS-LD-KDTM Lai Vin Trinh
va ho so vu an. :



