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* Tai don khoi kién va loi khai cua Nguyén don, nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay tai Toa an nhu sau:

Thang 3/2021, t6i thong qua mdi gidi (1a ngudi biét bA T dang c6 nhu
cau ban dat) moi gigi mua 02 thira d4t cua ba Tran Thi Thu T 14 thira dat s6 99
va thira dat sé 100, to ban dd sd 25 tai dia chi: Thon Lio Noi, x3 Pha Nghia,
huyén Lac T, tinh Hoa Binh, dién tich dat 1a 200m2 va 222m2 da duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS00227 va CS 00228. Bé dam bao
cho viéc mua ban 02 thira dat trén, ngay 08/3/2022, 6ng H va ba T co thoa
thuan ky hop dong dit coc chuyén quyén st dung dat va tai san gin lién véi
d4at. Theo ndi dung hop déng dat coc, cac bén thoa thuan nhu sau:

+ Gia tri chuyén nhuong ca hai thira dat néu trén 12 1.480.000.000 dong,
s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong, ba T di nhan du bang chuyén khoan vao
tai khoan s6 03511017999999 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Hang Hai Viét
Nam ngay 08/3/2022.

+ Thoi han dat coc: 30 ngay, ké tir ngay 08/3/2022 dén ngay 08/4/2022,
hai bén s& ra phong Cong chimg ky hop dong chuyén quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat, sau khi ki hop déng bén A (bén dit coc phai thanh
toan s tién con lai cho bén B (bén nhan coc) 1a 1.380.000.000 dong cho ba T.

+ Thué truéc ba bén A chiu; phi cong ching bén A chiu; thué thu nhan
ca nhan bén A chiu.

+ Quyén va nghia vu ctia bén nhan coc: Bén A c¢6 nghia vu ding ky sang
tén quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dit tai co quan c6 tham
quyén. Trudng hop bén B khong cung cip gidy to lién quan vé thira dat, dat bi
quy hoach, tranh chap hodc doi y khong ban thi phai boi thuong gap 03 lan sd
tién ma bén A di coc. Trudng hop bén A khong dung han theo thoa thuin dit
coc thi s& mat toan b sb tién da coc cho bén B. Pén ngay cong ching bén mua
(bén dat coc) duoc phép uy quyén cho ngudi thir 3 thay thé minh ding tén
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tién hoa hong mdi gidi do bén B tra.

Dén ngay 24/3/2022 6ng H c¢6 nhén tin lién hé v6i ba T yéu cau ba T ky
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat vao
dung ngay 08/4/2022 d6i voi 02 thira dat ma hai bén da thoa thuan theo hop
ddng dat coc ngay 08/3/2022, tuy nhién, ba T c6 nhin tin cho 6ng H vé viéc
don phuong tir chéi chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi hai thira dat sb
99 va thira s6 100 to ban d6 sé 25 tai dia chi Thon Lao Noi, x4 Phu Nghia,
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huyén Lac T, tinh Hoa Binh, vi pham nghia vu theo hop dong dit coc da ky két
ngay 08/3/2022. Vi cac 1& trén, t6i d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam
budc ba Tran Thi Thu T phai tra lai cho Ong Nguyén Vin H sé tién
100.000.000 dong ma dng H da dit coc cho ba T, déng thoi yéu cau ba T phai
bdi thudong gap 03 1an s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Tong sb tién 6ng H
yéu cau ba T phai tra cho 6ng H do vi pham hop ddng dit coc ngay 08/3/2022
14 400.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng H khong ¢ yéu cau nao khac dbi véi ba T,
*Bi don la ba Trdan Thi Thu T trinh by tai Toa dn:

T6i 1a chu sir dung cua hai thira dat 1a s6 99 va thira dat s6 100, to ban
dd s6 25 tai dia chi: Thén Lio Noi, x3 Phu Nghia, huyén Lac T, tinh Hoa Binh,
dién tich dat 1a 200m2 va 222m2 da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s CS00227 va CS 00228. Do can tién dé dau tu mot kho hang & trong
Mién Nam nén tdi c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung ddi hai thira dét
néu trén. Thong qua mot ngudi moi gidi & Hoa Binh, t6i di déng ¥ ban ca hai
thtra dat trén cho anh Nguyén Vin Hoa, dia chi: Phii La, Ha Pong, Ha Noi. Sau
khi thong nhat gia, anh H c6 hen véi toi 15 gid chiéu dén nha t6i xem so do
nguoi nha toi lai vira ra ngoai hét nén chi c6 minh to6i & nha. Anh ta mang theo
quyén s6 viét tién dat coc di in sin cac nodi dung ¢d dinh, chi dién thém céc
thong tin bén mua, bén ban, con cac diéu khoan thoa thuan di dugce in sin va tu
viét ndi dung dit coc. Khi thiy anh ta viét noi dung bodi thuong 3 1an tién dit
coc to1 da phan dbi va noi khong duogc, chi viét hai, tirc 1a tra lai tién dat coc va
boi thuong bang sd tién dit coc theo luat nhung anh ta khong mudn viét lai va
thuyét phuc t6i 1a dang ndo chi ciing ban va viét lai hoi 1au. Luc d6 tdi ciing co
viéc ban phai di, hon nita cling khong mubn dan 6ng ngdi qua lau trong nha
minh khi chi c6 mot minh nén t6i d3 ky vao hop ddng dat coc do anh ta soan
san. Noi dung hop dong dit coc nhu anh H va ngudi dai dién theo oy quyén da
trinh bay.

Viéc t6i da nhan tién dit coc cta anh H r6i ma khong ban nira 1a t61 co
16i va sau khi d6i ¥ khong ban, t6i c6 thong bao ngay vai anh H vé viée nay va
déng y boi thuong theo ding thoa thuan trong hop dong dit coc ngay
08/3/3022 véi tong sb tién 1a 300.000.000 ddng nhung anh H khong dong ¥ va
doi toi phai tra tong cong s tién 13 400.000.000 dong. Toi khong dong v véi
yéu cau nay cta anh H vi anh H dit coc cho t6i s6 tién 100.000.000 dong, toi
dong y boi thuong gap 3 1an sd tién theo thoa thuan tirc 1a 100.000.000d x 3 =
300.000.0004 1a da thyuc hién ding ndi dung hop dong vi trong sd 300.000.000
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tién boi thuong d3 bao gdm tién gbc 1a tién dit coc. Viéc anh H khai kién doi
t61 phai tra lai tién dat coc 100.000.000 ddng va boi thudng gip 3 1an sb tién
dit coc (300.000.0004), tong cong 1a 400.000.0004d 13 khong dung voi ndi dung
thoa thuan trong hop dong. Néu trong hop dong ghi rd: “Trudong hop bén B
khong cung cap gidy to lién quan vé thira dat, dat bi quy hoach, tranh chap
hodc ddi y khong ban thi phai tra lai bén A tién dat coc va bdi thudng gip 03
1an sb tién ma bén A dit coc” thi t6i mdi phai tra cho anh H sb tién nhu anh H
yéu cau. Do vdy, nguyén don yéu cau t6i phai tra sb tién 400.000.000d toi
khong ddng y. Toi chi dong ¥ tra cho anh H sé tién 300.000.000 dong theo
dung thoa thuan trong hop dong dit coc.

Ngoai ra, toi cling khong c6 yéu cau phan td, khong co yéu cau, dé nghi

nao khac véi yéu cau, dé nghi ctiia nguyén don.
* Tai phién toa:

- Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé nghi gilt nguyén noi dung
yéu cau khoi kién, chi yeu cau ba T tra lai tién dit coc va tién boi thuong do
khong thuc hién dung hop dong dat coc ngay 08/3/3022 giita ba T va 6ng H,
tong cong 1a 400.000.000 dong. Ngoai ra, nguyén don khong cé bt clr yéu cau
khéi kién nao khéac, khong yéu cau bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat di véi hai thira dat theo hop dong dat coc da ky
ngay 08/3/2022.

- Bi don ciing giit nguyén nhiing 10i trinh bay da trinh bay tai hd so vu
an, chi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 dong y thanh
toan s tién boi thuong theo hop dong dit coc 1a 300.000.000 dong.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Gia Lam phdt biéu quan diém
vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung déan sw VA quan diém vé viéc gidi quyét vu
an:

- V& t6 tung:

+ Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam da thu 1y va giai quyét vu an dung
tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

+ Tham phén 14p hd so, xac minh, thu thap chimg cw, tién hanh giao cac
van ban tb tung va tién hanh céc trinh tu, thu tuc ding quy dinh cua phap luét.
Hoi dong xét xur tién hanh to tung tai phién toa ding trinh tu, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dén sy.



+ Cac duong su da thyc hién quyén va nghia vu té tung dung cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung Dan su.

- V& noi dung: Dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ong
Nguyén Vin H dbi voi ba Tran Thi Thu T. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba T
dong v tra cho Ong Nguyén Vin H sé tién 300.000.000 dong

- V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctt cé trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhéan dinh:

* Ve to tung:
[1]. V& quan hé phép luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 18/4/2022, Ong Nguyén Vin H ndp don khdi kién ba Tran Thi
Thu T, trt tai: 34 DDX4, Khu d6 thi Pang X4, huyén G, thanh phd Ha Noi vé
viéc: “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat”. Pay 1a vu an dan su vé viéc: Tranh chap vé hop dong dit
coc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Gia Lam theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan su.

[2]. V& tu cach tham gia td tung: Ong Nguyén Van H Ia nguoi khai
kién nén 1a Nguyén don. Ba Tran Thi Thu T la ngudi bi kién nén 1a Bi don
trong vu an.

* Ve yéu cau khai kién cia Nguyén don:

[3] Ong Nguyén Van H yéu cau ba Tran Thi Thu T tra lai cho 6ng H s6
tién 100.000.000 dong ma dng H da dat coc, dong thoi yéu cau ba Tran Thi
Thu T boi thuong gip 03 1an sd tién dat coc 1a 300.000.000 ddong theo thoa
thuan do tir chdi giao két, thuc hién hop déng theo hop déng dat coc chuyén
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vé6i dat ngay 08/3/2022 di ky giita
6ng H va ba T. Tong sb tién 6ng H yéu cau ba T phai tra cho 6ng H Ia
400.000.000 dong. Ngoai ra, dng H khong c6 yéu cau nao khac.

[4] Cac tai liéu chirmg cr va 101 khai ctia nguyén don va bi don c0 trong
hd so thé hién: Ngay 08/3/2022, tai nha ba T tai dja chi: 34 DDX4- KDT Ding
X&- Gia LAm- Ha Noi, bén nhan dit coc gdm: Ba Tran Thi Thu T 1a chu s hiru
cta hai thura dat s6 99, 100, t& ban dd sb 25, dia chi: Thon Nio Noi, xa Pha
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Nghia, huyén Lac T, tinh Hoa Binh ky két Hop ddng dit coc chuyén quyén st
dung dat va tai san khac gin lién v6i dat voi Ong Nguyén Vin H.

[4.1]. Xét v& diéu kién co hiéu luc ciia Hop ddng dit coc: Theo quy dinh
tai Piéu 116 BO luat Dan sy 2015 thi thoéa thuan vé dit coc cling 1a mot giao
dich dan su; do d6 viéc dit coc chi co hiéu lyc khi ¢6 du cac diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015. Theo
diéu luét nay thi ca bén nhan dat coc va bén dat coc déu co nang luc phép luat
dan su, nang luc hanh vi dan sy phu hop vai giao dich dan su dugc xac lap, cac
bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén khong bi de doa hoac cudng birc,
muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cAm cta luat, khong trai
dao duc xa hoi.

Hop dong dit coc trén duoc 1ap thanh van ban theo quy dinh ctia phap
luat va duogc hai bén ky két trén co s hoan toan tuy nguyén, khong bi lira déi,
ép budc va tai thoi diém ky két cac bén c6 day du niang luc hanh vi dan sy phu
hop véi giao dich dan sy dugc xac 1ap. Do d6, hinh thirc hop dong dit coc giita
ba Tran Thi Thu T va Ong Nguyén Van H nhu trén d3 dam bao ding theo quy
dinh ciia phap luat vé diéu kién co6 hiéu luc ctia hop dong dén su.

[4.2]. V& ndi dung cua Hop ddng dit coc: Ngay 08/3/2022, Ong Nguyén
Vin H (bén dit coc goi tit 1a bén A) va ba Tran Thi Thu T (bén nhan coc goi tat 1a
bén B) da ky hop ddng dit coc chuyén quyén sir dung dat va tai san khac gin lién
v6i dat dé dam bao ky két va thuc hién Hop dong mua ban bat dong san 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat caa 02 thira dat dién tich 200m2 va 222m2
dat & nong thon tai thira dat s6 99 va thira dat s6 100 to ban do sb 25, dja chi: Thon
Lao No1, xa Phu Nghia, huyén Lac T, tinh Hoa Binh. Theo nd1 dung ctua hop dé)ng
dat coc, cac bén théa thuan nhu sau:

“Tai san khdc gan lién véi dat (néu c6): Khong.

Bia chi thira dat: Thon Léo Ngi, xd Phi Nghia, huyén Lac T, tinh Hoa Binh.

Gia chuyén nhwong: 1.480.000.000 (Mot ty bon tram tém muoi triéu dong
chan).

Lan 1 (ddt coc): ngay 08/3/2022 s6 tién la : 100.000.000 VNP (Mét tram triéu
dong chan)

Ldn 2 (ddt coc): ngay .../ .../ .. 8O N 1A cooooe oo eee e e . VND

Lan 3: Trong vong 30 ngay ké tir ngay 08/3/2022 dén ngay 08/4/2022 hai
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bén sé ra Vian phong céng chitng ky hop dong chuyén nhirong OSDP va tdi sdin
khéc gan lién véi ddt, sau khi ki hop dong bén A phdi thanh todn so tién con lai
cho bén B la 1.380.000.000 VNP (Mt ty ba tram tdm muwoi triéu dong chan).

Thoa thudn riéng cua hai bén: 03511017999999 Ngan hang MSB, tén chu
tai khoan Tran Thi Thu T.

Thué trude ba bén A chiu; Phi cong chung bén A chiu. Thué thu nhap cd
nhan bén A chiu.

Bén A ¢6 nghia vu dang ky sang tén QSDP va tai san khdc gan lién véi dat
tai co quan cé tham quyén. Trieong hop bén B khéng cung cdp gidy to lién quan vé
thira ddt, ddt bi quy hoach, tranh chdp hodc doi y khéng ban thi phdi béi thuong
gdp 03 lan so tién ma bén A da dat coc. Truong hop bén A khéng diing han theo
théa thudn dit coc thi sé mat toan bé sé tién da coc cho bén B. Dén ngay cong
chitng bén mua (bén dit coc) dwoc phép 1ty quyén cho ngudi thir ba thay thé minh
ding tén trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Tién hoa hong méi
giwoi do bén B tra.

Hai bén da hiéu ré quyén, nghia vu va loi ich hop phdp ciia viéc giao két
hop dong ddt coc. Sau khi hai bén doc kj néi dung hop dong nay, dong y ky tén
truoc sy co mat cua nguwoi lam chung... ... ........... Sé6 CMND, CCCD.................

Hop do”‘ng dwoe soan thdo thanh 03 ban, méi bén gitt 01 ban va co gia tri

b

phap Iy nhw nhau.”’

Ngay trong ngay 08/3/2022, Ong Nguyén Vin H di chuyén du sb tién dit
coc 100.000.000 dong cho ba Tran Thi Thu T vao tai khoan s6 03511017999999
Ngdn hang thirong mai cé phan Hang Hai Viét Nam (MSB).

[4.3]. Nhu vay, Hop dong dat coc ky két ngay 08/3/2023 giita hai bén da
tuan thu dung hinh thirc va ndi dung cua giao dich dan su, dap ung day du cac diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat Dan
su nén hop phap va c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két.

[5]. Vé viéc thuc hién thoa thuan theo Hop déng dat coc: Theo thoa thuan
trong Hop dong dit coc ngay 03/8/2022 giira hai bén, thi trong vong 30 ngay ké tir
ngay 08/3/2022 dén ngay 08/4/2022 hai bén sé& ra Vian phong cong chimg ky hop
d6ng chuyén nhuong QSDD va tai san khac gin lién voi dat, sau khi ki hop dong
bén A phai thanh toén so tién con lai cho bén B 1a 1.380.000.000 VND (Mot ty ba
trim tam muoi triéu dong chan). Ngay 24/3/2022, Ong Nguyén Vin H di nhan tin
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yéu cdu ba Tran Thi Thu T ngay 08/4/2022 hai bén sé& cung thuc hién viéc cong
chtng hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuén trong hop dong
dit coc ma hai bén d3 giao két. Tuy nhién, ba T d4 nhén tin phan hdi lai cho 6ng H
ngay ngay 24/3/2022 1a ba T khong ban dat cho 6ng H nita, tir chdi thuc hién hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat theo thoa thuan trong hop dong dit coc vi
ly do ba T khong can tién nita, déng thoi ba T dé nghi huy hop dong dat coc di ky
va dé nghi bdi thuong cho 6ng H theo thoa thuin trong hop dong dit coc hai bén
d3 ky s6 tién 13 300.000.000 dong.

Nhu vay, ngay tir khi nhan dugc tin nhén yéu cAu thue hién viée cong chung
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cua 6ng H vao ngay 24/3/2022 thi ba
T da nhén tin tra 1oi 6ng H va thé hién rd rang ¥ chi tir chéi giao két, thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng H theo thoa thuan trong Hop dong
dat coc da ky theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cla B luat Dan su. Do vay, xac
dinh 16i dan dén viéc khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba T vaéng H 1a do 16i ciia ba T.

[6]. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctua B luat Dan sy thi: Néu bén
nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thue hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc
tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san ddt coc, trur truong
hop c6 thoa thuan khac. Trong truong hgp nay, do gitra anh H va chi T da c6 thda
thuan trong hop dong dit coc ngay 08/3/2022 vé boi thuong thiét hai khi 1 trong
hai bén vi pham hop dong dit coc dan dén khong ky két duoc hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dit nén viéc bdi thuong thi¢t hai s€ thyc hién theo thoa
thuan cua hai bén. Theo thoa thuan trong Hop dong dat coc giita hai bén thi
Trieong hop bén B khéng cung cdp gidy to lién quan vé thira dat, dat bi quy hoach,
tranh chdp hodc doi y khéng ban thi phdi boi thwong gdp 03 lan sé tién ma bén A
da dat coc. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda hdm nay, ba T trinh bay:
Ong H 1a nguoi 1ap hop dong , cac diéu khoan trong hop dong do 6ng H tu soan
thao va khong trao d6i véi ba T ma str dung mau Hop dong dit coc c6 sin do dng
H chuan bi r6i dién thém cac thong tin can thiét vao mau hop ddng d6. Khi giao
két hop ddng dit coc, ba T di yéu cau 6ng H viét vé phan bdi thuong hop dong 1a
gap doi (tirc 13 100.000.000 thi dén thanh 200.000.000 triéu theo ding quy dinh
ctia Bo luat dan su) nhung 6ng H thuyét phuc ba T rang dang nao ba T ciing ban
dat cho 6ng H nén viét gap 03 lan ciing khong sao. Luc d6 do ba T ciing thuc su
can tién mudn ban dat cho 6ng H, hon nira trong nha khong c6 ngudi, ba T lai co
viéc phai di va trong mau hop dong dit coc do dng H mang dén khong con chd dé
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viét thém noi dung cu thé vé sb tién phat coc trong trudng hop vi pham nghia vu
khéng thyc hién hop dong mua ban quyén sir dung dét gitta ng H va ba T nén ba
T d4 ky vao hop dong dit coc ngay 08/3 giita dng H va ba T.

Nhu vay viéc hop dong dit coc khong giai thich 16 rang dan dén viéc hiéu
1Am vé trach nhiém bdi thuong trong trudng hop bén nhan coc d6i ¥, khong ban.
Mit khac, hop dong dit coc nay 1a hop dong theo mau do bén dit coc 1a 6ng H dua
ra. Hop ddng dit coc gitta 6ng H va ba T ciing khong quy dinh 1 trong trudng hop
bén nhan coc d6i y khong ban thi phai tra lai 6ng H sd tién cu thé 1a bao nhiéu dan
dén viéc ba T va 6ng H hiéu theo nhiéu nghia khac nhau 13 do 15i cua 6ng H Ia
nguoi soan thao. Can ctr khoan 1 Piéu 121, giao dich dan sy ¢6 nd1 dung khong 1o
rang, khé hiéu theo nhiéu nghia khac nhau va khong thudc quy dinh tai khoan 2
Piéu 121 thi viéc giai thich giao dich dan sy d6 duogc thyc hi¢n theo thir tu: Theo ¥
chi dich thuc cia cac bén khi xac 1ap giao dich, theo nghia phu hop véi muc dich
cua giao dich, theo tap quan noi giao dich dugc xac lap. Vay, theo thoa thuén trong
hop ddng dit coc trong trudng hop ba T ddi ¥, khong ban cho 6ng H nita duoc hicu
theo y chi dich thuc cua cac bén khi xac 1ap giao dich thi hai bén chi thoa thuan
trong trudng hop ba T ddi y, khong ban nira thi ba T chi phai thanh toan bdi
thudng cho dng H tong sb tién gap 03 1an 1a 300.000.000 dong 1a phu hop véi cach
hiéu thong thuong ciia nhitng ngudi budn ban bat dong san. Mt khac, theo quy
dinh tai Diéu 328 cua B0 luit Dan su, truong hop hai bén khong c6 thoa thuan
khéc thi néu bén nhan coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho
bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc,
tirc 1a néu hai bén khong c6 thoa thuan khac, thi ba T phai tra cho 6ng H sd tién
100.000.000 ddng ma dng H da coc va 100.000.000 ddong 1a khoan tién twong
duong gia tri ma 6ng H da dat coc, tong cong 1a 200.000.000 dong. Tuy nhién, hop
dong dit coc ma hai bén da ky co thoa thuan trong truong hop ba T d6i v khong
ban cho dng H nita thi phai boi thuong cho dng H sd tién gap 03 1an s6 tién ma 6ng
H d3 dic coc, tire 1a 100.000.000 dong coc x 03 1an = 300.000.000 dong duoc hiéu
l1a “thda thuan khac”. Théa thuan nay gitta hai bén l1a phu hop vdi quy dinh cua
phap luat va d3 bao gdm tién dit coc gbc 1a 100.000.000 ddng, 200.000.000 dong
tién phat coc va di ¢ lgi cho 6ng H. Do d6, can chdp nhan mot phan yéu cau khai
kién ciia nguyén don, ghi nhan su tu nguyén ctia ba T phai boi thuong cho dng H
s6 tién 300.000.000 dong theo Hop dong dit coc di ky ngay 08/3/2022 1a phu hop
v6i quy dinh cta phap luat, phu hop véi thuc tién va dam bao quyén va loi ich
chinh dang cho ca bén nhan dat coc va bén dat coc.
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Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yéu cau ba T tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dt theo Hop dong dit coc
ma hai bén d3 ky nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé Trach nhiém tiép tuc thuc
hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 352 cia Bo luat Dan su.

* V& an phi dan su so tham:

[7]. Do nguyén don chi dugc chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién nén bi
don phai chiu an phi dan su so thAm d6i véi phan yéu cau khéi kién cua nguyén
don duoc chip nhin, nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thAm ddi véi phan yéu
cau khoi kién khong duoc chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

* V& quyén khang cdo:

[8]. Cac duwong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia Bo luat
Té tung dén sy.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, DPiéu 273 cta B
luat T6 tung Dan suy;

- Can ¢t cac Diéu 116, 117, 121, 328 ctia Bo luat Dan sy 2015;

- Can ct Luat phi, 1& phi; khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ong Nguyén Vian H ddi véi ba
Tran Thi Thu T.

2.Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Tran Thi Thu T vé viéc dong ¥ thanh toén
tra Ong Nguyén Van H s tién bdi thudng ma hai bén da thoa thuan theo Hop dong
dit coc da ky ngay 03/8/2022 1a 300.000.000 ddng.

3. Bac céc yéu cau khac cua nguyén don.
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4. V& an phi dan sy so thim:
4.1. Ba Tran Thi Thu T phai chiu 15.000.000 dong an phi Dan sy so thim;

4.2. Ong Nguyén Vin H phai chiu 5.000.000 dong an phi Dan su so tham,
db6i trir voi sb tién tam tmg an phi 10.000.000 déng ma dng H d3 ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam theo Bién lai s6 AA/2020/0073248 ngay
09/5/2022, nay dugc hoan tra sé tién 5.000.000 dong.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién
phdi tra cho nguoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong khodn tién
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tqi Piéu 357 ciia Bé ludt Dén su 2015.

4. Quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén lam don
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong su
vang mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy duogc tong dat ban an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoil duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: o TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Gig Lam;

-VKSND thanh pho Ha Noi;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Cac dwgng Su;
- Luu HO6 so vu an.

Ta Thi Ngan
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