TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 50/2023/Qb-PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 10 thang 01 ndm 2023
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI1 VOI
QUYET DINH DINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi ddng phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thu Chinh
Céc Tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ba Truong Thi Quynh Tram
Thu ky phién hop: Ba Trinh Ngoc Han - Toa 4n nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh.
~ Dai dién Vién kiem st nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh: Ba L& Thj Kim Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién hop.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham sd 1461/2022/QDST-

KDTM ngay 03 thdng 8 ndm 2022.

~ Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd Hb Chi Minh da can ctr vao
diém ¢ khoan 1 Diéq 217 cua Bo lué:[ T6 tung dan su quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chap hay bién ban thoa thuan” gitra:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan A; dia chi: C1.08 A, phuong B, Thi xi C,
tinh Binh Duong.

Dai dién theo uy quyén: ba Mai Thi Hong M; dia chi: 218/14 duong s6 K,
Khu pho K1, phuong K2, Thanh ph6 K3, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 02/4/2019, ngay 28/3/2019) va 6ng Cao Van T; dia chi: C1.08 A,
phuong B, Thi xa C, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 28/3/2019).

- Bi don: Cong ty C6 phan F; dia chi: 127 duong J, Phuong J1, quan J2,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: 6ng Hoang Minh D - Tong Giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: éng ,Ngu‘yén Hoang U, P6 Minh N; dia chi: 72 A,
phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay
17/6/2019).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh Gia Dinh; dia chi: L6 L1.01 Lau 1, L6 L3.01 Lau 3, trung tam thuong
mai N, Khu doé thi N1, s6 188 N2, Phuong N3, quan N4, Tp. H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: ong Pong Vian Q; dia chi: L6 L1.01 Lau 1, Lo
L3.01 Lau 3, trung ,tﬁrr{ thuong mai X, Khu do thi ?(1, s0 188 X2, Phuong X3,
quan X4, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 04/6/2018).

Tai don khang cdo dé ngay 09 thang 8 nim 2022 cua 6ng Thai Duy T la
nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don 1a Cong ty C6 phan A yéu cau huy
quyét dinh dinh chi v6i 1y do: Giao dich théa thuan cua cac bén theo Bién ban



thoa thuan ngay 24/4/2008 va ngay 28/4/2008 1a giao dich trai phap luat. Theo
Hop dong thué dit sb 6830/HDTD-TNMT-DKKTD thi Cong Ty F khong duoc
cho thué, chuyén quyén st dung dit. Bién ban thoa thuin ngay 28/4/2008 thuc
chat 12 hanh vi chuyén nhuong khu dat ctia Cong Ty F cho Cong Ty A. Vi vay,
giao dich thda thuan cia cac bén la giao dich trai phéap luat, vo hi¢u theo quy dinh
tai Piéu 127, Piéu 128, khoan 2 diéu 136 Bo luat dan sy 2005. Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy s6 1461/2022/QDST-KDTM ngay 03/8/2022 cia Toa
an nhan dan Quan Binh Thanh véi 1y do thoi hiu khoi kién vé tranh chap bién
ban thoa thuan cta nguyén don 1a da hét rdi dinh chi giai quyét vu an la khong
dung véi quy dinh cua luat gy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don.

XET THAY:

[1] Ngay 03/8/2022, Toa an nhan dan quan Binh Thanh tién hanh xét xur
vu an, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 mat tai phién toa. Ngay
09/8/2022, nguyén don c6 don khang cdo. Cung ngay, Toa &n nhan dan quan
Binh Thanh nhan dugc don khang cao néu trén. Can cir quy dinh tai Khoan 2
Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi Pon khang cdo ctua Cong ty CO
phén A lam trong thoi han luat dinh va hop 1€ nén dugc chép nhan.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don nhan thay:

Ngay 02/4/2018 nguyén don - Cong ty C6 phan A (Sau day viét tit 1a
Cong Ty A) khoi kién bi don 12 Cong ty C6 phan F (Sau day viét tit 1a Cong
Ty F), yéu cau toa tuyén bd Bién ban thoa thuin ngdy 24/4/2008 va ngay
28/4/2008 duogc ky két giita hai bén vo hiéu va yéu cau Cong Ty F tra sé tién
121.817.419.023 déng.

Bién ban thoa thuan ngay 24/4/2008 va ngay 28/4/2008 gitra Cong Ty F va
cong Ty A duoc ky két ty nguyén boi nguoi dai dién hop phép cua hai phap
nhan co ndi dung: Cong Ty F ¢o6 trach nhiém di doi toan bo tai san ra khoi dién
tich dat theo Ban d6 hién trang vi tri do Poan do dac lap ngay 18/8/2000, dong
thoi lién hé S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phé H6 Chi Minh dé thanh 1y
hop dong thué dit, tao diéu kién cho Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
giao lai dat cho Cong Ty A. Dé bu dép thiét hai cho viéc phai tra lai tién thué dat
trwde thoi han va tao 1ap nha xuéng kinh doanh méi, Cong Ty A xo6a hét cac
khoan no ctia Céng Ty F ma Céng Ty A mua no tai Ngan hang, dong thoi tra
thém 15.000.000.000 déng dé Coéng Ty F mua dat khac xdy dung nha xudng;
Ccong Ty A cho Coéng Ty F vay 5.000.000.000 dong khong tinh Iai dé chi phi
cho viéc di doi nha xuong, tai san dén dia dlem méi, sd tién nay s& 1a von gop
moi vao Cong Ty F néu dugc Pai hoi dong co dong chap thuan trong phién gan
nhat.

Can cr ndi dung thoa thuan trén thi Cong Ty F khdéng cho thué, khéng
chuyén nhuong quyén str dung dat thué ctia Nha nudc ma 1a Cong Ty F va Cong
Ty A thyc hi¢n cac giai doan cua qua trinh dau tu cta Cong Ty F ma Cong Ty A
1a thanh vién goép von. Thoi diém nay, Cong Ty A da blet 10 quyen sir dung dat
Cong Ty F dang thué cua Nha nudc khong duoc quyén chuyén nhuong nhung
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Cong Ty A van ddng y thoa thuan x6a toan bd cac khoan ng cua Cong Ty F ma
Cong Ty A mua no tai Ngin hang, dong thoi tra thém 15.000.000.000 dong dé
Cong Ty F mua dat khac xay dung nha xudng nham tao diéu kién cho Uy ban
nhan dan Thanh phd giao lai d4t cho Cong Ty A md rong cang Trudng Tho.
Viéc Thanh tra Thanh phdé H6 Chi Minh két luan cho rang Bién ban thoa thuan
ngay 28/4/2008 thuc chat 13 hanh vi chuyén nhuong khu dat ctia Cong Ty F cho
Cong Ty A 1a phan anh chua chinh x4c ban chat su viéc. Trén thuc té, sau khi
Cong Ty F di doi nha xudng, trong khi chua c6 phé duyét chap thuan ctua Uy
ban nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh cho Cong Ty A thué dat, nhung Cong Ty
A van tu ¥ tién hanh déng coc, lam bo ké xay dung cang nham muc dich mo
rong cang dan dén bi khiéu kién va bi Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
thu hoi dat vao ngay 11/01/2010. Do do6 viéc Cong Ty A khang cdo cho rang
Cong Ty F chuyen nhugng dat thué ciia nha nudc cho Cong Ty A la vi pham
Piéu 15 Luat Pat dai nam 2003 va vi pham Hop dong thué dat ngay 29/9/2005
duoc ky két gitta Cong Ty F va Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 13
khong ¢6 co so.

Can cu vao cdc tai li€u, chung clr co6 trong ho so vu an thi théy ban chat cua
cac thoa thuan gitra Cong Ty A d6i va Cong Ty F chinh 1a thoa thusn mang tinh
song vu, nghia 14 Cong Ty A hd tro cho Céng Ty F sd tién 15.000.000.000 dong
dé Cong Ty F di doi nha xudng di noi khac, ban giao lai mit bang cho Cong Ty
A, tao diéu kién cho COng Ty A thuc hién cac thu tuc xin Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giao dét va cho phép dau tu trén dat, dong thoi Cong
Ty A cling x6a ng cho Cong Ty F; d6i lai Cong Ty A duoc hudng quyén gop
vbn va tré thanh c6 doéng chién luge ciia Cong Ty F. Quyén va nghia vu cia cic
bén theo thda thuan da dugc Cong Ty A va Cong Ty F thuc hién xong. Do d6
viéc nguyén don khang cdo cho rang Bién ban thoa thuan ngiy 24/4/2008 va
ngay 28/4/2008 thuc chat 1a hanh vi chuyén nhuong dat trai phap luat cho Cong
Ty A, vi pham diéu cAm cta luat nén viéc khoi kién ciia nguyén don 1a khong bi
han ché vé thoi hiéu 13 khong ¢6 co sd dé chap nhan.

Bién ban thoa thuan ngay 24/4/2008 va ngay 28/4/2008 giita Cong Ty F
va Cong Ty A 1a hop dong dan su nén thoi hiéu khéi kién vu an duge quy dinh
tai Diéu 427 Bo luat Dan sy 2005, can ctr Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015, dong
thot thoa thuan hop tac nay da duogc thuc hi¢n xong tir ngay ban giao 17/11/2008
tuc 1a trude ngay B luat Dan sy 2015 ¢6 hi¢u luc nén thot hi¢u khoi kién 1a 02
nam ké tir ngdy Ban an s6 1122/2011/HCST ngay 19/7/2011 ctia Toa an nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay 13/2/2012 (cin cir
Quyét dinh s6 25/2012/QP- PT ngay 13/02/2012 ctia Toa 4n Phuc tham Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh). Nhu vay dén ngay 02/04/2018 Cong Ty A
méi 1am don khoi kién 12 hét thoi hiéu khéi kién theo Dicu 427 B0 luat dan sy
2005, Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015. Mit khéac, ngay 29/9/2015, Cong Ty A ¢6
gui thu yéu cau Cong Ty F vé viéc yéu cau thanh toan sb tién 121.817.419.023
ddng, nhung Cong Ty F khong phan hoi, khong ky xac nhan, tai phién toa Cong
Ty A ciing khong cung cip duoc van ban xac nhan méi nhat nao cta 02 cong ty
dé xéac dinh lai thoi hiéu khéi kién, Cong Ty F khong dé)ng y xac dinh lai thoi
hiéu kho1 kién tir nam 2015.



Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong Ty A khong chimg minh dugc viée
khoi kién khi hét thoi hiéu 1a do xay ra su kién bat kha khang hodc trd ngai
khach quan tac dong khong thé khai kién trong pham vi thoi hiéu va ciing khong
thudc cac truong hop bét dau lai thoi hiéu khoi kién. Mt khac trudc thoi diém
tda an cAp so tham ra Quyét dinh Pinh chi giai quyét vu an thi bi don -Coéng Ty
F yéu cau 4ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 184 Bo luat T6
tung Dan su 2015, Diéu 149 B luat Dan su 2015 véi 1y do thoi hi€u khéi kién
ctia nguyén don da hét.

Do d6 Hoi dong phién hop chip nhén ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai
phién hop xac dinh viéc Toa an cip so tham ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su s 1461/2022/QDST-KDTM ngay 03/8/2022 véi 1y do
“Duong sy co yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi Toa an cip so tham ra ban 4n,
quyét dinh giai quyét vu an va thoi hiéu khoi kién da hét theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Piéu 217 B luat T tung dan sy nam 2015 1a dang quy dinh phép lut.

[3] Vé &n phi: Can ctr vao Khoan 1 DPiéu 147, Khoan 2 Diéu 148 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015, Picéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an, Cong ty
C6 phan A phai chiu &n phi dan sy phic tham 1a 2.000.000 déng.

Cin ctr vao Diéu 314 cua Bo luat T tung dan su;
QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khang cao cua Cong ty Co phan A. Giit nguyén quyét
dinh dinh chi gidi quyét vu an dan sy so 1461/2022/QBST—KDTM,ng§1y 03
thang 8 nam 2022 cta Toa an nhan dan Quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi
Minh.

2 An phi dan su phic tham: Cong ty Co phan A phai chiu 4n phi phuc tham
2.000.000 déng, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phuc tham 2.000.000
dong da nop theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 s6 AA/2022/0013263 ngay
18/8/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Binh ~ Thanh phé H6 Chi Minh.
Cong ty C6 phan A di ndp du an phi phac tham.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

N{ﬁ' ni}ﬁnihA - TM. HOI PONG XET PON
- Toa &n nhan dan Toi cao; z A ? = >
- Tda an nhan dan Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;
- Toa an nhan dan Q. Binh Thanh;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy
Q. Binh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so (15). 3
Nguyen Thu Chinh



