TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lip — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham

Sb: 16/2023/DS-GDT

Ngay 7/4/2023

Vé “Tranh chdp hop dong mua bdn tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan tham gia xét xir gidm doc tham gom:
Chii toa phién toa: 6ng Truong Minh Tuéan - Tham phan.
Cdc Thiam phdn: dng Nguyén Vin Tién, 6ng Pang Kim Nhan.
- Thuw ky phién toa: ba Ha Thi My Chau - Tham tra vién chinh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 07 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
md phién toa giam dbc tham xét xit vu an dan sy “Tranh chdp hop dong mua bdn
tai san” giira:
- Nguyén don: déng Bui Van V va ba Nguyén Thi Kim O; dia chi: t6 dan ph 4,
thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum.
- Bj don: ong Nguyén Ba B va ba Nguyén Thi Ngoc A; dia chi: thon Dak Mg,
xa Po Y, huyén N, tinh Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khéi Kién ngay 26/10/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Bui Vin V va ba Nguyén Thi Kim O trinh bay:

Vao khoang thang 6 nam 2018, vo chong 6ng V, ba O thoa thuan mua cta vo
chdng 6ng Nguyén Ba D, ba Nguyén Thi Ngoc A 01 tim phan bing gd vdi gia
300.000.000 dong. Khi ban, vo chong 6ng P ndi tdm phan dugc 1am bang gb
Huong Lao nguyén khdi, c6 kich thude: dai 3,6m, rong 1,6m, day 18cm, c hai
chan d& bang gd. Khoang nita thang sau, vo chong 6ng P chd tdm phan dén nha
6ng V va nhan toan bd s tién mua ban 1a 300.000.000 déng cung 4.000.000 dong
tién van chuyén. Tuy nhién, sau khi sir dung mot thoi gian va phat hién tAm phan
nay duoc ghép tir nhiéu tim gd, ciing khong phai lam bang gd Huong Lao; vo
chong ong V da nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng P hoan tra lai sd tién mua ban



nhung phia bi don khong thuc hién, nén 6ng V, ba O 1am don té cdo dén Cong an
huyén N. Qua giam dinh cta co quan chuyén mon xac dinh tim phan duoc 1am
bang gd Huong Nam Phi. Cong an huyén N ciing c6 vin ban tra 10i khong c6 co sé
khi to vu 4n hinh su.

Vi vay, ba O, 6ng V yéu cau vo chéng ong D, ba A hoan tra lai toan bo )
tién mua ban 1a 300.000.000dong. Tai phién toa so tham, 6ng V, ba O bo sung yéu
cau khoi kién, d& nghi Toa an tuyén hop dong mua ban néu trén vo hiéu.

-Bi don 6ng Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Vao khoang giita nam 2018, vo chong Ong Ba c¢6 mua ctia nguoi khac 01 tAm
phan bing gd Huong véi gia gan 300.000.000 déng. Mét thoi gian sau, ba Nguyén
Thi Kim O dén nha choi, thy tdm phéan dep thi mudn mua lai. Lac dau vo chong
ba A khong c6 ¥ dinh ban nén da tir chéi. Tuy nhién, vé sau, do méi quan hé quen
biét, trudc Sy nai ni cua ba O, vo chong Ba dong ¥ ban lai tim phan nay véi gia
300.000.000 déng. Viéc mua ban gitra hai bén la hoan toan tu nguyén, khong ai ép
budc ai. Khi mua tam phan, ngudi ban néi d6 1a g Huong nén khi ban lai cho vg
chdng ba O, Ba ciing néi tam phan duoc 1am bang gb Huong. Vo chong Ba di giao
cho nguyén don dung tdm phan ma hai bén théa thuan mua ban va nhan du s6 tién
300.000.000 dong. Do vay, Ong, Ba khong dong v véi yéu cau khai kién cia ong
V, ba O.

Tai Ban an déan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022, Toa 4n nhan
dan huyén N, tinh Kon Tum quyét dinh:

Ap dung khodn 3 Piéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Piéu
91, Diéu 92, Diéu 144, Diéu 147, khodn 1 Diéu 227, khodn 1 Diéu 228, cdc Diéu
244, Diéu 271 va Diéu 273 ciia BY ludt Té tung déan su; Diéu 123, Piéu 127, Diéu
131, Diéu 385, Diéu 407, khoan 2 Diéu 357, cdc Diéu 430 va Diéu 468 ciia Bo ludt
Dan su;,

Xue:

1. Pinh chi xét xir so tham phan yéu cau khoi kién vé so tién ldi
64.800.000dong, da dwoc dong nguyén don ba Nguyén Thi Kim O va éng Bii Vin
V it yéu cdu.

2. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Kim O va éng Buii Vin
V vé viéc tuyén hop dong mua bin vé hiéu, buéc ong Nguyén Bd D va ba Nguyén
Thi Ngoc A tra s6 tien da nhén;

3. Tuyén bo: Hop dong mua bdn tam phdan bang gé dwoc giao két (bang 1oi
néi) gita ba Nguyén Thi Kim O va éng Bui Vin V véi éng Nguyén Ba D va ba
Nguyén Thi Ngoc A vé hiéu.



- Bugc éng Nguyén Bd D va chi Nguyén Thi Ngoc A phdi hoan trd cho ba
Nguyén Thi Kim O va éng Bui Van \ sé tién dd nhdn tir viéc mua ban tam phdn la
300.000.000 dong.

- Bugc ba Nguyén Thi Kim O va éng Bui Vin N phdi hoan trda cho éng
Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi Ngoc A tam phan bang g6 ma ba Nguyén Thi Kim
O va éng Bui Van V dd nhdn ciia 6ng Nguyén Bd D va ba Nguyén Thi Ngoc A. Tam
phan ¢6 kich thuée: dai 3,6m; réng 1,6m, day 18cm; c6 chdn dé bang go.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
nghia vu thi hanh 4n, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/7/2022, bi don ba Nguyén Thi Ngoc A c6 don dé nghi xem xét theo
thi tuc giam ddc tham ddi voi Ban an dan sy so thAm néu trén vi 1y do: viéc mua
béan gitra cac bén 1a ty nguyén, Toa an tuyén hop dong mua ban vo hiéu, buoc Ba
nhan lai tim phan gd va phai tra lai tién cho ong V, ba O 1a khong dung.

Tai Quyét dinh s6 03/2023/KN-DS ngay 8/02/2023, ChA an Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Néang khang nghi theo thu tuc giam déc tham dbi véi Ban an dan su
so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén N, tinh
Kon Tum; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan c4p cao tai Pa Nang xét xur
giam doc tham, hay Ban 4n dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022
ciia Toa an nhan dan huyén N, tinh Kon Tum; giao hd so cho Toa 4n nhdn dan
huyén N, tinh Kon Tum giai quyét lai theo tha tuc so thim, dung quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Nang dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi cua ChA an Tda an nhan dan cap cao tai Pa Néng.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Cac duong sy déu thira nhan thang vao thang 6/2018, vo chong ong V, ba
O c6 mua cua Vo chong ong B, ba A mdt tim phan g voi gia 300.000.000 dong.
Vo chong 6ng V, ba O cho rang vo chong ong P noi tam phan dugc lam tir go
Huong Lao nguyén khoi nén vo chong éng V, ba O dong y mua véi gia
300.000.000 dong, co6 ong Tran B Thuan (1a nguoi phy gitp dua tim phan gd vao
nha) lam chang. Sau khi mua vé sir dung thi vo chong éng V, ba O phat hién tam
phan gd d6 khong phai g6 Huong Lao nguyén khéi nén di trao doi véi vo chdng
ong B dé tra lai; con phia vo chong éng D, ba A thi cho rang viéc mua ban 1a hoan
toan tw nguyén, tim phan nay vo chong ong D, ba A mua cia ngudi khac va ho noi
rang d6 1a gdb Huong nén vo chong 6ng D, ba A ndi gé Huong chir khong lira gat
vo chong 6ng V, ba O.



[2]. Tai Két luan giam dinh Tu phap ngay 28/5/2020, Chi cuc Kiém 1am tinh
Kon Tum két luan: TAm phan 1a gb Huong Nam Phi, Ho Pau (bat luc30-32); tai
Bién ban dinh gia ngay 08/12/2021, Hoi déng dinh gia tai san huyén N, tinh Kon
Tum x4c dinh gia tri tAm phan gd néu trén tai thoi diém dinh gia 1a 41.472.000
ddng, Phu luc dinh gia tai san tranh chap & muc Ghi cha thé hién 1a gd thanh pham
(bt luc 105-106).

[3]. Ong V cho ring vo chong 6ng P c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san
nén da c6 don td cao. Tai Thong bao sb 288/CSPT ngay 27/7/2020, Co quan Canh
sat diéu tra Cong an huyén N thong béo hanh vi cia ong Nguyén Ba D, ba Nguyén
Thi Ngoc A khéng céu thanh t6i pham nén di ra Quyét dinh khong khai té vu an
hinh sy s6 17 ngay 27/7/2020.

[4]. V& ngudn gdc tim phan gd: Tai Bién ban ghi 1oi khai ngay 20/5/2020 cua
Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén N va Bién ban ghi 1oi khai caa duong su
ngay 05/8/2021 tai Toa an nhan dan huyén N, dng Trinh Viét Anh khai vao nam
2016, Ong mua tam phan gd nay cua mot Cong ty gb ¢ thanh phd Kon Tum véi gia
130.000.000 ddng, do lau ngay va hién tai Cong ty gd da chuyén di noi khic nén
Ong khong nhé rd tén Cong ty va khong nhé loai go gi, sau d6 Ong ban tdm phan
g6 nay cho vo chong 6ng B, ba A vai gia 240.000.000 dong. Sau d6 vo chong dng
P, ba A ban lai cho vo chong ba O, ong V.

[5]. Dbi vai loi khai caa ong Tran D Thuan cho rang khi phu gitp dua tam
phan gd vao nha cho vo chdng 6ng V, ba O, Ong c6 héi vo chdng dng V va ong P
thi ho cting néi cho téi biét tam phdn gé ma anh D bdn cho vo chéng anh V la g6
nguyén khoi bang Huwong Lao véi gid 300.000.000 dong, tuy nhién vo chong ong
b, ba A khong thira nhan noi dung nay va ong V, ba O ciing khong ¢6 ching cu
khac dé chimg minh c6 su thoa thuan cia cic bén 1a mua ban tim phan nguyén
khéi bang gb Huong Lao.

[6]. Ong V, ba O cung cap 1 file ghi 4&m kém theo Ban trinh bay vé viéc dich
filr ghi 4m cho rang doan ghi 4m ghi lai cudc néi chuyén giira hai bén va cho rang
ba A thtra nhan tra lai tién cho 6ng V, ba O nhung khong c6 chting ci ching minh
doan ghi &m do6 c6 phai 1a giong ndi cua ba A hay khong.

Nhu vay, can ctr vao cac ndi dung trén, xét théy VO Chéng ong V, ba O co dﬁy
du nang luc hanh vi dan sy, cdc bén hoan toan tu nguyén thoa thuan khi giao két
hop dong mua ban tim phan gd, bén mua da kiém tra, nhan hang va tra du tién;
thue té bén mua da nhan hang va sir dung tir thang 6/2018 dén nam 2020, bén ban
da giao tai san, nhan du tién, giao dich giita cac bén 1a hop phap, da hoan thanh.
Can ctr vao 10i khai ctia cac duong su va ngudi 1am chang trong vu an thi vo chong
6ng B mua tim phan gd véi gia 240.000.000 dong, sau d6 ban lai cho vo chong



ong V véi gia 300.000.000 dong, diéu nay ching té vo chong éng B, ba A khong
c6 y thic hra ddi vo chdng 6ng Vinh, ba O; phu hop véi két luan cia Co quan
Canh st diéu tra 1a khong c6 dau hiéu hinh su. Toa an cip so tham cho rang vo
chdng ong D, ba A dua ra thong tin khong dang su that vé chang loai gd cua tam
phan dé hra déi ong V, ba O nén hop déng mua ban giita hai bén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 127 B luat Dan sy, nhan dinh nay la khong c6 can cu, khong
dung véi cac tai lidu, chiing ¢ co tai hd so vu an.

Ngoai ra, Tod an cip so tham cho ring tai Théng tu sb 27/2018/TT-
BNNPTNT ngay 16/11/2018 ctiia Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén quy dinh
khi mua ban gd phai c¢6 hd so 1am san chitng minh vé ngudn gdc, do tim phan g
nay khong c6 gidy to vé ngudn gdc, viéc cac bén mua ban tim phan g 1a vi pham
diéu cam cuaa phap luét, nén bi vo hiéu theo Piéu 123 B luat Dan sy. Tuy nhién,
can ctr vao két qua giam dinh, tim phan gd nay da 1a thanh pham, da duoc giao
dich mua ban nhiéu lan, phap luat khong cAm cac giao dich nay, nén viéc mua ban
tam phan gd giira cac bén 1a hop phap va c6 hiéu luc phép lut.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia ong V, ba O 1a
khong dlng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Piéu 345 va Piéu 349
cta Bo luat té tung dan sy;
1. Hay Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia Toa
an nhan dan huyén N, tinh Kon Tum; giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén N,
tinh Kon Tum giai quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh cta phap luat.
2. Quyét dinh giam tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét xir
giam tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- ChA an TAND 95p cao tai Pa Nang ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Kon Tum;

- TAND huyén N ;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong Giam déc

= ‘ : Trwong Minh Tuan
kiém tra vé DS-LD-KDTM va ho so vu an. g












