TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap — Tw do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 58/2023/DS-ST
Ngay: 25.8.2023 ‘
(V/v Tranh chap Hop dong thué tai san)

, _ NHAN DANH
__NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Tran Van Hau

Cac Hoi tham nhan dén:

1. Ong Pham Thuan

2. Lé Thi Nho

- Thu ky phién toa: Ong Poan Coéng Hong Linh- Thu ky Toa 4n nhan dan quéan
Thanh Kh¢, thanh phb Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudan Thanh Khé tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan quan Thanh Khé
Xt XU SO tham cong khai vu an thy 1y sé 304/2022/TLST-DS ngay 20 thang 12 nim
2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir
s6 304/2023/QDXXST-DS ngay 24.8.2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
134/2022/QDST - DS ngay 09 thang 9 nam 2022 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Manh Q, sinh nam 1995; Dja chi: L6 C, MBQH 2056
phé Q, phuong P, thanh phd T, tinh T. Ong Q uy quyén cho ba Lé Mai H ngay
16/01/2023 tai van phong Cong ching Nguyén Luyén — Ba H c6 mat

- Bj don: Cong ty TNHH MTV P; Dia chi: S6 K duong L, phuong V, quan T,
thanh phd B. Nguoi dai di¢n theo phap lugt ba L - Chire vu giam d6c — Ba T vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lwong Quang T, sinh nam 1969;
Pia chi: S6 C duong X, t6 D, phudng K, quan N, thanh phd P vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién gui dén Toa dn ngay 10 thang 3 nam 2022, tgi Ban ty khai
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — ba
Lé Mai H trinh bay:

Ngay 11/10/2019, Cong ty TNHH D (sau day goi tat la Cong ty D) va ong Tran
Manh Q ky két hop dong dit coc s6: 014/2019/HPDCPT/DGV vé viée 6ng Q dit coc
sb tién 76.245.000d nham muc dich Cong ty D cho ong Tran Manh Q thué can ho thude
du an Can ho tién ich 3 tai dia chi K152/1C Phan Thanh, phuong Thac Gian, quan
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Thanh Khé, thanh phd Da Ning. Dén ngay 11/3/2020, giita hai bén tiép tuc ky Hop
d6ng thué quyén sir dung can ho cé thoi han s6 014/2020/HDPTPT/DGV véi ndi dung:
Cong ty D cho dng Tran Manh Q thué can ho s6 B601 tai dia chi K152/1C Phan Thanh,
phuong Thac Gian, quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Niang, c6 dién tich str dung 37,85m?
v6i don gia tron goi 254.150.000 dong, thoi gian thué 05 nim 05 thang, thoi gian nhan
can ho la ngay 26/4/2020, phuong thirc thanh toan béng tién mat hoac chuyén khoan
vao s6 ca nhan ctia ba Lwong Anh T. Sau khi ky hop dong thué tai san, ong’ Tran Manh
Q di nop cho Cong ty P 4 dot theo dung tién d6 ctia hop ddng véi tong sd tién
228.735.000 dong nhung Cong ty D khong ban giao can hd theo thoi han quy dinh cua
hop ddng. Sau nhiéu lan 6 ong Q yéu cau nhung Cong ty D van khong thyc hién ban giao
cin ho va hira hen tra lai tién thué, tuy nhién khong thuc hién. Qua xem xét tai dia chi
K152/1C Phan Thanh, phuong Thac Gian, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Na:mg, ong
Q phat hién Cong ty D khong tién hanh xay dung dy 4n Can ho tién ich 3 nén khong
thé c6 can ho dé ban giao cho dng nhu thoa thuan trong hop ddng da ky két. Vi vay 6ng
Tran Manh Q khéi kién yéu cau Toa an nhan dan quan Thanh Khé budc Cong ty TNHH
MTV D phai thanh 1y, chdm dut hop dong thué cian ho va hoan tra sb tién gdc, tién 1ai
theo diéu 9 muc 1.8 cta hop dong cu thé: Tién gdc thué cin hd di ndp 4 dot cho Cong
ty TNHH MTV D 1a 228.735.000 dong. Tién 14i tinh tir ngay 11/10/2019 dén ngay
19/4/2023 13 85.100.000 ddng. Téng cong 313.835.000 dong va tiép tuc tinh 14i dén khi
Toa an xét xu.

Tai phién toa, 6ng Tran Manh Q thay d6i yéu cau khoi kién d6i véi sb tién 1ai,
dé nghi Hoi dong xét xir: Cham dit Hop dong thué quyén sir dung cin hd co thoi han
s6 014/2020/HDTPT/DGV ngay 11/3/2020; budc Cong ty TNHH MTV D phai thanh
toan cho 6ng Tran Manh Q tong s6 tién 307.209.900 dong (Ba tram I€ bay triéu hali
tram 1€ chin ngan chin tram dong), trong d6 so tién ng gbe 1a 228.735.000 dong va tién
ng 14i tinh tir ngay 13/7/2020 dén ngay xét xur s& tham (ngay 25/8/2023) la 78.474.900
dong.

* Bj don — Cong ty TNHH MTV P: Toa an di triéu tap hop 1& dé tham gia cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai cling nhu tham
gia td tung tai phién toa nhung Cong ty vang mat khong co Iy do ciling khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién. Tai phién toa, Cong ty van vang mat 1an hai, khong c6 1y do.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Luong Quang T: Toa an da triéu
tap hop 16 dé tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr, hoa giai cling nhu tham gia té tung tai phién toa nhung ong Tung vang mat khong
c6 ly do ciing khong c6 vian ban trinh bay y kién. Tai phién toa, ong Tung van ving mat
1an hai, khong c6 1y do.

~ *Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdn ddan qudn Thanh Khé phét
biéu:

- V& t6 tung: Tham phan da thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy
dinh tai Diéu 48; dam bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luét T4 tung dan
sy trong qua trinh giai quyet vu an. Thu ky phién toa da thyc hién dung nhiém vu, quyén
han theo quy dinh tai Diéu 51 B6 lut T tung dan su. Hoi dong xét xir da tuan thu dung
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cac nguyén tic xét xtr, dam bao duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia
vu. Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don di thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 Bo luat Té tung dan sy. Bi don va
ngum 6 quyén lgi, nghia vu lién quan déa duoc Toa an téng dat hop 18 vang mat khong
co ly do. Do do, can ctr khoan 2 Piéu 227 B¢ luét t6 tung dan su dé nghi HDXX tién
hanh xét xu Vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr cac Piéu 275, 278,
357, 422, 423, 425, 427 va Dleu 468 Bo luat Dan su dé nghi HDXX giai quyet theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Manh Q dbi voi
bi don Cong ty TNHH MTV D.

- V& an phi dan sy so thdm: Bi don phai chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach khi yéu
cau cta nguyén don duoc Toa an chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, ong Trén Manh Q yéu cau Cham dut Hop dong
thué quyén str dung cin ho ¢ thoi han sé 014/2020/HDTPT/DGV ngay 11/3/2020;
budc Coéng ty TNHH MTV D phai thanh toan cho 6ng Tran Manh Q tong s tién
307.209.900 d6ng (Ba trdm 1& bay triéu hai traim 18 chin ngan chin trim dong), trong d6
s6 tién no gbc 1a 228.735.000 dong va tién no i tinh tir ngay 13/7/2020 dén ngay xét
Xt so tham (ngay 25/8/2023) 1a 78.474.900 dong. Do Cong ty hién dang co tru s tai
K104/6 Lé Dinh Ly, phuong Vinh Trung, quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang nén vu
an nay thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé la phu hgp
voi quy dinh tai Piéu 26, 35 va Dleu 39 B6 luat to tung dan su. Trong qua trinh giai
quyét vu an, mac du da duoc cap tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan deu vang mat. Can cu khoan 2 Piéu 227 ctia Bo
luat TH tung dan sy, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

V& quan hé tranh chip: Hoi dong xét xir xac dinh, tranh chap gitta 6ng Tran Manh
Q va Cong ty TNHH MTV P 1a Tranh chip hop dong thué tai san dugc quy dinh tai
cac Diéu 274, 275, 278, 422, 472 B0 luat dan su va khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung
dan su.

[2] Vé ndi dung: X¢ét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cham dat Hop
dong thué quyén st dung cin hd c6 thoi han so 014/2020/HDTPT/DGV ngay 11/3/2020
va yéu cau Cong ty TNHH MTV D phai tra s tién 307.209.900 dong, trong d6 no goc
1a 228.735.000 dong va no 14i tinh tir ngay 13/7/2020 dén ngay xét xir (ngay 25.8.2023)
la 78.474.900 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 11/10/2019, Cong ty TNHH D (sau ddy goi tat la Céng ty P) va éng Tran
Manh Q ky két hop dong dat coc sb: 014/2019/HPDCPT/DGV vé viéc ong Q dit coc
sb tién 76.245.000d nham muc dich Cong ty D cho 6ng Tran Manh Q thué can ho thudc
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du an Can ho tién ich 3 tai dia chi K152/1C Phan Thanh, phuong Thac Gian, quan
Thanh Khé, thanh phé Pa Nang. Dén ngay 11/3/2020, giira hai bén tiép tuc ky Hop
d6ng thué quyén st dung can ho voi ndi dung: Cong ty D cho 6ng Tran Manh Q thué
can ho s6 B601 tai dia chi K152/1C Phan Thanh, phu:(‘mg Thac Gian, quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Ning, c6 dién tich st dung 37,85m? véi don gia tron goi 254.150.000
d6ng, thoi gian thué 05 nam 05 thang, thoi gian nhan can ho la ngay 26/4/2020, phuong
thire thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan vao s6 ca nhan ctia ba Luong Anh T.
Sau khi ky két hop dong, ong Q di giao du sb tién 228.735.000 dong theo dang cam
két tai phu luc s6 01 cua hop dong cho cong ty . Tuy nhién, qua trinh thue hién hop
d6ng, phia Cong ty TNHH MTV D di khong thuc hién ding cac thoa thuan tai Didu 2
ctia hop dong “Thué quyén sir dung can ho c6 thoi han” va muc 3.1.2 ctia hop dong dat
coc, cu thé: Cong ty TNHH MTV D khong tién hanh xay dung dy an cin ho tién ich 3
nén khong thé ban giao can ho sé6 B601-K152/1C Phan Thanh, Phuong Thac Gian, quan
Thanh Khé, Tp Pa Ning cho 6ng Tran Manh Q duoc. Nhu vay, 16i ddn dén cac bén
khéng thuc hién duoc thoa thuan trong hop dong 14 18i hoan toan xuét phat tir ¥ chi chu
quan cua bi don - Cong ty D; dbi véi 6 ong Q da thyc hién ding cac cam két trong hop
dong nén khong co 16i. Vi vay yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc Hop ddng
thué quyén sir dung can ho c6 thoi han sb 014/2020/HDTPT/DGV ngay 11/3/2020 1a
pht hop, do d6 can ctr khoan 4 Diéu 422, diém b khoan 1 Diéu 423 va Diéu 425 B
luat dan su can chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chim dit Hop dong thué
quyén sir dung can ho co thoi han s6 014/2020/HDTPT/DGV ngay 11/3/2020 duoc ky
giita 6ng Tran Manh Q va Cong ty TNHH MTV B. Thoi diém chdm dut hop dong duoc
xéac dinh 13 ngay két thiic thoi han ban giao cin ho theo quy dinh ctia hop dong ngay
12/7/2020.

Déi v6i yéu cau ctia nguyén don bude bi don phai tra s tién no gdc 228.735.000
dong: Do hop xéac dinh hop dong bi huy bo va chdm dit tir ngay 12/7/2020 nén Cong
ty D phai ¢ trach nhiém hoan tra lai s6 tién 228.735.000 dong cho dng Tran Manh Q.
Vi vay can cur quy dinh tai diém 1.8 khoan 1, Piéu 9 cua Hop dong thué can ho va cac
Bleu 280, 425, 427 cua B0 luat dan sy nam 2015 Hoi déng xét xir can chip nhan yéu
cau khoi kién cua ong Tran Manh Q, xir budc Cong ty TNHH MTV D phai tra cho ong
Q s tién no gbe 228.735.000 dong 1a co co sd, dung phap luat.

Xét yéu cau cta 6ng Q vé viéc budc Cong ty TNHH MTV D thanh toan sd tién
141 cham thanh toan tir ngay 13/7/2020 dén ngay toa an xét xir so tham (ngay 25/8/2023)
thi thay: Do Cong ty TNHH MTV D vi pham nghia vu tra tién nén da phat sinh 1di cham
thuc hién nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357 BO luat dan su. Tai phién toa
dai dién uy quyén cua ong Q yéu cau Cong ty TNHH MTV P phai chiu tién 1ai muc 13i
suat 1a 11%/nam ké tir ngay 13/7/2020 (sau thoi diém cham dut hop dong) dén ngay
X€t XU SO tham ngay 25/8/2023 trén s6 du ng gbe 228.735.000 dong tuong duong s0
tién 78.474.900 ddng 1a c¢6 co so, phi hop quy dinh tai diém 1.8 khoan 1, Piéu 9 cua
Hop déng thué can hd va quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luélt dan sy nén
can dugc chip nhan.



[3] Do toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhin nén bi don
Cong ty TNHH MTV D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa 4n, cu thé Cong ty phai chiu: 307.209.900 dong x 5% = 15.360.000
dong.

[4] Theo nhimg nhan dinh nhu trén Hoi dong xét xtr chdp nhan quan diém cua
dai dién Vién kiém st tai phién toa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, khoan 2 Dicu 227; Cac Dicu 235 va 273 Bo
ludt T6 tung dan su; Cac Diéu 274, 275, 278, 280, 357, 422, 423, 425, 427 va Dicu 468
B luat dan su; Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Manh Q dbi
v6i bi don Cong ty TNHH MTV P vé viéc "Tranh chap hop dong thué tai san":

- Cham dat Hop dong thué quyén s dung cin hd c6 thoi han sb
014/2020/HDTPT/DGV ngay 11/3/2020 giita 6ng Tran Manh Q va Cong ty TNHH
MTV D. Thoi diém cham dut hop dong dugc xac dinh 1a ngay 12/7/2020.

- Budc Cong ty TNHH MTV D phai thanh toan cho éng Tran Manh Q tong sb
tién 307.209.900 dong (Ba tram 1é bay triéu hai tram 1é chin ngan chin tram dong),
trong d6 sb tién no goc 1a 228.735.000 dong va tién no 13i tinh tir ngay 13/7/2020 dén
ngay xét xtr s& tham ngay 25/8/2023 1 78.474.900 ddng.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su.

2. An phi dan sy so tham: Bi don Coéng ty TNHH MTV P phai chiu sb tién
15.360.000 d6ng (Mueoi ldm triéu ba tram sdu muwoi ngan dong)

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Tran Manh Q s6 tién tam g 4n phi da nop 1a
11.217.600 dong theo bién lai thu s6 0008659 ngay 19.12.2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Thanh Khé, thanh phd Da Nﬁng

3. Nguyén don ¢0 tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngayke tir
ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4 an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén
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thod thugn thi hanh an, quyén yéu cd‘u‘thi hanh an, ty nguyén thi hanh dan hoac bi cuong
ché thi hanh theo quy dinh tqi cac diéu 6,7 vc“z 9 Ludat Thi hanh an dan su; thoi han thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Thanh Khé;

- TAND TP Pa Nang;

- Chi cuc thi hanh an dan su

Quan Thanh Khé ;

- Luu hd so vu an.

TRAN VAN HAU






