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V/v tranh chdp vé quyvén sir dung dat;
Huy giay chiing nhan quyvén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Bui Van Chién
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Lé Pang Phuong
2. Ong Luong Van Tam

- Thue ky ghi bién ban phién toa: Ong Tran Thién Nhan - Thu ky Toa an
nhan dan tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Duy Thai
- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xur so tham cong khai vu an thu Iy s6: 218/2022/TLST-DS ngay 29 thang 11 nim
2022 vé tranh chap “ Quyén sir dung dat, huy giay chirng nhan quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 87/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang
7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so: 109/2023/QP-ST ngay 31 thang 7
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1. Ong Lé Van H, sinh nim 1963;

1.2. Ba Lé Thi L¢é H1, sinh nam 1963;

Cung dia chi cu tra: ap L, x3 L, huyén C, tinh An Giang

N Nguoi dai dién cho nguyén don 6ng Lé Van H va ba Lé Thi Lé HI1 1a anh
Nguyén Van P, sinh nam 1983, dia chi cu trti: s6 D, duong Q, khom B, phuong B,
TP L, tinh An Giang (theo vin ban uy quyén ngay 07/4/2020;

2. Bi don:
2.1. Ong L& Van A, sinh nim 1966;
Dia chi cu tra: ap L, xi L, huyén C, tinh An Giang.



- Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don 6ng Lé Van A: anh Lé Hoér}g D,
sinh nam 1988 va anh Lé Hoang G, sinh nam 1986 (theo van ban uy quyén so
3869 va 3870 ngay 12/9/2022).

Cung dia chi cu tra: ap L, x3 L, huyén C, tinh An Giang

2.2. Ba Pang Thi Tuyét L, sinh nim 1966;

Dia chi cu tra: ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan V1.

Dia chi: S6 H, phuong L, quan D, Thanh ph6 Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang Thwong mai C6 phan V1:
ong Ngo Chi D1 - Chtrc danh: Chu tich Ho1 dong quan tri.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Ngo Chi D1: 6ng Nguyén Thanh L1
- Churc vu: Phé Tong giam doc (theo vin ban uy quyén so 07/2015/UQ-HPQT
ngay 13/4/2015).

- Nguoi dai dién theo Uy quyén lai ciia 6ng Nguyén Thanh L1: 6ng Nguyén
Thanh N, sinh nim 1990 - Chitc vu: Chuyén vién cao cap Tu van tai chinh ca
nhan — V2 (theo van ban uy quyén so6 246/2021/UQ-KSTT ngay 28/12/2021)

Dia chi: 1 T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

3.2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang.

Dia chi: ap T, thi tran C, huyén C, tinh An Giang.

3.3. Anh Tran Van N1, sinh nam 1982

3.4. Chi Lé Thi Trac H2, sinh nam 1983,

Cung cu tri ap Long Quéi 2, xa Long Dién B, huyén Cho Méi

(Anh P c6 mat, anh G, anh D ba L vang mat, anh N1, chi H2 xin véng mat,
dai dién ngan hang V3 va dai dien UBND huyén C V:fmg mat)

NOI DUNG CUA VU AN:
* Theo don khoi kién, qua trin]fi giai quyét vu an, nguot dai dién theo uy
quyén ciia dong nguyén don éng Nguyén Van P trinh bay:
Yéu cau o6ng A ba L khong dugce ngan can 6ng H ba H1 st dung dat theo giay
CH 01278 do 6ng H ba H1 dtng tén, con bén 6ng A ba L tranh chap dién tich 84,2
m? phia 6ng H ba H1 khong dong ¥, vi theo so @6 hién trang do Van phong dang
ky QSD dat dai chi nhanh huyén C lap ngay 21/8/2022, thi phan dat hién nay ong
H ba H1 tranh chap la 77,2m? (trong d6 ¢6 1 phan la 74m? va 1 phan la 3,2m?) nam
trong giay do cua ong H ba H1
Doi véi yéu cau huy giay cia 6ng A ba L phia 6ng H ba H1 khong dong v, vi
ong H duoc cap gidy on dinh va sir dung tir trede dén nay, phia 6ng A ké khai sau
cling khong co v kién gi lién quan dén giay cua ong H ba H1.



U Phan dinh gia dat dang tranh chap phia 6ng H ba H1 khong co6 ¥ kién thay
doi, thong nhat la 500.000d/m? nhu hoi dong dinh gia da dinh trudc day.

* Bi don ba L va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng A la anh G va
anh D thong nhat 1o trinh bay:

Nguon goc dat tranh chap gitra dng A véi ong H c6 dién tich theo ban trich
do hién trang khu dét la 84 ,2m? theo So do hién trang khu dat ngay 21/8/2022.
Phan dat nay c6 nguon goc cua cha ong H, ong A 1a 6 ong Lé Van V de lai phan dat
nay do 6ng A str dung lam 16i di tir dwong 16 lién xa xudng ap chién lwoc. Khoang
nam 1995 6ng H mua nha va dat cua ba Lé Thi C (chi 6ng A) ngang khoang 05m,
dai dén ap chién luoc. Qua trinh str dung 6ng H stra nha va nang ludn 161 di nay dé
nha ong H khong bi ngap nuée, sau d6 6ng H cam luon tru da qua ludn 16i di cia
ong A ngang khoang 1m, dai t6i ap chién luvoc ma khong cho dng A biét (ltic nay
ong V chét, anh em 6ng A van con hoa thuan). Khoang nim 2021, 6ng H c6 y dinh
ban nha va dat nén dinh kéo hang rao tir nhitng tru da da co san bao luon phan dat
lam 16i di nay nén 6ng A khong cho va ngin can. Do d6, ong H khéi kién ong A ba
L ra Toa an.

Khi Toa an cong bd So dd hién trang phia 6ng A méi biét 161 di nay c6 dién
tich 84,2m2 nam trong quyén str dung dat cua ong H viéc 6ng H ké khai luén phan
dat nay thi chuing toi khong biét. Ong A 1a con it nén cha éng V dé lai toan bo nha
va dat cho dng A, trong d6 co6 phan 16i di nay, viéc nay cha ong A thé hién theo to
chiic ngon ngang 13m dai tdi ap chién luoc, nhung khi 6ng H ké khai cap giay
ching nhan quyén st dung dat truée da ké khai phan dat cia ong A, ba L, sau do
chung toi ké khai xin duoc cap gidy thi chi duoc cap quyén su dung nha va dat
ngang khoang 10m. Nay ching t6i xac dinh khong dong ¥ véi yéu cau cua ong H,
ba H1, yéu cau éng H, ba H1 tra phan dat theo so do hién trang dién tich 84,2m?.
Vi phan dat nay éng A, ba L van st dung va hién trang trén dién tich tranh chap c6
can nha phu tho xay tir nam 1974. Nay 6ng A, ba L yéu cau huy giay chiung nhan
quyén st dung dat CHO1278 ngay 13/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho 6ng H, ba HI.

DPong thoi yéu cau doi lai dién tich dat 84,2m2, do éng H ba HI lan chiém
theo so d6 hién trang ngay 21/8/2022.

Phan dinh gia dat dang tranh chap phia 6ng A ba L van thong nhat la
500.000d/m?2 nhw hoi dong dinh gia da dinh trude day.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1
d3 duoc Toa an triéu tap nhung vang mat nén khong co ¥ kién trinh bay

* Nguodi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén C, tinh An Giang
vang mat nhung c6 ¥ kién trinh bay tai van ban s6 28 1/UBND-NC, ngay
15/02/2023, viéc cap giay lan dau cho 6ng H ba H1 nam 1999, dén nam 2010 6ng
H ba H1 xin cap doi giay dién tich khong thay doi la 488m?, phan ong A, ba L cling
ké khai dang ky 1999 dén nam 2004 duoc cap gidy. Doi véi viéc huy giay UBND
huyén C khong c6 v kién tuy Toa an giai quyeét.



* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Tran Van N1 va chi Lé Thi Tric
H2 cung trinh bay: Anh chi cé vay tién ngan hang thuwong mai co6 phan V1 - chi
nhanh A1 khong c6 tai san thé chap nén c6 nho cha la 6ng Lé Vian H va ba Lé Thi
Lé H1 bao lanh bang tai san la giay ching nhan quyén st dung dat CHO1278, cap
lan 2 ngay 13/9/2010, dé vay so tién 385.000.000d tra trong thoi han 120 thang,
chung toi tra diing ky han, hién nay do chu va thiém 1a éng A ba L tranh chap 1
phan dat trong giay ching nhan ndi trén, anh chi khong dong ¥ va dong y theo ¥
kién cua cha la 6ng H va me 1a ba H1, ngoai ra khong c6 ¥ kién nao khac.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém:

- Vé tuan thu phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir; cac duong su chap
hanh ding phap luat ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diem Hoi dong xét xur
nghi an. Tuy nhién dai dién UBND huyén C, dai dién Ngan hang TMCP V1, anh
D,anh G,ba L véng mit dé nghi hoi dfing Xet XU Vz'ing mat theo Piéu 227 B0 luat
to tung dan su, anh N1 chi H2 xin Véng mat dé nghi hoi dfﬁng Xét xXu Véng mat theo
Piéu 228 Bo luat td tung dan su,

- Vé noi dung: Nguon goc dat tranh chap cia dng ba dé lai trong d6 ¢6 phan
dat cua cu 6ng Lé Van V sinh nim 1922 (chét nim 2000) va cu ba Tran Thi T, sinh
nam 1923 (chét nam 2013) la cha va me cta 6ng H va 6ng A, phan lién ké 1a cua
cu Lé Thi D2 va cu 6ng Nguyén Van D 1a em rudt va em ré cua cu V, do cu D2
khong ¢6 con nén xin ba Lé Thi C la con 6ng V (chi rudt cua 6ng H va dng A) lam
con nudi, dén nam 1995, cu D2 kho khin nén ban phan dat nay lai cho 6ng H ba
H1, khi 6ng H ba H1 ké khai dang ky dé duoc cap giay chirmg nhan QSD dat, luc
nay cu V con song chi va xac dinh moc ranh (¥ kién trinh bay cia ba C) dé ong H
x4y dung cudn nén toan bo khu virc nha & va xay phia sau cudén nén lam nha va
chira 16i di dé cu D2 ¢ di lai, nhu vay thé hién ong H ba H1 chuyén nhuong lai
phan dat cta cu D2 ¢6 su chimg kién cua cu V theo giay chuyén quyeén cua cu D2,
cu D1 ngay 03/9/1995. Mat khac sau khi mua phan dat ctia cu D2 6ng H ba H1 ké
khait dang ky nam 1999, thi 6ng A ba L cting di ké khai dang nam 1999, bién ban
ky giap ranh tr can cua phan dat cia ong H do cu V ky, bién ban ky giap ranh tx
can cua phan dat 6ng A do ong H ky, cting cac chimg ¢t khac c6 trong ho so the
hién dién tich dat ong H ba H1 stir dung dung vi tri ding theo giay chirng nhan
quyén st dung dat, nén 6ng A ba L yéu cau huy giay chirng nhan da cap cho 6ng
H ba H1 la khong c6 can ctr dé nghi hoi dong xét xir (HPXX) khong chap nhan.

Ngoai ra 6ng A ba L con yéu cau 6ng H ba HI tra lai dién tich dat
84,2m?, theo so do hién trang ngay 21/8/2022 ciing khong c6 can cu dé nghi
HDXX khong chap nhan

Vi vay yéu cau khoi kién cua déng H ba HI yéu cau éng A, ba L cham dut
hanh vi can tré quyén st dung dat 1a c6 can ctr dé nghi HDXX chap nhan.



Dong thoi dé nghi budc cac duong su chiu chi phi to va an phi theo quy
dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& to tung:

[1.1] Vé nguoi tham gia to tung: dai dien UBND huyén C, dai dién Ngan
hang TMCP V1, anh D, anh G, ba L véng mat, anh N1 chi H2 xin véng mat, nén
HDXX xét xu szmg mat duong su theo DPiéu 227 va Diéu 228 B0 luat tb tung dan
SU.

[1.2] Vé tham quyeén giai quyét: Dat tranh chap toa lac tai xa L, huyén C va
c6 yéu cau huy giay chirg nhan quyén sir dung dat. Toa an huyén C chuyén vu 4n
va Toa 4n nhan dan tinh An Giang di thu 1y nén Toa 4n tinh tiép tuc giai quyét
theo quy dinh tai Piéu 37, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B§ luat to tung dan su.

[1.3] Vé phap luat tranh chap: nguyén don yéu cau Toa an budc bi don chap
dut hanh vi can tré quyén sir dung dat, nén quan hé tranh chap “cham dut hanh vi
can tro quyén st dung dét” theo quy dinh tai Piéu 164 B Luat dan su, bi don
phan t6 yéu cau huy glay chirng nhan QSD dat cua nguyen don va buoc nguyen
don tra lai dién tich dat 84,2m?, nén con quan h¢ tranh chap “ yéu cau huy giay
chimg nhan QSD dat” va Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan
9 Diéu 26 va Piéu 34 Bo luat t6 tung dan su

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé yéu cau cham dut hanh vi can tré QSD dat: qua thu thap chimg ctr
va o1 trinh bay cua duong su tai phien toa thé hién ong Lé Van H va ba Lé ThiLé¢
H1 duoc co quan co tham quyén cap giay chimg nhan quyén stir dung dat lan dau
ngay 07/9/1999, giay s6 02647/cB va cap doi lan 2 ngay 13/9/2010, glay sO
CHO01278, c6 dién tich khong thay doi 1a 488m?2, thuia s6 29, to ban do s6 27, dat
thuoc é‘ip L, xa L, huyén C, tinh An Giang. Hoi df“)ng xét xur nhan thé‘iy dién tich dat
nay chi do 6ng H, ba H1 la nguoi duoce sir dung hoac giao cho nguoi khac st dung
phai duoc su dong ¥ cua ong H ba H1, moi hanh vi can tré khong cho 6ng H ba H1
sit dung dat theo Piéu 166 Luat dat dai quy dinh la trai quy dinh phap luat, do do
yéu cau khoi kién cuia ong H ba H1 1a ¢6 can ¢t duoc chap nhan nhu dé nghi cia
Vién kiém sat.

[2.2] Vé yéu cau huy giay ching nhan cua nguyén don: Nguon gdc dat tranh
cua cu Lé Thi D2 va cu éng Neuyén Vian D 1a em rudt va em ré cua cu V., do cuD2
khong c6 con nén xin ba Lé Thi C la con 6ng V (chi rudt cua 6ng H va 6ng A) lam
con nudi, do ba C c6 chong vé bén chong, cu D2 va cu D song ¢ phan dat nay dén
nam 1995, cu D2 khoé khan nén ban phan dat nay lai cho ong H ba H1, tuy ban
nhung cu D2 va cu P van ¢ trén phan dat nay, khi dng H ba H1 ké khai dang ky dé
duoc cap giay chimg nhan QSD dat,

lic nay cu V con song chi va xac dinh moc ranh (¥ kién trinh bay cua ba C) dé
ong H xay dung cudn nén toan bo khu vuc nha & va xay phia sau cudén nén lam
nha va chura 16i di dé cu D2 & di lai, nhu vay thé hién ong H ba H1 chuyén nhuong



lai phan dat cua cu D2 co6 su chimg kién cta cu V theo giay chuyén quyén cta cu
D2, cu P1 ngay 03/9/1995. Mat khac sau khi mua phan dat cia cu D2 6ng H ba H1
ke khai dang ky nam 1999, thi 6ng A ba L cting di1 ké khai dang nam 1999, bién
ban ky gidp ranh tr can cua phan dat cuia 6ng H do cu V ky, bién ban ky giap ranh
tir can cua phan dat ong A do 6ng H ky, cung cac chimg cr khac c6 trong ho so thé
hién dién tich dat ong H ba H1 str dung dung vi tri ding theo giay chirng nhan
quyén str dung dat, nén 6ng A ba L yéu cau huy giay chimg nhan da cap cho ong
H ba H1 la khong c6 can ctr chap nhan nhu dé xuat ctia Vién kiém sat.

[2.3] Vé doi lai dién tich dat 84,2m?2, theo so d6 hién trang ngay 21/8/2022,
ong A ba L cho ring 6ng H ba H1 lan chiém, nhu nhan dinh phan trén 6ng H ba H1
st dung dung vi tri, ding dién tich va giay chung nhan duoc co quan c6 tham
quyén cap ding trinh tu, thu tuc nén khong co6 cin chap nhan

[2.4] D61 v6i viée anh N1, chi H2 vay tién cia Ngan hang TMCP V1 chi
Nhanh Al do 6ng H, ba H1 bao lanh cac bén khong cé tranh chap, nén HDXX
khong xem xét, néu cé tranh chap thi giai quyét & vu an khac.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac 1.408.320d, chi phi tham dinh va dinh
gia 1.000.000d, tong cdng 2.408.3204d (do 6ng H tam ndp), do yéu cau cua ong H
duoc chap nhan nén 6ng A ba L phai chiu toan bo chi phi nay, dong thoi hoan tra
lai cho 6ng H s6 tién nay (2.408.320d)

[4] Vé 4n phi dan su so tham: do yéu cau cua ong H, ba H1 duoc chap nhan
nén ong ba khong phai chiu an phi, 6ng A ba L phai thuc hién nghia vu nén phai
chiu 300.000d (phan yéu cau cua 6ng H ba H1 duoc chap nhan) va 2.105.0004d
(phan doi lai dat khong duoc chap nhan), tong cong la 2.405.000d

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, Piéu 37, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157; khoan 6 DPiéu 165; Piéu 227, Diéu 228, Piéu 271,
Diéu 273, Diéu 278 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Can ct Piéu 164 Bo luat dan su 2015
Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai 2013
Can cit Nghi quyet so: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van H va ba Lé Thi Lé H1 doi véi
ong Lé Van A ba Pang Thi Tuyét L

- Budc 6ng Lé Vian A ba Dang Thi Tuyét L cham dut hanh vi can tro quyén
st dung dat d6i vé6i dién tich dat 84,2m?, tai cac diém 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 7,



8, 18, 23 theo so do trich do hién trang khu dat ngay 21/8/2022, cua Van phong
D2 chi nhanh C thudc giay ching nhan quyén st dung dat so: CH01278 do UBND
huyén C cap ngay 13/9/2010 do éng Lé Van H va ba Lé Thi Lé HI dung tén, dat
toa lac tai: xa L, huyén C, tinh An Giang.

(Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/8/2022, cua Van phong D2 chi
nhanh C la mot phan cua ban 4n so tham)

- Khong chap nhan yéu cau cua ong Lé Van A ba Pang Thi Tuyét L yéu cau
huy giay ching nhan quyén st dung dat so6: CH01278 duoc UBND huyén C cap
ngay 13/9/2010 do ong Lé Van H va ba Le Thi Le H1 dung tén.

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van A ba Dang Thi Tuyét L doi 6ng
Lé Van H va ba Lé Thi Lé H1 tra lai dién tich dat 84,2m?2, tai cac diém 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 7, 8, 18, 23 theo ban trich do hién trang khu dat ngay 21/8/2022,
cua Van phong D2 chi nhanh C thudc giay ching nhian quyén st dung dat so:
CHO01278 do UBND huyén C cap ngay 13/9/2010 do éng Lé Van H va ba Lé Thi
Lé HI1 ding tén, dat toa lac tai: x3 L, huyén C, tinh An Giang.

- Chi phi t6 tung: 6éng Lé Vin A ba Pang Thi Tuyét L cung phai chiu
2.408.320d, ong Lé Van A ba DPang Thi Tuyét L phai hoan tra cho éng Lé Van H
sO tién nay (2.408.3204)

- An phi dan su so tham: 6ng Lé Van A ba Pang Thi Tuyét L cuing phai chiu
2.405.000d, Ong H ba H1 khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam mg an phi
cho ong LL.é Van H va ba Lé Thi Lé H1 300.000d theo Bién lai thu tam trng an phi,
1¢ phi Toa an s6: 0009777 ngay 06/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cho Méi.

Cac duong sur duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng nhitng nguoi ving mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ké tir ngay
tong dat hodc niém yét ban sao ban an.

Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudéng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi

hanh an dan su.

Hoi dong xét xir giai thich Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai TRHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- Cuc THADS tinh AG;
- Phong KTNV- THA.



- Chi cuc THADS huyén Cho Méi ;
- Van phong;

- Puong su:

- Luu hd so.

Bui Van Chién



