TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CU CHI Doc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINHH

Ban 4n s6: 442/2023/DS-ST

Ngay: 25/8/2023

V/v Tranh ch:ftp kién do1 tar san;
hop dong ty quyén va hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINHH

- Thanh phan Hi déng xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ngoc

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Phuéc Trinh

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thw ky phién téoa: Ong Nguyén Thanh Ptc - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh pho Ho Chi
Minhh tham gia phién toa: Ong Pao Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét xu
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 86/2023/TLST-DS ngay 13 thang 03
nim 2023 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san; hop dong uy quyén va hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 317/2023/QDXXST-DS ngay
03 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 254/2023/QDST-DS ngay
28 thang 7 nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyeén don:

l. @ng Lé Pai T, sinh nam: 1973; (C6 mat)

2. Ba Lam Thi G, sinh ndm 1976. (C6 mat)

Cung dia chi: SO D, Tinh 16 15, ap P, x4 P, huyén C, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh.

Bi don: Ba Bui Ngoc H, sinh nam: 1973. (meg mat)

Dia chi: SO I T, xa T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan: Van phong C. (Vang mat)



Dia chi: A Tinh 16 8, khu pho B, Thi tran C, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Duong Thai H1 — Truong Van phong.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu an va tai phién Toa hém nay
ong Lé Dai T va ba Lam Thi G ciing thong nhat trinh bay:

Ngay 04/3/2023, chiing to1 c6 vay cua ba Bui Ngoc H s6 tién la 100.000.000 (mot
trim triéu) dong, 141 suat 2%/thang, thoi han vay 12 thang. Khi vay hai vo chong ching
t61 ¢ lap Hop dong uy quyén s6 003556 quyén s6 01/2023 TP/CC — SCC/HPGD, lap
ngay 04 thang 03 nam 2023, tai Vin phong C, ddi véi phan dat Thira s6 601, To ban d6
s6 09, xa P, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh, dién tich la 732 m2, theo gié‘iy chitng nhan
quyeén st dung dat s6 phat hanh CS 367680, vao s6 CH 07413 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 27/11/2019, cap nhat ting cho ong Lé Pai T va ba Lam Thi G ngay
08/11/2022 (sau day viét tat 1a Thira dat s6 601). Muc dich ky hop dong uy quyén nay chi
dé ba H tin tudng cho ching toi vay s tién 1a 100.000.000 dong va vo chong chiing toi
giao ban chinh Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 vao s6 CH 07413 cho ba H gitt
lam tin.

Hai vo chong chiing t6i x4c dinh khong ¢6 ban nha va dat cho bat ky ai. Chung toi
d3 co tién dé tra tién vay cho ba Bui Ngoc H nhung ba H khong c6 thién chi dé giai quyét
nhén tién va khong chiu tra lai ban chinh gidy chimg quyén st dung dat cho chung toi.

Do d6 chung t61 lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu Chi xem xét
giai quyét yéu cau sau: Tuyén hop dong uy quyén s6 003556 quyén s6 01/2023TP/CC -
SCC/HPGD, lap ngay 04 thang 03 nam 2023, tai Van phong C la v6 hiéu. Yéu cau ba
Bui Ngoc H tra lai Ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé phat hanh CS
367680, s6 vao so CH 07413 do UBND huyén C cap ngay 27/11/2019. Chiing toi dong v
tra lai cho ba H s6 tién la 100.000.000d6ng va tién lai suat 2% theo gidy vay tién ngay
04/3/2023 duoc lap gitra chung t61 va ba H.

*Tai phién toa, 6ng T, ba G xin rat mot phan yéu cau Toa an giai quyét hop dong
vay tién dé ngay 04/3/2023 giita 6ng T, ba G va ba H.

* Bi don ba Bui Ngoc H vcfng mat.
* Van phong C do ong Dwong Thai HI la nguwoi dai dien trinh bay tai ban tu

khai va co don xin xét xur vang mat nhuw sau:

Ngay 04/03/2023, 6ng Lé Pai T, sinh nam 1973, CCCD s6 079073010713 va
ba Lam Thi G, sinh nam 1976, CCCD s6 079176019157 cung ngu tai so T, f&p P,
X4 P, Huyén C, TP H va ba Bui Ngoc H, sinh nam 1973, CCCD s6 079173012011
ngu tai s6 I T, T, huyén H, TP H da dén tru s Van phong C yéu cau Cong ching
vién Van phong C chirng nhan hop dong uy quyén quyén st dung dat doi véi toan



bo quyé“:n st dung dat, tai thtra dat so: 601, to ban do so: 9, dia chi: xa P, huyén C,
TP HCM, s6 cong chimg 003556.

Tai thoi diém cong chung, ong Lé Dai T, ba Lam Thi G, ba Bui Ngoc H da
xuat trinh day du giay to phap Iy lién quan, day di nang luc hanh vi dan su va tinh
than hoan toan minh man, sang sudt. Cac bén hoan toan tw nguyén thoa thuan va
giao két hop dong uy quyén quyén st dung dat, dong v ky tén, diém chi vao hop
dong nay trude su ching kién cia Cong ching vién Vin phong cong chung Duong
Thai H1. Cong ching vién Vian phong C da chtimg nhan hop dong uy quyén quyén
st dung dat néu trén theo dung trinh tu thu tuc luat dinh.

*Y kien cua dai dien Vien kiem sat nhan dan huyen Cu Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tr khi thu 1y dén trudc thoi diem Hoi
dong xét xir nghi 4n: Tham phan va Hoi dong xét xur d thuc hién dung nodi dung
quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan sy nam 2015: Vu an dugc thu 1y dung tham
quyén; viéc Toa an cap, tong dat, thong bao cac vin ban to tung dung quy dinh;
thoi han gui Thong bao thu Iy cho Vién kiém sat cung cap ding quy dinh; thoi han
otri Quyét dinh dua vu an ra xét xu dung quy dinh; thoi han giri ho so con chua
ding quy dinh; tai phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia
diem duoc ghi trong quyét dinh dua vu an ra xét xur, thanh phan Hoi dong xét xur
ding quy dinh, viéc tham gia hoi tai phién toa diing quy dinh. Doi véi cac duong
su: Tu khi thu Iy vu an cting nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung Dan sy ndm 2015.

- Bé nghi Hoi dong xét xur, can ctr khoan 3 DPiéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu
35, biém ¢ Khoan 1 Diéu 39, DPiéu 58, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat To tung Dan su; Dieu 124, Dieu 166, Diéu 463,
Diéu 465 Bo luat dan su nam 2015. Tuyén xr chap nhan yéu cau cia nguyén don,
tuyén hop dong iy quyén so 003556 quyén so 01/2023TP/CC - SCC/HDGD, lap
ngay 04 thang 03 nim 2023 la v6 hiéu. Buoc ba H phai tra lai ban chinh Giay
ching nhan quyén str dung dat s6 phat hanh CS 367680, s6 vao so CH 07413 do
UBND huyén C cap ngay 27/11/2019 cho 6ng T, ba G. Pinh chi mdt phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don da rut doi véi ba H lién quan dén giay vay tién ngay
04/3/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
df‘)ng x€t Xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:



Bi don ba Bui Ngoc H da duoc tri¢u tap hop [é lan thir hai nhung véng mat
khong c6 1y do; Vin phong cong chimg Duong Thai HI vang mit nhung co dé
nghi xét xu Véng mit. Can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung dan su, Hoi df’ing
xét Xt quyét dinh xét xir vang mat cac duong su nay.

*Tai phién toa, nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién vé so tién vay
100.000.000d6ng theo hop dong vay tién lap ngay 04/3/2023. Day la su tu nguyén
cua duong su, khong vi pham diéu cam cua luat nén Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyét yéu cau da rut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su
2015.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong iy quyén; yéu cau bi don tra lai
Ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Day la quan hé phap luat “Tranh
chap hop dong uy quyén va tranh chap doi lai tai san” quy dinh tai khoan 2, khoan
3 Diéu 26 cua Bo luat To tung Dan su.

[3] Thira dat 601 ong T, ba G va ba H ky hop dong uy quyeén, tranh chap, toa
lac tai huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyen giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung Dan sy ndm 2015.

[4] Bi don ba Bui Ngoc H da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung
qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa hom nay, khong cung cap tai liéu
chiing cr, khong co thé hién yéu cau nao khac. Hoi dong xét xir can clr vao cac tai
liéu chtmg c1r ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96
Bo luat tb tung dan sur.

[5] Hop dong uy quyén lap ngay 04/3/2023 dwoc Van phong C. Pay la tinh
tiét su kién, khong can ching minh quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 92 Bo luat to
tung dan su 2015.

[6] Nguyén don dng T, ba G trinh bay hop dong iy quyén ngay 04/3/2023 lap
dé lam tin cho viéc vay muon tién gitta ong T, ba G va ba H, cung cap giay vay
tién khong dé ngay thang nim dé ching minh cho 101 trinh bay ctia minh, xét giay
vay tién c6 noi dung: Ong T va ba G ¢ vay cua ba H sd tién 100.000.000d (mot
tram triéu dong), 1ai suat 2%/thang, “cé thé chap cuon sé hong dién tich 732m?, sé
thira 601, to ban do s6 9. Dong thoi, sau khi ky hop dong uy quyén cho ba H, gia
dinh ong T, ba G van sinh song on dinh trén can nha gan lién véi Thira dat 601,
nén Hoi dong xét Xt ¢6 co s¢ xac dinh hop dong uy quyén lap ngay 04/3/2023 la
hop dong gia tao nham che dau cho hop dong vay tién. Yéu cau cua ong T, ba G
tuyén vo hiéu hop dong uy quyén ngay 04/3/2023 duoc Hoi dong xét xtr chap nhan

theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su 2015.
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[7] Ba H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T, ba G Ban chinh Giay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh CS 367680, s6 vao so CH 07413 do UBND huyén
C cap ngay 27/11/2019 ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat. Truong hop, sau khi
c6 Quyét dinh thi hanh 4n, néu ba H khong tra lai Giay chimg nhan quyén st dung
dat néu trén thi 6ng T va ba G c¢6 quyén lién hé Co quan Nha nude ¢6 tham quyén
tién hanh dé nghi cap lai Giay chtimg quyén str dung dat mdi.

[8] Vé nghia vu chiu an phi dan su so tham: Ba H phai chiu 300.000d6ng an
phi dan su so tham d6i véi yéu cau doi lai Gidy chtimg nhan quyén st dung dat cua
ong T, ba G va 300.000d6ng vé yéu cau hiy hop dong uy quyén. Ong T va ba G
duoc hoan tra 300.000d0ng tién an phi dan su so tham.

[10] Xét quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi la ¢6 co sé nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu
39, Piéu 58, Piéu 146, Diéu 147, Piéu 228, Piéu 244, Diéu 273 va Piéu 280 cua
Bo luat T6 tung Dan su;

- Ap dung 124, Diéu 166, Diéu 463, Diéu 465 B0 luat dan su nam 2015;

- Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Lé Pai T va ba Lam
Thi G.

- Tuyénh op dong uy quyén so6 003556 quyén so 01/2023TP/CC -
SCC/HDGD, lap ngay 04 thang 03 nam 2023, tai Van phong C gitta 6ng L& Dai T,
ba Lam Thi G va ba Bui Ngoc H vo hiéu.

- Buoc ba Bui Ngoc H phai tra lai 6ng Lé Pai T va ba Lam Thi G Giay chiing
nhan quyén st dung dat so phat hanh CS 367680, vao so CH 07413 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 27/11/2019, cap nhat ting cho 6ng Lé Pai T va ba
Lam Thi G ngay 08/11/2022. Trong truong hop ba H khong tra lai ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat néu trén thi ong T, ba G lién hé co quan c6 tham
quyén xin cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo qui dinh.

2. Dinh chi yéu cau cua ong Lé Pai T va ba Lam Thi G d6i véi ba Bui Ngoc
H lién quan dén Giay vay tién lap ngay 04/3/2023.
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3. An phi dan su so thim:
Ba Bui Ngoc H phai chiu 600.000d (sau tram nghin dong) an phi.

Ong Lé Pai T duogc hoan tra 300.000d (ba trim ngan doéng) sb tién tam tng
an phi d3 nop theo bién lai thu tam ung tng 4an phi, 1& phi so 0001109 ngay
13/3/2023 cua Chi cuc thi hanh 4an dan su huyén Cu Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguot duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

5. Nguyén don c6 mat duoc quyén khang cao Ban an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don va ngudi co quyeén loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tir ngay
nhan duoc ban sao ban an hoidc ngay niém yét./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Hé Chi Minh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Céac duong su;
- Luu: HS, VP.

Pham Thi Hong Ngoc



