TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 1541/2023/HC-ST
Ngay: 29-8-2023
V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong
lanh vuc huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dét

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba DS Thanh Huong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai
2. Ba Lé Thi Xuan Lang

- Thuw ky phién toa: Ba L& Ngoc Tu Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhin déan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ba Thu Thu - Kiém sat vién.
_ Ngay 29 thang 8 nam 2023 tai phg‘)ng xUr &n Toa dn nhan dan Thanh p}lé
Ho6 Chi Minh da xét xtr so tham tryc tuyén, cong khai vu an hanh chinh so thdm
thu 1y s6 238/2021/TLST-HC ngay 14/12/2021 vé viéc “Khiéu kién quyet dinh

hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong Ianh vuc hily Gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 3412/2023/QDXXST-HC ngay
09 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

Ngueoi khéi kién: Ong Nguyén Vin Triéu, sinh nim 1966 (c6 mit)

Pia chi: C7/22A1, 4p 3A, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh

Dia chi: 349 Téan Tuc, thi trdn Tan Tac, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Tai — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Binh Chéanh (c6 don xin vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Dwong Thi Kim Hoa (c6
mat)



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin Danh, sinh nim 1944 (xin vang mat)

_ Dia chi: C7/22, ap 3A, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh pho
Hb Chi Minh.

2. Ong Pham Duy Ngoc, sinh nim 1965 (c6 mat)
3. Ong Pham Duy Hai, sinh nim 1976
Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Lé Thi Di€u, sinh nam 1981 (c6 mat)

Cung dija chi: 6/17/13 Tan Hoa, Phuong 1, Quan 11, Thanh phd HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 08/3/2005, 6ng Nguyén Vin Triéu ky Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 58CN nhan chuyén nhuong mot phﬁn thira 346, 347 to
ban d6 06 (TL0O2/CT-UB) tir ong Nguyén Vian Danh véi dién tich 104m?, thudc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 57 7/QSDD ngay 10/3/2000 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip cho ong Nguyén Vin Danh (sau day viét tat 1a
Gidy ching nhan 577). Vai thang sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Triéu cat
nha cip 4 trén dat nay.

Ngay 27/4/2007 Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H01779/7013925 cho 6ng Nguyén Vin Déanh (da
cap nhat bién dong cho 6ng Pham Duy Ngoc trén trang 4 cta Gidy ching nhan)
(sau day viét tat 1a Gidy chung nhan s6 H01779).

Ngay 02/8/2007 Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 H02026/7013925 cho 6ng Pham Duy Hai (sau day
viét tat 1a Giay chung nhan s6 H02026).

Ngay 29/7/2011, Phong Quan ly d6 thi Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh ban hanh Thong bao s6 1874/TB-QLDT Vé viéc tam cip sé nha
C7/22A1 Ap 3, xa Vinh Loc B huyén Binh Chanh cho ong Nguyén Vin Triéu
c6 vi tri tai mot phan thira 346, 347 to ban dd 06 (TLO2/CT-UB). Nha xay dung
khong co gidy phép xay dung.

Ngay 14/3/2019, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Binh
Chanh 1ap Bién ban vé viéc kiém tra thuc dia nha so C7/22A1 Ap 3, xa Vinh
Loc B, huyén Binh Chanh.

Ngay 18/5/2019, ong Triéu lap tha tuc xin cap Glay ching nhan quyén
su dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat vi tri tai mot
phan thira 346, 347 to ban d6 06 (TL02/CT-UB), twong tng thira 236, t& ban
do 47 (BDDC), dién tich 104m? theo ban v& so do nha &, dat & s 009/HL/2019
do Cong ty TNHH Thuong mai - Po dac - X4y dung Huynh Long 1dp ngay
03/5/2019 dugc Chi nhanh vin phong dat dai kiém tra ndi nghiép duyét ngay
10/5/2019.

Ngay 24/10/2019, Phong dia chinh xa Vinh Loc B 1ap Bién ban lam viéc
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vé viéc tiép xuc va trao d6i véi chu s dung Gidy chung nhan guyén su dung
dat s6 HO1779 - 6ng Pham Duy Ngoc va Gidy ching nhan quyén su dung dat
s0 H02026 - 6ng Pham Duy Hai.

Ngay 25/02/2020, tai T trinh s0 553/TTr-UBND ve viéc thu hoi, hity bo
Gidy ching nhan do cap sai vi tri va ranh gi6i sir dung, Uy ban nhan dan x4
Vinh Loc B klen nghi Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh: Thu héi Gidy
chtng nhan s6 HO1779 va Gidy chtng nhan sé H02026.

~ Ngay 26/02/2020, 6ng Triéu lam Don dang ky bjén dong dat dai, tai san
gan lién vo1 dat: noi1 dung va ly do bién dong thu hoi gidy chung nhan.

Ngay 03/8/2020, Uy ban nhan dan xa Vinh Loc B ¢6 T¢ trinh s6 3094/
TTr-UBND Vé viéc thu hdi, hay bo va diéu chinh Gidy chtng nhan do cip sai
vi tri va ranh gi6i str dung kién nghi Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh: Thu
héi Gidy ching nhan s6 HO1779 va Gidy chting nhan sé6 H02026. Pong thoi,
diéu chinh hinh thé va ndi dung bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 577 (To trinh nay thay thé To trinh s6 553/TTr-UBND ngay
25/02/2020).

Ngay 06/8/2020, éng Triéu lam don dé nghi Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh thu hoi Gidy ching nhan quyén str dung dat cia 6ng Pham Duy
Ngoc va 6ng Pham Duy Hai.

Ngay 01/9/2020 tai Td trinh s 3562/TTrCNBC-DKCGCN, Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai huyén Binh Chanh kién nghi Phong Tai nguyeén va
Moi truong trinh Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh ban hanh quyét dinh thu
hoéi Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H01779 va Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 H02026.

Nay 09/10/2020, Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 Bao cdo sd
4291/BC-TNMT kién nghi Uy ban nhan dan Huyén xem xét, ban hanh vin ban
bao céo, tham van y kién S¢ Tai nguyén va Moi truong dé thu hoi gidy chung
nhan do cap sai phap luat.

Ngay 19/4/2021 Vin phong Dang ky dat dai Thanh phé Hd Chi Minh chi
nhanh huyén Binh Chanh ban hanh Céong vian sé 2022/CNBC-DKCGCN noi
dung yéu cau 6ng Triéu lién hé Toa an c6 tham quyén dé giai quyét theo quy
dinh.

Ngay 19/5/2021 ong Nguyén Van Triéu khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh huy Glay chu’ng nhan s6 HO1779 va Glay chung

nhan s6 HO02026. Piéu chinh hinh thé va noi dung bién dong trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 577 theo diing v&i vi tri thuc té.

Nguoi khoi kién ong Nguyén Van T riéu trinh bay tai Pon khdi kién, Ban
tw khai, Bién ban khong tien hanh doi thoai duoc:

Nam 2005 6ng nhan chuyén nhuong 104m? tir ong Nguyén Van Danh
theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 58CN ngay 08/ 3/2005 va
dugc Uy ban nhan dan xa Vinh Ldc xdc nhan. Phan dat nhan chuyén nhugng
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thuoc mot phan thira 346, 347 to ban d6 06 (TLO2/CT-UB) thudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 577/QSDD ngay 10/3/2000 do Uy ban nhan dén
huyén Binh Chéanh cap cho 6ng Nguyén Van Danh.

Ngay 18/5/2019, dng lap thu tuc xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat vi tri tai mot phan thira
346, 347 td ban d6 06 (TL02/CT-UB), tuong tng thira 236, t& ban dd 47
(BPDC), dién tich 104m? theo ban v& so d6 nha &, dat & sé 009/HL/2019 do
Cong ty TNHH Thuong mai - Po dac - Xay dung Huynh Long ldp ngay
03/5/2019 dugc Chi nhanh vin phong dit dai kiém tra ndi nghiép duyét ngay
10/5/2019.

Tuy nhién, qua xac minh thuc té khu dat phat hién vi tri trén da duoc Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
HO01779/7013925 ngay 27/4/2007 cho 6ng Nguyén Vin Déanh (d4 cap nhat bién
dong cho 6ng Pham Duy Ngoc trén trang 4 cua Gidy ching nhan) va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H02026/7013925 ngay 02/8/2007 cho ong
Pham Duy Hai.

Theo cac thong tin thé hién trén ban v& so d0 nha &, dit & sb
009/HL/2019 do Cong ty TNHH Thuong mai - Po dac - Xay dung Huynh
Long 1ap ngay 03/5/2019, phan dat cua 6ng Pham Duy Ngoc va 6ng Pham Duy
Hai chong 1an trén dat cta ong khoang 80-90%.

Ngay 12/10/2019, tai budi lam viéc & Uy ban nhan dan xa Vinh Loc, 6ng
Pham Duy Ngoc va ong Pham Duy Hai thira nhan phan dat cia minh khong
ding véi vi tri trén thuc té va yéu cau 1ap ban vé&, lam thu tuc diéu chinh vi tri
dung véi thuc té.

Sau d6, ong 1am thu tuc dé nghi Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh thu
héi Gidy chung nhan quyén st dung dat ciia 6ng Pham Duy Ngoc va 6ng Pham
Duy Hai thi dugc Vin phong Ping ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh chi
nhanh huyén Binh Chanh tra 16i bang Coéng van s6 2022/CNBC-BPKCGCN
ngay 19/4/2021. Thong qua Cong van, 6ng lam don khéi kién UBND huyén
Binh Chanh dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 HO1779 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
H02026 va diéu chinh hinh thé cho dung voi vi tri thuc té.

Ngueoi bi kién Uy ban nhén ddn huyén Binh Chdnh c6 ¥ kién trinh bay tai
Van ban so 2347/UBND ngay 07/7/2022 nhuw sau.:

Ngay 19/4/1995, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Glay ching
nhan quyén sir dung dét s6 577/QSDD cho ho 6ng Nguyen Van Danh gdm céc
thura: 353, 350, 349, 348, 347, 346, 340 va 305, to ban do sb 06 tai liéu 02/CT-
UB thudc bo dia chinh xa Vinh Loc B, tong dién tich 12.263m?.

Ngay 07/3/2007, éng Nguyén Vin Déanh c6 don xin tach thira, hop thia
dat theo ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Tric
dia Nhat Nguyén 1ap theo hop ddng sb 147/DD/2006 ngay 30/01/2007 (duoc
kiém tra ndi nghiép ngay 07/02/2007). Pon dugc Uy ban nhan dan xa Vinh Loc
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B xdc nhan ngay 21/3/2007. Ngay 27/4/2007, Qy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap Giay chiig nhan quyén st dung dat s6 H0O1779 cho hd 6ng Nguyén
Van Danh.

Ngay 29/6/2006, éng Nguyén Vin Déanh c6 don xin tach thira, hop thira
dat theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Tric
dia Nhat Nguyén 1ap theo hop dong sd 141/DD-2006 ngay 12/6/2006 (dugc
kiém tra noi nghiép ngay 23/6/2006). Pon dugc Uy ban nhan dan x3 Vinh Loc
B xéac nhan ngay 28/7/2006. Ngay 13/9/2006, Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H01422 cho ho 6ng Nguyén
Vin Danh. Ngay 13/9/2006, ho 6ng Nguyén Van Déanh di lap Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Pham Duy Hai kém theo ban d6
hién trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Tric dia Nhat Nguyén
lap theo hop dong sd 107/PD-BB/2006 ngay 26/02/2007 (dugc kiém tra ndi
nghiép ngay 02/3/2007) va da duoc Uy ban nhéan dan xd Vinh Loc B chung
thue theo s6 110, Quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/3/2007. Trén co s&
hop dong trén, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh da thu héi Gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 H01422 ngay 13/9/2006 va cap lai Gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat sd H02026 ngay 02/8/2007 cho dng Pham Duy Hai.

Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 H01779 ngay 27/4/2007, H01422 ngay 13/9/2006 va xac nhan bién
dong (do tach thira) trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 577/QSDD do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho hd 6ng Nguyén Van Danh ngay
10/3/2000 14 dtng ranh dat theo nhu cdu cua hd dng Nguyén Van Danh dugc
thé hién qua ban dd hién trang vi tri kém theo hd so va trinh tu, tha tuc tach
thira hodc hop thira theo quy dinh tai Piéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Dong thoi, Gidy chting nhan quyen su dung
dat s6 H02026 ngay 02/8/2007 duogc cap dang theo quy dinh tai Diéu 148 Nghj
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé trinh ty, thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do do, yéu cau Hoi dong xét xir tuyén bac toan bd yéu ciu cua ong
Nguyén Vin Triéu.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Ddnh trinh bay
tai Bién ban lay loi khai ngay 06/6/2022:

Néam 2005, ong c6 ban cho ong Nguyen Vin Triéu mot phan dat co dién
tich khoang 100m?. Ong Triéu xdy nha cap 4 khoang vai thang sau khi mua dat
nén da xac dinh vi tri dat dd mua. Sau khi 6ng Triéu xdy nha ong c6 ban phan
dat ké tlep cho 6ng Pham Duy Ngoc, Pham Duy Hai. Do do, ong Triéu cho
rang dat ciia ong Triéu bi chong lan voi dat ciia ong Hai, ong Ngoc 1a khong
dung. Ong khong coy kién gi vé phan dat da ban cho 6ng Triéu. Ong khong
1am gi sai nén yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Duy Hdi trinh bay:



Vao ngay 19/3/2007 éng c6 nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén Vian
Dénh thtra dat s6 1388, to ban d6 s6 06 (TL02/CT) thudc thura dat sb 236, to
ban d6 s6 47 (TL2006), dién tich 54m? theo gidy chimg nhan sé H01422 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 13/9/2006 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 110, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD dugc Chu
tich UBND xa Vinh Loc B huyén Binh Chanh ching thuc ngay 19/3/2007. Bén
ngay 02/8/2007 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s H02026 cu thé: thira dat s6 610, to ban dd sb 47
(BBDC2000), tai xa Vinh Loc B huyén Binh Chanh vdi dién tich 54m2 Nguédn
goc sur dung dat: Nha nudc cong nhén quyen st dung dat. Nhan quyén st dung
dat do chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo Khiéu kién quyét dinh hanh chinh cua 6ng Ngl}yér} Vin Triéu, ong
khong dong y thu hoi Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 H02026 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 02/8/2007.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Duy Ngoc trinh bay:

Ngay 16/4/2009 ong va éng Lé Van Nghé c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 200, quyén s6 01 SCT/HPGD dugc Chu tich
UBND x4 Vinh Loc B huyén Binh Chanh chimg thuc ngay 16/4/2009 dé thue
hién chuyen nhuong thira dat theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat sb
HO01779 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap cu thé: thira dat s6 605, to
ban d6 sb 47 (BDDC2006) tai xa Vinh Loc B huyén Binh Chanh véi dién tich
67, 3m2 Nguén goc sur dung dat: Nha nudc cong nhén quyen sir dung dat. Nhan
quyén st dung dat do chuyén nhuong quyén sir dung dat.

_Theo yéu cau khoi kién cua Ong Ngu,yen’ Vin Triéu, 6ng khong dong v
thu hoéi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1779 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cap ngay 27/4/2007.

Tai phién toa:

Ngueoi khoi kien ong Nguyén Van T riéu xac dinh gitr nguyén yéu cau
khoi kién huy Giay chimg nhén quyén su dung dat s6 H01779/7013925 ngay
27/4/2007 va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02026/7013925 ngay
02/8/2007 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh; Diéu chinh hinh thé va néi
dung bién dong trén Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 577/QSDD do Uy
ban nhén dan huyén Binh Chanh cap cho ho 6ng Nguyén Van Danh ngay
10/3/2000 theo ding vi tri thuc té.

bé ngh1 Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau cua 6ng dé o6ng thuan loi

trong viéc xin cap Glay ching nhan quyén st dung dét vi truong hop cta ong
da du diéu kién duoc cap Gidy chung nhan.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich ciia nguoi bi kién Uy ban nhédn déan huyén
Binh Chanh — ba Dwong Thi Kim Hoa trinh bay:



Nguoi bi kién van giir nguyén y kién di trinh bay theo Cong vin sb
2347/UBND ngay 07/7/2022, Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén bac toan bd yéu
cau cta ong Nguyén Vin Triéu.

Khi cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 H01779 ngay 27/4/2007
va Giay chimg nhan quyen str dung dat s6 H02026 ngay 02/8/2007 c6 can cu
vao ban v& va kiém tra ndi nghiép, khong kiém tra hién trang thuc té.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Duy Hdi trinh bay:

~ Khong d(k)ngqy hay hodc thu hdi Gidy chting nhan. Chi dong y nop lai
Giay chung nhan dé chinh stra cho ding vi tri.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Duy Ngoc trinh bay:

~ Khong dc‘ﬂ)ngvy hay hodc thu hoi Gidy ching nhan. Chi dong y nop lai
Giay ching nhan dé chinh stra cho dang vi tri.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van Danh c6 don
Xin x€t XU vang mat.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan d3 tuan thu dung cac quy dinh cua Luat
Té tyung hanh chinh trong qua trinh giai quyet vy an nhu: xac dinh tu cach t6
tung cta dwong sy; thuc hién phién hop kiém tra viéc giao, ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va d6i thoai; thyc hién dung cac quy dinh trong viéc tong dat
cho dwong su; giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han luét dinh.

- V& ndi dung:

Cin ctr dién bién tai phién tda va cdc tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu
an, thé hién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh di cép Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 H01779 ngay 27/4/2007 cho 6ng Nguyén Vién Dénh (da
cap nhat bién dong cho 6 6ng Pham Duy Ngoc trén trang 4 cua Gidy ching nhan)
va Gidy chung nhan quyén s dung . dat s6 H02026 ngay 02/8/2007 cap cho ong
Pham Duy Hai sai vi tri trén thuc té. Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung diém b
Khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh 2015 chap nhan toan bd yéu cau
ctia 6ng Nguyén Vin Triéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai

phién toa; can cu két qua tranh ludn giira cic bén duong su, nguoi bao veé

quyén va loi ich hop phap cua duong su; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& dbi twong khoi kién va tham quyén giai quyét

Ong Nguyén Vian Triéu khoi kién yéu cau hay Giay ching nhén sO
HO01779/7013925 do Uy ban nhén dan huyén Binh Chéanh, Thanh pho H6 Chi
Minh cap cho 6ng Nguyén Van Danh (qua bién dong chu su dung la 6ng Pham
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Duy Ngoc) va Gidy chimg nhan s H02026/7013925 cép cho 6ng Pham Duy
Hai.

Diéy chinh hinh thé va noi dung bién dong trén Gidy chung nhén quyén
str dung dat s6 577/QSDD do Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng
Nguyen Van Danh ngay 10/3/2000 theo ding vi tri thuc té.

Xac dinh d6i tugng khoi kién 1a quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh
chinh ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh. Nguoi bi kién 14 Uy ban nhan
dan huyén Binh Chénh.

Can ct Piéu 3, Diéu 30, Diéu 32 Luat TS tung hanh chinh nam 2015 vu
an thudc tham quyén giai quyét so thAm cua Tda an nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh.

[2] Vé thoi higu khoi kién:

Theo Cong van s6 2022/CNBC-DKCGCN vé viéc phic dap ho so ding
ky bién dong quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat ngay 19/4/2021 cua Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén Binh
Chénh dé nghi 6ng Triéu khoi kién ra toa an theo _quy dinh. Ngay 19/5/2021,
ong Nguyen Vin Triéu nop don khoi kién yéu cau Toa an huy Gidy chu’ng
nhan do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
ong Nguyén Vin Danh (qua bién dong chi sir dung 1a 6ng Pham Duy Ngoc) va
gidy chimg nhan cap cho ong Pham Duy Hai 14 con trong thoi hiéu khéi kién
theo quy dinh tai Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[3] Vé viéc xét xtr ving mit duong su:

Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
1a nguoi dai dién hop phap nguoi bi kién c6 van ban dé nghi Toa an xét xu
vang mit. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Déanh c¢6
don xin Vang mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mit duong sy theo quy
dinh tai Diéu 157, Diéu 158 Luat TS tung hanh chinh ndm 2015.

[4] Xét yéu cau ctia ngudi khoi kién:

[4.1] V& tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi kién:

Can ctr Luat ?ét dai 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cia Chinh phu thi Uy ban nhén dan huyén Binh Chénh cap Giay ching nhén
quyén su dung dat s6 H02026 ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham Duy Hai va Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 H01779 cap cho 6ng Nguyen Van Danh ngvély
27/4/2007 (qua bien dong chu sir dung 1a ong Pham Duy Ngoc) 1a dung tham
quyén theo quy dinh cua phép luat.

[4.2] V& noi dung:

Can ct Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét‘sé 58CN ngay
25/02/2005, dién tich 104m? mot phan thira 346, 347 to ban d6 06 (TLO2/CT-
UB) gitta 6ng Nguyén Van Danh véi 6ng Nguyén Van Tri€u, dugc Uy ban
nhan dan xa Vinh Loc B x&c nhan ngay 08/3/2005.



Cén ctr Thong bao sO 1874/TB-QLDT ngay 29/7/2011 vé viéc tam cip
s nha C7/22A1, Ap 3, xd Vinh Loc B huyén Binh Chénh tai vi tri thira 346,
347 to ban do 06 (TLO2/CT UB).

Can ci Gidy ching nhin quyén st dung dat sé 5 77/QSDD ngay
10/3/2000 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép cho ho 6ng Nguyen Vién
Dénh gdm cac thira: 353, 350, 349, 348, 347, 346, 340 va 305, to ban dd s6 06
tai liéu 02/CT-UB thudc b() dia chinh xa Vinh Loc B, tong dle_:n tich 12.263m?.

Can cu Bién ban do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Binh
Chanh 14p ngay 14/3/2019 Vé kiém tra thyc dia cin nha s6 C7/22A1 Ap 3, xa
Vinh Loc B, huyén Binh Chanh.

Can ctr Ban vé so d6 nha o, dat o sé6 009/HL/2019 do Céng ty TNHH
Thuong mai - Do dac - Xay dung Huynh Long lap ngay 03/5/2019 dugc Chi
nhanh van phong dat dai ki€m tra ndi nghi¢p duyét ngay 10/5/2019.

Tai cac To trinh s6 553/TTr-UBND ngay 25/02/2020; T trinh sb
3094/TTr-UBND (T¢ trinh ndy thay thé To trinh 553/TTr-UBND ngay
25/02/2020) cua Uy ban nhan dan x3 Vinh Loc B; T¢ trinh sb 3562/TTrCNBC-
DKCGCN ngay 01/9/2020 caa Chi nhanh — Van phong Dat dai huyén Binh
Chénh; Béo cdo s6 4291/BC-TNMT ngay 09/10/2020 ciia Phong Tai nguyén va
Moi trudng déu c6 nodi dung kién nghi Uy ban nhan dan Huyén xem xét, ban
hanh quyét dinh thu hdi Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé HO1779 va
Giy chimg nhan quyén st dung dat sé H02026 do cip sai phap luét.

Can ct Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh s6 hop dong
131336/TTPDBD-VPTT ngay 16/3/2023 cta Trung Tam do dac ban d6 So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh. Ranh cap nhat theo bang ké
toa d0 goc ranh trén Gidy chimg nhan sd vao s6 Quyén sir dung dat sb
H02026/7013925 ngay 02/8/2007 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip
cho 6ng Pham Duy Hai c¢6 vi tri s6 9 (3,9m?); vi tri s6 10 (5, 7m2) vi tri s6 11
(8, 3m2) va ranh c@p nhat theo bang ke toa do goc ranh trén Gidy ching nhan sd
vao sd Quyén st dung dat s6 H01779/7013925 ngay 27/4/2007 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh cép cho ong Nguyen Van Danh (da cép nhat bién dong
cho ong Pham Duy Ngoc) ¢6 vi tri s6 12 (9, 1m?); vi tri s0 14 30, 1m?); vi tri 50
17 (12,8m?) nam trong vi tri khu 3 1a nha 6ng Nguyén Vin Triéu dang truc tiép
st dung.

Can ctr qua trinh quan 1y, str dung dat: Nguoi khaoi kién, Nhitng ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan, déu xac dinh va thira nhan 6ng Triéu truc tiép
quan 1y sir dung phan dat nay tr nam 2005. Tu nhimg chimg cir phén tich trén
c¢6 di co s xac dinh phan dat thudc thura sO 346, 347 td ban dd s6 6 (TLO2/CT-
UB) dién tich 104m? toa lac tai nha s6 C7/22A1 Ap 3, x3 Vinh Loc B, huyén
Binh Chanh 1a do ong Nguyén Vian Triéu str dung, quan 1y tir nim 2005 cho
dén nay.

Theo nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh viéc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1779 ngay 27/4/2007, Gidy chiing nhan
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H01422 ngay 13/9/2006 va xac nhan bién dong (do tach thura) trén Gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 577/QSDP do Uy ban nhin dan huyén Binh Chanh
cap cho hd ong Nguyen Vin Danh ngay 10/3/2000 1a dtng ranh dét theo nhu
cau cua ho ong Nguyén Vian Dénh dugc thé hién qua ban d6 hién trang vi tri
kém theo hd so va trinh tu, tha tuc tich thira hodc hop thira theo quy dinh tai
Diéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu. Pong
thoi, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H02026 ngay 02/8/2007 duoc cap
dung theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét, viéc cap lai Gidy ching nhan HO1779 ngiy 27/4/2007 va Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 H02026 ngay 02/8/2007 cua Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh 13 thyc hién dang trinh ty, thu
tuc theo luat dinh.

Hoi dong xét xir nhan thay:

+ Dbbi voi Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 H02026 ngay
02/8/2007 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng Pham Duy Hai:

Ngay 29/6/2006 6ng Nguyén Vin Danh c6 Pon xin tach thira, hop thira
dat s6 346 to ban d6 sd 06 tir Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
577/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho hd 6ng Nguyén
Vin Danh ngay 10/3/2000 (Pon dugc Uy ban nhan dan x3 Vinh Loc B xac
nhan ngay 28/7/2006) kém theo Ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH
Dich vu Thuong mai Tric dia Nhat Nguyén 1ap theo hop dong s6 141/DP-2006
ngay 12/6/2006 (duoc kiém tra noi nghiép ngay 23/6/2006) thé hién: thira 346-
1 phan chiét dién tich 5m?, thira 347-2 phan chiét dién tich 49m? Theo do,
ngay 13/9/2006, 6ng Nguyén Vin Danh duoc Uy ban nhan dan huyén Binh
Chéanh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01422/7013925 thira dét s6
1388, dién tich 54m? t& ban d6 s6 06 (TL 02/CT).

Ngay 19/3/2007 Uy ban nhan dan xa Vinh Loc B chung thue Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat giira ho ong Nguyén Vin Danh véi ong
Pham Duy Hai s6 110, Quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD kém theo Ban db hién
trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Tric dia Nhat Nguyén 1ap
theo hop dong s6 107/DD-BB/2006 ngay 26/02/2007 (duwoc kiém tra noi
nghiép ngay 01/3/2007) thé hién: khu dat dién tich 54m?, tron thira 1388, to ban
d6 s6 06 (TL 02/CT) twong tmg mdt phan thira 236 (236-1) to ban d6 s6 47 (TL
2006).

Tuy nhién, ngay 02/8/2007, dng Pham Duy Hai dugc Uy ban nhan dan

huyén Binh Chanh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 610, to ban
dd sb 47 (BbbC2006), tai xa Vinh Loc B huyén Binh Chéanh véi dién tich
54m?,

+ Dbi v6i Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H01779 do Uy ban
nhan dén huyén Binh Chanh cap cho 6ng Nguyen Van Danh ngay 27/4/2007
(qua bién dong chu st dung la 6ng Pham Duy Ngoc):
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Can ctr Pon xin tach thira, hop thira dat cua ong Nguyén Vin Danh ngay
07/3/2007 (dugc Uy ban nhan dan x3 Vinh Loc B x4c nhan ngay 21/3/2007)
kém theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Tric
dia Nhat Nguyén 1ap theo hop ddng sb 147/DH/2006 ngay 30/01/2007 (duoc
kiém tra ndi nghiép ngay 06/02/2007) thé hién: thira 346-1 phan chiét dién tich
3,9m? thira 347-1 phan chiét dién tich 63,4m? t& ban d6 sé 06 (TL 02/CT)
tuong tng mot phan thira 236-1 dién tich 3,9m? va mot phan thira 236-2 dién
tich 63,4m? to ban d6 s6 47 (TL 2006).

Tuy nhién, ngay 27/4/2007, ong Nguyén Vin Danh duoc Uy ban nhén
dan huyén Binh Chanh cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
H01779/7013925 thira dat sé 605, dién tich 67,3m? t& ban do so 47
(BbDBC/2006).

Ngay 20/7/2007 Uy ban nhan dan xa Vinh Loc B chtng thyc Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ho ong Nguyén Vian Danh voi ong Lé
Vin Nghé s6 301, Quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD. Ngay 16/4/2009 Uy ban
nhan dan x4 Vinh Loc B chtng thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ho 6ng Lé Van Nghé véi 6ng Pham Duy Ngoc s6 200, Quyén sd
01/TP/CC-SCT/HPGD. Ngay 21/5/2009 cap nhat bién dong cho ong Pham
Duy Ngoc.

Xét, theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién Gidy chtng nhan sb
vao sO cap Gidy chung nhan quyén s dung dat H01779/7013925 ngay
27/4/2007 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép cho ong Nguyén Vin
Danh (qua blen dong chu su dung la 6ng Pham Duy Ngoc) va Gidy chung nhén
s6 vao s6 cap GCNQSDb s H02026/7013925 ngay 02/8/2007 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng Pham Duy Hai sai vi tri va ranh gidi sir
dung dat so véi thuc té.

Tai diém d khoan 2 Bléu 106 cua Luat Pat dai nim 2013 quy dinh co
quan cap Glay chtng nhin quyén st dung dat khong duoc thu hoéi Gidy ching
nhan quyén st dung dat trong truong hop “...ngudi duge cap Gidy ching nhén
d6 da thuc hién chuyén quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cta luat dat dai...”. Dng thoi, tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh
sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu c6 quy dinh: “Viéc thu hoi
Gidy chung nhan di cip khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
106 ctia Luat Pat dai chi dugc thuc hién khi ¢6 ban an hodc quyét dinh ctia Toa
an nhan dan da dugc thi hanh”. Trong truong hop nay, nguoi khoi kién ong
Nguyén Vin Trleu va nhimg nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chimg
minh dd c6 quyén str dung hop phap ddi véi dién tich dat thuc té ma minh dang
su dung. Nguoi khoi kién va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 tranh chap hodc yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat va ciing
khong c6 tranh chip Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Tur nhitng cin cbr trén, Hoi dong xét xtr xét thdy cd co s& chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Triéu.
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Dbi v6i yéu cau Diéu chinh hinh thé va nodi dung bién dong trén Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 577/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cap ngay 10/3/2000 theo dung voi vi tri thuc té. Hoi dong xét x1r xét
thdy: Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 577/QSDD tai thoi diém khai kién
da duogc tach thanh nhiéu Gidy chting nhan khac nhau va chuyén nhugng cho
nhiéu nguoi trong d6 c6 Gidy ching nhin s6 vao sd6 cip GCNQSDD
H01779/7013925 ngay 27/4/2007 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh cép
cho ong Nguyen Véan Danh (qua blen dong chu st dyng la 6ng Pham Duy
Ngoc) va Gidy ching nhan s6 vao sO cap GCNQSDDb s6 H02026/7013925
ngay 02/8/2007 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp cho 6ng Pham Duy
Hai. Phan dién tich cac bén dang st dung duogc xac dinh cu thé ranh gioi trén
thue té. Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thdy Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
can xem xét Diéu chinh hinh thé va noi dung bién dong trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s 577/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip
ngay 10/3/2000 cho dung véi vi tri thuc té.

[5] Vé quan diém cia nguoi khoi kién phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chp nhan.

6] Vé quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] Vé an phi hanh chinh so tham: Do chap nhén yéu cau nguoi khoi
kién nén nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

[8] Chi phi t6 tung: chi phi do v&, xem xét tai chd 6ng Triéu tu nguyén
chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khodn 1 Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, Diéu 157, Diéu 158, diém
b Khoan 2 Dicu 193, Bi¢u 206 Luat To6 tung hanh chinh 2015;

Can cir Luat dat dai ndm 2003, nim 2013;

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh

Ludt dat dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat dat dai;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua 6ng Nguyen Vin Triéu: Huy
Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 vao so cap Gidy ching nhén quyén str
dung dat H01779/7013925 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap cho 6ng
Nguyén Vin Danh ngay 27/4/2007 (qua bién dong chu sur dung la 6ng Pham
Duy Ngoc) va Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd vao so cip Gidy chung
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nhan quyén st dung dat H02026/7013925 do Uy ban nhin din huyén Binh
Chéanh cip cho éng Pham Duy Hai ngay 02/8/2007; Budc Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh xem xét diéu chinh hinh thé va noi dung bién dong trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 577/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap cho ong Nguyén Vian Danh ngay 10/3/2000 theo dting voi vi tri thuc
te.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh phai chiu an phi hanh chinh so tham
300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian Triéu sb tién tam tng an phi hanh chinh
so tham da nop 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0001308 ngay 03/12/2021 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phbé H6 Chi Minh.

3. Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an so tham trong thot
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong sy vang mit co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban an hodc dugc niém yét.

N;T ""ﬂn-h i TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; = ‘ > A 5
- TAND cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM;
- Cuc THADS TPHCM;
- Cac duo‘ng su (dé thi hanh);
P4 Thanh Huong
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Nguyen Van Trleu
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