TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG, Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 159/2023/DS-ST
Ngay 19-9-2023
VIV tranh chép hop dong ddt coc

chuyén nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Vin Sang.

2/ Ba Lé Thi Tuyét Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Tda 4n nhan dan
quan Cai Ring, thanh ph Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan qudn Cdi Rang, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: Ong Lé Van Quéc — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 184/2023/TLST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2023 tranh chap “hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va doi lai tién dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
393/2023/QbXXST-DS ngay 15 thadng 8 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian B (Vang mit).

Dia chi: Ap P, x4 T, huyén P, tinh H.

Pai dién hop phap: Ong Lam Thanh T (C6 mit).

Dia chi: Buong Hoang Quéc V, Khu vuc 4, phuong A, quan N, thanh phé

(Vin ban uy quyén ngdy 26/6/2023).



Bi don: Ong Tran Thanh T (C6 mat).
Dia chi: Khu vue Y, phuong L, quan C, thanh phé C.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP B (C6 don xin
vang mat).

Dia chi: Puong T, phuong T, quin H, Thanh phé H.

Pia chi Chi nhanh C: Puong L, phudng A, quan N, thanh phd Cho.
Pai dién hop phap: Ong Nguyén Duy T (C6 mit).

Chirc vu: Nhan vién Ngan hang.

(Vin ban uy quyén ngay 12/7/2023).

Ngueoi lam chimg: Ba Lé Thi Ut M (C6 yéu cau xét xir vang mat).

Dia chi: Puong T, Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh pho C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don dng B (c6 dng To
dai dién 1y quyén) trinh bay: Ngay 08/12/2022 6ng v6i 6ng T ky hop dong dit
coc dé chuyén nhuong thira dat s6 15, 2143 to ban dd s6 10. Dia chi dat tai Ap
Nhon Hung A, xi Nhon Nghia, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho (Vin
phong cong chimg Lé Cam Lanh chimg thuc s6 5352, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/12/2022) véi s6 tién 600.000.000 dong (da giao nhan du vao
ngay 15/12/2022 cho éng T). Gia chuyén nhuong 02 thira dat trén 1.900.000.000
d6ng. Thoi han ky hop dong chuyén nhuong chinh thic 14 03 thang ké tir ngay
chtng thyc. Thoi diém ky hop dong dit coc ca hai déu biét tai san nay dang thé
chép tai Ngan hang.

Sau khi ky hop ddng dit coc, qua ban bac tao niém tin cho nhau, ngay
15/12/2022 dng T va 6ng B ky Hop dong cham dirt Hop dong dit coc (Van phong
cong chimg Lé Cam Lanh ching thuc sé 5431, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/12/2022) va ky Hop dong iy quyén giao cho 6ng To quyén
dinh doat d6i v6i hai thira dat trén (Van phong cong chimg Lé Cam Lanh ching
thuc s 5433, quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2022). Hét thoi
han dat coc 6ng T khong thuc hién viéc chuyén nhuong ma kéo dai, tiép tuc nhan
tién coc ctia ngudi khac nén 6ng da dong ¥ ky Hop dong cham dut Hop dong ty



quyén (Van phong cong ching Lé Cam Lanh chtng thuc sd 1627, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/5/2023), 6ng T cam két tra lai du tién coc
d3 nhan 600.000.000 dong nhung chi tra dugce 250.000.000 ddng. S6 tién con lai
350.000.000 dong 6ng T viét gidy hen hira trong thoi gian 03 thang tra du nhung
t61 khong ddng v vi gidy hen nay 6ng T tu viét, ky tén.

Ong khai kién yéu cau dng T tra s6 tién coc con lai 350.000.000 dong, khong
yéu cau tinh I4i.

Bi don 6ng T trinh bay: Co6 ky cac hop dong dit coc, cham dit hop dong dit
coc, hop dong ty quyén, chdm dit hop dong tiy quyén ddi voi viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 15, 2143. Tién coc dng da nhan da 600.000.000 dong.
Ong B di vi pham hop dong sau khi hét han dit coc ma khong tiép tuc thanh toan
s6 tién con lai, khdng ky hop ddng chuyén nhuong. Theo yéu cau cua dng B, dng
dén Vin phong cong chimg ky thém hop dong tiy quyén tai san nhung duoc cong
chtng vién giai thich di khong thé vira ky hop dong dit coc vira ky hop dong ty
quyén nén dong ¥ hity hop ddng dat coc dé ky hop dong iy quyén cho 6ng B yén
tam. Ong B ciing c6 lién hé Ngan hang dé xac thyuc 02 thira dat nay dang thé chap
tai Ngan hang.

Sau khi hét thoi han 03 thang, dng B van chua c6 tién dé tién t6i ky hop dong
chuyén nhuong, 6ng van tiép tuc doi cho dén Thang 5/2023. Ngay 11/5/2023 éng
hen gip 6ng B nhau trao d6i, thong bao vi pham hop dong dit coc nén sd tién da
coc s& mat va yéu cau ong ky x6a hop dong ty quyén dé 6ng ban lai cho ngudi
khac (vi lac ndy c6 nhiéu nguoi dang lién hé mua dat). Ong B yéu cau ong T tra
lai tién coc di nhan 600.000.000 dong méi dong ¥ x6a ty quyén, néu khong thi
hai thira dét trén s& khong ban duoc cho ai. Do lo s¢ dén stc khoe, tinh mang cua
vo va con mdi sinh dugc 04 thang nén 6ng T chép nhén tra lai tién coc cho ong B
trude 250.000.000 dong nén sau d6 mdi xo6a duge hop dong iy quyén. Khi ky xo6a
hop ddng Gy quyén tai Vin phong cong chimg dng B gay ap luc, yéu ciu nén 6ng
méi viét thém, thira nhan sd tién coc 350.000.000 déng con lai s€ tiép tuc tra vao
ngay 16/8/2023 nhung sau d6 dng B khdng ky tén vao ma lay lai to gidy cam két.
Sy viée nay co su chimg kién cta vo ba Nguyén Thi TG A va ngudi em nudi cia
6ng B 1a ba Lé Thi Ut M.

Ngay 19/6/2023 chua dén thoi gian hoan tra tién coc 350.000.000 dong ma
6ng B da khoi kién ra Toa nén khong dong ¥ tra nira. Poi véi tién coc 250.000.000
ddng da tra trude d6 khong yéu cau 6ng B tra lai.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang trinh bay: Tranh chap
hop dong dit coc nay 1a giao dich gitta dng B véi ong T, khong lién quan gi dén
Ngan hang nén khong c6 ¥ kién.

Ngueoi lam chirng ba Ut M trinh bay: Ba 1a ngudi quen biét than véi ca ong
B va ong T. Su viéc hai 6ng nhan chuyén nhuong, dat coc dat thi gilra hai 6ng noi
chuyén, ban chuyén qua lai véi nhau ba c6 biét, chimg kién. Cu thé: Ba biét, luc
nhan chuyén nhuong 6ng B van biét dat dang cam cb trong Ngan hang, 6ng B dit
coc dat cho 6ng T 600.000.000 dong, dng T ¢ nhan s tién trén. Khi viée chuyén
nhuong khong thanh thi 6ng T ¢6 tra lai cho éng B 250.000.000 déng. Su viéc
con lai sau d6 nhu thé nao, 6ng T c6 tra hét chua thi ba khong biét. Ba yéu cau

x€t Xxur vang mat.

Dién bién tai phién toa, dai dién Gy quyén cta 6ng B cho rang chinh 6ng T
da thira nhan c6 viét cam két tra lai 600.000.000 déng tién coc, ong da tra duoc
250.000.000 dong va s6 tién 350.000.000 dong con lai 6ng ciing tu viét, cam két
tra. Tuy nhién, thoi gian cam két thi 6ng B khong dong y nén khong co ky tén,
néu cin cr vao thoi gian cam két thi hém nay ciing di qua thoi gian ma ong chua
tra. Do d6, 6ng B yéu cau 6ng T tiép tuc tra lai s6 tién trén, khong yéu cau tra 13i,
ké ca giai doan thi hanh an.

Ong T xé4c dinh 6ng B 14 bén vi pham nghia vy theo théa thuan trong hop
dong. Muc dich ky hop dong dit coc va kéo dai thoi gian ky chuyén nhuong 1a dé
tim nguo1 khac ban lai véi gia cao hon nhung khi khong ¢6 ai mua, ban than 6ng
cling khong du tién dé mua thi 6ng mudn 13y lai toan bo tién da coc va gay ap luc,
de doa dén tinh than, stc khoe ctia 6ng va vo con 6ng nén bat budc 6ng méi ky
thira nhan tra lai tién coc va nhu nhitng ndi dung ma bén éng B cung cip. Do chua
dén thoi han 03 thang tra lai tién coc ma ong B da khoi kién nén 6ng van khong
dong y.

Giao dich gitta 6ng v6i 6ng B 1a ca nhan khong lién quan dén ba T A (vo
6ng, da co quyét dinh ly hon ctia Toa an vao ngay 07/4/2022). Tai san nay ciing
la tai san riéng ctia 6ng c6 dugc sau khi ly hon. Viéc ba Tu A ¢ ky tén thi chi véi
tu cach lam ching nhu ba Ut M vi lic nay con dng con nhd, bi 6ng B gy ép luc,
phan lo so nén cung ra véi 6ng T ching kién 1am viéc.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su:
thuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan su.



Vé noi dung: Can cr vao céc tai liéu va ching cr ¢6 trong hd so vu an trén
co s& da dugc tham tra cong khai tai phién toa thay rang yéu cau khoi kién cua
nguyén don ¢ cin cir, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét (kém theo bai phat bicu
chi tiét caa kiém sat vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr co6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
xét cong khai tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Can ctr 101 khai duong sy clng céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu
an duoc tham tra, xem xét cong khai tai phién toa xac dinh 6ng B véi dng T tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, Toa an nhan dan quan
Cai Rang, thanh phé Can Tho thy 1y, xét xtr vu an theo tham quyén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B lut T tung dan sy. B
TU A c6 yéu cau xét xir vang mat, cin cr quy dinh tai cac Didu 227, 228 Hoi dong
xét X1 van m& phién toa xét Xir vu an.

[2] Can ct DBiéu 92 B6 luat T6 tung dan su cic hop dong, vin ban ma 6ng B
v6i 6ng T ky két do 6ng T tu viét, ky tén 1a chimg cr trong vu an dé xac dinh
quyén, nghia vu cta cac duong su lién quan dén hop dong dit coc. Hop dong dit
coc, Hop ddng huy Hop dong dit coc, Hop dong ty quyén, Hop dong huy Hop
ddng Gy quyén dugce 6ng B, 6ng T ky két trén tinh than ty nguyén thoa thuén,
ding quy dinh tai Diéu 328 B6 luat Dan su. Qua trinh thuc hién hop déng cac bén
d3 thoa thuan cham dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 422 Bo luat Dén su, do
d6 cac hop dong nay khong con hiéu lyc thi hanh.

[3] Xt 1y hau qua cua viéc chdm dit hop dong: Gidy nhan coc ngiy
15/12/2022 thé hién 6ng T da nhan du tién coc 600.000.000 dong cua dng B. Khi
cham dut hop dong dit coc ngay 16/5/2023 thi hau qua cua viéc chim dit nay da
duoc Ong T thira nhan tra lai cho dng B, thuc té 6ng T ciing d3 tra dugc
250.000.000 dong ngay ngay 16/5/2023. S6 tién con lai 350.000.000 dong tra
trong vong 03 thang. Loi cam két nay do ong T tu viét, ky tén co sy 1am chimg
ctia ba Ut M, ba TU A. Loi khai ctia caa ba Ut M phu hop véi ndi dung nay. Nhu
vay, 101 cam két ctia 6ng T phu hop voi thoa thuan Diéu 1 ctia Hop ddng chidm
dut Hop dong ty quyeén 14 cdc bén can két quyén va nghia vu lién quan da dwoc



gidi quyét xong va khéng tranh chdp hay khiéu nai gi. Pén nay di qué thoi han
03 thang ma 6ng T van chua tra nén phai c6 nghia vu tra sb tién nay cho éng B
theo cam két.

[4] Xét 101 trinh bay caa 6ng T vé viéc 6ng B vi pham hop ddng, chua dén
thoi han cam két 03 thang dé tra 350.000.000 dong Hoi dong xét xir thiy rang
truong hop 6ng B ¢6 vi pham hop dong di ching nita nhung qua thoa thuan, 6ng
T ciing d3 dong ¥ hiy hop dong dit coc, hoan tra lai tién ma khong néu ra diéu
kién nao khac thi éng ciing phai chap hanh theo sy thoa thuin nay. Thoi han 03
thang tra tién cho 6ng B dugc ghi nhan trong Gidy con ng tién dit coc ngay
16/5/2023 do ong tu viét, ky tén trudc su ching kién cua ba Ut M ma khong cé
su xac nhan hay dong y ctiia 6ng B nén khong c6 hiéu luc ddi véi 6ng B. iy
khong phai 1a 1y do, cin cir dé 6ng khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra sb tién
con lai. Hon nita, dén thoi diém xét xir ciing da qua thoi han 03 thang ma 6ng
khong tra nén ciing ¢6 cin ctr cho rang 6ng da vi pham thoi han ma 6ng ty dua ra.

[5] Hop dong dit coc, Hop dong hity Hop dong dit coc, Hop dong ty quyén,
Hop dong huy Hop dong ty quyén 6ng T, 6ng B di thoa thuan chdm dut, khong
con hiéu luc thi hanh nén Hoi dong xét xir khong xem xét, xu 1y.

[6] T nhitng phan tich nhu trén Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién
ctia 6ng B 6 can ctr chap nhan. Theo quy dinh tai Diéu 147 B luat TH tung dan
su Ong T phai chiu 17.500.000 déng an phi dan su so tham. Ong B duoc nhan lai
tién tam tng an phi 8.750.000 dong theo Bién lai s6 0003280 ngay 26/6/2023 cua

Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin cit vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 43, Piéu 92, Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su.

Piéu 328, Khoan 2 Diéu 422 B6 luat Dan su.
Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin B.

Budc 6ng Tran Thanh T tra lai cho 6ng Nguyén Van B 350.000.000 dong,
khong phai tra 1ai.



Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng Tran Thanh T chim tra tién thi
phai tra 13i d6i vé6i s tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan su.

Vé an phi: Ong Tran Thanh T phai chju 17.500.000 déng 4n phi dan su so
tham. Ong Nguyén Vian B duoc nhan lai tién tam tng an phi 8.750.000 dong theo
Bién lai s6 0003280 ngay 26/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai
Rang.

Céc duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, ddi v6i duong sy vang mit thi thoi han dugc tinh
ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu
tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (sira d6i, bé sung nim
2014).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho; (Da ky)

- Vién kiém sat nhan dan cing cép;
- Chi cuc THADS Q. Céi Ring; Nguyén Minh Mén
- Luu: Ho so (TC: 14).



