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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Trac Linh.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Phan S§ Phac va ong Nguyén Duy Chan.

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Thé Toan - L& Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Pak Mil, tinh Dk Nong

- Dai dién Vign kiém sit nhin din huyén Dik Mil, tinh Dik Néng tham
gia phién toa: Ba Lé Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan huyén Dik Mil, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 99/2023/TLST-DS, ngay 15
thang 5 nam 2023 vé tranh chap hop dong dit coc theo quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 45/2023/QDXX-ST ngay 04 thang 8 nim 2023; quyét dinh hoan phién
toa s6 52/2023/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2023; quyét dinh tam nging
phién toa s6 11/2023/QDST-DS ngay 07 thang 9 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Bach Pinh A; dia chi: Thén S, xi D, huyén M, tinh
Pik Nong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi G; dia chi: Thon 01, xd H, thanh phé B, tinh Pak Lak;
Véng mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Viét B; dia
chi: T6 dan phd 03, thi trdn E, huyén C tinh Pak Nong; c6 mit.

Bi1 don: C)ng Vii Vin B, ba Nguyén Thi C; dia chi: Thon N, xa B, huyén M,
tinh Pak Nong; ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don: Ong Nguyén Vian H; dia chi:
Thon B, xa D, huyén M, tinh Pk Nong; c6 mit.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Viét T; dia chi: Thon
01, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lik; c6 mit.

Nguoi lam chung: 1. Ba Ha Thi H, sinh ndm 1963; dia chi: Thon 11, xa K,
huyén C, tinh Pik Nong; c6 mat.



2. Ba Vi Thi Ng; sinh nam 1992; dia chi: Thon 6, xa K, huyén C, tinh Pik
Nong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, loi trinh bay cua nguyén don ong Bach Dinh
A, ba Nguyén Thi G, 1oi trinh bay ciia ngweoi dai dién theo ity quyén éng Nguyén
Viét B trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

Trong nam 2022 éng Bach Pinh A, ba Nguyén Thi G va Ong Vii Vin B,
ba Nguyén Thi C ¢6 ky két v6i nhau hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat, cac bén thoa thudn gia tri dat va tai
san gan lién v6i dat 1a 2.000.000.000 dong, ndi dung ciia hop ddng dit coc thé
hién viéc 6ng Bach Pinh A, ba Nguyén Thi G dit coc cho Ong Vii Van B, ba
Nguyén Thi C s6 tién 1.100.000.000 déng dé thuc hién viéc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 189, to ban d6 s6 12 va thira dat
s6 198, t ban d6 s6 12, tong dién tich 1a 16723m?, dat tai thon 06, xa K, huyén
C, tinh bk Nong, thoi han dat coc dé cac bén ra co quan chuc nang dé lap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat tr ngdy 19/9/2022 dén ngay
29/12/2022, trong thoi gian dat coc thi 6ng B, ba Cco trach nhiém lam thua tuc
thay doi dia gi¢i hanh chinh doi voi 02 thira dét trén tir huyén C sang huyén M
dé cac bén thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nguoc lai 6ng A, ba G phai dua thém cho 6ng B, ba C s6 tién 800.000.000 dong
vao ngay 29/12/2022, sb tién con lai 13 100.000.000 ddng 6ng A, ba G sé& giao
du khi dugc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh. Ly do
cac bén 1ap voi nhau 03 1an hop dong dit coc (ngay 16/4/2022; ngay 06/5/2022
va ngay 19/9/2022) 1a vi hop dong dit coc ngay 16/4/2022 va ngay 06/5/2022 da
hét thoi han dit coc, nén cac bén méi ky két lai hop dong ngay 19/9/2022; dbi
v6i hop dong dat coc nguoi dat coc dat 1a ong Nguyén Viét T, tuy nhién viéc
6ng T thay mit nguyén don ky hop ddéng dat coc ngdy 16/4/2022 va ngiy
06/5/2022 da dugc su thong nhit va dong ¥ cua nguyén don. Do dng B, ba
Ckhong thyuc hién dung viée cp d6i gidy ching nhan quyén st dung dat vé phan
dia gi6i hanh chinh d6i voi thira dat s6 189, to ban do sd 12 va thira dat s 198,
td ban d6 s6 12 tir huyén C sang huyén M dé cac bén hoan tat viéc ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a d vi pham thoi han thoa thuén theo
hop dong dit coc ngay 19/9/2022, do d6 nguyén don dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Dik Mil giai quyét tuyén hiy hop dong dit coc ngay 19/9/2022 giita 6ng
Bach Dinh A, ba Nguyén Thi G va Ong Vii Van B, ba Nguyén Thi C; Budc Ong
Vii Vin B, ba Nguyén Thi C phai tra lai sb tién 2.200.000.000 dong (Trong dé
tién dat coc 1a 1.100.000.000 ddng, tién phat coc 1a 1.100.000.000 dong). Tai
phién toa nguyén don Bach Pinh A va nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén



don rit mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sé tién phat coc 1.100.000.000 dong,
chi yéu cau bi don tra lai s6 tién dit coc 1.100.000.000 déng

- Theo 10 khai ciia nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Nguyén
Van Hanh trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

Bi1 don théng nhét vé viéc cac bén ¢b ky két hop déng dat coc voi muc dich
chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 189, to ban do s6 12 va thira dat s6 198, to ban
d6 so 12, dat tai xa K, huyén C, tinh Pk Nong; théng nhat vé gia, thué, 1& phi
truéc ba va cam két chung ctia cac bén trong hop dong dit coc; tuy nhién voi 10i
trinh bay ctia bén nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don thi
bi don xé4c dinh chua duge nhan tién cia bén nguyén don, bi don chi dugc nhan
truée khi ky hop dong ngay 16/4/2022 véi sb tién 1.100.000.000 dong cua 6ng
Tinh giao. Pdi voi viée cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat vé phan dia
giéi hanh chinh ddi voi thira dat s6 189, to ban do s6 12 va thira dat s6 198, to ban
dd sb 12 tur huyén C sang huyén M thi bi don van rat khan truong thuc hién, tuy
nhién viéc qua thoi han theo hop ddng 13 do co quan chtrc ning chr khong phai
16i do bi don, hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dat
trén da duoc cap d6i xong ngay 12/01/2023, ngoai ra dat da duoc ban giao cho
bén nguyén don quan 1y, stt dung. Do d6 bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién tra lai tién dit coc ctia nguyén don. Bi don yéu cau Toa an giai quyét tuyén
hop dat coc ngay 19/9/2022 duoc ky két gitta Ong Vit Vin B, ba Nguyén Thi C
va 6ng Bach Dinh A, 6ng Nguyén Thi G 13 v6 hiéu do gia tao; hop dong dat coc
ngay 16/4/2022 va hop dong dit coc ngay 06/5/2022 duoc ky két gitta 6ng
Nguyén Viét T va Ong Vil Van B, ba Nguyén Thi C c6 hiéu luc phap luat va cac
bén phai tiép tuc thuc hién theo cam két, néu nguyén don tur chdi thuc hién hop
d6ng thi phai chiu mat s6 tién da dit coc 1.100.000.000 dong.

Doi vGi s6 ca phé, tiéy trén dat ong Ai’dﬁ thu hOaCb vu mua nam 2022 bi
don khong lam don phan to ma chi néu y kien nhu vy d€ chitng minh la bi don
da giao dat cho nguyén don str dung theo thoéa thuan trong hop dong.

- Theo loi khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Viét
Tinh trong qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa:

Ong Tinh 1a chong cta ba Nguyén Thi G, con 6ng Bach Pinh A 13 cdu ba
Nguyén Thi G; dugc sy thong nhat caa dng A, ba G, nén 6ng Tinh c6 gip va
thuong lugng véi Ong Vil Van B, ba Nguyén Thi C vé viéc cac bén 1ap hop
dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi cac thia dat sb
189, 198, t& ban d6 s6 12, tong dién tich 1a 16723m?, dét tai thon 06, xa K,
huyén C, tinh Bak Nong. Ngay 16/4/2022 6ng T va dng B, ba C ky hop dong dit
coc d6i voi 02 thira dét trén véi gia 2.000.000.000 dong, éng da dit coc cho dng
B, ba C hai 1an vé&i s6 tién 1.100.000.000 déng, tho1 han dat coc tur ngay
16/4/2022 dén ngay 03/5/2022; tuy nhién do gidy chimg nhan quyén st dung dat



ctia Ong B, ba C bi sai dia gidi hanh chinh nén phai lam thu tuc cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 06/5/2022 dng Tinh va 6ng B, ba C thoa
thuan ky lai hop déng dat coc (Déi tuong, gia tri nhu ndi dung hop déng dat coc
ngay 16/4/2022), thoi han dat coc 1a 100 ngay 6ng B, ba Cphai c6 nghia vu lam
thu tuc cdp doi gidy chimg nhan quyén str dung dat doi voi 02 thira dat trén dé
cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat. Tuy nhién dén ngay
19/9/2022 6ng B, ba C viéc cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat van
chua xong cac bén lai thoa thuan 1ap lai hop dong dat coc (Péi twong, gia tri,
tien dat coc nhu noi dung cuia hai hop déng trude). Do tiéen dat coc
1.100.000.000 dong cua dng A, ba G, nén giita 6ng Tinh, 6ng A, ba G va éng B,
ba Cthéng nhit dé cho 6ng A, ba G ky tén bén dit coc, thoi han hop dong 1a
ngay 29/12/2022. Ong Tinh d4 chuyén giao quyén, nghia vu trong hop dong cho
ong A, ba G nén khong lién quan, khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil tham gia phién toa phat
biéu quan diém.

Vé t6 tung: Xéc dinh viéc tuan thu theo phap luat trong qua trinh giai quyét
vu 4n ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung ¢ giai doan so
thadm déu tuan thu trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Ap dung cac Biéu 328, Diéu 400, Piéu 401 BLDS 2015, dé nghi
HPXX: Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc huy hop dong
dat coc V& viéc mua ban nha dét ngay 19/9/2022 duoc ky két giita 6ng Bach Dinh A,
ba Nguyén Thi G va Ong Vii Van B, ba Nguyén Thi C.

- Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia dng Bach Pinh A, ba Nguyén Thi G
vé viéc busc Ong Vii Van B, ba Nguyén Thi C c6 nghia vu tra lai so tién dit coc
1.100.000.000 dong.

- Pinh chi y8u cau khai kién caa 6ng A, ba G ddi véi yéu cau phat coc
1.100.000.000 ddng.

Cac duong su co quyén khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trong mot vu an khac.

- Hity bé quyét dinh &p dung bién phép khan cap tai thoi sé 03/2023/Qb-
BPKCTT ngay 12/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bak Mil.

Ap dung khoan 2 Diéu 26; khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1& phi Toa 4n, d& nghi HDXX: budc 6ng A, ba G phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét vu an: Ong A, ba G
khoi kién 6ng B, ba C yéu cau tra lai sd tién 1.100.000.000 dong di nhan dit
coc, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap ludt “Tranh chdp hop dong
dat coc”, bi don Ong Vil Vin B, ba Nguyén Thi C ¢6 dia chi tai thon N, xa D,
huyén M, tinh Pik Nong, Toa an nhan dan huyé¢n Pik Mil, tinh Dak Nong thu
Iy va giai quyét 1a dung theo quy dinh tai Dicu 26; Piéu 35 va Diéu 39 cia Bo
luat to tung dan su.

[2] Vé yéu cdu khéi ki¢n ciia nguyén don: Chung ctr nguyén don cung
cap 1a hop dong dit coc ngay 19 thang 9 nam 2022 cd chit ky ciia nguyén don va
bi don; trinh bay cua nguyén don ngoai lan ky hop dong dat coc ngay 19/9/2022
thi cac bén con ky hop dong dit coc ngay 16/4/2022 va ngay 06/5/2022 ddi voi
cling mét thira dat cua dng B, ba C. Nguyén nhan gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cia dng B, ba C sai dia giéi hanh chinh nén phai lam tha tuc cap doi lai
(Chuyén tir xa K, huyén C sang xa B, huyén M), hét thoi han theo hop dong dit
coc Viéc cap ddi van chua xong nén ngay 19/9/2022 cac dwong sy thoa thuan ky lai
hop dong dit coc véi thoi han dén ngay 29/12/2022 con cac noi dung khac cua hop
dong van giir nguyén. Tuy nhién, vao ngay 29/9/2022 bi don van chua lam xong
thi tuc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat nén cac bén khong thé ky két
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Trinh bay cia nguyén don dugc bi
don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan thira nhan nén HDXX cong nhan.

Bi don trinh bay mic du bi don c6 ky 03 1an hop dong dit coc nhung hai 1an
trude bi don ky véi ong Nguyén Viét T, nhan tién ctia 6ng T cht khong ky va nhan
tién voi nguyén don. Hop dong dit coc ngay 19/9/2022 do nguyén don soan san,
bi don khong hiéu biét phap luat nén ky cht thuc té khong c6 giao dich nén vo
hiéu do gia tao. Trinh bay ctia bi don 1a khong ¢ co so vi cac duong su déu thira
nhan cic bén chi thoa thuin chuyén nhuong ddi véi cac thira dat sd 189, 198, to
ban do sd 12, tong dién tich 1a 16.723 m?, dia chi thira dat tai thon 06, x& K,
huyén C, tinh Pik Nong, gia chuyén nhuong 2.000.000.000 ddng, dit coc
1.100.000.000 ddng, do d6 hop dong dat coc ngay 19/9/2022 1a co that, thay thé
hop dong dit coc ngay 16/4/2022 va ngay 06/5/2022. Ddi véi trinh bay bi don
khong hiéu biét phap luat nén ky hop dong dit coc ngay 19/9/2022, bi don
khong chimg minh duoc bi ép budc nén khong co cian cir duge chap nhan. Ong
T trinh bay 1y do hai lan trudc ong T ky hop dong con hop dong ngay 19/9/2022
do dng A, ba G ky bén dat coc 1a do 6ng T véi ba G 13 vo chong, ong A 1a cu
ctia ba G, sb tién 1.100.000.000 dong co ngudn gbc ciia 6ng A, ba G nén viée
6ng T chuyén giao quyén ky hop dong dit coc cho 6ng A, ba G 1a phu hop,



khong bi 6ng B, ba C phan ddi nén khong vi pham Diéu 127, khoan 2 Diéu 565
cua B0 luat dan su.

Do d6 hop dong dat coc duoc ky két gitta 6ng Bach Dinh A, ba Nguyén Thi
G va Ong Vil Vin B, ba Nguyén Thi C c6 hiéu luc phap luat. Cac hop dong dit coc
ngay 16/4/2022 va hop dong dit coc ngay 06/5/2022 duoc ky két giira ong
Nguyén Viét T va Ong Vi Van B, ba Nguyén Thi C da duogc thay thé boi hop
dong dat coc ngay 19/9/2022 nén duong nhien hét hiéu luc phép luat. Cac duong
su khong c6 yéu cau giai quyét dbi véi 02 hop dong nay nén HDXX khong xem
Xét.

Déi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc va budc bi
don tra lai s6 tién 1.100.000.000 déng da nhan coc, HoO1 déng xét XU xét théy hop
dong dit coc ngay 19/9/2022 ¢6 hiéu luc phap luat, hét thoi han thuc hién hop
d6ng theo thoa thuan (Ngay 29/12/2022) nhung bi don khéng 1am xong viéc cip
d6i gidy ching nhin quyén st dung dat vé dia gidi hanh chinh nén cac bén
khong tién toi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc. Li
khong ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo thoa thuin
khong thudc vé dng A, ba G. Tai trang 4 cua hop dong dit coc ngay 19/9/2022
cac duong sy thoa thuan “Bén B yéu cau bén A giao dat va cdy trong trén dat,
giao nha nhu da néu trén (nha gd xay bao) cho bén B vao dung ngay 29 thang 10
nam 2022 (Duong lich) va bén A c¢6 trach nhiém di doi 01 ngdi nha con lai dé
tra dat cho bén B sir dung. Bi don cho rang dd giao dit cho nguyén don va
nguyén don da thu hoach vu ca phé nam 2022, bi don da chuyén di no1 khac
sinh séng nhung thtra nhan chua di doi ngdi nha con lai theo théa thuan trong
hop dong do nguyén don chua giao sd tién con lai theo théa thuan nén khong co
kinh phi dé di doi. Nguoi lam chimg ba Ha Thi H trinh bay thay 6ng A chd mot
nguoi dang sau cing bao ca phé di vao san nha ong B, ba C; ba Vil thi Ng trinh
bay gdp 6ng A chd hai bao ca phé tir trong san nha ba C ra. Trinh bay cua bi don
cung nguoi lam chirng khong du can ctr ching minh bi don da giao tai san cho
nguyén don. Viéc bi don tu nguyén chuyén dén noi khac sinh séng khong dong
nghia véi viée da ban giao tai sdn cho nguyén don. Nguyén don trinh bay thoi
han giao tai san thoa thuan trong hop dong (ngay 29/10/2022) 1a do soan thao
nham, thuc chat phai 1a ngay 29/12/2022 con thyc té nguyén don chua nhan dat
do bi don giao, ngay hét han hop dong dat coc 1a ngay 29/12/2022 nén ngay
29/12/2022 giao tai san 1a phu hop. Ngay 12/01/2023 bi don méi duoc cip doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung luc ndy gia dat thi truong da giam sau,
nguyén don mét co hoi kinh doanh nén khéng dong ¥ ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nguyén don cé yéu cau bi don giam gia chuyén nhuong
con 1.500.000.000 dong nhung khong duoc bi don dong . Qua trinh gidi quyét vu
an, bi don yéu cu tiép tuc thuc hién hop dong véi gia 1.500.000.000 dong nhung



nguyén don van khong dong y. Xét viéc thoa thuan lai sau khi ky hop dong chuyén
nhuong phai duoc su dong v clia cac bén, viéc nguyén don khong dong y thuong
lwong lai thoi han, gid ca cua hop dong khong thudc 16i ciia nguyén don nén
nguyén don c6 quyén huy bd hop dong da cam két. Do d6 can chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc hity hop ddng dit coc va tra lai tién nhan
coc. Mac du bi don khong nhan s6 tién 1.100.000.000 déng cua nguyén don
nhung 6ng T x4c nhan sd tién dit coc 1a ctia 6ng A, ba G chir khong phai tién
ctia 6ng T va 6ng T khong c6 tranh chap, yéu cau gi, do d6 budc Ong Vii Vin B
va ba Nguyén Thi C phai tra lai sd tién da nhan coc 1.000.000.000 d6ng cho 6ng
Bach Pinh A va ba Nguyén Thi G theo quy dinh tai Piéu 328 va Diéu 424 cua
B0 luat dan su.

Diéu 328 ciia Bé ludt din sw quy dinh:

1. Bat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hoac
vdt co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han aé
bdo dam giao két hodc thie hién hop dong.

2. Truong hop hop do”‘ng duoc giao két, thuwe hién thi tai san ddt coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuwe hién hop déng thi tai san dat coc thude vé bén
nhén dat coc; néu bén nhéan dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop déng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri
tai san dat coc, true truong hop co thoa thudn khdc.

Diéu 424 ciia Bé ludt dan sw quy dinh: Hiiy bé hop dong do chdm thuc
hién nghia vu

1. Truong hop bén co nghia vu khong thuc hién dung nghia vu ma bén co
quyén yéu cau thuwe hién nghia vu trong mét thoi han hop Iy nhung bén cé nghia
vu khéng thiee hién thi bén c6 quyén cé thé hity bé hop dong.

2. Truong hop do tinh chat ciia hop dong hodc do ¥ chi ciia cdc bén, hop
dong sé khéng dat dwoc muc dich néu khéng dwoc thuc hién trong thoi han nhat
dinh ma hét thoi han dé bén cé nghia vu khéng thuc hién ding nghia vu thi bén kia
c6 quyén hiiy bo hop dong ma khéng phdi tudn theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

Tai phién toa nguyén don rat yéu cau boi thuong 1.100.000.000 dong (Phat
coc), xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ty nguyén, khong
trai quy dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan ap dung Diéu 244 ctia B luat t6
tung dan sy dinh chi dbi véi yéu cau da rit.

Xét quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Bak Mil cho ring
dén thoi han thoa thuan 1a ngay 29/10/2022, 6ng B, ba Cda chuyén dén noi khac sinh
song va giao dat, tai san trén dat cho 6ng A, ba G. Viéc giao dét, tai san trén dat dugc
thuc hién trudc thoi diém dén han cua hop dong dit coc ngay 29/12/2022 (Duong



lich). Do d6, c6 cin ctr x4c dinh, trén thuc té cac bén da tién hanh thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat (hop dong dat coc két thic tir thoi diém cac
bén tién hanh giao nhan dat va tai san trén dat) nén d& nghi khdng chap nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don va huéng dan dwong su khai kién tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang mot vu an khéc 1a khéng c6 can cir duoc
chap nhan vi cac bén khong coé thoéa thuan nao dbi véi viéc chuyén sd tién
1.100.000.000 dong da dat coc sang tién thanh toan trudc cua hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ddi véi trinh bay cua bi don vé viéc nguyén don da thu hoach mot vu ca phé
trén dat, bi don khong ¢ yéu cau phan t6 nén HDXX khéng xem xét, duong su ¢o
quyén yéu cau khdi kién trong mot vu an khac.

[4] D6i voi quyét dinh ap dung bién phdp khan cdp tai thoi sb
03/2023/QDb-BPKCTT ngay 12/6/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Dk Mil xét
can tiép tuc duy tri dé dam bao thi hanh an.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Ong Vii Vin B, ba Nguyén Thi C phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu
147; Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su; ap dung Diéu 328; Piéu 400, Piéu
401; DPiéu 424 cua Bo luat dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016.

1. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Huy hop dong dit coc ngay 19/9/2022 giita Ong Vii Vian B, ba Nguyén
Thi C va 6ng Bach Dinh A, ba Nguyén Thi G.

Buoc Ong Vil Vin B, ba Nguyén Thi C phai tra lai cho 6ng Bach Dinh A,
ba Nguyén Thi G sb tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mét trim triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua so tién con phdi thi hanh an
theo murc i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt dan suw.

2. Binh chi xét xt ddi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc
bi don boi thuong (Phat coc) 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong).

Gilt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2023/QD-BPKCTT ngay 12/6/2023 clia Toa an nhan dan huyén Dak Mil,
tinh Pk Nong dé bao dam cho viéc thi hanh an.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Vil Vian B, ba Nguyén Thi C phai nop
45.000.000 dong tién an phi dan su so tham. Tra lai cho ong Bach Pinh A, ba
Nguyén Thi G s6 tién tam ng an phi d ndp 1a 38.000.000 dong (Ba muoi tam



triéu dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0009272, ngay 10/5/2023 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Pik Mil, tinh Pak Nong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an (Trir quyén khang céo d6i voi quyét
dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi) trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dédn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh &n dan suw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

"TAND tinh Bak Nong; Tham phan - Chii tea phién toa
- VKSND huyén bak Mil; *
- Chi cuc THADS huyén Bk Mil;
- Puong su;

- Luu HS, VT.

Phan Thi Truc Linh
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