CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TOA AN NHAN DAN NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 18 /2023/DS-ST

Ngay 21/9/2023
V/v: “Tranh chap quyén su dung
dat; Yéu cau huy giay chirng nhan
quyeén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cédc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Yén va 6ng Truong Thanh Quang

- Thw ky phién toa: Ba Ha Tuong Vi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan, xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2023/TLST-DS ngay 04 thang 4 nim 2023 vé
viée: “Tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau hiy giay chig nhdn quyén sir
dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 19/2023/QDXXST — DS ngay
14/8/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nam 1958 ( ¢6 mat);

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Bi don:

- Ba Ng6 Thi Di¢u T1 , sinh ndm 1959.

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Ong Nguyén Vian N — sinh nam 1960.

Dia chi: B C, J city, N, USA.

Nguwoi dai dién theo ity quyen ciia bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu C, sinh nam
1983 ( theo giay uy quyén ngay 27/5/2023 va giay uy quyen ngay 16/6/2023 N), (
cO mat).

Dia chi: S6 B D, phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N.

Nguwoi dai dién theo phép ludt: Ong Tran Minh T2 — Chu tich UBND huyén

Nguweoi dai dién theo 1y quyén:



- Ong Mai Anh H — Ph¢ truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén N (
cO mat).

- Ong Lé Thanh T3 — Pho chi tich UBND x4 T (vang mit).

2. Ba Nguyén Thi Kiéu C, sinh nam 1983 ( c¢6 mat).

Dia chi: S6 B D, phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Thao N1, sinh nam 1979.

DPia chi: E, B M, F.

4. Ong Nguyén Pang K, sinh nam 1986.

Dia chi: U 8 B 20, 01300, V, F.

5. Ong Nguyén Nhat V, sinh nim 1993.

Dia chi: C3.10 Can ho J1, K, duong S, phuong P, Quan I, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba NI, éng K, éng V: Ba Nguyeén Thi
Kiéu C, sinh nam 1983 (theo cac giay Uy quyeén ngay 06/6/2023 tai Helsinki,
Phan Lan va Giay uy quyén ngay 30/5/2023);

6. Ong Nguyén Van N2, sinh ndm 1955;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh niam 1958 (theo
giay Uy quyén ngay 03/7/2023)

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, qud trinh to tung va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Dién tich dat 1886m? thudc thira dat s6 12b, 13 to ban do s0 22-3 ¢ thén T,
xa T, huyén N c6 nguodn goc la dat tir dwong cua cha chong dé lai cho vo chong
ba, ¢ di chuc 1ap nam 1989 la “ To sang nhuong dat dia cho con”. Tuy nhién, ho
ba T1 tu ¥ s dung va lam gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2005.
Khi nam 2005 vo chong ba lién hé dé dang ky ké khai thi duoc Uy ban nhan dan
x4 thong bao cac thira dat da cap giay chung nhan quyén su dung dat cho 6ng N.
Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau vo ché“mg ong N, ba T1 tra lai dién tich dat 1.886m? thudc thira
dat so 12b, 13 to ban do s6 22-3 tai thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén cho
vo chong ba dugc hudng theo di chic.

- Yéu cau huy giay chimg nhan quyén su dung dat s6 AC 521081 ngay
12/11/2005 ctia UBND huyén N cap cho ho 6ng N, ba T1.

Tai ban tu khai, qua trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién theo 1y qz.fyén
ctia bi don éng Nguyén Vin N va ba Ngé Thi Diéu T1 la ba Nguyén Thi Kiéu C
trinh bay:

Nguon goc thira dat dang tranh chap la cia vo chong 6ng N, ba T1 khai
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hoang vao nim 1996, canh tac va st dung dén nam 2005 thi vo chong ba T1 ding
ky ké khai va duoc cap giay chirng nhan quyén str dung dat s6 AC 521081 ngay
12/11/2005. Gia dinh ba st dung 6n dinh, lién tuc trong hoa mau ma khong ai
tranh chap, viéc ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat UBND x4 c6
niém yét cong khai danh sach cing véi cdc ho gia dinh khac nhung khong ai
tranh chap. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba T.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi c6 quyéen loi nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan huvén N trinh bay:

Ngay 09/5/2005 ho ong N, ba T1 ndp don dang ky cap giay ching nhan
quyén st dung dat d6i vdi thira dat s6 12b, 13 to ban do s6 22-3, dién tich
1.886m?, c6 nguodn goc khai hoang nam 1996. Tai thoi diém dang ky, sau khi xé4c
nhan du ho so khoi kién, Uy ban nhan dan xa T c6 to trinh so 06 ngay 15/8/2005
( ho so cap giay duoc niém yét cong khai 15 ngay theo danh sach kém theo du
diéu kién). Phong T35 kiém tra du diéu kién ngay 07/10/2005 va ngay 12/10/2005
Uy ban nhan dan huyén N ban hanh quyét dinh s6 759/QD — UBND cap giay
chiing nhan c6 dinh kém danh sach cho hd 6ng Nguyén Vin N. Giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 AC 521081 ngay 12/11/2005 do Uy ban nhan dan huyén N
cap cho ho dng Nguyén Vin N doi voi thira dat sd 12b, 13 to ban do so 22-3 dién
tich 1.886m? duoc cap ding tham quyén va ding quy dinh phap luat tai thoi diém
cap. Do d6, Uy ban nhan dan huyén N khong dong ¥ huy giay ching nhan quyén
sir dung dat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién
foa:

Vé Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky,
Ho1 df‘)ng xeét xu da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung Dan su;
ngudi tham gia t6 tung 1a nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: theo nguyén don trinh bay nguon goc dién tich 1886m? thude
thira dat so 12b, 13 to ban do s6 22-3 ¢ thon T, xa T la dat tir duong do cha chong
dé lai cho vo chong ba, ho ba T1 tu ¥ lam giay chirng nhan trai quy dinh cua phap
luat kém theo la to giay ghi twa dé “To sang nhuong dat dia de lai cho con” thé
hién noi dung: ong Nguyén Van T4 ting cho vo chong ong N2 lha dat ao dia.
Ong Nguyén Vin N2 di dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 phat hanh H 256711 ngay 08/11/1996 véi dién tich 10.225m2. Mic
khac, thira dat s6 12b, 13 to ban d6 s6 22-3 dién tich 1.886m? la dat trong cay
hang nim. D6i chiéu giay ting cho gitta ong T4 va 6ng N2 la dat ao dia khong
phai 1a dat trong cay hang nam. Ngoai chung cttr nay thi ba T khong cung cap
duoc bat cir ching ctr nao khac, theo d6 yéu cau khoi kién cia nguyén don budc
vo chong ong N tra lai dat 1a khong co co s6.
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Theo trinh bay cua Uy ban nhan dan huyén N thi ngay 12/10/2005 Uy ban
nhan dan huyén N ban hanh quyét dinh s6 759/QD — UBND cap gidy chtimg nhan
c6 dinh kém danh sach cho ho 6ng Nguyén Van N.Viéc UBND huyén cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AC 521081 ngay 12/11/2005 cho ho ong
Nguyén Van N doi vé6i thira dat s6 12b, 13 to ban do6 so6 22-3 dién tich 1.886m?
dung theo trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai diéu 123 Luat Dat dai 2003 va diéu
135 Nghi dinh 181/ND — CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu vé dat dai tai thoi
diém cap Gidy chiing nhan va yéu cau cia nguyén don budc bi don tra lai dat la
khong c6 co sd. Do d6, viée yéu cau huy giay chung nhan quyén st dung dat doi
voi thira dat néu trén 1a khong c6 co so chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur bac
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Minh T.

Can cir vao cac tai lieu chirng cwr co trong ho so vu én va da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Quan hé phap luit tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo yéu cau
khoi kién cua duong su, vu an c6 quan hé tranh chap: “Tranh chap quyén si dung
dat; Huy gidy chimg nhan quyeén sir dung dat”; Trong vu an, bi don 6ng Nguyén
Vin N dang sinh song cu tru tai Hoa Ky va ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thao N1, ong Nguyén Pang K cu trd tai Phan Lan nén
thudc pham vi, tham quyén giai quyét so tham cta Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém
a khoan 1 Piéu 39, diéu 469 cia Bo luat To tung Dan su va khoan 4 diéu 32 Luat
T6 tung Hanh chinh 2015.

[2].Vé noi dung:

[2.1] Ddi véi yéu cau tranh chap quyén st dung dat:

Tai bién ban xem xét tham dinh, dinh gia tal san dugc Toa an lap ngay
26/7/2023 va trich do ngay 13/9/2023 ctia Van phong D thi thira dat so 12b va
thira s0 13, to ban do 22-3, x& T c6 dién tich 2.057,6m? trong do c6 dién tich
1.885,7 m? nam trong giay chtimg nhan quyén sir dung dat gom: thira 12b dién
tich 1.208m?, thtra 13 dién tich 513,4m?, dién tich hién khong st dung 164,3m?;
dién tich nim ngoai gidy ching nhan la 171,9m?. Dat da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 521081 ngay 12/11/2005 cho hd 6ng Nguyén Vin
N. Gia tri dat cac bén duong su déu thong nhat vé gia do Hoi dong dinh gia da
dinh 1a 42.0009/1m?2. Thtra dat vé huéng Nam ranh giéi xac dinh bing tuong
thanh x4y cua chu sir dung dat lién ké, cac bén khong tranh chap gi vé su tang
giam dién tich cua hai thira dat & hudng Nam ( tiép giap thira 18, 19, va 335 cung
to ban d6 22-3). Hién giay ching nhin quyén st dung thira dat ong N, ba Tl
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dang giit ma khong thé chap, cam c6 & bat ky ca nhan, to chirc nao.

Qua trinh thu thap chirng ctr xac dinh:

Theo “To sang nhuong dia dé lai cho con” lap ngay 05/12/1989 do nguyén
don xuat trinh va khang dinh 1a di chic ma cha chong di cho dat c6 xac nhan cia
Uy ban nhan dan xa T, c6 ndi dung: “Ong Nguyén Van T4 c6 nhan khoéan cua
HTX N3, dién tich 1 ha dia nuoi tom. Vi tudi gia strc yéu nén sang nhuong lai
cho con trai 16n 1a Nguyén Van N2 dé tiép tuc canh tac cua su nghiép ong cha dé

Tai cong van s6 4592/UBND-PTNMT ngay 09/8/2023 cia Uy ban nhéan
dan huyén N cung cap: “Ngay 09/5/2005 ho 6ng Nguyén Van N va vo 1a ba Ngo
Thi D Thuy ndp don dang ky cap GCNQSDD ddi véi thira 12b va 13 to ban do
22-3, tong dién tich 1.886m?2, xa T, c6 nguon goc khai hoang nam 1996.”

Theo cong van so 315/UBND — KT ngay 22/8/2023 va bién ban xac minh
ngay 12/9/2023 Uy ban nhan dan xa T cung cap:  theo so muc ké lap nim 2004
thi thira dat s6 12 to ban d6 22-3 dién tich 2.735m? quy chu cho 6ng Nguyén Vin
N. Thira s6 13 to ban do 22-3 dién tich 717m? khong quy chu tén cho ai. Ho so
dia chinh do Uy ban nhan dan xa Q thé hién 6ng Nguyén Vian T4, ba Nguyén Thi
D1 khong c¢6 tén dang ky ké khai doi véi hai thia dat. Ong Nguyén Vian N2 chi
ké khai thira dat s 66, thira 73 to ban d6 01 theo giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H 256711 cap ngay 08/11/1996, dat c6 nguon goc do 6ng Nguyén Van T4
dé lai ma khong ké khai d6i véi hai thira dat tranh chap”.

Xét dién tich 2 thira dat so 12b va 13td ban do 22-3 theo gidy chirng nhan
va trén thuc té la dat nong nghiép (BHK), khong phai dat ao dia va lién ké thira

lai...

dat s6 185 to ban do6 22-3, 6ng N sur dung duoc cap giay chirng nhan quyén su
dung dat so H 256717 ngay 08/11/1996. Pong thoi, dién tich tranh chap khong
thudc dat lién ké thira s6 66, 73 t& ban do s6 01 cia ho 6ng Nguyén Van N2, ba
Nguyén Thi Minh T. Mic khac, 6ng N2 da duoc UBND huyén N cap giay chung
nhan quyén st dung dat véi dién tich 10.226m? gom thira s6 66 (dién tich ao
7.825m?, bd 960m?) va thira so 73 ( dién tich ao 880m?, bo 560m?), nguon goc ké
khai cha dé lai phu hop véi phan tai san dién tich 1 ha dia nuo6i tom 6ng N2 duoc
huong theo “* To sang nhuong dat cho con” lap ngay 05/12/1989. Tai phién toa,
ba T cho rang ngoai dat dia da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat cha
chong ba con cho vo chong ba toan bo dién tich dat ray (BHK) dang tranh chap,
tuy nhién ngoai “ To sang nhuong dia dé lai cho con” ba khong cung cap duoc
gidy to, tai liéu nao khac dé ching minh theo quy dinh tai diéu 91 Bo luat T6
tung Dan su.

Ho 6ng N, ba T1 da dang ky quy chu st dung, dugc xac nhan qua trinh su
dung, nguon goc dat khai hoang nim 1996 va nam 2005 da ké khai cap giay
ching nhan quyén sur dung dat. Viéc ong N da duoc cap giay chimg nhan quyén

5



sir dung dat ba T, ong N2 déu biét tir nam 2005. Ba T cho ring gitra hai gia dinh
c6 thoa thuan sau nay tra lai dat nhung khong c6 chirng ctt, trong khi d6 gia dinh
ba T ¢ gan thira dat, viéc ranh gi6i hai thira dat cé su thay doi ting, giam dién tich
voi cac chu st dung dat lién ké nhung ba van khong cé ¥ kién gi cho dén nay. Ho
ong N da xac lap viéc st dung dat 6n dinh, cong khai, hoi du diéu kién dé duoc
cap giay chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh diéu 50 Luat Dat dai nim
2003 va duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat vao nam 2005, vi vay ba
T tranh chap quyén st dung dat 1a khong c6 can cir.

[2.2] Poi vé6i yéu cau huy giay chiing nhan quyén st dung dat:

Viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 12b, 13 to ban do
s6 22-3 xa T, dién tich 1.886m? trén co s dat khai hoang nam 1996. Dong thoi
Uy ban nhan dan huyén N xé4c dinh: ** Viéc UBND huyén N cap giay chiung nhan
quyén st dung dat so AC 521081 ngay 12/10/2005 cho ho 6ng Nguyén Van N va
ba Ngo Thi D Thuy dung theo trinh tir, thu tuc”. Nhu vay, giay chiimg nhan quyén
st dung dat cap cho 6ng N, ba T1 la ding d6i tuong str dung dat hop phap, thu
tuc da duoc cac cap c6 tham quyén tham dinh theo ding trinh tw nén khong chap
nhan yéu cau hiy giay chirtng nhian quyén str dung dat cia ba T.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xur chap nhan quan
diém cua Kiém sat vién tai phién toa; Yéu cau khéi kién cia nguyén don vé tranh
chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat la
khong c6 cian ctr phu hop diéu 160, diéu 166, diéu 221 Bo luat Dan s nam 20135
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] Chi phi tham dinh, dinh gi4, trich do: S6 tién 6.275.0009 (Séu triéu hai
tram bay muwoi ldm ngan dong mwoi lam ngan dong) nguyén don ba Nguyén Thi
Minh T phai chiu va da nop du.

[4] Vé an phi: Do yéu cau tranh chap quyén str dung dat khong duoc chap
nhan nén nguyén don ba T phai chiu 300.000¢ (Ba trdm ngan dong) an phi dan su
so tham. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham doi véi yéu cau huy
giay chung nhan quyén sir dung dat khong duoc chap nhan theo diéu 6 Thong tu
lién tich s6 01/2014. Tuy nhién ba T la nguoi cao tuoi nén duoc mién tién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung: khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 273, Diéu 469 cua Bo luat T6 tung
Dan su 2015; Diéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh 2015; Diéu 160, 161, 221 B
luat Dan su nam 2015; Piéu 5, Diéu 100, Piéu 166, Picéu 202, Piéu 203 Luat Pat
dai 2013; Piém d Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 6,
diéu 7 Thong tur lién tich s6 01/2014/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP.
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén str dung dat;
yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat” cia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh T d6i véi bi don 6ng Nguyén Van N, ba Ngo Thi Diéu T1 .

Ho 6ng Nguyén Van N, ba Ngo Thi Diéu T1 duoc quyén sir dung dién tich
1.886 m? thira s6 12b, 13 to ban do 22-3, xa T theo gidy chting nhan quyén su
dung dat so AC 521081 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 12/10/2005.

(C6 trich luc ban do dia chinh ngay ciia Van phong D keém theo).

2. Chi phi tham dinh, dinh gia, trich do: ba Nguyén Thi Minh T phai chiu
va da nop du.

3. Vé an phi: Mién tién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Minh T.

Trieong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dieoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh dan, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cudong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

An x1r cong khai so tham c6 mit nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan, quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
ngay (21/9/2023).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su (5); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- Ch1 cuc THADS (1);

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu ho so, an van, HC-TP (3)

Pham Thi Anh Trang



