TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 256/2023/DS-ST
Ngay: 25 - 9 - 2023
VIV “Tranh chép hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém cd:
Tham phdan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thuy Nhiéu
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Nhi

Ong Huynh Hoang Khéi

Thuw ky phién toa: Ong Tran Pinh Chudng, 12 Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan ddn thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tiét Anh Hong - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai try sé T0a an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 362/2023/TLST-DS ngay 26
thang 6 nam 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtir so6: 316/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2023 giira c4c
duong su.

Nguyén don: Ngan hang TMCP B.

bia chi: Téng 1,3,4,5,6 Toanha T, sb 210, duong H, Phuong Trang Tién,
Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Nam T — Q. Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Anh K — Chuyén vién khach hang
Ngan hang TMCP B chi nhanh Ca Mau (c6 mat).

Bi don: Ba Duong Ngoc D, sinh nim 1981 (vang mat)
Pia chi cu tri: Nha khong sb, duong B, khom 8, phuong 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién cua Ngdan hang TMCP B va tai phién toa 6ng Lé Anh K la
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhu sau:



Vao ngay 07/5/2022, ba Duong Ngoc D ¢6 dén Ngan hang TMCP B chi
nhanh Ca Mau (goi tat 1a Ngan hang) dé nghi vay von va duoc Ngan hang chap
thuan cho vay chi tiét nhu sau:

Theo Hop dong han muc tin dung s6 HDTD930202200182 ngay 07/5/2022
thi ba D vay sé tién 3.000.000.000d6ng (ba ty dong). Muc dich vay 1a bd sung von
kinh doanh mua ban bia, nuéc ngot. Lii suat cho vay 10.85%/niam, ¢ thay doi
dinh ky diéu chinh 03 thang/lan theo quy dinh Ngan hang. Thoi han vay 1a 12
thang ké tir ngay 07/5/2022 dén ngdy 06/5/2023. Phuong thirc cho vay | vay theo
han muc tin dung. Phuong thirc thanh todn: Tra no 1ai dinh ky hang thang, di voi
no gdce thi tra khi c6 ngudn thu nhung téi da khéng vuot thoi gian ghi trén khé uée
nhan ng.

Tinh dén ngay 25/9/2023, ba D d4 tra duogc sb tién goc 1a 375.000.058 dong,
12i 12 113.780.044d6ng. Con no lai gbc la: 2.624.999.942d0ng, 14i trong han 1a
45.108.689d6ng, 14i qua han la 193.867.626d6ng.

Pé bao dam khoan vay thi ba D c6 thé chap quyén st dung dat theo Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 HDTC930202200085 ngay 07/05/2022 phan
dat co dién tich 310,1m? thudc thira s6 16, to ban do s6 91, toa lac khom 1, phudng
Tan Xuyén, thanh phd Ca Mau dugc diéu chinh bién dong trang 4 gidy ching nhan
quyén st dung dat dimg tén Duong Ngoc D. Hién tai khoan vay da hét han, Ngan
hang d4 nhiéu lan yéu cau ba D thanh toan hét khoan ng nhung ba D khong thuc
hién ding nghia vy thanh toan.

Nay Ngan hang TMCP B yéu cau ba Duong Ngoc D thanh toan sé tién vay
con no tinh dén ngay 25/9/2023 la 2.863.976.257d6ng va khoan 14i phat sinh
theo hop dong da ky ké tir sau ngdy 25/9/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng. Truong hop ba D khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy dua nghia
vu thi yéu cau Xt 1y tai san thé chip theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s6 HDTC930202200085 ngay 07/05/2022 dé thu hoi ng cho Ngan hang. Néu tai
san phat mai khong du thanh toan thi yéu cau Toa an ra quyét dinh budc ba D
tiép tuc thyc hién nghia vu trd ng cho dén khi xong khoan ng.

Doéi véi bi don ba Duwong Ngoc D: Toa an di tong dat hop 1& nhiéu 1an dén
Tda an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong khai chimg cir
va hoa giai, cac phién toa xét xir nhung ba D ving mit khong c6 ly do va khong
guri van ban trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tu@n theo phap ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu dan:

Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh ctia phap
luat tb tung dan su. Pdi véi ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan
toan bd yéu cau khoi kién nguyén don. V& an phi, bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.



NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Toa an di nhiéu lan triéu tap ba Duong Ngoc D dén
Toa an dé tham gia phién tda xét xir vu 4n nhung ba D van vang mat khong rd ly
do. Do d6, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir vu an vang mat ba D 1a ding theo quy
dinh tai Biéu 227, 228 B6 luat té tung dan su.

[2] V& noi dung: Tranh chip giita cac duong sy duoc xac dinh 13 tranh chép
hop dong tin dung c6 quy dinh thoi han va 13i suat khi vay. Tai Hop ddng tin dung
ky két vao ngay 07/5/2022 giita Ngan hang véi ba D thé hién ba D vay s6 tién la
3.000.000.000d6ng. Thoi han cho vay 1a 12 thang ké tir ngay 07/5/2022 dén ngay
06/5/2023. Lai suat cho vay la 10,85%/nam, c6 thay d6i dinh ky diéu chinh 03
thang/lan theo quy dinh Ngan hang.

Xét thdy Hop ddng tin dung ky két ngay 07/5/2022 giita cac bén duoc thiét
1ap trén tinh than tu nguyén, phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén cac bén phai
c6 trach nhiém thuc hién. Qua trinh vay tinh dén ngay 25/9/2023 nguyén don xac
dinh bi don di thanh toan duoc sb tién ng gbc la 375.000.058d6ng, 1ai la
113.780.044d0ng, con no lai s6 tién goc 1a 2.624.999.942dong, 13i trong han 1a
45.108.689d6ng va l3i qua han 1a 193.867.626d0ng. Trong qua trinh thuc hién hop
d6ng, bi don d3 vi pham nghia vu thanh todn va thoi han thue hién hop dong da hét
vao ngay 06/5/2023. Phia Ngan hang di nhiéu l1an yéu ciu nhung ba D van khong
thuc hién viée tra ng nhu thoa thuan. Can ¢t vao sd du ng géc, 13i suat thoa thuén,
c6 can cir xac dinh dén ngay 25/9/2023 ba D con ng Ngan hang tong sb tién von va
|3i 14 2.863.976.257d6ng nén cd co so chip nhan toan bd yéu cau cua Ngan hang.

[3] D4i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Trén co sé Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC930202200085 ngay 07/05/2022 duoc
ky gitta ba D v6i Ngan hang TMCP B thé hién ba D dung tai san 1a quyén st dung
dat dién tich 310,1m? thudc thira s6 16, to ban do 91 toa lac khom 1, phuong Tan
Xuyén, thanh phé Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DB 219095
do So tai nguy@n va mdi trudng tinh Ca Mau cdp ngay 31/3/2021 duogc diéu chinh
bién dong trang 4 dimg tén ba D thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho viéc thuc
hién toan bd nghia vu ctia ba D dbi vi Ngan hang phat sinh tir Hop dong tin dung
dugc ky két gilta Ngan hang v6i bén thé chip trong khoang thoi gian tr ngay
07/5/2022 dén ngay 07/5/2027.

Xét thady Hop dong thé chap duoc ky két dung tham quyén, dung quy dinh vé
hinh thtrc va thi tuc theo quy dinh tai cac Piéu 292, 295 B6 luat Dan sy. Sau khi
ky két hop ddng thé chap, ba D va Ngan hang TMCP B di ding ky thé chap va
dugc Co quan c6 thAm quyén ding ky ching nhan ngay 09/5/2022 theo dung quy
dinh Diéu 298 Bo luat Dan su va tai Diéu 61 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh Phu quy dinh thi hanh B luat Dan su vé giao dich bao dam
thuc hién nghia vu nén hop dong thé chap ¢ gia tri thuc hién.

Do d6, truong hop ba D khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia
vu thanh toan céc khoan ng theo Hop dong tin dung trén thi phia Ngan hang co



quyén yéu cau xur ly tai san thé chap theo thoa thuan tai Hop dong thé chap dé thu
héi no cho Ngan hang 1 ding quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan sy nén co
cin ct chap nhan.

D41 v6i cin nha cét trén phan dat thé chp, tai gidy cam két dé ngay 11/5/2022
ciia ba D x&c nhan cin nha 1a cua ba D, thudc tai san thé chip. Xét thy tai Hop
d6ng thé chap c6 thoa thuan “2.1.2 Cdc tai san, quyén va loi ich sau (néu cé) ciing
thuoc TSTC:

a) Cdc tai san gan lién véi TSTC do Bén thé chdp dau tw, tao ldp truée va
trong khi thé chap.”

Qua trinh giai quyét vu an, ba D khong co ¥ kién gi ddi voi yéu cau xu ly tai
san cua Ngan hang nén phan tai san nay ciing thudc tai san thé chap.

[4] Ddi v6i yéu ciu ctia nguyén don vé viée truong hop sau khi phat mai cac
tai san dam bao no vay ma van khong du tra toan bo no thi yéu cau Toa an ra quyét
dinh budc ba D tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi xong khoan ng.
Tai phién toa, dai dién nguyén don rit lai yéu cau nay nén Hoi déng xét xur
khong dat ra xem xét.

[5] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, khdng phat sinh chi phi té
tung ndo khac nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[6] An phi dan sy so tham c6 gia ngach: B Duong Ngoc D phai ndp theo quy
dinh. Ngan hang TMCP B khong phai ndp, da du ndp duoc nhan lai toan bg.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 cua B luét td tung dan su;

Can ctr cac Didu 292, 295, 296, 298, 299, 463, 466, 468 ctia BO luat Dan su;

Cian ct Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung;

Can ct khoan 2 Piéu 26 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ba Duong Ngoc
D c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP B tinh dén ngay 25/9/2023 voi
tong sd tién 1a 2.863.976.257d0ng (Hai ty ram tram sau muoi ba triéu chin tram
bdy muwoi sau nghin hai tram ndm muwoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo la ngay 26/9/2023 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phai
thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
li sudt cdc bén théa thudn tai cdc Hop dong tin dung. Truong hop trong hop dong
tin dung cdc bén c6 théa thudn vé diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirmg thoi ky ciia
Ngdn hang thi 1di sudt ma bén phdi thi hanh dn phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dan ciing sé dwege diéu chinh cho phit hop véi
sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Ngéan hang TMCP B phai c6 nghia vu tra lai cho ba Duong Ngoc D ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DB 219095 thudc thira s6 16, to ban dd so



91, dién tich 310,1m? dat nudi trong thily san toa lac phuong Tan Xuyén, thanh
ph6é Ca Mau do S& tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cép ngay 31/3/2021
dugc diéu chinh trang 4 dtng tén ba Duong Ngoc D khi ba D thanh toan xong cac
nghia vu dugc bao dam bang tai san nay.

Truong hop ba Duong Ngoc D khong thanh toan ng hoac thanh toan khong
day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y
tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thude thira sé 16,
t& ban do s6 91, dién tich 310,1m? toa lac khdm 1, phudng Tan Xuyén, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau dimg tén Duong Ngoc D, theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 HPTC930202200085 ngay 07/05/2022 dé thu héi ng cho Ngan hang
TMCP B.

V& an phi dan sy so thim c6 gia ngach: Budc ba Duong Ngoc D phai chiu
89.280.000d6ng (chua ndp). Ngan hang TMCP B khong phai chiu an phi. Ngay
23/6/2023, Ngan hang TMCP B di ndp tam ung an phi s6 tién 42.907.000d0ng tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau (theo bién lai sé 0002314) dugc
nhan lai khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
ddn su, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan hoac niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu: HO so; Van thu.

Nguyén Thuy Nhiéu






