TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 988/2023/DS-PT

Ngay: 26/9/2023

Ve viec: “Tranh chap hop dong
chuyén nhiong quyvén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chéau

Céc tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ong Nguyén Ba Thinh

- Thw ky phién toa: Ong Vo Cao Hoang Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba D6 Lé My Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2023 tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh mé& phién

toa xét xr cong khai vu an dan su phuac tham thu 1y s6 320/2023/TLPT-DS ngay 04
thang 8 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyvén nhirong quyen sir dung
dar’. Do Ban 4n dan su so tham so 83/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 cua Toa 4n
nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so 3450/2023/QDPT-DS
ngay 14 thang 8 nam 2023 va Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so
11888/2023/QD-PT ngay 05 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955;

Dia chi: So B, Phuong A, To6 F, khu pho G, phuong L, thanh pho T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tran Son L, sinh nim 1982 (c6 mat);

Dia chi: S6 A T, Phuong I, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Theo Giay 1y quyen so cong chiung 004907, quyén so 01/2021.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 08/4/2021 tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh).



2. Bi don: Ong Pio Chién T, sinh nim 1947;

Dia chi: S6 A H, khu B, phuong T, Quan G, Thanh ph6é Ho Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: Ong Son Nguyén N1, sinh nim 1982 (c6 mit);
Dia chi: S6 A P, Phuong A, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Giay uy quyen so 02580, quyen so 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
25/02/2023 tai Phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ngouoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Trang Si X —
Cong ty L2 thudc Doan Luat su tinh D (Véng mat);

Dia chi: S6 H N, Phuong G, Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ba P6 Thi Thay H, sinh nam 1981 (vang mat);

Pia chi: Can hé C Block B, khoi chung cu 16 A, khu dan cu H, phuong T,
Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.2 Ba D6 Ngoc D, sinh naim 1983 (c6 mat);

Dia chi: S6 B, Phuong A, To F, khu pho G, phuong L, thanh pho T, Thanh
pho Ho Chi Minh.

3.3 Ong P6 Thé A, sinh nam 1985;

Dia chi: S6 B, Phuong A, To F, khu pho G, phuong L, thanh pho T, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba D6 Thi Thuy H, ba Do Ngoc D, ong D6 Thé A:
Ong Nguyén Tran Son L, sinh nim 1982 (c6 mat);

Dia chi: S6 A T, Phuong I, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Theo Giay uy quyén so cong chiung 004907 va Giay uy quyén s6 004908,
quyén so 01/2021.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 08/4/2021 tai Van phong Cl,
Thanh pho Ho6 Chi Minh).

3.4 Chii ho kinh doanh Daitso — ba Lé Thi Thiay H1 (ving mat);

Dia chi: S6 nha D (16 R, khu dat R) dudong ndi khu H, khu pho C, phuong T,
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.5 Cong ty TNHH Mot thanh vién K2 (ving mit);

Dia chi tru sé: S0 D duong N, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3.6 Cong ty TNHH K3 (vang mit);

Dia chi tru so: SO D duong N, phuong T, Quan G, Thanh ph6 Ho Chi
Minh.

3.7 Cong ty TNHH L3 (vang mat);



Dia chi tru so: SO D duong N, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho Chi
Minh.

3.8 Cong ty TNHH A1 (ving mat);

Dia chi tru so: S6 D duong N, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho Chi
Minh.

3.9 Ba Pao Thi Lan H2, sinh nim 1977 (ving mit);

Dia chi: S6 R duong N, P, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
3.10 Ong/ba Kim Dong K — M96574530, qudc tich: Han Qudc (vang mit);
3.11 Ong/ba Chong Y — M83390578, qudc tich Han Quéc (ving mit);

Cung dia chi: S6 D néi khu H, khu pho C, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Pao Chién T.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khot kién ngay 10/8/2020 cung cdc tai ligu, chieng ci co trong
hé so nguyén don ba Nguyén Thi N va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la
ong Neguyén Trin Son L trinh bay:

Ngay 24/5/2017, éng D6 Duy C (chét nam 2019) la chong cua ba Nguyén Thi
N véi 6ng Pao Chién T c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat (khong
co tai san gan lién véi dat) so cong chimg 001490, quyén so6: 01/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C3, Thanh ph6é Ho Chi Minh d6i véi thira dat so 487,
td ban do s6 20 BDC - T, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AK698428, s6 vao so cap GCNQSDD 00490
QSDD duoc Uy ban nhan dan Quéan G cap cho 6ng Pao Chién T ngay 15/10/2008
voi gia chuyén nhuong 1a 15.000.000.000 dong.

Trén thua dat trén, ong T c6 xay dung can nha trai phép chua duoc hoan
cong nén gitra 6ng C va 6ng T khong thé thoa thuan trén hop dong cong ching vé
viéc mua ban cin nha nay. Ngay 25/5/2017, 6ng C va ong T tiép tuc ky Hop dong
viét tay vé viéc ban nha. Ong T kY xac nhan da nhan du so tién 15.000.000.000
dong tir ong C va thoa thuan néu dén ngay 25/6/2017 néu ong T tra lai hét tién cho
ong C thi hai bén sé& huy hop dong cong ching s6 001490 va 6ng C sé& tra lai toan
bo gidy to nha cho dng T.

Nhung dén ngay 25/6/2017, éng T van khong tra lai so tién 15.000.000.000
dong va cling khong ban giao nha dat lai cho 6ng C. Do can nha nay ong T xay
dung khong ding giay phép quy hoach, khong dugc hoan cong va cap nhat sang
tén cho ong C duoc nén 6ng C nhiéu lan lién hé véi ong T dé yéu cau ong T t1ep
tuc thue hién hop dong, ban giao nha cho ong C, 6ng C s& dong ¥ dap bo nha dé
ong T thuc hién sang tén quyén str dung dat cho ong C nhung 6ng T van khong
hop tac, ong T van giir nha dé ¢ va cho thué, ong T co tinh tranh né, htra hen véi
ong C.

Ngay 10/12/2019 éng C chét, ba N xac dinh nguoi thira ké theo phap luat cua



ong C gom ba Nguyén Thi N (vo cua 6ng C) va ba ngu’oq con chung cua 6ng C va ba
N la ba B6 Thi Thay H, ba D6 Ngoc D va 6ng D6 Thé A.

Ba N yeu cau ong Dao Chién T tlep tuc thuc hién hop dfing chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 24/5/2017 giira 6ng Pao Chién T va 6ng D6 Duy C s6
cong chimg 001490, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD duoc lap tai Van phong
cong chimg Lé Vin Diing Thanh ph6 C3 vé viéc chuyén nhuwong thira dat so6 487,
t& ban do s6 20 BPC - T, theo giéy chirng nhan quyen st dung dat so AK698428,
s6 vao s6 cap GCNQSDD 00490 QSDD do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay
15/10/2008 cho 6ng Pao Chién T. Budc ong Pao Chién T ban giao nha, dat theo
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 24/5/2017 s6 cong cerng
001490, quyén so 01.TP/CC-SCC/HDGD va theo H0'p dong viét tay de _ngay
25/5/2017 da ky gitra 6ng T va 6ng C cho nhiing nguoi thira ké cua ong C gom ba
Nguyén Thi N, ba D6 Thi Thuy H, ba D6 Ngoc D va 6ng D6 The A.

Ba N dong ¥ tu nguyén ho tro hoan lai phan gi tri xdy dung phan nha trén
phan dat tranh chap cho 6ng T véi so tién 4.842.543.330 dong va gia tri thang
may 1a 259.000.000 dong theo Chirng thu tham dinh gia s6 1520423/CT-TV ngay
05/5/2023 cua Cong ty C6 phan D.

* Tai cdc phién toa so tham, nguwoi bdo vé qu"vé“n va lot ich hop phap cua
bi don Ludt sw Trang St X va dai dién theo uy quyén cua bi don la ong Son N2
trinh bay:

Bi don c6 phan to dé ngay 08/5/2023 doi véi yéu cau khoi kién cua ba N vi
trong 02 hop dong chuyén nhuong déu ghi rd khong cé tai san trén dat. Hop dong
khong thé thuc hien duoc vi chi chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi nhtng li do sau day: Hop dong
chuyén nhUO’ng quyén str dung dat ma trén dat c6 nha nén khong the thuc hién
theo yéu cau cua nguyén don. Dat da c¢6 02 can nha xay dung kién co6 khong phép
gom 01 tang ham, 04 tang phia trén. Hop dong gitta 6ng C va o6ng T 1a gia tao
nham che giau hanh vi vay tién, thuc chat la ba B 1a nguoi cho ong T vay tién va
chi dinh éng T k¥ hop dong chuyén nhuong véi déng C. Néu ding 1a hop dong
chuyen nhuong thi phai co giai doan dat coc, giao dat, giao tién, giao giay. Nén deé
nghi huy hai hop dong nay vi khong thé thuc hién va vi pham diéu cam cua luat.
Néu xét ve 1oi thi ca ong T va ong C déu c6 161, do d6 ong T sé tra lai cho ba N s6
tién 15.000.000.000 dong, ba N sé tra lai giay to lién quan dén quyén sir dung dat
thira 487 cho ong T.

*Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan ba D6 Thi Thay H, ba Dé  Ngoc Dva
ong Dé Thé A ciing thong nhdt véi trinh bay ciia nguyén don ba Nguyén Thi Nva
dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Tran Son L:

Ba D6 Thi Thay H, ba D6 Ngoc Dva ong D6 Thé Ayéu cau ong Dao Chién Ttiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 24/5/2017 giita
ong Pao Chién T va déng D6 Duy C s6 cong chimg 001490, quyén so 01.TP/CC-
SCC/HPGD duoc lap tai Van phong cong chimg Lé Van Diing Thanh pho C3 vé
viéc chuyén nhuong thira dat s6 487, to ban do so 20 BDC - T, theo giay ching
nhan quyén sit dung dat s6 AK698428, s6 vao so cap GCNQSDD 00490 QSDD



do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay 15/10/2008 cho éng Pao Chién T. Budc ong
Pao Chién T ban giao nha, dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 24/5/2017 s6 cong ching 001490, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDPGD va
theo Hop df)ng viét tay dé ngay 25/5/2017 da ky gitra 6ng T va ong C cho nhiing

nguoi thira ké cia 6ng C gom ba Nguyén Thi N, ba D6 Thi Thuy H, ba D6 Ngoc
D va 6ng D6 Thé A.

* Ngwot co quyén lot, nghia vu lién quan ba Dao Thit Lan P trinh bay
trong bdan tw khai dé ngay 24/10/2022:

Vao thoi diém thang 6 nim 2017 ba P ¢c6 mua 02 nén dat thudc thira so 448
va thira s6 449 to ban d6 s6 20 BDC-Tan Phong tir dng Dao Chién T, khi ba lam
hop dong chuyén nhuong dat thi trén 03 nén dat s6 487, 448, 449 da c6 san cin
nha duoc xay dung lién khoi. Doi véi thira dat s6 487 thi ba P khong c6 ¥ kién vi
khong phai la tai san cua ba P.

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba P6 Thi Thay H, Cha ho
kinh doanh Daitso —ba Lé Thi Thuy H1, Cong ty TNHH Mot thanh vién K2, Cong
ty TNHH K3, Cong ty TNHH L3, Cong ty TNHH A1, Ba Bao Thi Lan H2, 6ng/ba
Kim Dong K, 6ng/ba C4 khong c6 tu khai trinh bay y kién va da duoc Toa an triéu
tap hop 1é nhung van ving mat, khong tham gia phién toa do d6 khong ghi nhan
duoc ¥ kién trinh bay.

* Tai Ban 4n dan su so tham s6 83/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 ctua Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xur:

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N.

[1.1] Budc bi don ong Pao Chién T tlep tuc thuc hién Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2017 s6 cong chung 001490, quyén so
01.TP/CC-SCC/HDGD duoc lap tai Van phong C3, Thanh pho Ho Chi Minh va
Hop dong tay ngay 25/5/2017 di ky giira ong Dao Chién T véi ong D6 Duy C, 6ng
DPao Chién T c6 nghla vu ban giao nha dat tai thira dét sO 487, to bé’m do sé 20
BDC-T, theo giay chimg nhan quyén st dung dat so AK698428, s6 vao so cap
GCNQSDD 00490 QSDD do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay 15/10/2008 cho
ong Dao Chién T, s6 nha: 47 duong noi khu H, phwong T, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh cho nguyén don ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Do
Duy C la ba D6 Thi Thuy H, ba D6 Ngoc D va ong Do Thé A.

[1.2] Ghi nhan su tr nguyén cua nguyén don ba Nouyén Thi N va nhitng
nguoi thira ké cua 6ng D6 Duy C la ba D6 Thi Thay H. ba D6 Ngoc D va ong Do The A
tr nguyén ho tro hoan lai gia tri xdy dung phan nha trén dat vdi so tién la
5.101.543.330 df’ing (ndm ty mot trdm Ié mot tri¢u nam tram bon muoi ba ngan ba
trim ba muoi dong) cho bi don 6ng Pao Chién T (ngay sau khi 6ng Pao Chién T ban
giao nha, dat néu trén).

[1.3] Nguyén don ba Nguyén Thi N va nhitng nguo1i thira ké cua ong Po Duy C
la ba D6 Thi Thuy H, ba D6 Ngoc Dva 6ng D6 Thé A duoc quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé lam thu tuc dang k¥ sang tén va thuc hién nghia vu nha, dat doi
voi thira dat s6 487, to ban do s6 20 BDC-T, theo giay chimg nhan quyén st dung



dat s6 AK698428, s6 vao s6 cap GCNQSDD 00490 QSDD do Uy ban nhan dan
Quan G cap ngay 15/10/2008 cho éng Pao Chién T (s6 nha : duong N, phuong T,
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh).

[1.4] Budc nhitng nguoi dang thué nha dé & trén dat (néu co) tai dia chi so D
duong N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh gom chui Ho kinh doanh
Daitso ba Lé Thi Thanh H3, Céng ty TNHH mot thanh vién K2, Cong ty TNHH
K3, Cong ty TNHH L3, Cong ty TNHH A1, cac duong su ba Dao Thi Lan P,
ong/ba Kim Pong K va ong/ba Chong Yeon K1 phai Eré la1 mat bf*lng cho nguyén
don bfl Neuyén Thi Nva npﬁng nguoi thira ke cua 6ng D6 Duy Cla ba D6 Thi Thay H,
ba D6 Ngoc D va ong D6 Thé A.

[1.5] Truong hop 6ng Pao Chién T va nhirng nguoi dang thué nha ¢ trén dat
khong chiu giao nha, dat CkﬁlﬂO nguyén don ba Nguyén Thi N va phﬁ’ng nguoi thura
ké cua ong D6 Duy Cla ba D6 Thi Thuy H, ba D6 Ngoc D va 6ng D6 ThéNA thi nguyén
don bfl Neuyén Thi Nva np&ng nguoi thira ke cua 6ng D6 Duy Cla ba D6 Thi Thay H,
ba D6 Ngoc D va 6ng Do Thé A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén dé thi hanh.

Do6i bén duong su thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyeén.

[2] Chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia tai san (da thuc hién
xXong).

[3] Vé an phi dan su so théfn: Nguyén don ba Nguyén Thi N, bi don 6ng Dao
Chién T la truong hop duoc mién an phi.

[4] Quyén khang cao: Cac duong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an nay trong thoi han 15 (muo1 lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

* Ngay 18/5/2023 bi don 6ng Pao Chién T c6 don khang céo toan bd ban an
so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién khong rut don khot kién, nguot khang cao khong rut don
khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
Vvu an.

- Dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén TRan Son L1 trinh
bay: Do bi don khang cdo toan bd ban an so tham nén ban an so tham chua co
hiéu luc, tai phién toa phtic tham nguyén don xac dinh néu Toa an khong tuyén
cho nguyén don dugc quyén hop thitc hoa phan nha trén dat cho nguyén don va
bi don khong twr nguyén giao nha dat cho nguyén don thi nguyén don khong dong
¥ ho tro phan gié tri xy dung va thang may tong cong la 5.101.543.330 dong nhu



tdoa so tham da tuyén vi nha khong hop thirc hoa duoc, khong st dung duoc nén
nguyén don dong ¥ thao d& nha khi co quan c6 tham quyén co6 thong bao thao do
nha va viéc thao do nha xay dung khong phép nguyén don khong dugc nha nudce
boi thuong nén nguyén don khong dong ¥ ho tro bat ky chi phi nao cho bi don.
Yéu cau Toa an giao phan nha xay dung khong phép chua duoc hoan cong cho
nguyén don quan 1y dé thuc hién nghia vu doi véi nha nudc. Nguyén don xéc
dinh khi mua dat da c6 nha va bi don da ban luon nha trén dat cho nguyén don
theo hop dong tay ngay 25/5/2017.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don 6ng Dao Chién T la 6ng Son Nguyén
N1 trinh bay: Bi don xac dinh bi don ¢6 nhan cua nguyén don 15.000.000.000
dong nhung tién nay la tién vay muon, khong co 1ai nén hai bén lap hop dong
chuyén nhuong ky cong chung la gia tao nham che day viéc vay muon nhung bi
don khong co tai liéu chirng ctr cung cap cho Toa an dé ching minh hai bén co
vay muon tién.

Do6i v6i viée bi don ky ban gidy tay phan nha trén dat ngay 25/5/2017 1a do
tinh thé bat budc, bi don can vay s6 tién 15.000.000.000 ddong nén budc phai ky
con thuc té khong ban phan nha trén dat. Bi don dong v thao d& nha xay dung
khong phép va khong cé bat cit yéu cau boi thuong nao. Bi don khong dong v
giao nha cho nguyén don va khong dong ¥ nhan tién ho tro cia nguyén don vé gia
tri xay dung phan nha trén dat véi so tien 1a 5.101.543.330 dong. Nay bi don yéu
cau huy ban an so tham do hai bén giao dich mua ban gia tao bi vo hiéu, bi don s¢€
tra lai cho nguyén don 15.000.000.000 dong da nhan va tién 1ii theo 13i suat ngan
hang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Ngoc D: Pong ¥ vdi trinh bay
cua dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

+ Vé t0 tung: Tu khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén
bo nghi 4n, Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr dd tuan thu dung cac
quy dinh cua B luat Té tung Dan su.

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da duoc thue hién dung, day du cac quyen va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

+ Vé ndi dung: Dé nghi hoi dong xét xir phtic tham huy ban an so tham.
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tdoa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa;
NHAN DPINH CUA TOA AN

- Vé théi han khéng cdo:



[1] Ngay 12/5/2023, Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh xét
Xt so tham. Ngay 18/5/2023 bi don Pao Chién T c¢6 don khang cdo. Cin cir khoan
1 Diéu 273 Bo luat to tung dan sy xac dinh don khang céo cua bi don lam trong
thot han luat dinh, 1a hop 1€ dugc Hoi df‘mg xet xu phuc tham chép nhan.

- Vé thii tuc to tung:

[2] Pai dién theo 1y quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Tran Son L c6 mit;
dai dién theo iy quyén cua bi don dng Son Nguyén N1 cé mit; Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don Luat su Trang Xi Xé ving mit; Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Ngoc D c6 mit; Nhitng nguoi coé quyeén loi,
nghia vu lién quan la ba D6 Thi Thay H, Chu ho kinh doanh Daitso la ba Lé Thi Thuy
H1, Cong ty TNHH Mot thanh vién K2, Cong ty TNHH K3, Cong ty TNHH L3,
Cong ty TNHH A1, Ba Dao Thi Lan H2, 6ng/ba Kim Dong K. 6ng/ba Chong Yeon K1
vang mat lan thr hai khong rd 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an
theo quy dinh ta1 Piéu 228 Bo luat td tung dan su.

- Vé noi dung:

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi N khoi kién 6ng Pao Chién T yéu cau Toa 4n
budc ong T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhufong quyén st dung dat cé
cong chirng ngay 24/5/2017 da ky gitra dng Pao Chién T va 6ng D6 Duy C; Budc
ong Pao Chién T ban giao nha, dat theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat co cong chung ngay 24/5/2017 va theo Hop dong tay ngay 25/5/2017 cho
nhirng nguoi thira ké cia ong C gom ba Nguyén Thi N, ba D6 Thi Thuy H, ba B6 Ngoc
D va 6ng D6 Thé A nhung bi don 6ng Pao Chién T khang céo toan bo ban 4n so
tham yéu cau stra ban 4n so tham tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cong chung ngay 24/5/2017 bi vo hiéu do gia tao, ong T hoan tra cho ba
N la nguoi thira ké quyén va nghia vu cua 6ng D6 Duy C 15.000.000.000 dong da
nhan va budc nguyén don phai tra lai Giay ching nhan cho bi don. Hoi dong xét
XU phuc tham nhan dinh:

[4] Can cu Giay chung nhan quyeén st dung dat s6 AK698428, s6 vao so cap
GCNQSDDP 00490 QSDPD do Uy ban nhan dan Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh
cap cho 6ng Pao Chién T ngay 15/10/2008 x4c dinh phan dat thudc thira 487 co
dién tich dat 200,4m? to ban d6 20 BDC-T, quan G thudc quyen st dung hop phap
cia 6ng T. Ngay 24/5/2017 6ng Pao Chién T va ong D6 Duy C ky cong chirng Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san gan lién voi dat) tai
Vin phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 cong chimg 001490, quyén so6
01.TP/CC-SCC/HPGD dé 6ng T chuyén nhuong phan dat néi trén cho éng C voi
gia 15.000.000.000 dong, ngay 25/5/2017 giita 6ng T va ong C 1ap hop dong viét
tay ghi nhan viéc giao nhan tién chuyén nhuong dat noi trén cia oéng C giao cho
ong T nhan da 15.000.000.000 dong la dung véi thoa thuan chuyén nhuong dat vé
viéc hai tu giao nhan tién tai nha vi do ong T Ion tudi di lai kho khan. Qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hom nay phia bi don thira nhan da nhan cia 6ng
C 15.000.000.000 dong nén c6 co s& xac dinh vé nghia vu thanh toan tién cua ong



C da thuc hién xong d6i v6i thoa thuan chuyén nhuong noi trén.

[5] Doi véi viée bi don khai giita bi don va nguyén don khong co6 viéc mua
ban chuyén nhuong ma gitra hai bén c6 quan hé vay tién, viéc bi don ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 24/5/2017 va ngay 25/5/2017 1a budc
phai ky ban nha dat do thoi diém nay ong T can vay so tién 15.000.000.000 dong
cua ong C, s tién bi don ky nhan 15.000.000.000 dong cua ong C vao hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat (khong cé cong chung) ngay 25/5/2017 la
khoan tién bi don no ong C nhung bi don khong cung ci—‘ip duoc ta1 liéu chung cir
chiing minh viéc vay muon tién gitta bi don va ong C la c6 that, mat khac nhirng
nguoi ké thira quyén va nghia vu cia dng C xac dinh giita hai bén khong co viée
vay muon tién, khong c¢6 viéc can trir no vao hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat do d6 101 khai ctia bi don khong c6 can ctr khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan. Vi vay xac dinh s6 tién 15.000.000.000 dong ma 6ng T nhan cua ong
C ngay 25/5/2017 la tién mua ban nha, dat thudc thtra 487 c6 dién tich dat 200,4m?
to ban do 20 BDC-T, quan G toa lac tai dia chi s6 D duong N, phuong T, quan G,
Thanh pho Ho Ch1 Minh theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

(khong c6 tai san gan lién voi dat) do & ong Pao Chién T va ong D6 Duy C ky cong
Chlmg tai Van phong C3, Thanh pho H6 Chi Minh, s6 cong ching 001490, quyén

s0 01.TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/5/2017.

[6] Xét hop dong viét tay do hai bén lap ngay 25/5/2017 thoa thuan veé viéc
thoi gian mua ban nha co6 hiéu luc 1a ngay 25/6/2017, 6ng C dong ¥ cho ong T
trong thoi han 30 ngay la dén ngay 25/6/2017 néu ong T tra lai cho ong C
15.000.000.000 dong thi 6ng C s& huy hop dong chuyén nhuwong ma hai bén da ky
két va tra lai giay to nha cho ong T va ghi nhan trén phan dat hai bén chuyén
nhuong c6 nha, nhung hét ngay 25/6/2017 cho dén nay o6ng T van khong tra lai
ong C so tién 15.000.000.000 dong va ciing khong giao nha dat cho éng C theo
thoa thuan chuyén nhuong truée d6 la ong T da vi pham thoa thuan chuyén nhuong
gifra hai ben ve nghia vu ban giao nha dat da chuyén nhuong. Do6i voi phan dat
Toa an cap so tham budc bi don 6ng T tlep tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 24/5/2017 s6 cong chirng 001490, quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDPGD duoc lap tai Van phong C3, Thanh pho Ho Chi Minh 1a ¢ can cu
duoc Hoi dong xét xir phuic tham chap nhéfm.

[7] D6i véi phan nha trén dat cian cr vao diém H khoan 1 Diéu 7 cua hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co cong ching) do nguyen don
cung cap va can cir vao diém e muc 2 Diéu 7 hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat (khong co cong chung) do bi don cung cap déu thé hién phia bi don cam
két trén phan dat chuyen nhuxmg c6 cin nha trén dat nén xac dinh khi cac bén
chuyén nhuong quyén str dung dat la cac bén c6 chuyén nhuong ca phan nha trén
dat nhu phla nguyén don trinh bay la ding, nén xac dinh khi hai bén chuyén
nhu.’O’ng dat 1a co ca phan nha trén dat theo hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat (khong c6 cong ching) ngay 25/5/2017 do hai bén dlIO’l’lg SUr cung cap.
Tuy nhién tai thoi diém hai bén ky két chuyén nhuong phan dat thudc thira 487 ¢
dién tich dat 200,4m? t& ban d6 20 BDC-T, quan G thi trén dat da ton tai phan nha
xay dung trén dat. Can ctr Cong van s6 1519/UBND-TNMT ngay 09/4/2021 cua



f]y ban nhan dan Quan G tra 161 cho Toa an, nd1 dung xac dinh: “vj tri thira dat
hién nay c¢é cong trinh nha hién hitu véi quy mé: 04 tang + ham + lieng + dp mdi.
Két cau tiwong gach, san, cot bé téng cot thép, mdi bé téng +gach. Cong trinh xay
dung chua duoc cap phép, dén nay chwa duoc hoan cong, can nha khéng xay dung
diing véi thiét ké mau va theo diing quy hoach chi tiét 1/500 da diroc Ban O phé
duyét’ nhung Toa an cap so tham tuyén xir cho nguyén don ba Nguyén Thi N va
nhitng nguoi thira ké cia ong D6 Duy C 1a ba D6 Thi Thay H, ba Pé Ngoc D va
ong D6 Thé A duoc quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyen dé lam thu tuc ding
ky sang tén va thuc hi€én nghia vu nha, dat doi véi thira dat s6 487, to ban do s6 20
BDC-T, theo giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 AK698428, s6 vao so cép
GCNQSDDP 00490 QSDPD do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay 15/10/2008 cho
ong Pao Chién T la chua dung quy dinh phap luat vi nha chua du diéu kién hoan
cong theo quy dinh phap luat. Do phan nha xay dung trén dat ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong khi xay dung khong duoc cap phép, nha xay sai mau thiét
ké theo quy dinh, dén nay chua hoan cong theo quy dinh phap luat nén Hoi dong
xét x1r phuc tham stra phan nay cua ban 4n so tham; tam giao phan nha xay dung
trén dat tai dia chi s6 D duong N, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh cho
nguyén don ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi thira ké cia 6ng D6 Duy C 1a ba D6
Thi Thay H, ba D6 Ngoc D va éng D6 Thé A quan 1y str dung cho dén khi c6 du
diéu kién hoan cong theo quy dinh phap luat hoic c¢é quyét dinh khac ciia co quan
nha nuéc co tham quyén.

[8] Xét, bi don c6 don yéu cau phan t6 ngay 08/5/2023 la sau khi toa an cap
so tham tién hanh kiém tra giao ndp tiép can cong khai chirng cwr, hoa giai va da
c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr nén Toa an cap so tham khong thu 1y yéu cau
phan to cua bi don la dang theo quy dinh tai Piéu 200 cua B luat to tung dan su.

[9] D6i v6i trinh bay cua phia dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Nguyén Thi N va nhitng noudi thira ké cua ong Do Duy C la ba Do Thi Thuy H,
ba D6 Ngoc D va 6ng Do Thé A vé viéc khong tiép tuc dong ¥ ho tro hoan lai gia tri
phan nha trén dat so tién 4.842.543.330 dong va gia tri thang may 259.000.000
dong, tong cong la 5.101.543.330 dong vi phan nha chwa du diéu kién duoc hop
thirc hoa do xay dung sai thiét ké nha mau quy dinh, Hoi dong xét xtr nhan thay,
cho dén thoi diém xét xtr phan nha xay dung trén dat thudc truong hop khong xin
phép xay dung, khong xay dung dung thiét ké, chua duoc hoan cong nén khong
thé cong nhan phan nha cho phia nguyén don nhu yéu cau cia nguyén don duoc.

[10] Tai phién toa phic tham nguyén don va bi don déu dong ¥ thao d& nha
tra lai nguyén trang dat khi c6 yéu cau cta co quan nha nudc c6 tham quyén, phia
bi don khong dong ¥ nhan tién ho tro ctia nguyén don vé gié tri phan nha trén dat
sO tién 4.842.543.330 dong va gia tri thang may 259.000.000 dong, tong cong la
5.101.543.330 dong, khong tu nguyén giao phan nha xiy dung trén dat cho
nguyén don quan 1y str dung. Nhan thay viéc thido d& nha s& anh hudng thiét hai
quyén loi ctia phia nguyén don nén tam giao phan nha xay dung trén dat tai dia
chi s6 D duong N, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh cho nguyén don
ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi thira ké ctia dng D6 Duy C 1a ba Dd Thi Thay
H, ba D6 Ngoc D va 6ng D6 Thé A quan 1y sir dung cho dén khi c6 du diéu kién



hoan cong theo quy dinh phap luat hodc cé quyét dinh khac cia co quan nha nudc
c6 tham quyén la hop tinh hop 1y ding quy dinh phap luat. Vi vay, tai phién toa
phuc tham neuyén don ba Neuyén Thi N va nhitng nguoi thira ké cua ong bo Duy
Cla ba D6 Thi Thuy H, ba D6 Ngoc D va 6ng D6 Thé A khong dong ¥ ho tro cho bi don
phan gia tri phan nha trén dat s6 tién 4.842.543.330 dong va gia tri thang may
259.000.000 dong, tong cong 1a 5.101.543.330 dong 1a c6 co so duoc Hoi dong
xét Xt cap phuic tham chap nhan nén sira phan nay cuia ban an so tham. Do do,
Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua
bi don stra ban an so tham theo hudéng nhan dinh trén.

[11] Khong chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh vé viéc hiy ban an so tham.

[12] Chi phi t6 tung: Ghi nhan su tw nguyén cia nguyén don tuw nguyén chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia tai san (da thuc hién
xXong).

[13] Vé 4n phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don déng Dao
Chién T phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc hoi quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit ‘dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy
nhién 6ng T sinh nam 1947 la nguoi trén 60 tuodi thudc trudng hop dwoc mién an
phi theo quy dinh tai Diéu 12 cuia Nghi quyét nay.

[14] An phi phtic thim: Do stra an so thim nén cac duong su khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi
va l¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyen xur:

I. Khong chap nhan khang co cua bi don 6ng Pao Chién T; Stra ban 4n dan
su so tham so 83/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 cua Toa an nhan dan Quan 7,
Thanh ph6é Ho Chi Minh;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé
VleC Budc bi don ong Dao Chién T tlep tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 24/5/2017 so6 cong ching 001490, quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDGD duoc 1ap tai Van phong C3, Thanh pho Ho6 Chi Minh va Hop dong
tay ngay 25/5/2017 da ky gitta 6ng Dao ChiBAIT v6i ong D6 Duy C, 6ng Pao Chién T
c6 nghia vu ban giao dat tai thira dat s6 487, to ban do s6 20 BDC-T, theo giay



ching nhan quyén str dung dat s6 AK698428, s6 vao so cap GCNQSDD 00490
QSDDP do Uy ban nhan dan Quén G cap ngay 15/10/2008 cho 6ng Pao Chién T cho
neuyén don ba Neuyén Thi N va nhitng noudi thira ké cua ong Po Duy C la ba bo
Thi Thuy H, ba D6 Ngoc D va éng D6 Thé A.

2. Nguyén don ba Neuyén Thi N va nhitng nguol thira ké cua ong Do Duy C la
ba D6 Thi Thay H, ba D6 Ngoc Dva 6ng D6 Thé A dugc quyén lién hé véi co quan Nha
nude c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky trude ba sang tén chu st dung hop
phap d6i véi thira dat s6 487, to ban do s6 20 BPC-T da duoc f]y ban nhan dan
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh cap giay chiung nhan quyén st dung dat so
AK 698428, s6 vao so cap GCNQSDD 00490 QSDD ngay 15/10/2008 cho 6ng
DPao Chién T khi phan nha trén dat dugc phép hoan cong theo dung quy dinh phap
luat hodc c6 quyét dinh cia co quan c6 tham quyén khac budc thiao d& phan nha
xay dung trén dat.

3. Tam giao phan nha xay dung trén dat thudc thia dat s6 487, to ban do so
20 BDC-Tan Phong toa lac tai dia chi s6 D duong N, phuong T, Quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh cho nguyén don ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi thira ké cua
ong D6 Duy Cla ba D6 Thi Thay H, ba D6 Ngoc Dva 6ng D6 Thé A quan 1y st dung cho
dén khi c6 du diéu kién hoan cong theo quy dinh phap luat hodc c6 quyét dinh
khac cua co quan nha nuéc cd tham quyeén.

4. Budc nhitng nguoi dang sinh song, thué nha, kinh doanh,... tai dia chi s6 D
duong N, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh ¢om chu Ho kinh doanh
Daitso ba L.é Thi Thanh H3, Cong ty TNHH mot thanh vién K2, Cong ty TNHH
K3, Cong ty TNHH L3, Cong ty TNHH A1, cac duong sy ba Dao Thi Lan P,
ong/ba Kim Dong K va 6ng/ba Chong Y Kwon phai giao lai nha dat cho nguyén
don ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi thira ké cua 6ng D6 Duy C la ba D6 Thi Thuay H,
ba D6 Ngoc D va ong D6 Thé A ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

I1. Chi phi t6 tung: Ghi nhan su tw nguyén cta nguyén don tu nguyén chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san (da thuc hién
xong).

IT1. An phi dan su so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi N, sinh nam 1955, bi
don dng Pao Chién T, sinh nim 1947 1a trudng hop duoc mién an phi.

IV. An phi dan su phuc tham:
- Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phic tham.

- Hoan tra cho 6ng Pao Chién T 300.000 dong theo Bién lai thu tam g an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0012643 ngay 02/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, duoc bo sung theo Luat stra doi, bo sung Luat Thi hanh an dan sy nam
2014, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén



thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su va Piéu 7a, 7b Luat stra do6i bo sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan su
nam 2014; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
Thi hanh an dan su

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan Tdi cao; 2 r > A \
- TAND Cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM:

- TAND Quan 7;

- Chi cuc THADS Quan 7;
- Cac duong su:

- Luu hd so vu 4n (25).

Tran Thi Quynh Chéau



