TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 995/2023/DS-PT
Ngay: 26/9/2023

VIV tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thédm phdn - Chii tea phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bo Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh xét xur phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 305/2023/TLPT-DS ngay 24

thang 7 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 212/2023/DSST ngay 26/5/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 3505/2023/QDPT-DS ngay 15
thang 8 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 11995/2023/Qb-PT ngay 06
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong V6 Thanh T, sinh nam 1987.

Dia chi: S6 95/4/11 duong A, ap D, x& T, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pd Thanh B, sinh nim
1997. (C6 mat)

Pia chi: Khu phd X, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyér} lap ngay 05/11/2021 tai
Vian phong Cong chung Nguyen Tat Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, quyén s6
003469, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HDBGD).



2/ Bi don: Ong L& Minh H, sinh nim 1985
Dia chi: s6 65/3A, ap M, xa Tr, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Thanh H, sinh nim
1984. (Co mat)

Dia chi: S6 40 duong N, t6 9, 4p 3, x4 T, huyén C, Thanh phd Hb Chi
Minh.

~ La nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén sb cong ching 02425,
quyén so 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2023 do Vén phong Cong
chung Nguyén Thi Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh chirng nhan).

3/ Nguweoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Nguyén Tai Anh T1, sinh nam 1975.

Pia chi: S6 166/1 dudng Th, Phudng D, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Pinh Thi Th, sinh nim 1997. (Vang mit)
Dia chi: S6 219 dudng Ph, x4 B, huyén M, tinh B.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Hop dong ty quyén sd cong chimg
009141, quyén s6 10/2022 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 01/10/2022 do Phong cong
chung so0 1, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan)

3.2/ Ba Pham Thi Ch, sinh nim 1974. (Xin vang mat)

Dia chi: S6 16/45, 4p M, xa Tr, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3/ B4 V6 Thi Thl, sinh nam 1952. (Xin vang mat)

3.4/ Ong V& Vin B, sinh nam 1953. (Xin vang mit)

~ Cung ngu dia chi: S0 95/4/11 dudng V, 4p D, x& T, huyén C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

3.5/ Viin phong Céng ching P, Thanh phé H6 Chi Minh (Xin ving
mat)

Pia chi: SO 8/1A duong T, x& Th, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.6/ Vin phong Cong chirng L (Xin ving mit)

Pia chi: S6 1/4 duong B, khu phd A, thi tran H, huyén H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4/ Nguoi khang cao: Bi don 6ng L& Minh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vy an nhu sau:

Trong don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don dng
V6 Thanh T trinh bay:



Ong 1a chu s& hitu nha va dat voi dién tich 2391,6m?, thudc thira dat sb
38, to ban d6 sb 16, toa lac: xa T, huyén C, Thanh phb H6 Chi Minh, dugc cap
Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6: CD 497956, s vao so cap GCN: CH04270 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/10/2016, cap nhat bién dong ngay
07/7/2017.

Ong T va dng T1 1a ban beé. Do 6ng T1 mudn vay tién nhung khong c6 tai
san bao dam nén di muon gidy t& nha va dat ong T dang so hitu dé 1am tai san
bao 1anh cho dng T1 vay tién. Ong T1 hira sau 02 (hai) ndm s& tra hét tién vay
dé tra lai nha dat trén cho 6ng T. Vi tin tuong 6ng T1 nén 6ng chap nhan 10i yéu
cau cua dng T1.

Lan thir nhat: Ngay 14/11/2017 dng T1 hen Ong ra Véan phong cong chimg
L ky vao thoa thuan vay tién voi sé tién 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong,
ngudi cho vay tién 1a ong L& Minh H. Bé dam bao cho s0 ng nay, ong phai ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir _dung dat sb6 017854, quyén sb
11/2017/TP/VPCC-SCC/HPGD va giao gidy chirg nhan QSDD cho éng H.

Lan tht hai: Ong tiép tuc bao 1anh cho 6ng T1 vay sd tién 800.000.000
(Tam trém tri¢u) dong dé 6ng T1 mo rong kinh doanh. Ngay 17/04/2018, ong
T1 hen ong dén Vin phong .cong chung Nguyén Vin Mot dé ky lai thoa thuan
vay tién gitp 6ng T1 nang tong s tién vay 1én 1.500.000.000 (Mot ty nim trim
triéu) dong.

Lan thir ba: Ngay 24/05/2018 6ng ciing 6ng T1 va 6ng H dén Vin phong
cong chimg Nguyén Vian Mot dé ky gidy thoa thuan muon tién cung diéu khoan
v6i gidy thoa thuin vay tién ngdy 17/4/2018 nhung nang tong sb tién vay cia
6ng T1 Ién 2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu) dong.

Lén thr tu: Ngay 16/8/2018 tai Van phong cong chung Nguyén Vin Mét,
ong tlep tuc ky gidy thoa thuén vay tlen cho 6ng T1 vay 500.000.000 (Nam tram
trigu) dong tir dng H, nang tong sd tién vay cua 6ng T1 1én 3.000.000. 000 (Ba
ty) dong. Pdng thoi tai thoi diém ky két, ong khong thay 6ng H giao tién cho
6ng T1 ma chi thy trong gidy thoa thuan 6ng T1 c6 ghi “T6i cam két c6 vay cla
anh L& Minh H sé tién 1a 3.000.000.000 d (Ba ty dong) chia thanh cac dot nhu
trén”.

Pén nim 2021, 6ng méi duge biét 1a dng T1 va 6ng H da Iira dbi ong vi
ong H khong cho 6ng T1 vay va sd tién trén 1a 6ng T1 no tién cé4 do bong da voi
ong H. Theo thoa thuén thi viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
la dé bao dam cho s6 ng cua 6ng T1 chr trén thuc té khong co viéc chuyén
nhuong. Tuy nhién, 6ng Lé Minh H da ty y thyc hién cac thu tuc dang bo va
dugc cap nhat bién dong vao ngay 31/5/2019. Sau d6, 6ng H ky Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s cong chimg: 009418, quyén sé6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/11/2020 chuyén nhugng toan bd nha va dat néu trén cho
ba Pham Thi Ch tai Van phong Cong chimg D, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba
Chinh da cap nhat sang tén ngay 06/11/2020. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:



1. Huy Hop ddng ch}lyén nhuong q}lyér} st dung dat co cong chung giira
ong voi ong Lé Minh H so: 017854, quyén so 11/2017/TP/VPCC-SCC/HPGD
ngay 14/11/2017 tai Van phong cong chung L.

2. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén,sfr dung dat c6 cong chung gitra
ong L& Minh H véi ba Pham Thi Ch theo so: 009418, quyén so 04 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 04/11/2020 tai Van phong Cong chung D, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 14/11/2017.
4. Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 17/04/2018.
5. Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 24/5/2018.
6. Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 16/8/2018.

7. Hay phan cép nhat trang 04 ngay 31/5/2019 cho 6ng Lé Minh H tai
Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CP 497956 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 17/10/2016.

8. Huy phan cép nhat trang 04 ngay 06/11/2020 cho ba Pham Thi Ch tai
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat so CD 497956 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 17/10/2016.

9. Bugc ong Lé Minh H tra lai Giéy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CD 497956 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap ngay 17/10/2016.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T rat lai
nhirng yéu cau sau:

+ Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 14/11/2017.
+ Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 17/04/2018.
+ Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 24/5/2018.
+ Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 16/8/2018.

Bi don ong Lé Minh H va nguwoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong
Tran Thanh Tam trinh bay: Ong H khong ddng y véi tat ca yeu cau cua phia
nguyén don, 1y do 12 bén 6ng H thuc hién ding thoa thuan vay tién. Néu ong T,
gia dinh 6ng T va 6ng T1 khong ban giao dat cho ba Chinh thi phai tra lai tidn
cho dng H véi sb tién 1a 3.000.000.000 dong cong lai suat 1a 1,5%/thang, tinh tir
ngdy 16/8/2018 cho dén nay, tam tinh 1a 2.025.000.000 dong (Hai ty khong trim
hai muoi 1am triéu dong). Ngoai ra, 6ng H yéu cau 6ng T phai bdi thuong thiét
hai ngoai hop ddng véi sé tién 1a 700.000.000 dong cong véi so tién dng H phai
thué muén don vi tu van, hd trg phap Iy véi s tién 1a 900.000.000 dong. Quan
hé gitra ba Chinh va éng H s& giai quyét bang mot vu kién dan su khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong V6 Van B va ba Vo Thi Thl
trinh bay: Doi véi nha dat dién tich 2.391,6 rpz thudc thira dat so 38, to ban do
sO 16, toa lac tai xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh thudc Giay chung
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nhan quyén st dung dét s6: CD 497956, sb vao s6 cap GCN: CH04270, do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 17/10/2016, cap nhat bién dong ngay
07/7/2017 1a do vo chong ong ba tang cho con trai la 6 ong Vo Thanh T. Hién tai
ong ba dang sinh sbéng tai cin nha nay va dugc vo chong ong T phung dudng
cham s6c. Ong ba xac nhan 6ng T khong hé budn ban nha, dat trén cho bat ky ai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tai Anh TI c6 ba
Pinh Thi Th la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong T1 c6 no tién co
bac v¢i ong Lé Minh H tong sb tién 1a 3. 000.000.000 (Ba ty) ddng. Do 6ng T1
khong c6 dat dai nén 0ng c6 hoi mugn gidy to nha dat cua ong Vo Thanh T dé
thé chip cho dng H. Ong T1, 6ng T, ong H ¢6 ky 04 to thoa thuan vay tién goém:
Ngay 14/11/2017 ky thoa thuén vay s tién 700.000.000 dong; Ngay 17/4/2018
ky vay thém 800.000.000 dong; Ngay 24/5/2018 ky vay 1.000.000.000 dong;
Ngay 16/8/2018 ky vay 500.000.000 dong.Tat ca s6 no ndy, ong T déu ky xac
nhan bao dam.

Sau khi vay, 6ng co6 tra 1ai hang thang cho 6ng H dugc khoang 06 thang
thi 6ng khong con kha nang tra ng nén 6ng H da tu y di thuc hién thu tuc dang
bo ma khong thong bao cho 6ng va 6ng T biét. Ngay 31/5/2019 ong H dugce cép
nhat bién dong quyén str dung dat trén. Sau do6, éng H twy chuyén nhuong lai
cho ba Pham Thi Ch bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
ching 009418, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/11/2020 tai Van
phong Coéng chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 06/11/2020, ba Pham Thi
Ch dugc cap nhat trang 04 quyén sir dung dat trén. Viéc 6ng H tu ¥ chuyén
nhuong quyén st dung dat caa 6ng T, 6ng va 6ng T khong biét va khong nhén
dugc bat ky thong bao nao tir 6ng H.

Khi ky bao dam cho sd ng ciia 6ng T1, dng T tudng rang 6ng T1 vay tién
cia Ong H dé mo rong kinh doanh. Sau khi phat hién ra viéc 6ng va 6ng H da
Itra d6i 6ng T nén ong T khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Cu Chi. Nay ong
xin xac nhan cac thoa thuin vay tién gitra 6ng, dng H va 6ng T thuc chat 1a viéc
xac nhan no cd bac gitta 6ng v4i 6ng H, dng xin chiu trach nhiém thanh toan sb
tién trén cho 6ng H, 6ng T khong biét viéc no tién giira 6ng va dng H nén khong
phai chiu trach nhiém khoan tlén trén cia O6ng. Do kho khin nén s no
3.000.000.000 (Ba ty) dong va tlen 1ai theo quy dinh ctia phap luat 6ng s& tra
cho Ong H bing cach tra dan mdi thang 10.000.000 ddng cho dén khi hét no.
Ong d6ng ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cta 6ng T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ch trinh bay: Ong
V6 Thanh T va ng Lé Minh H phai thyc hién ding noi dung Hop dong cong
ching mua ban s6 0147854, quyén s6 1/2017 TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
14/11/2017 tai Van phong cong ching L va Hop dong mua ban s 009418,
quyén sd 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/11/2020 tai Vian phong Cong chung D.

Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén cua ba Chinh la
6ng Tran Thanh Tam xac dinh lai, giao dich giira ba Chinh va dng H s& giai
quyét bang mot vu kién dan su khac khong yéu cau trong vu an nay.



Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chitng D, Thélnh
pho Ho Chi Minh trinh bay: Ngay 04/11/2020, Vén phong Cong ching D ¢6 tiép
nhan yéu cau cong ching chuyén nhugng quyén st dung dét tai thura dat 38, to
ban d6 s6 16, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén chuyén nhuong la
ong L& Minh H v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Pham Thi Ch. Nguoi yéu cau
cong ching da xuét trinh day du cac gidy to lién quan. Can ctr Lut hon nhan gia
dinh, Luét dat dai, Luat cong ching va cac quy dinh phéap luat c6 lién quan tai
thoi diém cong chimg, cong chimg vién Vin phong Cong chimg D, Thanh phd
H6 Chi Minh tiép nhan hd so va thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét. Van
phong Cong ching P ¢ don xin ving mit trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét
vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg L, Thanh
pho Hoé Chi Minh trinh bay: Ngay 14/ 11/2017, Van phong cong ching L, Thanh
pho Hd Chi Minh ¢6 nhin duoc yéu cu cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lién quan dén thira dat s6 38, to ban d6 s6 16 tai xa T, huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng L& Minh H va 6ng V6 Thanh T. Sau khi
xem xét vé ning luc hanh vi dan sy cua chu thé tham gia hop ddng, xét theo y
chi cua nguoi yéu cau cong ching, tra ctru tai san trén hé thong ngan chdn, nhan
thiy ngudi yéu cau cong chung va déi twong tham gia hop dong dap ung day du
cac quy dinh cua phap ludt tai thoi diém cong ching; Ngudi yéu cau cong ching
cung cap day du cac gidy to theo quy dinh cta Luat cong ching nén cong ching
vién Nguyen Van Minh — Van phong cong chimg L d& ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Vi vdy, Van phong yéu cau Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh xem xét, giai quyét giir
nguyén hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat 3 duoc Vin phong cong
chung L, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhén sb: 017854, ngay 14/11/2017 lién
quan dén thira dat s6 38, to ban do sb 16 tai xa T, huyén C, Thanh phd Hd Chi
Minh néu trén.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 212/2023/DSST ngay 26/5/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

~ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng V6 Thanh T;
Chéap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen 191, nghia vy lién quan
ong Nguyén Tai Anh T1.

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 017854, quyén so
11/2017/ TP/VPCC-SCC/HDGD ngay 14/11/2017 gitra 6ng VO Thanh T va éng
Lé Minh H tai Van phong cong chimg L d6i v6i phan dat dién tich 2.391,6 m?
thudc thura sd 38, to ban do s6 16, dat toa lac tai xa Trung Lap Thuong, thudc
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6: CB 497956, s6 vao 80 cap GCN:
CHO04270, ngay 17/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cép cho 6ng V6
Van B, cap nhat trang 4 sang tén cho 6ng V0 Thanh T vao ngay 07/7/2017.

2. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 009418, quyén sb
4 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/11/2020 gitta 6ng L& Minh H va ba Pham Thi Ch
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tai Van phong Cong ching D d6i v6i phan dét dién tich 2.391,6 m? thudc thira
sb 38, to ban do sb 16, toa lac tai xa Trung Lap Thuong, thudc Giéy chung nhan
quyén st dung dat sd: CD 497956, sb vao s6 cap GCN: CH04270, ngay
17/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cap cho 6ng V& Vian B, cap nhat
trang 4 sang tén cho 6ng Lé Minh H vao ngay 31/5/20109.

3. Huy cép nhat trang 4 sang tén cho 6ng Lé Minh H vao ngay 31/5/2019
trén Giay chimg nhan quyén sir dung déat sb: CD 497956, s6 vao so cap GCN:
CH04270, ngay 17/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cdp cho 6ng V&
Vin B ddi voi phan dat dién tich 2.391,6 m? thudc thia sb 38, to ban d6 sb 16,
toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

4, Huy cap nhat trang 4 sang tén cho ba Pham Thi Ch vao ngay
06/11/2020 trén Giay chting nhan quyén sir dung dat sb: CD 497956, s6 vao so
cap GCN: CH04270, ngay 17/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap
cho 6ng V& Vian B ddi v6i phan dét dién tich 2.391,6 m? thudc thira sé 38, to
ban d6 s6 16, toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Bugc ong Lé Minh H va ba Pham Thi Ch hoan tra lai cho 6ng V0
Thanh T ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: CD 497956, sd vao
s6 cdp GCN: CH04270, ngay 17/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap
cho 6ng V& Vian B ddi v6i phan dét dién tich 2.391,6 m? thudc thira sé 38, to
ban d6 s6 16, dat toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

6. Budc ong Nguyen Tai Anh T1 hoan tra lai cho ong L& Minh H s tién
vay goc va i tam tinh dén ngay 24/5/2023 1a: 4.533.714.612 (Bon ty nam tram
ba muoi ba triéu bay trim mudi bon nghin sdu trim muoi hai) dong; trong do
tién gbe 1a 3.000.000.000 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay 24/5/2023 1a
1.533.714.612 d6ng; Thanh todn mot 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc
phap luat.

7. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng VO Thanh T vé viée
huy gidy thoa thuan vay tién ngay 14/1 1/2017; Huy giay thoa thuan vay tién
ngay 17/04/2018; Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 24/5/2018; Huy gidy thoa
thuan vay tién ngay 16/8/2018.

8. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Tai Anh T1 vé viéc huy giay thoa thuan vay tién ngay 14/1 1/2017;
Huy gidy thoa thuan vay tién ngay 17/04/2018; Huy gidy thoa thuén vay tién
ngay 24/5/2018; Huy gidy thoa thuan vay tién ngdy 16/8/2018; Budc ong Lé
Minh H tra lai Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat so Cb 497956, s6 vao so cap GCN: CH04270 do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 17/10/2016 cho ong V6 Thanh T,

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.
Ngay 07/6/2023, bi don 6ng L& Minh H c6 don khang céo toan bd ban an
so tham.



Tai phién toa phiic tham:

Bi don ong L& Minh H ¢c6 0ng Huynh Thanh H \a nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Theo Gidy thoa thudn muon tién ngay 14/11/2017, ngay
17/04/2018, ngay 24/5/2018 va ngay 16/8/2018 thi 6ng H cho éng T1 vay
3.000.000.000 déng tra trong Vc‘)ng 02 nam, néu dng T1 khong tra duoc thi 6ng
T s& giao nha dat cua ong T cho 6ng H. Ttr sy thoa thudn trén, 0ng T va ong H
da ky két Hop dong chuyén nhuong nha dat tai Vin phong cong chimg L. Nhu
vay, 6ng H cho ong T1 vay tién 13 do ¢ su bao lanh cua dng T. Toa cap so thAm
da khong danh gia vé ndi dung cac bén thoa thuin nén da huy hop dong chuyén
nhuong nha dat néu trén ma khong xem xét dén giao dich bao 1anh 1a khong dam
bao quyén loi cho 6ng H. Nay 6ng H d& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra
ban 4n so tham theo huéng bac yéu cau ciia dng T va 6ng T1, budc dng T giao
nha dat cho 6ng H; Néu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat thi phai giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, budc 6ng T, 6ng T1 phai cing cé trach
nhiém tra no cho 6ng H; Trong trudng hop khong thé khic phuc duoc nhimg vi
pham ctia cip so tham thi hily ban 4n so tham dé giai quyét lai theo quy dinh.

Nguyén don éng V6 Thanh T ¢6 6ng D6 Thanh B 1a nguoi dai di¢n theo iy
quyén trinh bay: Ong T ¢6 ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Cu
Chi cho 6ng H nhung thuc té khong c6 giao dich mua ban ma chi de lam tin cho
giao dich vay muon tién gitta 6ng H va 6ng T1. Ong T1 néi muon tién cua 6ng H
dé dau tu nang cap thiét bi, mé rong kinh doanh nhung qua tim hiéu éng T dugc
biét tién 6ng T1 no 6ng H 1a tién cd bac. Trong giao dich nay, ong T 13 ngudi bi
hai do bi 6ng T1 Lira dbi. Do d6, dng T dé nghi huy hop déng chuyén nhuong gitta
6ng T véi 6ng H, giita 6ng H v6i ba Chinh va hily phan cap nhat dang bo cta 6ng
H va ctia ba Chinh. Pong thoi budc 6ng H, ba Chinh tra lai gidy to nha dat cho
6ng T. P6i voi s6 no 6ng T1 vay cua dng H thi dng T1 s& ¢6 trach nhiém tra cho
6ng H. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Bui dién Vién Kiém sat nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Toa cip phiic thim di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cta phap luat. Cac duong su ciing dugc thuc hién diy du cac quyén va
nghia vu cua minh.

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh dé nghi
chap nhan mot phan khang cdo cua 0ng H, sira ban an so tham theo hudng tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T v6i 0ng H, gilta
ong H vdi ba Chinh; Khong chap nhan yéu cau cuia nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan vé viéc budc 6ng H tra lai ban chinh gidy ching nhan quyen su dung
dat cho 6ng T; Budc 6ng T1 phai tra thém tlen 131 cho 6ng H véi sb tién 14i 1a
2.945.509.200 d6ng; Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng H budc dng T phai thuc
hién nghia vu bao lanh trong trudng hop dng T1 khong tra dugce tién cho dng H;
Stra lai an phi cac bén phai chiu theo quy dinh.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa phuic
tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém



sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan di¢n tai
liéu, chiing ctr o6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 14/11/2017, tai Van phong cong chimg L, 6ng VO Thanh T ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 38, to ban d6 sd 16, tai X4 T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong L& Minh H theo Hop dong chuyén
nhuong s6 017854, quyén sd 11/2017/ TP/VPCC-SCC/HPGD. Tuy nhién, 6ng
T va dng T1 khai rang, do 6ng T1 muon tién cta dng H nhung khong c6 tai san
bao dam nén Ong T1 da nho Ong T bao lanh khoan vay cua 6ng T1 bang viéc
Ong T phai ky Hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ong H. Hop
dong ghi gia chuyen nhugng 1a 700.000.000 dong nhung thyc té 6ng T khong
nhan tién mua dat cua 6ng H. Ong T chimg minh bang céc tai licu la Gidy thoa
thuan muon tién ngay 14/11/2017, gidy théa thuan muon tién ngay 17/04/2018,
gidy thoa thuidn muon tién ngdy 24/5/2018, gidy thoa thuin muon tién ngay
16/8/2018 dugc ky giita 6ng VO Thanh T, 6ng Lé Minh H, 6ng Nguyén Tai Anh
T1, thé hién 6ng T1 c6 ng dng H tong s tién 1a 3.000.000.000 dong. Ong T chiu
trach nhiém bao lanh khoan vay ctia 6ng T1 nén ong T ky hop ddng chuyén
nhuong dat cho 6ng H tai Van phong cong ching L vao ngay 14/11/2017. Phia
0ng H cling thtra nhan sy viéc nhu 161 trinh bay cta 6ng T, ong T1.

Nhu vdy, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky
gilta Ong T va 6ng H tuy c6 cong chimg nhung theo 16i khai cua cac bén duong
su phu hop véi ching cit ¢6 trong hd so ¢ co sd xac dinh hop dong chuyen
nhuong néu trén la gia tao, khong c6 that. An so thdm xé4c dinh giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng T va 6ng H v6 hiéu 1 ¢6 can cir. Song, bén
canh mot hop dong gia tao lai xac dinh dugc c6 mot hop dong bi che dau 1a hop
dong bao lanh. Vi vay, vige giai quyét héu qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u do
gia tao phai bao gom ca viéc xem xet vé hop dong bi che ddu. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng H co 16i khai rang, néu 6ng T, gia dinh 6ng T va dng T1 khdng
ban giao dat cho ba Chinh (nguoi nhan chuyén nhuong nha dét tir 6ng H) thi
phai tra lai tién cho 6ng H véi sb tién 1a 3.000.000.000 dong cong 1ai suit 1a
1,5%/thang, tinh tir ngay 16/8/2018 cho dén khi xét xir. Noi dung nay ciing duoc
ong H trinh bay trong don dé ngay 19/01/2022 guri cho Toa 4n (BL 84). L& ra,
khi dng H ¢6 yéu cau nhu trén thi Toa so tham phai giai thich r& dé 6ng H chap
hanh quy dinh cta phap luat vé ndp don yéu cdu va tién tam ung an phi theo quy
dinh cuia phap luat nhung Toa cap so tham da khong giai thich phap luat ma cho
rrfmg 6ng H khong c6 yéu cau trach nhiém bao lanh ctia 6ng T nén khong xem
xét trach nhiém bao lanh ciia 6ng T d6i voi khoan vay cua dng T1 1a chua dung,
khong dam bao quyén lgi ctia bén cho vay.

Tai phién toa hom nay, ong H khong dong y cho 6ng T1 tra no dan. Ong
H van giir nguyén yéu cau budc ong T giao dat hodc ong T Va ong T1 phai cung
c6 trach nhiém tra sé no 3.000.000.000 dong cong voi lai sut trong trudng hop

ong T1 khong tra duoc ng ngay cho 6ng H. Do cép so thAm chua xem xét giai
quyét hop ddng bao lanh cua 6ng T nén cép phuc thim ciing khong giai quyét
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duoc yéu cau trén ciia 6ng H vi khong dam bao cac cap xét xtr. Vi vay, Hoi dong
xét xr phuc tham thay can phai hily ban an so tham dé giai quyét so tham lai
theo thu tuc chung.

, Vé an phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang cao cua bi don duoc Toa
chap nhan nén bi don khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 148, Diéu 310 cua Bo luat T6 tung Dan su;
Chép nhén khang cdo cta bi don 6ng L& Minh H;
Tuyén xir: Hay ban 4n so tham:

1/ Hity ban 4n dan sy so tham s6212/2023/DSST ngay 26/5/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao hd so vu gin cho Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét so tham lai theo thu tuc chung

2/ V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Minh H khong phai chiu. Hoan tién tam tng 4n phi phiic tham
cho 6ng H 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu sb
AA/2023/0017607 ngay 07/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A AN - i 1 ¢

" TAND Cip ca tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS H.Cu Chi;

- TAND huyén Cu Chi,

- Céc duong sy (dé thi hanh); N

- Luu: HS, VT (T/25). Pham Hong Loan

31021J
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