TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI, Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Bén 4n s6: 387/2023/DS-ST
Ngay 29-9-2023
VIV “Yéu cau cham dirt hanh vi can
tré trdi phdp ludt doi véi quyén sir
dung dat”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hop;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.0Ong Bui Xuan Minh;

2. Ong Nguyén Viét Thang.

-~ Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau xet xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 122/2023/TLST-DS ngay 28
thang 02 nam 2023 veé viéc: “Yeéu cau cham ditt hanh vi can tré trdi phdp ludt doz
V6i quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
387/2023/QDbXXST-DS ngéy 09 thang 8 nam 2023, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba V3 Thi Cam N, sinh ndm 1975; dia chi: S6 C N, khu V,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Phan Chau T, sinh nim 1968;
dia chi: SO I L, phuong F, thanh ph6 C, tinh Ca Mau; la nguoi dai dién theo uy quyén
(Vén ban ty quyén ngay 15 thdng 3 nam 2023); c6 mat.

- Bi domn:

, 1. Ong Lé Van C, sinh nam 1981; dia chi: Ap V, xa K, huy¢n T, tinh Ca Mau;
vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdap: L& Van L, sinh pém 1953; dia chi: Ap V, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau; la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20 thang
9 nam 2023); c6 mat.



2. Ong Lé Van L, sinh nam 1953; dia chi: Ap V, xa K, huyén T, tinh Ca Mau;
cO mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng L: Ba V0 Bé N1, 1a Tro giup
vién phap ly Trung tam Tro gitp phap 1y nha nudce tinh C; c6 mat.

3. Ba Ho Thi V, sinh ndm 1955; dja chi: Ap V, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau; c6
mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1976; dia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng B: Luat su V6 Thanh T1, Ia
luat su Van Phong L2 thudc Poan luat su tinh C; c6 mat.

, 2. Ba Chau Thi P, sinh nam 1974; dia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau;

vang mat.

3. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P1 — Chi nhanh C2; dia chi: S6 A dudng N,
phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16 thang 02 nam 2023, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don Vo Thi Cam N, nguoi dai dién hop phdp
6ng Phan Chau T thong nhat trinh bay:

Ngay 29 thang 9 nam 2020 ba V5 Thi Cam N nhéan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Thanh B va ba Chau Thi P phan dat c6 dién tich dat 759.5m? thudc thira
dat s6 707, to ban dd sb 15, toa lac tai 4p V, xd K, huyén T, tinh Ca Mau. Viéc
chuyen nhugng co 1ap hop dong va duoc UBND xa K chung thyc. Tai thoi diém
chuyen nhuong dat da duoc cip gidy chimg nhan QSDD so6: CM 432822 do 6ng
Nguyén Thanh B va ba Chau Thi P dung tén, cép ngay 02 thang 8 ndm 2018.

Ngay 22 thang 10 ndm 2020, ong B va ba P da lam thi tuc chuyén tén bia do
sang tén ba Vo Thi Cam N. Ba da the chap gidy ching nhén quyén st dyung dat tai
Ngan hang thuong mai C6 phan P1 — Chi nhanh tinh C2.

‘ Hién nay, khi ba N tién h‘E‘lI]h kéo diénrtrén phr:in dat nay dé phuc vu cho viéc
dau tu trang trai phuc vu nhu cau canh tac dat thi ong L€ Van C cung 6ng L€ Van L
va ba Ho Thi V ¢6 hanh vi can tr¢ khong cho ba N sir dung dat. Ba N nhiéu lan yéu
cau 6ng C, 0ng L, ba VV cham dirt hanh vi can tr¢ nhung ong C, 6ng L va ba V khong
thuc hién, van ti€p tuc ngan can viéc sir dung dat hop phép cia ba N.

Pén ngay 28 thang 10 ndm 2022, ba c6 yéu cau dén UBND x4 K tién hanh hoa
giai ¢ co s, nhung phia 6ng C, 6ng L, ba V khong tham gia hoa giai.

Do d6, nay ba khoi kién ong Lé Van C, Lé Van L, b Ho Thi V cham diit hanh
vi can trd ba dugc sir dung thira dat néu trén.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 20 thang 9 nam 2023, bi don ong Lé Van C trinh
bay: Ong xac dinh phan dat tranh chap la do 6ng ding tén giay ching nhan. Ong
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chuyén nhuong toan bo phﬁn dién tich dat lai cho ba H, chuyén nhuong da thyc hién
xong, ba H da duoc cap gidy ching nhén va sau do ba H da chuyén lai cho 6ng B,
ba P va hién ong B, ba P da chuyén nhuong lai cho ba N. Ong xac dinh, sau khi thyc
hién xong thu tuc chuyen nhuong cho ba H thi ba H con no 6ng sd tién chuyén
nhuong 13 260.000.000 dong Pay 1a giao dich ctua 6ng véi ba H, khong lién quan
dén nguoi khac. Phan dat tranh chap sau khi chuyen nhuong cho ba H dén nay thi
tinh trang dat tréng, khong ai canh tac, chu yéu nang moc hoang so, khong c6 cong
trinh xay dung hay cay trong trén dat, khong ai quan Iy canh tac truc t1ep Ong x4c
dinh 6ng khong dong ¥ cho phia nguyén don 1a ba N tién hanh sir dung dat nay, ngan
can vi¢c su dung dat ba N. Truong hop ba N thuc hién nghia vy cta ba H d6i véi
o6ng thi 6ng doéng v cho ba N canh tac phan dat nay.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 05 thang 6 nam 2023 va tai phién toa, bi don
ong Lé Van L va ba Ho Thi V thong nhat trinh bay: Ong ba x4c dinh phén dat tranh
chép 13 do 6ng C (con ctia dng ba) dung tén gidy chimg nhén. Ong C chuyén nhuong
lai cho ba H. Sau khi ba H ding tén giay ching nhan da chuyen nhuong lai cho 6ng
Nguyén Thanh B, ba Chau Thi P. Ong B, ba P duoc cip gidy chirg nhan hop phap
thi d chuyén nhuong lai cho ba N va da dugc diéu chinh sang cho ba N nam 2020.
Ong ba x4c nhan viéc ong C chuyén nhuong dat cho ba H 1a dung. Tuy nhién, ba H
hién van con no 6ng C sd tién chuyén nhugng chua thanh toan xong. Phan dat tranh
chép duoc thé hién trong vu an 1a ding bang vi tri va dién tich dugc ghi nhan trong
gidy ching nhan dung tén ong B, ba P c6 trong ho so vu 4n ma ong ba dugc biét tai
toa. Hién trang phan dat 1 dat trong, ning moc tu nhién, khong ai canh tac, 6ng ba
hién ngin can khong cho phép phia nguyén don canh tac phan dat nay. Ong ba va
6ng C chi dong y cho nguyén don thuc hién quyén sir dung dat khi nguyén don thanh
toan s6 ng con lai ma ba H no ong C.

Tai phién tod, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Thanh
B trinh bay: Phan dét tranh chap 13 do 6ng B, ba P nhan chuyén nhuong hop phap
tir ba H, da thuc hién day du nghia vu va da duogc cp gidy ching nhan hop phap tur
nam 2020. Viéc ong B, ba P chuyén nhuong lai cho ba N toan b¢ dién tich dat duoc
thue hién ding trinh tu, thu tuc, ba N dugc cap gidy ching nhén la hoan toan dung
phap luat. Ba N duoc quyén canh tac hop phap trén phan dat nay, viéc bi don ngin
can viéc canh tac dat ciia ba N 1a khong co can cu.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh B
trinh bay: Thong nhat trinh bay cta 6ng T1, theo d6, vo chong dng c6 nhan chuyen
nhuong hop phép phan dat tir ba H. Thoi diém chuyén nhuong, ba H da dugc cap
gidy chung nhén quyén su dung dat, dat trong tinh trang dat trong khong nguoi quan
ly, thoi diém chuyén nhuong phia bi don khong hé canh tc, khong ngan can viéc
chuyen nhuong gifra vg chong ong voi ba H. Nam 2020 vo chong dng do khong c6
nhu cau str dung nén da chuyén nhuong lai cho ba N va ba N hién 1a cha so hiru hop
phap phén dét tranh chép nay, viéc bi don ngan can viéc st dung dat cua ba N 1a
khong c6 can cu.

Nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phdp ciia ong Lé Van L 1a ba Vo Bé N1 trinh
bay: Phan dit c6 ngudn gbc tir gia dinh bi don, di duoc cdp gidy ching nhan hop
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phap cho dng C (14 con ctia éng L1, ba V), dng C chuyén nhuong toan bd dién tich
d4t lai cho ba H duogc thuc hién dang trinh ty thu tuc. Tuy nhién, sau khi duoc cép
gidy chtng nhan cho ba H xong thi ba H khong thanh toan day du nghia vu cho éng
C, hién con no lai 6ng C sb tién 1a 260.000.000 déng. Vi¢c khong thanh toan s6 tién
trén ctia ba H lam anh huong dén quyén loi hop phap cta phia gia dinh bi don, do
d6 khong dong ¥ cho nguyén don thuc hién viéc canh tac, st dung phan dat tranh
chép nay.

Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat biéu:
V& thu tuc t6 tung: Toa 4n tién hanh thu thap day du cac tai liéu, ching cr lién quan
dén vu 4n. Tham phan va Hoi ddng xét xtr d tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen lo1 nghia vu lién quan 1a ba ong
B chép hanh dung cac quy dinh cia phap luat t6 tung dan su. Nhiing nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan con lai khong chap hanh cac quy dinh cta B0 luat to tung dan
su khi khong tham dy phién toa theo gidy triéu tdp cua toa an. V& noi dung vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt c6 tranh chap va tharn quyén giai quyét cta Toa
an: Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an thi nguyén don yéu cau
bi don chdm dat hanh vi can tro dbi véi quyén s dung dat. Hoi dong xét xur thay
rang day 1a tranh chap vé quyén so hiru va cac quyen khac doi VOl tai san ma cy thé
13 “Yéu cau chAm dit hanh vi can tro trai phap luat (1‘01 Vo1 quyen str dung dat” duoc
quy dinh tai Diéu 169 Bo luat dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat to tung dén su.

[2] Tai phién toa ba P va Ngan hang da dugc Toa an tri¢u tap hop 1& lan thir hai
ma van Vang mat khong co ly do chinh dang nén Hoi ddng xét xtr can ctr Pidu 227
B0 luat to tung dan sy tién hanh xét xir theo quy dinh.

[3] Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su cling nhu cac tai li¢u chung cur
c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét thdy: Ngudn gbe thira dat 707, to ban dd
sb 15 toa lac tai ép V, xa K, huyén T, tinh Ca Mau la cua 6ng Lé Van C. Ong C da
thue hién thu tuc huyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh B, ba Chau Thi P. Ong B
ba P da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh C cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CM432822 ngay 02 hang 8 nim 2018 nén vo chong ong B, ba P dugc
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Vo chong ong B, ba P tiép tuc chuyén
nhuong cho ba Vo Thi Cam N. Ngay 22 thang 10 nam 2020, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T tién hanh dang ky bién dong sang tén cho ba N. Can ctr theo
quy dinh tai Diéu 503 cua B luat dan su, hgp dong c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky nén ba N duoc quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.



[4] Theo cac bi don 6ng C, 6ng L1 va ba V trinh bay, ba H con no cia éng C
260.000.000 dong, do ba H chua thanh toan nén 6ng C khong dong ¥ cho ba N duoc
quyén str dung phan dat ma ba N chuyén nhuong. Hoi dong xét xir thay rang viéc ba
H khong thyc hién nghia vu thanh toan theo hop dong 1a tranh chap gilta ong C va
ba H, khong lién quan dén ctia ba N. Tai thoi diém ong B, ba P dugc cap giay chimg
nhén quyén su dung dat thi ong ba co day du cac quyén st dung dat, khi ong ba
chuyen nhuong cho ba N thi thoi diém dang ky blen dong thi toan by cac quyén nay
chuyén giao cho ba N. Nhu viy, ba N c6 cac quyén va nghia vu sir dung thura dét
theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dit dai ma khong ai dugc can trd. Tuy nhién, khi ba
N sir dung dat thi éng L1, 6ng C va ba V c6 hanh vi can trg, khong cho ba N sir
dung. Tai bién ban ldy 10i khai ngy 20 thang 9 nam 2023 ctia ong Lé Vin C va Bién
ban lay 101 khai ngay 05 thang 6 nam 2023 ctia 6ng Lé Vin L va ba H Thi V ciing
nhu tai phién toa, 6ng L, ba V da thira nhan cac 6ng ba da c6 hanh vi can tr¢ va sé
tiép tuc can tro, khong cho phép ba N sir dung.

[5] Nhu véy, viéc 6ng L¢ Van C, 6ng Lé Van L, ba H6 Thi V ¢6 hanh vi can
tro trai phap luat quyén st dung dat ciia ba V& Thi Cam N dbi véi thira dat 707, to
ban db s0 15 toa lac tai ap V, xi K, huyén T, tinh Ca Mau da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s0 CM432822 ngay 02 hang 8 nam 2018 la xam pham dén
quyén, loi ich hop phap vé dat dai cua nguoi s dung dat nén can budc ong Lé Vin
C, ong Lé Van L va ba H6 Thi V phai cham dat hanh vi can trd trai phap luat doi
v6i quyén stir dung dat ctia ba Vo Thi Cam N 1a phu hop.

[6] V& an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat to tung dan su, Diéu 26 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an, 6ng L, ba V duogc mién an phi nén khong phai chiu, ong Lé Vin C phai
chiu an phi 1 300.000 dong an phi dan su so tham. Ba N khong phai chiu an phi.

Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh ctua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
~ Can ctr vao khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, bieu 227, bicu 271, DIeu 273 cua Bo luat to tung dan sy; Dicu 12, bicu
166 Luat dat dai; Diéu 169, Bleu 503 Bo luat dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sb:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau caa ba V& Thi Cam N.

Budc dng Lé Van C, 6ng Lé Van L, ba HO Thi V cham dut hanh vi can tré trai
phap luat d6i vai quyén su dung dat cua ba V6 Thi Ngoc C1 tai thia dat s6 707, to
ban d6 s6 15 toa lac tai 4p V, xd K, huyén T, tinh Ca Mau, duoc SO Tai nguyén va
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Moi trudng tinh C cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CM432822 ngay 02
thang 8 nam 2018.

2. V& an phi: Ong Lé Van C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

H1 lai cho ba V6 Thi Cam N 300.000d0ng tién tam tmg 4n phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0006232 ngay 24 thang 2 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

~ Céc duong su c6 mat co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ke tir ngay tuyén an. Duong su vang mat duoc quyen khang co trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Trwong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn ,quyén yéu cdu thi hanh dn,tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Nguyén Vin Hop



