TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 261/2023/DS-PT
Ngay 27 thang 11 nam 2023

V/v tranh chap “Doi quyén s

hitu nha va quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Son

Cdc Tham phdan: Ong Tran Minh Hai va 6ng Cao Minh L&.

- Thu ky Téa dn ghi bién bin phién toa: Ba Lé Yén Phuong — Thu ky Toa
an nhan dan tinh An Giang.

- Dai dién Vién Igié?m sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2023 tai Toa an nhan dan tinh An Giangxét xir cong
khai vu 4n dan su phuc tham thy 1y s6 264/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam
2023 cua Toa an nhan dan tinh An Giang vé tranh chap “Doi quyén lai so hitu nha
& va quyén sir dung dat”.

Do Bén an Dan sy so tham sé 160/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Pht Tén, tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 282/2023/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo Thanh P, sinh nam 1975; noi cu tru: S6 A, t6 A, ap
V, xa T, huyén P, tinh An Giang; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Vo Thanh P: Ong Quach Thanh P1,
sinh nam 1977; noi cu tra: Khom T, thi tran P, huyén P, tinh An Giang (theo Van
ban uy quyén ngay 03/01/2023); c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hitu D, sinh nim 1970; cé mit.
2.2. Ba Duong Thi Kim C, sinh nam 1972; c6 mit.
2.3. Ong Nguyén Kim H, sinh nam 1991; c6 mit.
Cung cu tra: To A, ép M, xa T, huyén P, An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chau Nguyén Trang Kim N sinh nim 2009; c6 mit.
3.2. Chau Nguyén Trang Kim L sinh nim 2015; c6 miit.

Do 6ng Nguyén Kim H (1a cha rudt ctia chau N va chau L) lam dai dién theo
phap luat.

Nguoi khang cao: Ong V& Thanh P, 14 nguyén don; 6ng Nguyén Hitu D, 13
bi don.

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim:

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don Vo Thanh P do 6ng Quéch
Thanh P1 dai dién trinh bay:

Vao ngay 29/11/2017 ong P tham gia trang d4u gia tai san thi hanh an d6i véi
can nha gan lién v&i phan dét dién tich 570,4m> loai dit & nong thon. Sau d6 dén
ngay 15/12/2017 Chi cyc Thi hanh an ban giao nha va dat cho ong P, khi giao tai
san co 1ap bién ban ong Nguyén Hitu D,baC dong ¥ giao nha va dat Pén nim 2019
ong P duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo gidy sb CS03045 thudce
thira s6 4, to ban do s6 27 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngiy
28/10/2019 (gidy chirg nhan quyén st dung dat viét tit 1a gidy CN QSDD).

Do giita 6ng D va 6ng P c6 quan hé ho hang voi nhau, tai thoi diém d6 gia
dinh ong D khong c6 chd ¢ nén ong D ¢6 hoi ong P cho & nhd thi ong P dong ¥. Hai
bén thoa thuan miéng khi nao 6ng P can lay lai nha va dét thi cho gia dinh ong D
hay trudc 01 thang dé sip xép don dd ra ngoai tra lai nha va dat cho ong P. Sau d6
ong D, ba C va 6ng la H (con 6ng D, ba G) vao nha ¢. Khoang thang 9 nam 2022
ong P thong bao cho vo chong 6ng D biét 1a c6 viéc can sir dung nén ldy lai nha va
dat thi 6ng D ddng y. Sau d6 ong P tién hanh mua vat tu, vat liéu xay dung du kién
s€ xay dung vao thang 11/2022, luc nay gia dinh 6ng D ngan can, khong chiu di doi.

Nay 6ng V& Thanh P khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Hiru D, ba Duong Thi
Kim C va anh Nguyén Kim H va cic con cta anh H di doi d6 dac, giao tra lai cin
nha gan lién voi phan dién tich 570, 4m , loai dat & nong thon theo gidy CN QSD dat
so CS03045, tai thira s6 4, to ban d6 s6 27 do So Tai nguyén va M6i truong tinh A
cap ngay 28/10/2019 cho 6ng V5 Thanh P. D6i véi phan md ma trén dién tich dat,
gilr nguyén hién trang.

Bidon 6ng D, ba C, anh H trinh bay: Gitra 6ng D va 6ng P c6 quan h¢ ho hang
(6ng P 1a chau ong D). Nam 2017 gia dinh 1am 4n thua 15 nén cin nha bi du gi tai
san dé thi hanh an, ong P 1 nguoi mua tai san c6 thoa thuan cho gia dinh ¢ khi nao
c6 tién thi méi di doi, nay khong hiéu vi 1y do gi lai yéu cau ching toi di doi tra lai
cin nha va dat. Hién nay gia dinh c6 kho khan vé kinh té, chwa c6 diéu kién di doi,
gia dinh c6 nguyén vong chudc lai nha va dit theo dinh gia ctia hoi dong dinh gia 1a
130.699.000 dong, néu ong P khong dong y thi cho gia dinh thoi gian luu cu theo
qui dinh dé c6 diéu kién tim chd & méi dé di doi dd dac tra lai nha va dat cho 6ng P.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chau Nguyén Trang Kim N, Nguyén
Trang Kim L do anh Nguyén Kim H dai dién: Khong c6 ¥ kién.
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Tai Ban 4n Dén sy so thim sb 160/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan huyén Phu Tan, tinh An Giang da quyét dinh:

Chép nhédn yéu ciu khoi kién cua ong V5 Thanh P vé viéc tranh chap doi
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat.

Budc 6ng Nguyén Hiru D, ba Duong Thi Kim C, éng Nguyén Kim H, chau
Nguyén Trang Kim N va chau Nguyén Trang Kim L c6 nghia vy di doi toan b tai
san va cac vat dung ca nhan dé giao tra tai san 1a cin nha c6 két cau san go khung
g6, ndng da, vach gd, lop tol, méi tol trén phan dién tich dat toa lac tai s6 A, ap M,
xa T, huyén P, tinh An Giang, nha va dét c6 dién tich 100.8m? va gbc nha vé sinh c6
dién tich 2,.9m? tai cac diém 11, 12, 13, 14, 15, 38 theo So dd hién trang khu dat do
Van phong D chi nhanh P2 v& ngay 23 thang 3 nam 2023 nam trong dién tich
570, 4m theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CS03045 tai thura s6 4, to ban
d6 s6 27 do S Tai nguyén va Moi truong tinh A cip ngay 28/10/2019 cho éng V5
Thanh P.

Cho thoi gian luu cur 14 06 thang, ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat.

(So dd hién trang khu dat do Van phong D Chi nhanh P3 1ap ngay 23 thang 3
nam 2023 1a phan khong tach roi ciia Ban an).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, vé 4n phi va quyén
khéang cao theo quy dinh.

Ngay 20/7/2023 ong Nguyen Htru D ¢6 don khang cao yéu cap cap phiic tham
khong chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don; yéu cau duogc chugc lai can nha
trén phan dat 570,4m? theo gidy CNQSDD s CS03045, thuge thira sO 4, to ban dd
s0 27, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho 6ng VO Thanh P ngay
28/10/2019.

Ngay 20/7/2023 6ng V6 Thanh P co6 don khang cao khong chap nhan cho 6ng
Duong Hiru D1, ba Duong Thi Kim C, Nguyén Kim H va cac thanh vién trong gia
dinh 6ng D1 dugc luu cu 06 thang ké tir ngay an co6 hi€u luc; chi chap nhan cho luu
cu trong han 30 ngay ké tir ngay an co hiéu luc.

Tai phién toa phiic thim:

Cac duong su van giit nguyén noi dung khang céo nhu di trinh bay néu trén.

Cac duong sy khong cung cap thém tai lidu ching cr ndo khac ngoai cac tai
liu d4 cung cip trong giai doan xét xir so thim.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyet vu an da thuc hién diing nhiém
vu, quyén han ctia minh theo quy dinh tai Diéu 48, 285, Diéu 286 B¢ luat T6 tung
dan suy.

Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa dé thuc hién dung quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su vé phién toa phuc tham; dam bao dung nguyén tic xét xir, thanh
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phén ho1 déng x¢ét xXtr; su ¢6 mat cua thanh vién phﬁn ho1 déng xét xur va Thu ky
phién toa; pham vi xét xur va thu tuc phién toa.

Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding dy di quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phép luat.

~ Don khang cdo cua ba ong P, 6ng D1 du diéu kién xém xét theo thi tuc phuc

tham.
- V& viéc giai quyét vu an:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa, co can ctr
xac dinh, cin nha va dat ma cac bén dang tranh chap c6 nguén gdc 1a cia ong D1,
ba C da bi ké bién, ban dau gia dé thi anh an. Vao 29/11/2017 6ng P tring dau gia
tai san thi hanh 4n d6i véi tai san nay. Ngay 15/12/2017 Chi cuc Thi hanh 4n ban
giao nha va dat cho & ong P, khi giao tai san c6 1ap bién ban ong Nguyén Hiru D, ba
C dong y giao nha va dat. Hién 6ng P da dugc cap glay theo gidy chirg nhan quyén

sir dung dét s6 CS03045 tai thura sO 4, to ban do s6 27 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngay 28/10/2019 cho 6ng V& Thanh P.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua 6ng P, budc ong D, ba C va cac thanh
vién trong gia dinh trd nhd, dat cho ong P 1a c6 can ctr.

Ong D khang céo nhung tai phién tda phiic thim, ong D khong cung cip thém tai
ligu, ching ctr nao khac nén khang cdo cua ong D khong c6 co s& xem xét.

Pé nghi hoi dong xét xir phuc tham can cir khoan 1 diéu 308 Bo luat T tung dan
sy nam 2015, khong chdp nhan khang cdo ctia ong D va 6ng P; giit nguyén ban 4n
dan su so tham sb 160/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén
Phu Tan, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va qua két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Xét don khang c4o cua ba P va 6ng D ndp trong trong han, c6 ndi dung 1o
rang, nguoi khang cdo da ndp tam trng an phi phuc tham, nén dugc chap nhan xem
x¢€t theo thu tuc phtc tham.

[2] V& ndi dung vu an, xét thay:

[2.1] Nguyén don la ong V6 Thanh P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyen Htru D, ba Duong Thi Kim C, 6ng Nguyen Kim H va cac con anh
H phai di doi d6 dac, tai san dé tra lai cho 6ng can nha gan lién véi dién tich dat
570,4m>, loai dat & nong thon theo gidy CNQSDD sé CS03045 tai thira s6 4, to ban
db 56 27 do S Tai nguyén va Moi truong tinh A cip ngay 28/10/2019 do V& Thanh
P ding tén.

[2.2] Qua do dac thuc té, theo so d0 hién trang ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Vin phong D chi nhanh huyén P3 thi cin nha c6 dién tich 100.8m? va goc nha
vé sinh c6 dién tich 2,9m? tai cac diém 11, 12, 13, 14, 15, 38; dién tich con lai chu
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yéu 12 md ma ong ba cta nguyén don va bi don. Cin nha nam trén phan dién tich
ma nguyén don da duogc cip gidy CNQSDD theo gidy s6 CS03045 thudc thira sb 4,
td ban do s6 27, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 28/10/2019. Can
nha c6 két cau san gd, khung gd, nong da (coc da), vach gd, lop tol, mai tol, hién
trang chi con 50% gia tri st dung.

[2.3] Theo cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap, cling nhu sy thira
nhan cua bi don thi can nha va dit nay trude day thudc quyén so hitu va quyén st
dung ctia 6ng D, ba C. Tai san nay bi ban dau gia dé thi hanh an tra no cho ngudi
khac theo ban an dan sy phac thim s6 89/2013/DSPT ngay 10/4/2013 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang va ong P 12 nguoi trang d4u gia tai san thi hanh an. Sau khi
ong P tring dAu gia tai san, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Tan di tién hanh
giao nhan tai san cho éng P c6 su ddng ¥ cua éng D. Do giita ong P va éng D ¢
quan h¢ ho hang v6i nhau (6ng P goi 6ng D bang cau), nén 6ng P c¢6 thoa thuan cho
ong D va cac thanh vién trong gia dinh tiép tuc duoc & trong cin nha cho dén nay.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, bi don co trinh bay trudc day
giita 6ng P va bi don c6 thoa thuan dng P cho phia gia dinh bi don ¢ dén khi nao c6
tién thi chudc nha va dat, nhung khong cé ¢d s chirng minh trong khi ong P thi cho
rang o6ng c6 thoa thuan cho gia dinh 6 ong D ¢ trong nha khi nao ong can lay lai thi
cho gia dinh 6ng D hay trudc 01 thang dé sap xép don d6 ra ngoai tra lai nha va dat
cho ong. Nay 6ng P khoi kién yéu cau bi don tra lai nha va dat, Toa an cip so tham
chap nhén yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra lai nha va dat 1a c6 can ci.

[2.5] Viéc ong D khang cao xin chudc lai gTat, nhung khong duoc 6ng P dong
y. Tai phién toa phuc tham 6ng D khong cung cap thém tai liéu chirng ctr nao khac,
nén khang c4o cua 6ng D 1a khong co s& xem xét.

[3] Dbi voi khang cdo cua éng P yéu cau cap phuc tham khong chap nhan cho
gia dinh 6ng D duoc luu cu thoi han 06 thang, chi chdp nhan cho luu cu thoi han 03
thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat. Xét thay, hién 6ng D, ba C, anh H va céc
con anh H dang séng chung trong nha, hoan canh kinh té khé khan, chua c¢6 chd &
khac, an so thim quyét dinh cho luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngy ban an
c6 hi¢u lyc 1a c6 can cu. Do do6, khang c4o cua ong P cling khong co s& xem xét.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thim khéng chap nhan
khang c4o cua 6ng D va Ong P; gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 160/2023/DS-
ST ngay 05/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

~[5] V& an phi dan su phtic tham: Ong D va 6ng P phai chiu 4n phi dan su phtc
tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Hiru D va khang cdo ctia ong
Vo Thanh P.
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- Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 160/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cta
Toa &n nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang.

Can cu vao:

- Piéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 273 Bo lut T tung
dan sy nam 2015;

- Piéu 10, Diéu 177 Luat nha ¢;

- Piéu 166, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng V4 Thanh P vé viéc tranh chip doi
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat.

2. Budc dng Nguyén Hiru D, ba Duong Thi Kim C, 6ng Nguyén Kim H, chau
Nguyén Trang Kim N va chdu Nguyén Trang Kim L c6 nghia vu di doi toan b tai
san va cac vat dung ca nhan dé giao tra tai san gom cin nha c6 két cau san go khung
g0, ndng da, vach g, lop tol, mai tol trén phan dién tich dit toa lac tai s6 A, 4p M,
x4 T, huyén P, tinh An Giang, nha c6 dién tich 100.8m?, goc nha vé sinh ¢6 dién
tich 2,9m2 tai cac diém 11, 12, 13, 14, 15, 38 theo So d6 hién trang khu dat do Vian
phong B chi nhanh P2 vé& ngay 23 thang 3 nim 2023 va phan dit c¢6 dién tich
570,4m? (trén dat c6 cin nha néu trén), dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung theo gidy sé CS03045, tai thira s6 04, to ban dd s6 27, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh A cdp ngay 28/10/2019 cho 6ng V& Thanh P.

Cho thoi gian luu cu 14 06 thang, ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat.

(So dd hién trang khu dat do Van phong B Chi nhanh P3 lap ngay 23 thang
3 nam 2023 1a phan khong tach roi ciia Ban an).

3. Vé chi phi tb tung: C)ng Vo Thanh P tu nguyén chiu toan bo chi phi tb tung
la 3.102.000d (Ba triéu mdt trdm 1¢ hai nghin dong), 6ng P da ndp du chi phi to
tung.

4. V& 4n phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Hiru D, ba Duong Thi Kim C, ong Nguyén Kim H lién dé6i
chiu 300.000d (Ba tram nghin dong).

- Ong V6 Thanh P khong phai chiu an phi dan su so tham. H1 lai cho 6ng
V6 Thanh P s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam rng an phi so' tham theo
bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0005889 ngay 22 thang 12 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan, tinh An Giang.

4.2. An phi dan su phuc tham:

- Ong Nguyén Hiru D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong), dugc khau
trir vao tién tam tng an phi phtc tham da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
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theo bién lai thu tién s6 0006373 ngay 21/7/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Phu Tan, tinh An Giang (6ng D da ndp du an phi phuc tham).

- Ong V& Thanh P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong), dugc khiu trir
vao tién tam Ung an phi phic thim da ndp 1a 300.000d (Ba traim nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 0006379 ngay 25/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Phu Tén, tinh An Giang (6ng P d3 ndp du an phi phuc tham).

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP H6 Chi Minh;

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Phu Tan;

- VKSND huyén Phu Tén;

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Luu: Ho so, Phong KTNV va THA,

Toa Dan sy, Van phong.

Lé Hong Son



