TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1224/2023/KDTM-PT
Ngay: 19/12/2023

V/v tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chil toa phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Céc Tham phén: Ba Truong Thi Thao

Ba Hoang Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém st nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Ton Manh Hung — Kiém sat vién.

~ Vao cac ngay 04 va 19 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh

ph6 Ho6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly s6 123/2023/TLPT-
KDTM ngay 11 thang 10 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dich vu”.

Do ban 4n so thdm s6 1675/2023/KDTM ngay 30 thang 5 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Thu DPtrc, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 5241/2023/QDPT-KDTM
ngay 06 thang 11 nam 2023, gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH X4y dung bat dong san MD L

Dia chi: 175 Nguyén Thi T, phuong TP, Quan B, TPHCM

Nguoi dgi dién theo uy quyén.‘ Ba Pham Thi Qué Tr, sinh nam 1995; dia chi
lién hé: Tang 3, s6 237 KH, Phuong C, Quan D, TPHCM (Gidy uy quyén sb
080523/GUQ-MDL ngay 08/5/2023)

Bi don: Cong ty TNHH Pau tu va Xay dyng TPC

bia chi: 5A Song Da, Phuong 2, Quan Tan Binh, TPHCM

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thién Dirc, sinh nim 1983

bia chi lién lac: F15-08, chung cu 17. 3ha, Phuong An Phu, Quan 2 (nay la
thanh pho Thu Dtc), TPHCM



Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Ngoc Khang, sinh nam 1984; dia
chi lién lac: 451/1A Bach Pang, Phuong 2, quian Binh Thanh, TPHCM (Gidy uy
quyén ngay 04/12/2023)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Doan Tuén, sinh
nam 1978 — Luat su cua Van phong luat su Lé Dodn Tuan va cong su.

Nguwoi khdang cdo: Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung TPC.

(Tai phién toa nguyén don co mdt; dai dién phap ludt cua bi don co mat ngay
04/12/2023 va dai dién theo uy quyén cua bi don co mat ngay 19/12/2023).

NOI DUNG VU AN:

Tom tat ndi dung vu an va quyét dinh cua ban &n so tham nhu sau:

Dé trién khai cac du an, Cong ty TNHH Xay dung Bit dong san MD L (sau
day goi la Cong ty MD L) va Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung TPC (sau day
goi la Cong ty TPC) da ky cac hop dong kinh té nhu sau:

- Hop dong kinh té s6 04/HPKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018 cho Du 4n Khu
nha ¢ lién ké tai s6 180/4 Bui Van B, phuong TT, Quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (sau day goi 1a “Hop dong 180 Bui Van Ba”).

- Hop ddng kinh té s6 02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 va Phy luc Hop
dong s6 02/PLHD/MDL-TPC ngay 30/5/2018 cho Dy 4n Khach san — Vin phong
tai s6 134 Nguyén TT, phuong TP, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (sau day goi
chung 13 “Hop dong 134 Nguyén Thi Thdp™).

Theo thoa thuan tai Hop dong 04/HDKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018, Cong ty
TPC c6 trach nhiém thyc hién cac dich vy phap ly du an, bao gdém: Trinh ban do
phan 16 tong thé, xin phé duyét quy hoach, xin phé duyét diéu chinh Glay phép xay
dung cho dy an va hoan cong theo hudng nha don 1¢. Hop dong nay cé tong gia tri
3.500.000.000 dong va c6 thoi han thyc hién 21 tuan, ké tir ngay 18/4/2018.

Theo thoa thudn tai Hop dong s 02/HDKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018, Cong
ty TPC c6 trach nhiém thyc hién cac dich vu phap 1y du an (bao gdm céac ndi dung
nhu: Xin cép phép quy hoach chinh thirc cho dy an, xin tham dinh thiét ké co so,
tham dinh thiét ké ban v& thi cong, xin cap phép xay dung...) va dich vy thiét ké y
tuong. Tong gid tri cuia Hop dong nay 1a 740.000.000 dong véi thoi han thuc hién
hop dong 1a 14 tuan, ké tir ngay 05/4/2018.

~Thyc hién cac hop ddng néu trén Cong ty MD L di tam tmg cho Cong ty TPC
s0 tien 2.170.000.000 dong.

Tinh dén thoi diém hién tai, ca hai hgp dong ndi trén déu da hét thoi gian thyc
hién hop dong. Ké tir lac ky két hop dong dén nay, TPC da khong thuc hién va
khéng bao cdo, ban giao bat ky ket qua cong vigc dat dugc nao nhu pham vi da
thoa thuan. Voi thién chi mong muén tiép tuc thuc hién hop dong, MD L da nhiéu
lan thong bao nhic nhd va trao ddi 1am viée truc tiép v6i dai dién TPC la ong
Nguyén Thién Dtic, tuy nhién, van khong co bat ky két qua cong viée nao dat dugc.



Tai Bién ban lam viéc ngay 14/11/2018, Cong ty TPC da dong y cham dut
hop ddng va tra lai toan bd sb tién MD L da thanh toan cho ca 02 hop dong néi trén
s6 tién 2.170.000.000 ddng. Tuy nhién, sau d6, TPC van khong tién hanh hoan tra
sO tién nay cho MD L khién sy viéc kéo dai va gy ra nhiéu thiét hai dac biét
nghiém trong cho MD L.

Do d6, Cong ty TNHH Xay dung bat dong san MD L khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan Quén 2 (nay la Toa an nhan dan thanh pho Tha Duc) giai quyét:

1. Hay cac Hop dong kinh té s 04/HDKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018 cho du
an khu nha ¢ lién ké tai s6 180/4 Bui Vin B, phuong TT, Quan B va Hop dong kinh
t¢ s6 02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 va phu luc hop dong sd
02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 cho dy an Khach san - Vin phong tai s6 134
Nguyén TT, phuong TP, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh giita Cong ty TNHH
Xay dyng BPS MD L va Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung TPC.

2. Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung TPC phai hoan tra cho Cong ty TNHH
X4y dung bat dong san MD L cac khoan d thanh toan dé thuc hién 02 hop dong
néu trén sd tién 2.170.000.000 dong; khoan tién 13i do chdm thanh toan tam tinh 1a
345.032.000 dong; boi thuong cac chi phi thiét hai phat sinh thyuc té do vi pham
hop dong sb tién 882.201.504 ddng va khoan thiét hai ma Cong ty TNHH Xay
dung bat dong san MD L phai chiu phat ddi v&i cac thoa thuan dat coc ddi vai
khach hang tuong dwong 600.000.000 dong.

Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa, Cong ty TNHH Xay dung bét dong
san MD L xéc dinh lai yéu cau khéi kién:

1. Huy cac hop dong kinh té s 04/HDKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018 cho du
an khu nha & lién ké tai s6 180/4 Bui Vin Ba, phuong Tan Thuan, Quan 7 va hop
dong kinh té s6 02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 va phu luc hop dong sd
02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 cho du an Khach san - Van phong tai s6 134
Nguyén TT, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh gitta Cong ty TNHH
Xay dung BDS MD L va Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung TPC.

2. Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung TPC phai hoan tra cho cong ty Cong ty
TNHH Xay dung BPS MD L cic khoan da thanh toan dé thuc hién 02 hop dong
néu trén sd tién 2.170.000.000 dong cong khoan tién 13i do chdm thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai (13,65%), ké tir ngay 14/11/2018 dén ngay
xét xr so tham 1a 1.345.501.068 dong.

3. Thanh toan chi phi thdo d& vé thué nhan cong xdy dung lai toan b cac
phan tuong ¢ vi tri ban cong du ra 40 cm sai so voi Gidy phép xay dung cua diy
nha gom 11 cin ciia cong trinh xuat phat tir két qua dich vu phép 1y khong dat yéu
cau cua cac hop dong sd tién 862.201.504 ddng.

4. Rut lai yéu cau dbi voi khoan boi thuong khoan thiét hai ma Cong ty MD L
phai chiu phat ddi v6i cac thoa thuan dit coc ddi v6i khach hang twong duong sd
tién 600.000.000 dong.



Téng cong §6 tién ma Cong ty MD L yéu cau Cong ty TPC phai thanh toan la:
4.377.702.572 dong. Yéu cau thanh toan lam mot lan, ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don Céng ty TNHH Pau tu va Xay dung TPC trinh bay:

Cong ty TNHH Pau tu Xay dung TPC xac nhan co6 ky cac hop dong kinh te
v6i Cong ty TNHH Xay dung bat dong san MD L va di nhan tam ung sb tién
2.170.000.000 d6ng ding nhu 10i trinh bay ctia nguyén don di néu & trén.

Ngay sau khi ky hop dong thi Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung TPC da
thie hién cac cong viée can thiét dé thue hién cac cong viée theo nhu thoa thuén
trong hop doéng. Tuy nhién, do viéc xdy dung sai phép va cic yéu cau khong dung
v0i cac quy dinh cua phap luat cua Cong ty TNHH Xay dung Bat dong san MD L
nén dan dén Cong ty TPC khong thé hoan thanh coéng viéc nhu da thoa thuan. Cong
ty TPC da bo ra rat nhiéu cong strc, chi phi dé thuc hién cong viéc nhung trude cac
tinh tiét va su viéc tir Cong ty TNHH X4y dung Bat dong san MD L dan dén Cong
ty TPC khong thé hoan thanh cong viéc nhu thoa thuan. Hai bén da gip gd, trao ddi
va thuong lugng véi nhau nhung khong théa thuan dugc.

D061 véi cac yéu cau khaoi kién cua nguyén don, Cong ty TPC c6 y kién nhu
sau:

- Péi véi yéu cau rut lai khoan bdi thuong khoan thiét hai ma Cong ty MD L
phai chiu phat dbi voi cac thoa thuan dat coc dbi voi khach hang tuong duong sO
tién 600.000.000 dong thi Cong ty TPC ddng ¥ va khong co y kién.

- Cong ty TPC khong dong y khoan tién 13i theo yéu cau clia nguyén don. Pé
nghi nguyén don tinh lai khoan tién 1ai do cham tra tir viéc dirng hai hop dong theo
bién ban lam viéc ngay 14/11/2018.

- Cong ty TPC khong dong ¥ thanh toan chi phi thao d& vé thué nhan cong
xay dung lai toan bd cac phan tuong 0 vi tri ban cong du ra 40 cm sai so voi Gidy
phép xdy dung cua diy nha gém 11 can ciia cong trinh xuat phat tir két qua dich vu
phap 1y khong dat yéu cau ciia cac hop dong sd tién: 862.201.504 dong. Ly do thiét
hai néu trén khong phai do Cong ty TPC gay ra.

- B6i v6i yéu cau huy bo cac Hop dong kinh té s6 04/HDKT/MDL-TPC ngay
18/4/2018, Hop dong kinh té s6: 02/HDKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 va Phu luc
hop dong sb: 02/PLHD/MDL-TPC ngay 30/5/2018 thi cic bén da thoa thuan dimng
viéc thuc hién hop dong tai cudc hop vao ngay 14/11/2018 nén viéc hity hai hop
d6ng néu trén 1a khong can thiét.

- Cong ty TPC yéu ciu cin trir sb tién ma Cong ty TPC da thuc hién thi cong
cho Cong ty MD L theo Hop déng s6 01/HDTC/18 thi cong nha lién ké B3,4,5,6,7
Bui Tu Toan va Hop dong s6 02/HDTC/18 thi cong sé 173 Nguyén TT va dé nghi
dugc tra s tién 1.400.000.000 dong, tra 1am 03 dot, han cudi thanh toan 1 ngay
31/12/2020.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham s6 1675/2023/KDTM-ST ngady
30/5/2023 cua Toa an nhdn ddn Thanh pho Thu Durc da tuyén:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu
han Xay dung Bat dong san MD L:

1.1. Huy Hop dong kinh té s6 02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018; Phy luc
Hop dong s6 02/PLHDP/MDL-TPC ngay 30/5/2018 va Hop dong sd
04/HDKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018 gitta Cong ty Trach nhiém hitu han Xay
dung Bit dong san MD L va Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu va Xay dung TP
Cons.

1.2. Budc bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Dau tu va Xay dung TP Cons
thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Bat dong san MD L sb tién
gbc 2.170.000.000 dong va khoan tién 1di cham thanh toan tir ngay 14/11/2018 dén
ngdy xét xir (30/5/2023) theo 13i suat ng qud han trung binh trén thi trudng
13,65%/mam 1a 1.345.501.068 dong; tong cong: 3.515.501.068 (ba ty, nim trim
muoi lam triéu, ndm tram 1¢ mot nghin, khong tram sau muoi tam) déng. Thanh
toan mot lan, ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ngudi duogce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an chua thuc hién hoac thuc hién chua dﬁy da nghia vu tra tién theo quy
dinh thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i theo muc 1ai
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 d6i véi sb tién cham
trd tuong g voi thot gian cham tra.

1.3. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc bi don bdi thuong céc
chi phi chi phi thdo d& vé thué nhan cong xdy dung lai toan b cac phén tuong & vi
tri ban cong du ra 40cm sai so voi Gidy phép xay dung cua day nha gom 11 can cua
cong trinh xuat phat tir két qua dich vu phéap 1y khong dat yéu cau cua cac hop dong
s tién 862.201.504 dong.

1.4. Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cla nguyén don Cong ty Trach nhiém
hitu han Xay dung Bét dong san MD L vé v&i khoan boi thuong khoan thiét hai ma
Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Bat dong san MD L phai chiu phat dbi véi
cac thoa thudn dit coc d6i véi khach hang tuong duong s6 tién 600.000.000 déng.

2. V& an phi:

2.1. Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Bét dong san MD L
phai chiu 4n phi trén so tién khong duoc chap nhan 1a 37.866.045 (ba muoi bay
tri¢u, tdm tram sau muoi sau nghin, khong tram bén muoi 1am) déng duoc trir di sb
tién da ndp 56.499.827 (nam muoi sau triéu, bon traim chin muoi chin nghin, tdm
trim hai muoi bay) doéng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s
AA/2017/0016398 ngay 05/6/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 2 (nay la
thanh phd Thu Ptrc). Hoan lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Bat
dong san MD L s6 tién 18.633.782 (muoi tdm triéu, sau tram ba muoi ba nghin,
bay tram tam hai) dong.

2.2. Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu va Xay dung TP Cons phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la: 102.301.011 dong (mdt trdm 1¢ hai



tri¢u, ba tram 1¢ mot nghin, khong tram mud1 mot) déng. Cong ty Trach nhiém hiru
han Pau tu va Xay dung TP Cons chua ndp an phi.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu an thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong sy.

_ Ngay 10/7/2023, Cong ty TNHH De‘iu‘tuf va Xay dyng TPC khang cdao mot
phan ban an so tham va dé nghi stta mot phan ban an so tham véi ndi dung khang
cdo nhu sau:

- Toa an so thim ap dung murc 1ai sult 13,65% dé tinh 13i suat cham thanh
toan la khong co co s6.

- Bi don khong d6ng y thanh toan chi phi thio d& vé thué nhan cong xay dung
lai toan b céc phan tuong o vi tri ban cong du ra 40cm sai so voi Gidy phép xay
dung cua ddy nha gobm 11 cén cua cong trinh xuat phat tir két qua dich vu phap Iy
khong dat yéu cau cua cac hop dong s tién 862.201.504 dong do thiét hai trén
khong phai do Cong ty TPC gay ra.

- Viéc huy bo cac Hop ddng kinh té s6 04/HDKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018,
Hop dong kinh té s6 02/ HDKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018 va Phu luc hop déng sd
02/ HDKT/MDL-TPC ngay 30/5/2018 do cac bén da thoad thudn viéc dung hgp
dong tai cudc hop ngay 14/11/2018 nén viéc huy bo hai hgp déng néu trén 1a khong
can thiét.

- Pdi v6i s6 tién phai tra cho Cong ty MD L: Cong ty TPC dé nghi can trir vao
sO tién ma Cong ty TPC di thyc hién theo hop dong s6 01/HDYC/18 thi cong nha
lién ké B3, 4, 5, 6, 7 Bui Tu Toan va Hop dong s 02/HDPTC/18 thi cong nha sd
173 Nguyén Thi Thap va sb tién ma Cong ty MD L con phai thanh toan cho Cong
ty TPC 1a 1.120.790.000 ddng theo Bién ban thoa thuan ngay 14/11/2018 va lai
suat cham tra ddi voi sb tién nay tir ngay 14/11/2018 dén ngay ban an, quyét dinh
cua Toa an cua hi¢u lyc phap luat — mure 1ai suét cham tra dé nghi 4p dung.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don trinh bay: Cong ty TPC xac nhan c6 ky cac Hop dong kinh té sb
04/HPKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018, Hop dong kinh té s6 02/ HDKT/MDL-TPC
ngay 05/4/2018 va Phu luc hop dong s6 02/ HDKT/MDL-TPC ngay 30/5/2018, da
nhén tam Gmg cua nguyén don sd tién 2.170.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop
déng thi b1 don da thyc hién cac cong viéc can thiét dé thuc hién cac cong viéc theo
nhu thoa thuan trong hop doéng. Tuy nhién, do viéc xdy dung sai phép va cac yéu
cau khong ding véi cac quy dinh cua phap luat cia nguyén don dan dén bi don
khong thé hoan thanh coéng viéc nhu di thoa thuan.

Tai phién toa hom nay, bi don khong phil nhan so tién chua thanh toan cho
nguyén don 13 2.170.000.000 dong, ddng thdi rat mot phan yéu cau khang cao d6i
v6i quyét dinh 1.1 va 1.3 ciia ban 4n so tham; giit nguyén cic yéu cau khang cao
con lai nhu sau:

- Khang céo viéc Toa an so thAm ap dung muc 13i suat 13,65% dé tinh 14i suit
cham thanh toan.



- Do bi don di thuc hién cho nguyén don hai hop dong s6 01/HDYC/18 thi
cong nha lién ké B3, 4, 5, 6, 7 Bui Tu Toan va ‘Hop ddng s6 02/HDTC/18 thi cong
s6 173 Nguyén Thi Thap véi gia tri hop dong tong cong 1.122.790.000 dong nhung
nguyén don chua thanh toan, nén bi don dé nghi nguyén don can trur 50 tién
1.120.790.000 ddng vao sb tién 2.170.000.000 dong nguyén don dang yéu cau bi
don phai thanh toan.

Nguyén don trinh bay: Theo bién ban cudc hop ngay 14/11/2018, nguyén don
xéac nhan gitra hai cong ty c6 thoa thuan vé hai hop dong s6 01/HDYC/18 thi cong
nha lién ké B3, 4, 5, 6, 7 Bui Tu Toan va Hop dong s6 02/HDTC/18 thi céng sd
173 Nguyén Thi Thap. Tuy nhién, nguyén don khong khoi kién tranh chap déi véi
hai hop ddng néu trén, mat khac hai hop dong nay khong lién quan dén hai hop
dong va phu lyc hop dong ma nguyén don dang khoi kién, do d6 nguyén don khong
dong ¥ v4i yéu cau can trir ctia bi don. Dbi véi viee rit mot phan yéu cau khang
c4o cta bi don, nguyén don khong c6 ¥ kién phan ddi, dé nghi Hoi dong xét xtr giir
nguyén ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sit nhian din thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

- V& t6 tung: Tham phén va Hoi dong xet xur thye hién ding cac quy dinh cua
phap luat trong qua trinh thu ly giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan sy 2015.

- V& ndi dung: Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi
d6ng xét xir ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc giam muc 13i suat cham
thanh toan cho b1 don, stra mot phﬁn Ban an kinh doanh thuvong mai so tham s
1675/2023/KDTM-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu céc tai [iéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an, da dugc tham
tra cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1]. Vé td tung:

Can cu vao don khoi kién cua nguyén don cung cac tai liéu, chung ctr c6
trong ho so thi viéc khoi kién ciia nguyén don 1a tranh chap phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai. Bi don c6 dia chi tai thanh phd Thu Pic, Thanh phd
H6 Chi Minh nén Toa an nhan dan Thanh phd Tha Puc thu 1y giai quyét 1a ding
quy dinh cua phap luat.

Bi don khang cdo ban an so thAm nén thdm quyén giai quyét thudc tham
quyén cua Toa Kinh té - Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cén cu theo
bicu 38 Bo luat T6 tung dan su.

[2]. V& ndi dung:
[2.1] Can ctr cac tai liéu, chL'rng cur va su )}éc nhan c’ﬁa’ cac duong su thé hién
gitra nguyén don va bi don da ky két cac Hop dong kinh té s6 04/HDKT/MDL-TPC
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ngay 18/4/2018 cho Dy 4n Khu nha & lién ké tai s6 180/4 Bui Van B, phuong TT,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong kinh té s6 02/HPDKT/MDL-TPC ngay
05/4/2018 va Phu luc Hop ddng sé 02/PLHD/MDL-TPC ngay 30/5/2018 cho Dy
an Khéach san — Vian phong tai s6 134 Nguyén TT, Phuong TP, Quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh. Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da tam tng cho bi
don s tién 2.170.000.000 ddng, tuy nhién bi don di vi pham nghia vu d3 duoc thoa
thuan tai hop dong.

Can cur vao cac bién ban lam viéc ngay 15/9/2018, thong bao s6 30/2018/TB
ngay 05/11/2018 vé viéc huy bo hop dong phap ly voi Cong ty TPC, Bién ban hop
ngay 14/11/2018 thé hién su thong nhat cua nguyén don va bi don vé viée _huy bo
cac hop dong néu trén va bi don dong ¥ hoan tra lai sb tién 2.170.000.000 dong cho
nguyén don. Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chdm dut cac hop
dong nay va yéu cau bi don phai thanh toan so tién da tam mg 2.170.000.000 dong
la c6 co s&. Toa 4n cap so tham tuyén huy bo cac Hop dong kinh té s6
04/HPKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018, Hop dong kinh té s6 02/ HDKT/MDL-TPC
ngay 05/4/2018 va Phu luc hop dong s6 02/ HDKT/MDL-TPC ngay 30/5/2018
giita Cong ty TNHH Xay dung Bat dong san MD L va Cong ty TNHH Pau tu va
xay dyng TPC va budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién 2.170.000.000
ddng 1a co can cu.

[2.2] Vé viéc ap dung muc lai suit 13,5% dé tinh 131 suat cham thanh toan cua
Toa 4n cap so tham:

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xeét xur xét
théy c6 du can ctr xac dinh bi don da vi pham thoi gian thanh toan theo cam két, vi
vay can cu theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai, nguyén don yéu cau tinh
13i ddi v6i sb tién cham thanh toan 13 ¢6 can ct.

Qua tham khéo céc van ban s6 4679/HCM-TH ngay 12/5/2023 ciia Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam, 2791/CNTPHCM-TH ngay 22/5/2023 ctia Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam, 532/NHNoTTSG-PC ngay 11/5/2023 cua
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, thi muc 13i suat qua
han trung binh trén thi truong cia ba ngan hang 13 17,05%/nam. Xét thdy muc 1ai
suit 13,65%/nam ma nguyén don yéu cau khong vuot qua muc 13i suit trung binh
theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai 2005 va Toa an Thanh phé Duic da 4 ap
dung mirc dung murc lai sut chdm thanh toan néu trén 1a c6 can cr nén yéu cau
khang céo cua bi don vé muc 13i suit chim thanh toan 1a khong c6 co so.

Thoi gian tinh 1di chdm thanh toan duoc tinh tir ngay 14/11/2018 dén ngay xét
Xt s& tham 30/5/2023 1a 1658 ngay, Hoi dong xét xir phuc tham ghi nhan sy tu
nguyén ctia nguyén don tinh muc 11 sudt theo ngay 13 0 ,037%/ngay de ap dung
tinh 1ai cham thanh toan d6i voi bi don. Nhu vay murc 13i sudt cua mdi ngay la
0,037% x s6 ngay cham tra 1658 ngay x sb tién phai tra 2.170.00.000 dong thi sd
tién 1ai bi don phai tra cho nguyén don 1a 1.331.208.200 dong.

[2.3] D01 voi s tién phai tra cho Cong ty MD L, bi don thira nhan s6 no trén
nhung yéu cau can trir s tién nguyén don con thiéu bi don tir cac hop dong
01/HDYC/18 thi cong nha lién ké B3, 4, 5, 6, 7 Bui Tu Toan va hop dong sb
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02/HDTC/18 thi cong s6 173 Nguyén TT dé bu trir nghia vu. Nguyén don trinh bay
ngoai cac hop ddng nguyén don dang khoi kién thi gitta cac bén co ky cac hop
d6ng nhu bi don di trinh bay nhung cac hop dong nay khong lién quan dén yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nén khong dong y can trur.

Xét 161 trinh bay cta bi don, Hoi dong xét xir xét thiy tai noi dung Bién ban
cudc hop ngay 14/11/2018, gitra Cong ty MD L va Cong ty TPC c6 thoa thuan vé
phuong an giai quyét ddi véi cac hop dong 01/HbYC/18 va 02/HDTC/18, tuy
nhién theo don khai kién nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét d6i vai cac
hop ddng néu trén, nén Toa an thanh phé Thu Pic nhan dinh khong c6 co so cin
trr nghia vu theo yéu cau cua bi don. Mt khac, trong qua trinh tb tung tai so tham,
bi don chua thuc hién yéu cau phéan té theo ding quy dinh cta Bo luat TH tung dan
su nén Hoi dong xét xtr phiic thim khong ¢ co sé xem xét. Tuy nhién, trudng hop
bi don ¢6 cin cir cho rang Cong ty MD L chua thanh toan cho bi don theo cac hop
dong néu trén, Cong ty TPC c6 quyén khai kién bang mot vu an khac dé yéu cau
Cong ty MD L thyc hién nghia vu.

[2.4] D6i v6i phan quyét dinh vé 1ai sudt trong ban an cua Toa an, cin cilr
Dicu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham thi mérc 13i suit duoc quyét
dinh theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai 2005, Toa 4an nhan dan thanh ph
Thii Dire tuyén xir theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
1a chua chinh x4c nén can diéu chinh lai cho dung.

[3] Vé an phi: Bi don khong duoc chip nhan yéu cau khang c4o nén phai chiu
an phi kinh doanh thwong mai phuc thim cin cit theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat
Té tung dan sy 2015.

Vi cac lé trén,

Cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
QUYET PINH:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung
TPC.

Stra mot phan ban an so tham.

- Ap dung Dieu 30, Dicu 38, Dicu 147, Dieu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu
309 B0 luat TO tung dan sy nam 2015; DBiéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi, 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xur:

(1 Chap nhan mét phan yéu ciu cua nguyén don Coéng ty TNHH Xay dung

Bat dong san MD L:

[1.1] Huy Hop dong kinh té s6 02/HPKT/MDL-TPC ngay 05/4/2018; Phu luc
Hop dong sb 02/PLHD/MDL-TPC ngay 30/5/2018 va Hop dong sd
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04/HDKT/MDL-TPC ngay 18/4/2018 gittra Cong ty Trach nhiém htru han Xay
dung Bat dong san MD L va Cong ty Trach nhi¢m hiru han Pau tu va Xay dung
TPC.

[1.2] Budc bi don Céng ty Trach nhiém hitu han Pau tu va Xay dung TPC
thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Bat dong san MD L sb tién
gbc 2.170.000.000 dong va khoan tién 1di cham thanh toan tir ngay 14/11/2018 dén
ngay xét xur (30/5/2023) 1a 1.331.208.200 dong; tong cong: 3.501.208.200 (ba ty
nam tram 1¢ mat tri¢u hai tram 1€ tdm nghin hai tram) déng. Thanh toan mét lan,
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh Piéu 306 Luat Thuong mai 2005.

[1.3] Khong chip nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc bi don bdi thudng
cac chi phi chi phi thdo d& vé thué nhan cong xay dung lai toan b cac phan tuong
0 vi tri ban cong du ra 40 cm sai so voi Gidy phép xay dung cia day nha gém 11

can cua cong trinh xuét phat tir két qua dich vu phap 1y khong dat yéu cau cta cic
hop dong sb tién 862.201.504 dong.

[1.4] DPinh chi giai quyet dbi voi yéu cau cua nguyén don Cong ty Trach
nhiém hitu han Xay dung Bat dong san MD L vé véi khoan bdi thuong khoan thiét
hai ma Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Bat dong san MD L phai chiu phat
d(f)i v6Gi cac thoa thuan dit coc dbi vai khach hang tuong dwong sé tién 600.000.000
dong.

[2] V& 4n phi:
[2.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Nguyén don Céng ty Trach nhiém hiru han Xay dung Bat dong san MD L
phai chiu an phi trén sé tién khong dugce chap nhin 1a 37.866.045 (ba muoi bay
tri¢u, tdm tram sau muoi sau nghin, khong tram bén muoi 1am) déng duoc trir di sb
tién da ndp 56.499.827 (nam muoi sau triéu, bon trim chin muoi chin nghin, tdm
triam hai muoi bay) dong theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi sb
AA/2017/0016398 ngay 05/6/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quéan 2 (nay la
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Pac). Hoan lai cho Cong ty Trach
nhiém hitu han Xay dung Bét dong san MD L sb tién 18.633.782 (mudi tam triéu,
sdu trim ba muoi ba nghin, bay trim tam hai) dong.

- Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Dau tu va Xay dung TPC phai chiu 4n
phi kinh doanh thwong mai so tham 1a: 102.024.164 dong (mot trim 1é hai triéu,
khong tram hai muoi bon nghin, mot trim sau muoi bon) dong.

[2.2] An phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Cong ty TNHH Dau tu va
Xay dung TPC phai chiu an phi phuc tham 13 2.000.000 (Hai triéu) déng nhung
dugc trir vao tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n
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phi, 1€ phi Toa an 5O AA/2023/0004298 ngay 18/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Thu btc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND thanh phd Tha Bric;

- Chi cuc THADS thanh phd Thu Bic;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Luwu Thi Doan Trang
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