TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH DONG THAP

Ban 4n s6: 02/2024/DS-ST
Ngay 11-01-2024
VI~ tranh chép hop déng chuvén
nhirong OSDD, tranh chdp dan suw
vé lién quan dén tai san bi cudng
ché d@é thi hanh dn va tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bo

van ban cong chirng voé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG - TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Cu.
Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Bui Van Sinh.

2. Ba Luong Thi Anh DPao.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hong tham gia phién toa:
Ong Lé Cong Hau — Kiém sat vién.

Viao ngay 11-01-2024, tai tru s& Toa 4an nhan dan huyén Tan Hong, tinh Pong
Thap xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 87/2023/TLST-DS ngay 17 thang
4 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD, tranh chap dan su
vé lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n va tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0: 34/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 12 nam 2023, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don:



1.1 Anh Nguyén Van T, sinh nim 1982;

1.2 Chi Nguyén Thi Thu G, sinh nam 1987.

Cung dia chi: S6 E, duong N, Phuong H, quan G, thanh phé Ho Chi Minh
(C6 mat).

2. Bidon:

2.1 Anh Huynh Thanh P, sinh nam 1978;

2.2 Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh nam 1984.

Cung dia chi: SO B, duong T, Khoém D, phuong A, thanh pho H, tinh Pong
Thap.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia anh P 1a chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh
nim 1984. Dia chi: S6 B, duong T, Khom D, phuong A, thanh phd H, tinh Pong
Thap (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hf‘)ng;

Dia chi: Khom C, T, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién l1a 6ng Nguyén Ngoc D, chtrc vu Chi cuc phé, quyén Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tan H("‘)ng (Co6 don xin V?ing mat).

3.2 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Hong Ngu, tinh Pong Thap;

Dia chi: Khém A, phuong A, thanh pho H, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Van H, chirc vu Chi cuc Truéng Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Hong Ngu (C6 don xin vang mit).

3.3 Van phong cong ching Bui Puc G1.

Dia chi: s6 C, duong T, Khom B, thi tran S, huyén T, tinh Dong Thap.

Truong Van phong cong chiing la ong Bui Piic G1, sinh nam 1977. Cu tra:
s6 295, duong N, Khom C, thi tran S, huyén T, tinh Pong Thap (C6 don xin vang
mat).

3.4 Anh Phan Minh T2, sinh nam 1995 — Chu ho kinh doanh V;

Dia chi: S6 H, duong L, Phuong B, thanh ph6 C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh T2 1a 6ng Phan Chanh N, sinh nam
1966, dia chi: Dia chi: S6 H, duong L, t6 B, Khom B, Phuong B, thanh pho C,
tinh Pong Thap (Theo hop dong uy quyén ngay 20-7-2023 duoc Uy ban nhan
Phuong B, thanh pho C, tinh Dong Thap chtimg thuc so 203 quyén s6 01/2023-
SCT/Hb,GD) (C6 mat).



3.5 Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1964;

Dia chi: SO A, duong N, Khom C, phuong A, thanh pho H, tinh Pong
Thap.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Sla anh Bui Linh T3, sinh nim
1998. Pia chi: Ap S, xd B, huyén M, tinh Long An (Theo hop dong uy quyén
ngay 12-9-2023 dugc Uy ban nhan Phuong M, thanh phé C, tinh DPong Thap
chimg thue s6 945/2023, quyén s6 01/2023-SCT/HD,GD) (C6 mat).

3.6 Anh Tran Thanh T4, sinh ndm 1983;

Dia chi: Ap A, xa A, huyén T, tinh Df‘)ng Thap (C6 mat).

3.7 Ba Nguyén Kim T5, sinh nam 1963;

Dia chi: SO A, duong N, Khom C, phuong A, thanh pho H, tinh Dong Thap
(Co mat).

3.8 Anh Nguyén Vian T, sinh nam 1982;

3.9 Chi Nguyeén Thi Thu G, sinh nam 1987.

Cung dia chi: S6 E, duong N, Phuong H, quan G, thanh phé Ho Chi Minh
(C6 mat).

4. Nguoi lam chung: Chi Nguyén Thi S1, sinh nam 1992.

Dia chi: Thon V, xa T, huyén N, tinh Quang Nam (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
nguyén don anh T, chi G trinh bay: Vio nam 2019, anh P, chi T1 c6 thué phan
dién tich dat tai xa A, huyén H, tinh Binh Phudc cua anh T, chi G dé muc dich la
chan nuéi heo, dong thoi anh T, chi G cung cap (ban) dan heo tong 907 con cho
anh P, chi T1 dé chan nudi. Trong qua trinh chin nuodi dén cudi nam 2022 anh P,
chi T1 chua tra tién thué dat va tién mua heo con vi thé vao ngay 28-12-2022 anh
T, chi G nop don khoi kién va sau d6 nop don khaoi kién bo sung tai Toa an nhan
dan thanh ph6 Hong Ngu, tinh Dong Thap dé yéu cau anh P, chi T1 tra tong cong
s6 tién 1a 5.069.934.000dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi anh P, chi T1 thtra nhan s6 no trén va
xin anh T, chi G cho tra dan df’)ng thot ¢o no1 hién tai co ph@in dién tich dat tai ép

B, xi T, huyén T, tinh Pong Thap trén phan dat 1a c6 trang trai nudi heo da duoc



anh P, chi T1 xay dung vao nam 2019 tuy nhién gidy chirng nhan QSDD dang thé
chap tai Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H — Chi nhanh P1 - Phong G2 véi
s6 tién vay goc 1a 02 ty dong nay anh P, chi T1 thoa thuan, thong nhat ban véi gia
2,6 ty dong. Anh T, chi G néu mua thi tra no vay ngan hang bao nhiéu so con lai
thi trir vao so tién ng ma anh P, chi T1 da thiéu cta anh T, chi G.

Anh T, chi G thay chd quen biét lam an tir trudc va lai tai Toa an thanh pho
H thi cing da lap bién ban hoa giai thanh vao ngay 23-02-2023 thi anh P, chi T1
c6 nghia vu tra no cho anh T, chi G so tien la 5.069.934.000d6ng va phai chiu an
phi 1a 56.534.500d0ng thay vay nham dé gitip cho anh P, chi T1 c6 diéu kién tra
no dan va dé nham khoi phai chiu tién an phi nén anh T, chi G tu nguyén rut don
khoi kién va dong ¥ mua phan dat néu trén cta anh P, chi T1 véi gia 1a 2,6 ty
dong. SO tién tra no vay goc 02 ty dong cho Ngan hang va tién 1ai, s6 tién con lai
s& trir vao s6 no ma anh P, chi T1 thiéu.

Vao ngay 27-02-2023, anh T, chi G cung véi chi T1 dén Ngan hang TMCP
phat trién thanh phé H — Chi nhanh P1 - Phong G2 dé tat toan so no vay cua chi
T1. Ltc nay chi G nhd nguoi em rudt tén la Nguyén Thi S1 chuyén khoan tra no
vay cho chi T1 v6i no1 dung la chi G chuyén tién mua dat, trai heo & T vé6i téng O
tién 1a 2.146.600.000d6ng (chuyén nhiéu dot).

DPén ngay 28-02-2023, Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 20/2023/QDST-DS va cung ngay
thi anh P, chi T1 c6 thoa thuan, thong nhat ky két hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat tai cac thira nhu sau: Tai thira 763, dién tich 1a: 6.537m? va tai thira
764, dién tich 6.618m2, tat ca déu to ban do sé 01, muc dich s dung: DAt nong
nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho anh T, chi G va
duoc Van phong C quyén 01/2023 TP/CC/HDPGD ngay 28-02-2023. Tiép sau d6
cung ngay, anh T ndp ho so chuyén nhuong dén Co quan mot cira cia UBND
Huyén T, tinh Dong Thap dé xéac 1ap thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh va anh
P, chi T1 cling da ban giao dién tich dat va cac tai san trén dat cho anh T, chi G
quan ly, st dung.

Ngay 02-03-2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Hong Ngu ban
hanh quyét dinh s6: 06/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén
quyén so hiru, st dung, thay doi hién trang tai san dé phong toa tai sin mua ban

néu trén.



DPén ngay 06-03-2023, Van phong dang ky dat dai huyén T ra cong vin tra
ho so dang ky da ndp vao ngay 28-02-2023 cho anh T.

Ngay 22-3-2023, anh T, chi G gui don khiéu nai dén Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé Hong Ngu vé viéc yéu cau huy bo quyét dinh s6 06/QD-
CCTHADS ngay 02-03-2023 vé viéc phong toa tai san cua 02 thira dat néu trén.

DPén ngay 29-3-2023, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hong Ngu ban
hanh Céng van tra 1oi s6 15/TB-CCTHADS khong dong ¥ huy bo Quyét dinh s6
06/QD-CCTHADS ma yéu cau anh T khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Tan
Hong.

Trong qué trinh thoa thudn mua ban vo chong anh Huynh Thanh P va chi
Nguyén Thi Thanh T1 khong cho vo chong anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi
Thu G biét vé viéc dang thi hanh ban an, quyét dinh tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Hong Ngu ciing nhu cac khoan no dang tra. Dan dén vao ngay 27-
02-2023 anh T va chi G da chuyén s6 tien 2.146.600.000dong dé tra ng Ngan
hang cho chi T1, anh P.

Vi vay, theo don khoi kién thi anh T, chi G yéu cau Toa an nhan dan huyén
Tan Hong giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc
Van phong C cong ching so 421 quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-02-2023,
budc anh P, chi T1 chuyén nhuong quyeén str dung dat doi véi cac thira 763, dién
tich la: 6.537m? va thira 764, dién tich 6.618m?; tat ca déu to ban do so 01, muc
dich st dung: Dat ndong nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong
Thap cho anh T, chi G.

Nhung qua do dac thuc té vao ngay 11-5-2023 duoc biét tong dién tich cua
02 thira dat 763 va 764 thiéu so véi tong dién tich duoc cap giay chirng nhan nén
nay anh T, chi G yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Van phong C cong chung s6 421 quyén 01/2023
TP/CC/HDPGD ngay 28-02-2023; budc anh P, chi T1 chuyén nhuong quyén su
dung dat ddi véi cac thira 763 va thira 764, tat ca déu to ban do s6 01, muc dich sur
dung: Pat nong nghiép khéc, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Théap cho
anh T, chi G theo dién tich do dac thuc té vao ngay 11-5-2023.

Anh T, chi G df’ing ¥ tra thém s6 tién ma sau khi khau trir s6 tién anh T, chi
G da tra no tai ngan hang cho chi T1, anh P. Trong truong hop Toa 4n khong chap

nhan yéu cau ma huy hop dong chuyén nhuong thi anh T, chi G yéu cau anh P,



chi T1 tra 2.146.600.000dong va phai tra tién 1ai tir ngay 27-02-2023 dén khi Toa
an giai quyét xong véi muc 1ai suat la 1,66%/thang.

- Theo loi trinh bay ciia 6ng Phan Chanh Nghia | ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia anh Phan Minh T2 - Chii hé kinh doanh V: Anh P, chi T1 c6 dén
mua thtrc an gia suc tai ctra hang kinh doanh V cua anh T2 thiéu tong s6 tién la
1.252.314.000d6ng nén vao thang 12 nim 2022 anh T2 c6 khéi kién tai Toa an
nhan dan thanh ph6é Hong Ngu yéu cau anh P, chi T1 tra so tién no trén.

Tai Toa an nhan dan thanh phé H@Jng Ngu anh P, chi T1 théng nhat no do
do Toa an da hoa giai thanh va ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su s6 03/2023/QDST-DS ngay 16-01-2023 thi anh P, chi T1 c¢6 nghia
vu lién dd1 tra ng cho anh Phan Minh T2 — Chu ho kinh doanh Vi¢t Nghia sO tién
no mua thirc an gia sic 1.252.314.000d6ng, khong yéu cau tinh 1ai.

DPén ngay 06-02-2023, anh T2 c6 don yéu cau thi hanh an giri dén Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Hong Ngu dé yéu cau. Anh P, chi T1 khong tra no
ma tiép vao ngay 28-02-2023 lai chuyén nhuong QSDD cho anh T, chi G ma
khong dung s6 tién nhan dugc do chuyén nhuong dé thanh toan tra ng cho anh T2
la thé hién viéc tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no nén anh T2 de nghi
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Hong Ngu ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-
CCTHADS ngay 02-3-2023 veé viéc tam dimng viéc dang ky, chuyén quyén so
hiru, stir dung, thay doi hién trang tai san d61 voi QSDD tai cac thira 763, dién tich
la: 6.537m? va thira 764, dién tich 6.618m?; tat ca déu to ban do s6 01, muc dich
st dung: Pat nong nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.
Trong thoi gian nay thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hong Ngu c6 moi
ong N (da1 dién cho anh T2) va anh T, chi G, anh P, chi T1 dén co quan dé thoa
thuan thi khi nay anh T, chi G ddng ¥ sé& tra cho anh T2 500.000.000dong va yéu
cau rut don ngan chan lai dé anh tho, chi G tiép tuc chuyén nhuong QSDD véi
anh P, chi T1. Nhung 6ng N khong dong ¥ ma yéu cau néu tra thi phai tra hét no
1.252.314.000d6ng. Anh T, chi G khong dong ¥ nén mdi kién dén Toa 4n.

Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hong Ngu ban hanh Quyét
dinh uy thac s6 07/QD-CCTHADS ngay 17-3-2023 vé viéc uy thac cho Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tan Héng dé thi hanh an d6i véi khoan no cua anh P,
chi T1 cho anh T2.



Vio ngay 23-3-2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong ban
hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 428/QD-CCTHADS va tiép tuc ban
hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va san gan lién véi
dat s6 08/QD-CCTHADS ngay 17-4-2023.

Nhung dén ngay 24-4-2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong
ban hanh Quyét dinh vé viéc hoan thi hanh 4n s6 02/QD-CCTHADS vi cin ctr
vao Thong bao thu Iy vu 4n s6 87/2023/TLST-DS ngay 17 thang 4 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Tan Hong dang giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDD gitta anh T, chi G v61 anh P, chi T1 tai thua dat ma Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén Tan Hong d3 ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién.

Xét thé‘iy, viéc anh T, chi G tranh chﬁp vol anh P, chi T1 tai ph@in dién tich
dat néu trén anh huong truc tiép dén quyén loi cia anh T2. Boi vi anh T2 1a nguoi
duoc dam bao thi hanh an theo cac quyét dinh néu trén cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Tan Hong. Do d6, dé bao dam quyen loi cia anh T2 nén anh T2 c¢6
don yéu cau doc lap, cu thé yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong chuyén
nhuong QSDDP dugc Vian Phong C Cong chung so: 421 quyén 01/2023
TP/CC/HDGD ngay 28-02-2023 gitta anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1
(bén chuyén nhwong) véi anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G (bén nhéan
chuyén nhuong) doi véi dién tich dat tai cac thira nhu sau: Thira 763, dién tich la:
6.537m?; thtra 764, dién tich 6.618m?, t& ban d6 s6 01 muc dich sir dung: Dat
noéng nghiép khac dia chi: ap B, xa T, huyén T, tinh Dong Thap 1a vo hiéu.

DPong thoi, ong N trinh bay thém la trudc day anh P c6 kéu ban dién tich dat
nay va tai san trén dat tong gia tri 1a 9-10 ty dong nhung nay tai sao lai théa thuan
ban cho anh T, chi G 2,6 ty dong.

- Theo 1o trinh bay ciia anh Bai Linh T3 la ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia 6ng Nguyén Thanh S: Nguyén true day anh P, chi T1 c6 hoi vay clia dng S
tong cong la 2.071.000.000d6ng nhung chua tra vi vay vao thang 3 nim 2023 6ng
S nop don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phé Héng Ngu. Anh P, chi Tl
thong nhat no do d6 Toa an da hoa giai thanh va ban hanh Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su so 15/2023/QDST-DS ngay 18-4-2023 thi anh P,
chi T1 c¢6 nghia vu lién déi tra no cho 6ng Nguyén Thanh S s6 tién vay
2.071.000.000d6ng.



Sau d6, dng S c6 don yéu cau thi hanh an giri dén Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Hong Ngu. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hong Ngu ban
hanh quyét dinh Uy thac cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong dé thi
hanh an d6i véi khoan no cia anh P, chi T1 cho ong S.

Do d6, dé bao dam quyén loi cua dng S nén 6ng S c6 don yéu cau doc lap,
cu thé yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD duoc
Van Phong C Cong ching s6: 421 quyén 01/2023 TP/CC/HDPGD ngay 28-02-
2023 gitra anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1 (bén chuyén nhuong) véi
anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G (bén nhan chuyén nhuong) doi véi
dién tich dat tai cac thtra nhu sau: Thuira 763, dién tich 1a: 6.537m?2; thira 764, dién
tich 6.618m?, to ban dd s6 01 muc dich str dung: Dat nong nghiép khac dia chi: ap
B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap 1a vo hiéu.

- Theo loi trinh bay ciia ba Nguyén Kim T5: Nguyén trude day anh P, chi
T1 c6 hoi vay cua ba TS tong cong la 900.000.000dong nhung chua tra vi vay vao
thang 3 nam 2023 ba T35 nop don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh pho Hong
Ngu. Anh P, chi T1 thong nhat no do d6 Toa an d hoa giai thanh va ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 14/2023/QDST-DS ngay
18-4-2023 thi anh P, chi T1 c6 nghia vu lién d6i tra no cho ba Nguyén Kim T5 s6
tien vay goc 900.000.000dong tien lai 81.000.000dong, tong cong
981.000.000d06ng.

Sau d6, ba T5 c6 don yéu cau thi hanh an gtri dén Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Hong Ngu. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hong Ngu ban
hanh quyét dinh y thac cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong dé thi
hanh an d6i véi khoan no cua anh P, chi T1 cho ba T5.

Do d6, dé bao dam quyén loi cua ba T5 nén ba TS5 ¢6 don yéu cau doc lap,
cu thé yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD duoc
Van Phong C Cong chung so: 421 quyén 01/2023 TP/CC/HDPGD ngay 28-02-
2023 gitta anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1 (bén chuyén nhuong) véi
anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G (bén nhan chuyén nhuong) doi véi
dién tich dat tai cac thira nhu sau: Thira 763, dién tich la: 6.537m?2; thira 764, dién
tich 6.618m?, t& ban do s6 01 muc dich stir dung: Dat ndong nghiép khac dia chi: ap
B, x4 T, huyén T, tinh Pong Thép la vo hiéu.



- Theo 1o trinh bay cita anh Tran Thanh T4: Nguyén truée day anh P, chi
T1 c6 mua thic an gia sic cua cua hang anh T4 con thiéu tong cong la
88.260.000d6ng nhung chua tra vi vy vao thang 4 nam 2023 anh T4 ndp don
khot kién tar Toa an nhan dan thanh phé Hf’)ng Ngu anh P, chi Tl théng nhat no
do d6 Toa an da hoa giai thanh va ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
cia cac duong su s6 16/2023/QDST-DS ngay 21-4-2023 thi anh P, chi T1 c6
nghia vu lién déi tra no cho anh Tran Thanh T4 s6 tién mua thirc dn gia stic con
thiéu 88.260.000d0ng, khong tinh 14i.

Sau d6, anh T4 c6 don yéu cau thi hanh 4n giri dén Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh pho Hong Ngu. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hong Ngu ban
hanh quyét dinh uy thac cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong dé thi
hanh an d6i véi khoan no cia anh P, chi T1 cho anh T4.

Do d6, dé bao dam quyén loi cia anh T4 nén anh T4 c6 don yéu cau doc
lap, cu thé yéu cau Toa an giai quyét tuyén bé hop dong chuyén nhuong QSDD
duoc Van Phong C Cong chimg so: 421 quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-
02-2023 gitta anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1 (bén chuyén nhuong)
v6i anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G (bén nhan chuyén nhuong) doi véi
dién tich dat tai cac thira nhu sau: Thira 763, dién tich 1a: 6.537m?; thira 764, dién
tich 6.618m?2, to ban do s6 01 muc dich str dung: Dat ndong nghiép khac dia chi: ap
B, x4 T, huyén T, tinh Pong Thép la vo hiéu.

- Theo loi trinh bay cua bt don anh P, chi T1: Qua 101 trinh bay cua anh T,
chi G thi anh P, chi T1 thtra nhén, théng nhat nhw 10i trinh bay cua anh T, chi G.
Nay qua yéu cau cia anh T, chi G thi anh P, chi T1 dong ¥ chuyén nhuong quyén
st dung dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong C
cong chimg s6 421 quyén 01/2023 TP/CC/HDGD ngay 28-02-2023 d6i véi céc
thtra 763 va thira 764, tat ca déu to ban do so 01, muc dich st dung: Pat nong
nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Théap cho anh T, chi G
theo dién tich do dac thuc té vao ngay 11-5-2023.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai thi anh T, chi G da chuyén khoang tra no
vay tai ngan hang so tién 1a 2.146.600.000dong. Vay, so tién thoa thuin mua ban
con lai la 455.400.000d6ng thi nay anh P, chi T1 yéu cau anh T, chi G phai tra.
Con viéc anh P, chi T1 no anh T, chi G véi s tién 5.069.934.000d6ng thi da duoc
Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua



hoa giai thanh tai Toa an va nay da dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Hong thu 1y giai quyét theo su 1y thac cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Hong Ngu, do d6 dé Chi cuc Thi hanh 4n dan sw huyén Tan Hong giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Pbi vai s6 no cia anh Phan Minh T2 — Chu ho kinh doanh Viét Nghia; no
cia 6ng Nguyén Thanh S; no ctia anh Tran Thanh T4 va no cua ba Nguyén Kim
TS thi cung nhu la s6 no cua anh T, chi G néu trén déu da duoc Toa an nhan dan
thanh phé Hong Ngu ban hanh Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va nay da
duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong thu 1y giai quyét theo su uy
thac cda Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hf’)ng Ngu, do do dé Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Tan Hong giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Theo van bdn y kién dé ngay 21-6-2023 cita Chi cuc Thi hanh dn déan
sw huyén Tan Hong cé trong ho so vu dn: Do Chi cuc nhan duoc cac quyét dinh
uy thac cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Hong Ngu vé viéc uy thac cho
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Hf‘)ng dé thi hanh an doi v6i khoan no cua
anh P, chi T1 cho anh Phan Minh T2 — Chu ho kinh doanh V.

Vi vay, Chﬁp hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Héng da
ban hanh quyét dinh ké bién quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat thira 763, dién tich la: 6.537m?; thia 764, dién tich 6.618m?,
to ban do6 s6 01 muc dich sir dung: Pat nong nghiép khac dia chi: ap B, xa T,
huyén T, tinh Dong Thap dé dam bao thi hanh an nhung chua thuc hién viéc ké
bién thi ngay 19-4-2023 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Hf‘)ng nhan duoc
thong bao thu Iy vu 4n s6 87/2023/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tan Hong dang giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDD gitta anh T, chi G v61 anh P, chi T1 tai thua dat 763 va 764 lién
quan dén tai san dang ké bién nén Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Tan Hong
ban hanh quyét dinh hodn thi hanh an chd két qua giai quyét tranh chap cua Toa
an.

Trong thoi gian nay thi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong tiép
tuc nhan duoc cac quyét dinh uy thac cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Hong Ngu vé viéc uy thac cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Hong dé thi
hanh an d6i v&i khoan no ctia anh P, chi T1 cho anh Nguyén Thanh S; cho chi
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Nguyén Kim T5; cho anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G va cho anh Tran
Thanh T4.

Trong trudng hop Toa 4n tuyén xir huy hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta anh T, chi G vd61 anh P, chi T1. Cong nhan tai san thudc vé anh P, chi T1 thi
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Héng tién hanh thu tuc ké bién, phat mai
tai san cua anh P, chi T1 dé dam bao thi hanh an.

Trong trrdng hop Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD gifra
anh T, chi G v61 anh P, chi T1 thi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan H@Jng sé
thu hoi quyét dinh ké bién va ra quyét dinh chua c6 diéu kién thi hanh va va xin
duoc vang mat tat ca phién hop va phién toa xét xtr so tham, phuc tham.

- Theo van ban ¥ kién dé ngay 27-7-2023 cita Chi cuc Thi hanh dn dan
sw thanh phé Hong Ngw cé trong hé so vu dn: Can ctt vao Thong bao sb 14/TB-
TA ngay 17-7-2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Hong vé viéc dua Chi cuc
Thi hanh 4an dan su thanh pho H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién trong vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
OSDD, tranh chdp dan sir vé lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh én va
tranh chap lién quan dén véu cau tuyén bé van ban céng chitng vé hiéu” gitra anh
T, chi G vd1 anh P, chi T1 thi nay Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hf‘)ng
Ngu khong co ¥ kién, yéu cau Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh phap luat
va xin duoc vang mat tat ca phién hop va phién toa xét xtr so tham, phuic tham.

- Theo loi trinh bay ciia anh Bii Piec G1 c6 trong hé so vu dn: Cong
chiing vién tiép nhan ho so hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
28 thang 02 nam 2023 gitta anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1 (bén
chuyén nhuong) véi anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi Thu G (bén nhan chuyén
nhuong) d6i véi dién tich dat tai cac thua nhu sau: Thira 763, dién tich la:
6.537m?; thira 764, dién tich 6.618m?2, t& ban d6 s6 01 muc dich st dung: Dat
nong nghiép khac dia chi: ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap va cong ching
vién tién hanh x4c minh nhan thé‘iy day la sy tu nguyén thoéa thuan giao dich,
khong a1 €p budc, hai bén c6 nang luc hanh vi dan su dﬁy du, muc dich nd1 dung
hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va cac gidy to tuy
than day du chinh xac nén cong ching ding theo quy dinh vé Luat cong ching.
Do ban cong viéc nén anh G xin duoc vang mat tat ca phién hop va phién toa xét

xut so tham, phuc tham.
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- Theo 1oi trinh bay ciia anh T, chi G véi tw cich la ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan: Can ¢t vao Thong bao so 14/TB-TA ngay 17-7-2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Hong vé viéc dua anh T, chi G vao tham gia t6 tung
thém véi tu cach la ngudi cd quyen loi, nghia vu lién trong vu an thi nay voi tw
cach nay anh T, chi G khong yéu cau gi doi véi dién tich dat va tai san trén dat
thuoc thira 763, dién tich 1a: 6.537m?; thira 764, dién tich 6.618m2, t& ban do so
01 muc dich st dung: Pat nong nghiép khac dia chi: ap B, xa T, huyén T, tinh
Dong Thap.

Nhu da trinh bay trén thi trong thoi gian anh T, chi G ndp don khoi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Hong giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDD dé ngay 28 thang 02 nim 2023 gitta anh Huynh Thanh P, chi
Nguyén Thanh T1 (bén chuyén nhuong) véi anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi
Thu G (bén nhan chuyén nhuong) d6i vai dién tich dat va tai san trén dat thudc
thira 763, dién tich la: 6.537m?; thira 764, dién tich 6.618m?2, to ban do6 s6 01 muc
dich st dung: Pat nong nghiép khac dia chi: ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap
thi anh T, chi G ndp don khoi kién lai tai Toa an nhan dan thanh ph6 Hf’ing Ngu
dé yéu cau anh P, chi T1 c6 nghia vu tra so tién thué dat va tién mua giong heo
con voi tong cong so tién 1a 5.069.934.000d6ng thi dwoc hoa giai vién hoa giai
thanh va Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 06/2023/QDCNHGT-DS ngay 07-4-2023
budc anh P, chi T1 c6 nghia vu lién doi1 tra cho anh T, chi G térng cong so tien la
5.069.934.000d6ng.

Anh T, chi G cling c6 don yéu cau thi hanh an giri dén Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Hong Ngu. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hong Ngu
ban hanh quyét dinh Uy thac cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong dé
thi hanh an d6i v6i khoan no cua anh P, chi T1 cho anh T, chi G thi nay anh T, chi
G yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hong giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san, tham
dinh gia thi nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Doi véi gia tri dat dang tranh chap, gid tri tai san trén dat, cay trong trén dat
tai cac thira 763 va thira 764, tat ca déu to ban do s6 01, muc dich st dung: Dat
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noéng nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Dong Thap (Theo so do do
dac ngay 11-5-2023) thi nguyén don, bi don va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan anh T4 thong nhat theo két luan cua Hoi dong dinh gia. Con 6ng Phan
Chanh Nghia | nguot dai dién cho anh Phan Minh T2 — Chu h¢ kinh doanh V, 6ng
S, ba TS5 khong thong nhat theo két luan cia Hoi dong dinh gia.

- Y kién dai di¢n Vién kiém st:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Héng phat biéu
viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia to tung dan su la ding
quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cuir cac Diéu 122, 123, 124 va 503 Bo luat
dan su: khoan 7 Diéu 96 Luat dat dai. Dé nghi Ho1 d@‘)ng Xet XU tuyeén bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat duwoc Van phong C cong chimg s6 421
quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-02-2023 tai cac thira 763, thira 764, tong
dién tich do dac thuc té 12.973,9m?2, t& ban do s6 01, muc dich st dung: Pat nong
nghiép khéc, dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap vo hiéu.

Chﬁp nhan mot phfin yéu cau cua anh T, chi G. Budc anh P, chi T1 tra
2.146.600dong va tién 1ai theo 1i suat 1,66%/thang ké tir ngay 27-02-2023 cho
anh T, chi G.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia anh P, chi T1 vé viéc yéu cau anh T,
chi G tra so tién 455.400.000d0ng.

Tuyén bd Vian ban cong ching so6 421 quyén 01/2023 TP/CC/HDPGD ngay
28-02-2023 cua Van phong C vo6 higu.

Chﬁp nhan yéu cau doc lap cua anh T2 - Chu ho kinh doanh V, 6ng S, anh
T4 va ba T5 vé viéc yéu cau hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Van phong C cong chimg so 421 quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-02-2023

vO hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung ctr trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:
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Vé tham quyén: Doi twong tranh chap gitta nguyén don, bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la quyén su dung dat, tai san gan lién v6i quyeén st dung
dat toa lac tai ap B, xd T, huyén T, tinh Pong Thap nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Hong theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 ctia Bo luat td tung dan su.

Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Van phong C cong chung s6 421 quyén 01/2023
TP/CC/HDGD ngay 28-02-2023 va yéu cau bi don chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i v6i cac thira 763 va thira 764, tat ca déu to ban do s 1, muc dich st dung:
Pat nong nghiép khéc, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho nguyén
don con nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Anh T2 — Chu ho kinh
doanh V, éng S, ba TS5 va anh T4 yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
QSDD la v6 hiéu nén Toa an nhan dan huyén Tan Hong thu 1y vu 4n 1a tranh chap
hop dong chuyén nhuong QSDD, tranh chap dan su veé lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an va tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban
cong chimg v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 3, 11 va 12 Piéu 26 cua Bo luit td
tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Nguyén don (Anh T, chi G) yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyeén st dung dat da duoc Van phong C cong ching s6 421
quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-02-2023 va yéu cau bi don (Anh P, chi
T1) chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi cac thira 763, va thia 764, tat ca
déu to ban do so 1, muc dich st dung: Pat nong nghiép khac, toa lac tai ép B, xa
T, huyén T, tinh Pong Thap cho nguyén don. Con nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan gom: Anh T2 — Chu ho kinh doanh V, 6ng S, ba TS5 va anh T4 yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuwong QSDD ma nguyén don yéu cau la vo hiéu.
Vay, van dé dat ra 1a xem xét bi don chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi
dat c6 nham phai tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no hay khong? Theo céc
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xit nhan thay:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh T, chi G véi
anh P, chi T1 tai cac thwra 763, 764 duoc cong ching va xac lap thu tuc theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai; Tong gia tri tai san mua ban la 2.600.000.000d6ng,
bén mua (Anh T, chi G) da giao hon 2/3 tién (da chuyén khoan tra no ngan hang
2.146.600d0ng), bén ban (Anh P, chi T1) cling di giao dat xong. Anh T, chi G la
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ngudi mua ngay tinh hop phap, khong cé can cir dé két luan anh T, chi G thong
dfing vGi anh P, chi T1 tau tan tai san. Viéc nay thé hién la trude khi anh P, chi T1
chuyén nhuong QSDD cho anh T, chi G thi céc dién tich dat va tai san trén dat
thudc thira 763 va 764 da duoc anh P, chi T1 thé chap tai Ngan hang TMCP phat
trién thanh pho H — Chi nhanh D1 — P1 dé vay tién nén viéc cac bén thong nhat la
anh T, chi G tra tién chuyén nhuong QSDD cho anh P, chi T1 dé anh P, chi T1 tra
tién vay ngan hang nham giai chap lay cac tai san dé cac bén xac lap thu tuc
chuyén nhuong QSDD va déu duoc ngan hang dong ¥, thong nhat 1a hoan toan
phu hop phap luat.

Mait khéc, xét thoi diém phia anh P, chi T1 thé chap cac thua dat 1a trude
thoi diém gifta anh P, chi T1 chot no véi anh T2 — Cha hd kinh doanh V, ong S,
ba T5 va anh T4 va d6 1a khoan no vay c6 bao dam (Hop dong vay véi Ngan hang
TMCP phét trién thanh phé H — Chi nhanh D1 — P1 xac lap ngay 28-12-2021 con
chot no v6i anh T2 — Chu ho kinh doanh Viét Nghia 1a can ctr quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su vao ngay 16-01-2023; chot no véi ong S, ba
T5 1a cin ¢t quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac dwong sur vao ngay 18-4-
2023: chdt no v6i anh T4 1a can ct quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su vao ngay 21-4-2023). Vi vay, viéc anh P, chi T1 chuyén nhuong dién
tich cac thira nay la nham muc dich tra ng vay c6 bao dam cho ngan hang cé trude
chot no véi anh T2 — Chu ho kinh doanh V, éng S, ba TS5 va anh T4 thi khong
phai la hanh vi tau tan tai san nham tron tranh nghia vu tra no.

[2.2] Viéc ong N, ong S, ba TS va anh T4 cho la gia tr1 QSDD va gia tri tai
san trén dat thudc thira 763 va 764 to& ban do s6 01, muc dich st dung: Dt nong
nghi¢p khac, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Dé“mg Thap ma anh P, chi T1
thoa thuan ban cho anh T, chi G ¢6 tong gié tri 2.600.000.000d6ng la khong phu
hop so véi gia tri tai san trén thi truong la tir 4 — 4.5 ty dong, Hoi dong xét xur
nhan thay: Can ct vao hop dong thé chiap quyén su dung dat so
38767/21MN/HDBD ngay 28-12-2021 giita Ngan hang TMCP phat trién thanh
phd H — Chi nhanh D1 - PGD H (bén nhan thé chap) véi anh P, chi T1 (bén thé
chap) thi tham dinh gi4 tri tai san thé chap 1a 3.650.000.000d6ng trong d6 tai san
thé chap lic nay la bao gom ngoai tong dién tich dat 13.155m? va tai san trén dat
thudc cac thira 763 va 764 to ban d6 so 01, muc dich st dung: Dat nong nghiép
khac, toa lac tai é‘ip B, xa T, huyén T, tinh Df‘)ng Thap thi con dién tich 15.500m?
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thuoc thira 56 to ban d6 s6 01, muc dich st dung: Dt chuyén trfing lua nudc, toa
lac tai xa B, huyén T, tinh Pong Thép.

Dong thoi, theo két luan cua Hoi dong dinh gia vao ngay 15-12-2023 va
bién ban thoa thuan gia cua cac duong su ngay 03-11-2023 thi gia tri tai san tranh
chap c6 tong gia tri 1a 2.954.146.109d6ng nén viéc dng N, 6ng S, ba T5 va anh T4
cho 1a gia tri tai san tir 4 — 4,5 ty dong 1a khong co can cr.

Nhu vay, cho thé‘iy viéc anh P, chi T1 théa thuan ban cho anh T, chi G véi1
gia 1a 2.600.000.000d6ng 1a phu hop.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai cac phién toa so tham 6ng N,
ong S, ba TS khai nhan Ia trude khi anh P, chi T1 thoa thuan ban ph?m dién tich
dat va tai san trén dat néu trén cho anh T, chi G thi c6 kéu dng N, 6ng S, ba TS dé¢
mua. Khi d6 6ng N khai 1a do kéu gia 8 — 9 ty dong qua cao nén 6ng N khong
mua; con 6ng S khai mua dat trang trai heo khong dting chuyén nganh nén khong
mua; ba T35 khai la khi d6 c6 hoi chi T1 ban gia bao nhiéu?. Déu dé cho thay viéc
anh P, chi T1 khong ¢6 danh su vu tién mua cho anh T, chi G nham dan dén tron
tranh nghia vu tra ng cho 6ng N, 6ng S, ba TS.

[2.4] Xét khoan no 5.069.934.000d6ng cta anh P, chi T1 d6i véi anh T, chi
G da duoc Toa 4an nhan dan thanh phé Hong Ngu ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 06/2023/QDCNHGT-DS ngay 07-4-2023 cho
thay viéc no nay la co that, boi: Theo cac hop dong thué trang trai nudi heo gitra
anh T, chi G v6i anh P ky két tir nim 2019 déu duoc cong chirng, ching thuc va
sd tién no mua heo con déu duoc cac bén lap danh sach theo doi va cting nhu cac
bién ban lam viéc, cam két no dugc cac bén ky két rd rang. Ttr do cho thay khong
co viéc anh T, chi G véi anh P, chi T1 xac lap no gia tao nham ky két hop df‘)ng
chuyén nhuong QSDD néu trén dé khau trir no.

Nhu vay, tir nhitng phan tich néu trén can ctr vao DPiéu 129 B6 luat dan su
quy dinh:

“Giao dich dan su vi pham quy dinh dieu kién c6 hiéu luc vé hinh thite thi
vo hiéu, trie trieong hop sau day:

1. Giao dich dan sw da dwoc xdac ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén

hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lwc cua giao dich do;
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2. Giao dich dan s di dioc xdc 1Gp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat buéc ve cong chiung, chirng thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lirc ciia giao dich doé. Trong trieong hop
nay, cac bén khong phai thiee hién viéc cong chirng, chirng thuc”.

Do d6, viéc anh T, chi G yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc Van phong C cong ching s6 421 quyén 01/2023
TP/CC/HDGD ngay 28-02-2023; budc anh P, chi T1 chuyén nhuong quyén su
dung dat dbi véi cac thira 763 va thira 764, tat ca déu to ban do s6 01, muc dich st
dung: Pat nong nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho
anh T, chi G theo dién tich do dac thuc té vao ngay 11-5-2023 1a ¢6 co sd nén Hoi
dong xét chap nhan.

[2.3] Ngay 02-03-2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Hong Ngu
ban hanh Quyét dinh so: 06/QD-CCTHADS vé viéc tam ding viéc dang ky,
chuyén quyén so hiru, str dung, thay doi hién trang tai san; Ngay 17-4-2023, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hf’ing ban hanh Quyét dinh so 08/QP-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat do anh P, chi T1 chuyén nhuong cho anh T, chi G dé thi hanh an cho anh T2 —
Chu ho kinh doanh Viét Nghia la khong co6 can ctr, khong thé ké bién tai san cua
anh T, chi G dé thi hanh an cho phfin trach nhiém cua anh P, chi T1. Do do, Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh T2 — Chu ho kinh doanh V,
ong S, ba TS va anh T4.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua anh P, chi T1 vé viéc yéu cau anh T, chi G tra
sO tien 455.400.000dong (Tién chuyén nhuong QSDD). Anh T, chi G thong nhat
theo yéu cau cua anh P, chi T1 nén Hoi déng x¢t Xur cong nhan su tuv nguyén cua
anh T, chi G.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can ¢t Piéu 157 Bo luat td tung
dan su. Do yéu cau cua anh T, chi G duoc Toa an chép nhan nén anh P, chi T1
phat chiu toan bo chi phi.

Budc anh P, chi T1 c6 nghia vu tra lai cho anh T, chi G 6.059.000 déng (léy
tron), vi anh T, chi G da tam trng thanh toan xong.

[5] Vé chi phi dinh gi4 tai san, tham dinh gia: Can ct Diéu 165 Bo luat to
tung dan su do yéu cau cta anh T2 — Chu ho kinh doanh V (dai dién la ong N) va
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ba TS khong duoc Toa an ch:«’ip nhan nén anh T2 — Chu ho kinh doanh V (da1 dién
la ong N) va ba TS5 phai chiu toan bo chi phi, da thanh toan xong.

[6] Vé an phi dan su so tham: Can ¢t vao Diéu 147 BO luat to tung dan su;
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi:

Budc anh P, chi T1 phai chiu an phi dan su so tham do ché‘ip nhan yéu cau
cua anh T, chi G.

Budc anh T, chi G phai chiu an phi dan su so tham do chép nhan yéu cau
phan t6 cia anh P, chi T1.

Budc anh T2 — Chu ho kinh doanh V, 6ng S, ba TS va anh T4 phai chiu an
phi dan su so tham do yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan.

[6] HO1 d("}ng xet xur xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat:

Nhu da nhan dinh néu trén nén xét y kién cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao Pieu 5; khoan 3, 11, 12 Dieu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diem
¢ khoan 1 Diéu 39 va cac diéu 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 271, 273 cua
Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 3, 129, 357, 468 va 500 cua Bo luat dan su nim 2015;
cac dieu 26, 100, 166, 167 va 203 Luat dat dai ndm 2013; Dieu 75 Luat thi hanh
an dan su; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi
Thu G.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi Thu G v6i anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thi Thanh T1
dugc Vian phong C quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-02-2023.
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Anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Thu G duoc quyén sir dung dat tai cac
thtra 763 va thira 764, tat ca déu to ban do s6 01, muc dich st dung: Pat nong
nghiép khéc, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap do chi Nguyén Thi
Thanh T1 dung tén trén giay ching nhan quyén st dung dat.

DPé nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai cac thira 763 va thira 764, tat ca déu to ban do s6 01, muc dich st dung:
Dat nong nghiép khac, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thép dé cap lai
cho anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G.

Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G duoc quyén dén co quan Nha
nude ¢ tham quyén dé dang ky, ké khai quyén st dung dat qua do dac thuc té c6
tong dién tich 12.973,9m? thudc cac thira 763 va thira 764, tat ca déu to ban do so
01, muc dich st dung: Dt nong nghi¢p khac, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh
Dong Thap theo ban d6 299 (con ban d6 chinh quy la thudc thira 348, to ban do so
02) theo quy dinh phap luat, c6 vi tri tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap kénh thuy loi ¢6 chiéu dai 51,28 mét tir méc M2 dén
mbc M3.

- Huéng Tay giap dudong da co chiéu dai 56,57 mét tr moc M1 dén mdc
M4.

- Huéng Nam giap dat ong Phan Van T6, ong Vo L co chiéu dai 283,86
mét tir moc M4 dén moc M3.

- Huéng Bic giap dat ong S2 c6 chicu dai 241,87 mét tir moc M1 dén mde
M2.

(Cé so do do dac va bién ban xem xét, tham dinh tai ché kem theo).

2. Chap nhan yéu cau phan to cua anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thi
Thanh T1.

Buoc anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G c6 trach nhiém lién déi tra
455.400.000dong (Bon tram nam muoi lam triéu bon traim nghin dong) cho anh
Huynh Thanh P, chi Nguyén Thi Thanh T1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an

theo mrc 1i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015.
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3. Khong chap nhian cac yéu cau doc lap gom: Yéu cau doc lap cua anh
Phan Minh T2 — Chu ho kinh doanh V; yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Thanh S;
yéu cau doc lap cua ba Nguyén Kim T3 va yéu cau doc lap cua anh Tran Thanh
T4 vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD dugc Vin Phong C
Cong ching so: 421 quyén 01/2023 TP/CC/HPGD ngay 28-02-2023 gitta anh
Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1 (bén chuyén nhuong) véi anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi Thu G (bén nhan chuyén nhuong) d6i v6i dién tich dat tai
cac thira 763, dién tich la: 6.537m?; thira 764, dién tich 6.618m2, to& ban do so 01
muc dich st dung: Dat nong nghiép khac dia chi: ap B, xa T, huyén T, tinh Pong
Thap la vo hiéu.

4. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho: Budc anh Huynh Thanh P, chi
Nguyén Thanh T1 c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thu G
6.059.000 dong (lay tron).

5. Vé chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia: Anh T2 — Chu ho kinh doanh
V (dai dién la 6ng N) va ba Nguyén Kim T35 phai chiu, da thanh toan xong.

6. Vé an phi dan su so tham:

- Budc anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thanh T1 phai lién d6i ndp
300.000d6ng tién 4n phi dan su so tham nhung dwoc khau trir vao so tién tam tng
an phi da nop 11.108.000dong theo bién lai s6 0002734 ngay 16-8-2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Hong. Vay, anh Huynh Thanh P, chi Nguyén
Thanh T1 dugc hoan tra lai 10.808.00066ng (Muoi trigu tdm tram 1€ tam nghin
dong).

- Buoc anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi Thu G phai lién déi nop
22.216.000d6ng tién 4n phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao so tién tam
trng an phi da nop 300.000dong theo bién lai s6 0011213 ngay 14-4-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hong. Vay, anh Nguyén Van T, chi Nguyén
Thi Thu G con phai lién d6i ndp 21.916.000d6ng (Hai muoi mot triéu chin traim
muodi sau nghin dong).

- Budc anh Phan Minh T2 — Chu hd kinh doanh Vi€t Nghia phai nop
300.000d6ng tién 4n phi dan su so tham nhung dwoc khau trir vao so tién tam tng
an phi da nop 300.000dong theo bién lai s6 0002665 ngay 19-7-2023 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tan Héng. Vay, anh Phan Minh T2 — Chu ho kinh
doanh V da nop du.
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- Buodc 6ng Nguyén Thanh S phai ndop 300.000d6ng tién an phi dan su so
tham nhung dwoc khau trir vao so tién tam tmg an phi da nop 300.000d6ng theo
bién lai s6 0002667 ngay 19-7-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan
Hong. Vay, ong Nguyén Thanh S da nop du.

- Budc ba Nguyén Kim T5 phai ndp 300.000dong tién an phi dan su so
tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 300.000d6ng theo
bién lai s6 0002668 ngay 19-7-2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan
Hong (Do 6ng Nguyén Thanh S nop thay). Vay, ba Nguyén Kim T3 da nop du.

- Buoc anh Tran Thanh T4 phai nop 300.000d6ng tién an phi dan su so
tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 300.000d6ng theo
bién lai s6 0002666 ngay 19-7-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan
Hong. Vay, anh Tran Thanh T4 da nop du.

7. Vé quyén khang cdo, khang nghi.

- Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa duoc quyén khang céo ban 4n so tham cua Toa an cap so tham dé yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét lai theo thu tuc phtc tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 11-01-2024). Riéng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat c¢d quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh phap luat.

- Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hong:

- Chi cuc THADS huyén Tan Héng;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Van Cw
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