TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Ban an s6: 02/2024/ST-DS
Ngay: 15/01/2024
Tranh chip: “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Hoi dong xét xir gdm co:

- Tham phdn — Chit toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Hoang Vin Tw

Ong Vii Trung Thanh

Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Quynh Nga —Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dong
Pha, tinh Binh Phuéc .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ong L& Hoang Anh — Kiém sat vién.

Trong cé&c ngay 08, 15/01/2024, tai tru s& Toa an nhin dan huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 99/2023/TLST-DS ngay 05/10/2023
vé tranh chip “Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddr” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr 86 91/2023/QDST-DS ngay 07/12/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1982

Dia chi: Kp Thang Loi, TT Tan Phu, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc

* Bidon: Ong Nguyén Quang Th, sinh nim 1984

Chi Vii Thj Ph, sinh ndm 1987

Dia chi: Kp Tan An, TT Tan Phu, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc

Noi cu tra: t6 2, KP Tan Tra, P. Tan Xuén, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

CC-THADS bX
Dia chi: phuong Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n dé ngay 18/8/2023, bin tw khai Va tai phién toa, nguyén don

anh Nguyén Vin N trinh bay:
Ngay 03/03/2022 anh Nguyén Van N c¢6 dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat cua v chong 6ng Nguyén Quang Th va chi Vil Thi Ph dbi
véi: Thira s6 133, to ban d6 s6 25, dién tich 22.775,1 m?, dat trong ciy 1au nam toa lac tai
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ap DBong Bia, x4 Tan Loi, huyén Ddng Phu, tinh Binh Phudc (sau ddy goi la thira dat s6 133,
td ban d6 s6 25, dién tich 22.775,1 m?). Pat d¢a dugc UBND huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Quang Th va Vi Thi Ph,
vao s6 sd (CH) 03724 ngay 05/3/2020, dugc ding ky bién dong dit dai sang tén cho anh
Nguyén Quang Th ngay 01/7/2022. Anh Nguyén Vian N di tién hanh 1ap hop dong dit coc
va anh Nguyén Vin N d3 chuyén tién coc cho anh Th.

Ngay 23/3/2022, anh Nguyén Vian N va anh Nguyén Quang Th, chi Vii Thi Ph ky
Hop dong CNQSD dét ddi vai Thira s6 133, to ban dd s6 25, dién tich 22.775,1 m? véi gia la
5.000.000.000 dong; hop dong duoc viét theo mau nhung khong dwgc cdng chiing, ching
thuc theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop dong, anh Nguyén Vian N d3 giao anh Nguyén Quang Th va
chi Vi1 Thi Ph téng sé tién 5.000.000.000 dong véi thoi gian nhu sau:

- Ngay 03/3/2022, tra so tién 3.000.000 dong (thé hién qua Hop dong dat coc ngay
03/3/2022)

- Ngay 23/3/2022, tra sé tién 500.000.000 ddng (Hop ddng mua ban dat kém theo
gidy giao nhan tién)

- Ngay 02/6/2022, anh Nguyén Vin N tra sé tién 1.100.000.000 dong (tra ng thay
Ngan hang cho anh Th, chi Ph).

- Thang 7/2023 thi anh Nguyén Van N tra s6 tién 400.000.000 dong con ng lai cho
anh Th, chi Ph.

Ngay 02/6/2022, anh Nguy&n Quang Th va chi Vii Thi Ph giao dat cho anh Nguyén
Van N tryc tiép quan Iy st dung va ay quyén cho anh Nguyén Vian N nhan Gidy CNQSD dit
tir Ngan hang vé dé lam thu tuc diang ky bién dong trong Gidy CNQSD dit.

Tuy nhién, hién nay, sau khi Thuan d thanh toan tién ngan hang, nhan Gidy CNQSD
dat vé nhung khong thé sang tén dugc cho anh Nguyén Vin N vi manh dat nay di bi tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san theo Quyét
dinh s6 09/QD-CCTHADS ngay 03/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy (Chi cuc
THADS) thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

Khoang thang 4/2023 anh Nguyén Vin N nhan duoc thong bao cia Chi cuc THADS
thanh phd Bdng Xoai vé viéc tam ding dang ky giao dich di véi thira dat s6 133, to ban do
s6 25, dién tich 22.775,1 m?va hudng dan anh Nguyén Vian N khoi kién ra TAND c6 tham
quyén. Anh Nguyén Vin N da khoi kién tai TAND TP Pong Xoai giai quyét nhung do
khong thudc tham quyén nén da rat don.

Nay anh Nguyén Van N 1am don nay dé nghi Toa an giai quyét cac noi dung sau:

1. Céng nhan Hop dong CNQSD dat duoc ky gitra anh Nguyén Van N va vo chong anh
Nguyén Quang Th va chi Vii Thi Ph ngay 23/3/2022 di véi thira dat s6 133, to ban dd s6
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25, dién tich 22.775,1 m?toa lac tai 4p Dong Bia, x4 Tan Loi, huyén Bong Phu, tinh Binh
Phudéc.

2. Buoc anh Nguyén Quang Th va chi Vii Thi Ph phai thyuc hién nghia vu sang tén
trong Gidy CNQSD dat s6 CH 03724/Tan Loi ngay 05/3/2020, ding ky bién dong sang tén
cho anh Nguyén Quang Th ngay 01/7/2022.

* Bji don anh Nguyén Quang Th trinh bay:

Ngay 03/03/2022, anh Nguyén Quang Th va vo la chi Vi Thi Ph (Hién tai anh
Nguyén Quang Th va vo anh Nguyén Quang Th la chi Vi Thi Ph da Iy hén theo quyét dinh
thugn tinh ly hén sé 139/2022/0DCNTTLH cia Toa an nhan dan huyén Pong Phi ngay
08/08/2022) di ky hop dong dit coc tién vé chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat cho anh Nguyén Van N doi véi thua s6 133, to ban d6 sb 25, dién tich
22.775,1 m?, 3 duoc UBND huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc cap Gidy CNQSD dat mang
tén Nguyén Quang Th va Vii Thi Ph, vao s6 sé (CH) 03724 ngay 05/3/2020, dugc ding Ky
bién dong dat dai sang tén cho anh Nguyén Quang Th ngay 01/7/2022. Gia tri hop dong la
5.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop ddng, anh Nguyén Vin N di tra cho anh
Nguyén Quang Th va chi Vil Thi Ph du sé tién 5.000.000.000 dong.

Ngay 02/6/2022, anh Nguyén Quang Th va chi Vit Thi Ph ay quyén cho anh Nguyén
Vin N nhan Gidy CNQSD dat tir Ngan hang vé dé 1am tha tuc c¢ng chang, sang tén trong
Gidy CNQSD dat. Tai thoi diém trén do tinh hinh kinh té kho khan, anh Nguyén Quang Th
cling khong chuan bi duogc tién lay sé ra va anh N ciing chua du tién dé di cong ching, 1a
chd quen biét nén anh Nguyén Quang Th da thdng nhat doi thoi gian cng ching lai. Lac
nay vo chong anh Nguyén Quang Th da tinh dén chuyeén ly hén va v anh Nguyén Quang
Th d4 ban giao viéc chuyén nhuong manh dat nay cho anh Nguyén Quang Th giai quyét véi
anh N nén anh Nguyén Quang Th di vay tién ngoai dé |y so ra sang tén anh Nguyén Quang
Th dé sau nay anh Nguyén Quang Th ty minh ky Hop dong CNQSD dat cho anh N.

Pén thang 6/2022, anh Nguyén Vin N thay cho anh Nguyén Quang Th tra ng cho
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam sé tién tién vay (gdm gbc va tién 13i) 13 hon 1.100.000.000
dong, dong thoi tra hét sé tién con lai (400.000.000 dong). Sau khi lay dugc Gidy CNQSD
dat ra thi khong thé sang tén dugc cho anh N vi manh dat nay da bi tam ding viéc ding ky,
chuyén quyén so hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san theo Quyét dinh sé 09/QD-
CCTHADS ngay 03/4/2023 cua Chi cuc THADS thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén thang 7/2023, anh Nguyén Quang Th da nhan
du s6 tién 12 5.000.000.000 dong tir anh Nguyén Vian N, anh Nguyén Quang Th di ban giao
phan dat nay cho anh N tir ngay 23/3/2022 quan Iy, sir dung, thu hoach hoa mau cho dén
nay.

Nay anh Nguyén Vin N khoi kién anh Nguyén Quang Th va chi Vii Thi Ph lién quan
dén Hop dong CNQSD dat thira s6 133, to ban do s6 25, dién tich 22.775,1 m? thi anh Nguyén
Vian N dong y tiép tuc thuc hién hop dong va lam tha tuc sang tén cho anh N. Tuy nhién,
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mac di anh Nguyén Quang Th c6 thoa thuan hay théng nhat thuc hién hop ddng nhung
manh dat noi trén bi tam ding dang ky nén khong thé thuc hién dugc. Vi vay, anh Nguyén
Quang Th dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cia phép luat, & nghi, y kién cua cac bén dé
quyét dinh vu viéc theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban tw khai ngay 05/11/2023, dwoe Van phong cong chirng Nguyén Trong Hai, dia
chi tai thi tran Hau Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa chung thuc chit ky, bi don chi Vii
Thi Ph trinh bay:

Chi Vii Thi Ph va anh Nguyén Quang Th 1a vo chdng, hién nay da ly hon. Thang
3/2022, chi Vi1 Thi Ph va anh Nguyén Quang Th da chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin N
thira sb 133, to ban dd s 25, dién tich 22.775,1 m?, 43 duoc UBND huyén Déng Phu, tinh
Binh Phuéc cap Gidy CNQSD dat mang tén Nguyén Quang Th va Vii Thi Ph, vao s6 sd
(CH) 03724 ngay 05/3/2020, dugc dang ky bién dong dat dai sang tén cho anh Nguyén
Quang Th ngay 01/7/2022. Gia tri hop dong 1a 5.000.000.000 dong, Hién nay, chi Vii Thi
Ph da nhan du tién va da thuc hién xong nghia vu giao dat tir ngay 23/3/2022 cho anh Nguyén
Vian N quan 1y, str dung, thu hoach hoa méau cho dén nay. i véi tién gia tri quyén sir dung
dat, anh N da tra du cho anh Th, chi Ph, cu thé: (3.500.000.000 dong tra ngay 03 va
23/3/2022, khoang 1.100.000.000 dong tién gbc va 1ai suat phat sinh do anh N tra ng Ngan
hang thay cho anh Th, chi Ph + 400.000.000 dong tién mat vao khoang thang 7/2023).

Nay anh Nguyén Vin N khdi kién chi Vii Thi Ph va anh Nguyén Quang Th lién quan
dén Hop dong CNQSD dit dbi v6i thira s6 133, to ban d6 sb 25, dién tich 22.775,1 m? noi
trén thi chi Vi Thi Ph dong y lam tha tuc sang tén cho anh N.

Do chi Vii Thi Ph di vé qué sinh séng, khong thé du cac phién toa xir Iy viéc sang
nhuong méanh dat trén, nén chi Ph xin phép dugc ving mit va y quyén cho anh Nguyén
Quang Th toan quyén quyét dinh moi viéc lién quan dén viéc sang nhuong manh dét trén
cho anh Nguyén Vin N.

Tai Céng vin sé 1039/CCTHADS ngay 23/10/2023, Chi cuc THADS thanh phé
Déng Xodi, tinh Binh Phuwéc cung cdp théng tin:

Chi cuc THADS thanh phé Pong Xoai dang thi hanh Ban 4n, quyét dinh so:
14/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc
budc ong (ba) Nguyén Quang Th, Vii Thi Ph phai thi hanh 4n tra no voi sd tién 1a
2.700.000.000 dong, 13i suat do cham thi hanh 4n va an phi dan su so thim véi sb tién
43.000.000 dong.

Theo yéu ciu cua ngudi duoc thi hanh 4n, Chip hanh vién - Chi cuc THADS thanh
phé Pong Xoai ra Quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS ngay 03 thang 4 nam 2023 vé viéc tam
dimng viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung, thay doi hién trang tai san ddi véi tai san
1a quyén sir dung dét c6 dién tich: 22.775,1 m? thudc thira sé 133, to ban do s6 25 dugc
UBND huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc cap ngay 05/3/2020 cho hd ong (ba) Nguyén
Quang Th cung vo 14 Vil Thi Ph. Chuyén quyén sir dung dat phan chia tai san chung ctia ho
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gia dinh duoc Chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén Pong Phu x4c nhan vao ngay
01/7/2022, vao sb cap Gidy CNQSD dat s6: CH 03724/Tan Loi, dit toa lac tai 4p Pong Bia,
xa Tan Loi, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

Trong ngay 03 thang 4 nam 2023, Chip hanh vién - Chi cuc THADS thanh phd Dong
Xoai ra Quyét dinh thi hanh an sé: 14/QD- CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st
dung dét va tai san gan lién v4i dat va ngay 02 thang 6 nim 2023 ra Quyét dinh thi hanh an
s6: 35/QD-CCTHADS veé viéc stra doi, bd sung quyét dinh vé thi hanh an déi v6i Quyét
dinh thi hanh an sé: 14/QD-CCTHADS ngay 03 thang 4 nim 2023 vé viéc cudng ché ké
bién quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat caa ong (ba) Nguyén Quang Th — Vii Thi
Ph, cac tai san cu thé:

- Quyén sir dung dat c6 dién tich: 224,3 m? (c6 100 m?, dét & tai d6 thi, con lai 1a dét
trong cay lau nam). Pat thudc thira s6 452, to ban dd sé 14 dugc S6 tai nguyén va moi trudng
tinh Binh Phudc cap ngay 09/4/2021 cho ong (ba) Phan Van Binh Bui Thi Dyu duoc chinh
ly trang 03 chuyén nhuwong cho ba Vii Thi Ph vao ngay 18/6/2021 thang 6 nam 2021. Vao
s6 cap Gidy CNQSD dét sb CS16339. Dt toa lac tai khu phd Tan Xuan, phuong Tan Xuén,
thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Quyén str dung dit c6 dién tich theo Gidy CNQSD dét: 64,8 m? (c6 50 m? dat ODT,
con lai 13 CLN). Dién tich do dac thuc té 1a : 97,7 m? (c6 50 2 m? dat ODT, 47,7m? 1a dat
CLN — Dién tich tang 32,9 m? CLN theo két qua do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh méi). C6
74,1 m? dat nam trong duong QH 30m (trong d6 c6 34,8 m? dat nam trong HLAT ludi dién
110KV va 7,0 m? dat ndm trong HLBVDB). Pit thudc thira s6 511, t ban d6 sé 61 (BDPC
moi thira 142, to ban do 20), dugc UBND thi xi (nay la thanh phd) Pong Xoai cip ngay
27/4/2005 cho ho ba Tran Thi An, dugc chinh 1y trang 04 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Quang Th va ba Vii Thi Ph vao ngay 23/11/2020, vao sé cip Gidy CNQSD dit sé: H
2591/QSDD/1945/QDUB. Pt toa lac tai khu phé Tan Tra, phuong Tan Xuan, thanh ph6
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc va tai san 1a nha ¢, cong trinh x4y dung co trén dat.

- Quyén st dung dat co dién tich theo Gidy CNQSD dat 124,9 m? (c6 50 m? dat ODT,
con lai 1a CLN). Dién tich do dac thyc té 1a: 148,1 m? (c6 50 m2 dat ODT, 98,1m? a dit CLN
— Dién tich tang 23,2 m? CLN theo két qua do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh méi), c6 70,2
m? m? dat nam trong dudng QH 30m (trong d6 c¢6 31,1 m? dat nam trong HLAT lué6i dién
110KV va 6,1 m? dat nam trong HLBVDB). Pit thudc thira s6 513, t ban d6 s6 61 (BPPC
moi thira 143, to ban dd 20), dugc So tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudce cap ngay
10/01/2017 cho 6ng Nguyén Quang Th va ba Vii Thi Ph. Vao s6 cap Gidy ching nhan quyén
Ngay 15/6/2023, Chi cuc Chi cuc THADS thanh phé Pong Xoai st dung dat s6: CS 12970.
Dit toa lac tai khu phé Tan Tra, phuong Tan Xuan, thanh phé Déng Xoai, tinh Binh Phudc
va tai san 1a nha &, cong trinh x4y dung co trén dit.

Ngay 15/6/2023, Chi cuc THADS thanh phd Pong Xoai nhan duoc don dé nghi vé
viéc hoan cudng ché thi hanh 4n lién quan dén dat dai c6 tranh chap ciia 6ng Nguyén Vin
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N, cu thé:

- Quyén sir dung dat c6 dién tich: 64,8 m? (c6 50 m? dat ODT, con lai 1a CLN). Dat
thudc thira s6 511, to ban do s6 61 toa lac tai khu phd Tan Tra, phudng Tan Xuan, thanh phd
DPdng Xoai, tinh Binh Phudc.

- Quyén st dung dét c6 dién tich: 124,9 m? (c6 50 m? dat ODT, con lai 1a CLN). Dat
thudc thira s6 513, t& ban dd sb 61, toa lac khu phd Tan Tra, phudng Tan Xuan, thanh phd
DPdng Xoai, tinh Binh Phudc.

- Quyén st dung dét c6 dién tich: 22.775,1 m?, thudc thira s6 133, to ban dd sb 25, toa
lac tai 'éip Déng Bia, xa Téan Loi, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.

Ngay 16/6/2023, Chi cuc THADS thanh phé Ddng Xoai cing v6i cac Co quan chuyén
mon cia thanh phd Pong Xoai phdi hop véi UBND phuong Tan Xuan tién hanh t6 chirc ké
bién cic quyén str dung dat, tai san c6 trén dat dé dam bao giai quyét viéc thi hanh an. D6i
v4i vu viée giai quyét tranh chanh chap, Chi cuc THADS thanh phd Pong Xoai ¢ ¥ kién
nhu sau:

- Viéc tham gia phién toa: Do diéu kién ¢ xa, Chi cuc THADS thanh ph6 Dong Xoai
khong tham du phién toa va xin vang mat.

- P& nghi Toa 4n cin cr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu viéc theo luat
dinh. Sau khi c6 két qua giai quyét thi thong bao cho Chi cuc THADS thanh phd Pdng Xoai
duogc biét dé co co sé t6 chirc giai, quyét viéc thi hanh an dbi véi ong (ba) Nguyén Quang
Th — Vi Thi Ph.

Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan (KSND) huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc tai phién toa:

- Vé thi tuc t6 tung: D& nghi tam ngimg phién tda dé bd sung cac thi tuc tng dat cac
thong béo, quyét dinh t6 tung cho bi don chi Vii Thi Ph va nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan Chi cuc THADS thanh phd Pong Xoai;

- Vénoi dung: Do Toa an chua thyc hién viéce téng dat vin ban td tung cho bi don chi
Vii Thi Ph va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc THADS thanh phd Pong
Xoai nén dai dién Vién KSND huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc khong phat biéu vé noi
dung vu an;

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc kiém tra cong khai tai phién
tda va can cir vao két qua tranh ludn tai phién tda, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién y
kién cta cac bén duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién Vién KSND huyén Pong Phii, tinh Binh Phudc tai
phién toa dé nghi tam ngirng phién toa dé bé sung cdc thil tuc tong dat cdc théng bdo, quyét



dinh t6 tung cho bi don chi Vii Thi Ph va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc
THADS thanh phé Pong Xodi:

Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n dén trudc khi mo phién toa, Toa an
da téng dat thong bao thu 1y vu an cho duwong sy. Chi Vi Thi Ph, Chi cuc THADS Déng
Xoai da c6 van ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi
c6 nguyén vong dugc ving mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an; khong ¢ yéu cau doc
1ap, yéu cau phan t6. Tai phién toa, anh Nguyén Quang Th khai nhan d3 thuc hién thong
bao nd1 dung khéi kién, cac van ban td tung cho chi Vii Thi Ph thong qua buu dién va ung
dung nhan tin (Zalo) nén chi Ph d c6 vin ban phan hdi y kién cho Toa an. Péi véi Chi cuc
THADS thanh phd Ddng Xoai dd nhan duoc vin ban td tung théng qua duong buu dién
(nhung thét lac bao phat), d3 02 1an cung cip vin ban néu y kién (sau khi thy Iy va sau khi
ma phién toa 1an thir nhat).

Viéc dua vu an ra xét x khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac
duong sy c6 nguyén vong xin duoc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an. Do
do6, dai dién Vién KSND huyén D@)ng Pht, tinh Binh Phudc dé nghi tam ngung phién toa la
khong duoc chép nhan. Hoi déng xet XU tiép tuc xét Xt vu an theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cdu khéi kién ciia anh Nguyén Vin N:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, anh Nguyén Vian N, anh Nguyén Quang
Th, chi Vii Thi Ph déu thira nhan noi dung: Ngay 03/3/2022, anh Nguyén Van N, anh Nguyén
Quang Th, chi Vil Thi Ph thong nhét thoa thuan ky Hop dong CNQSD dat ddi véi thira dét
s0 133, to ban d6 s6 25, dién tich 22.775,1 m?véi gia 5.000.000.000 dong. Anh Nguyén Vian
N da dat coc cho anh Th, chi Ph sé tién 3.000.000.000 dong. Ngay 23/3/3022, anh Nguyén
Vin N, anh Nguyén Quang Th, chi Vii Thi Ph ky Hop dong CNQSD dét bang gidy tay do thoi
diém nay Gidy CNQSD dit dang thé chap tai Ngan hang. Anh N tra cho anh Th, chi Ph sé tién
500.000.000 d6ng; anh Th chi Ph ban giao cho anh Nguyén Vin N thira dat noi trén dé quan 1y
sir dung. Thang 6/2022, khi dén thoi han thanh toan cho Ngan hang, anh N va anh Th, chi Ph
thong nhat anh N s& thay anh Th, chi Ph tra ng cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi
nhanh Tay Binh Phudc s6 tién 1.100.000.000 dong (bao gom tién gbc va tién 13i phat sinh), s6
tién nay dugc trir vao s tién thanh toan gia tri quyén sir dung dat.

Sau khi anh N tra no ngan hang, anh Th 1am thu tyc dang ky bién dong dat dai, sang tén
cho anh Th dung tén trong Gidy CNQSD dét theo su thoa thuan phan chia tai san ctia vo chong
anh Th, chi Ph. Sau khi anh Th dugc sang tén, anh N nhd anh Th tiép tuc vay Ngan hang sb tién
1.000.000.000 ddng, tién 13i va tién gdc phat sinh hang thang anh N truc tiép tra.. Thang 7/2023,
anh N di tra xong khoan no ctia Ngan hang, dong thoi, anh N thanh toan hét s6 tién con no lai
phat sinh tir Hop dong CNQSD dat da ky ngay 23/3/2022 1a 400.000.000 dong cho anh Th, chi
Ph. Hai bén thuc hién viéc ky Hop déng CNQSD dét theo quy dinh nhung khong thuc hién
duoc do bi Chi cuc THADS thanh phb Dong Xoai ra thong bao tam dimg viéc dang ky bién
dong dat dai.



Cac noi dung trén duoc anh Nguyén Van N, anh Nguyén Quang Th, chi Vii Thi Ph
thdng nhét thira nhan, pht hop véi tai liéu, chimg ctr do cic bén cung cap. Pay 1a cac tinh
tiét, su kién khong phai chiing minh.

Xét vé hinh thire Hop dong CNQSD dét n6i trén 1a chwa thuc hién viée ky két hop
ddng theo mau, co cong chimg, ching thyc theo quy dinh cta phap luat dat dai, chua thuc
hién ding quy dinh vé hinh thirc ciia hop ddng. Tuy nhién, tir nim ngay 23/3/2022 dén nay,
anh Nguyén Vin N di truc tiép canh tac trén dét, qua trinh sir dung dat khong bi co quan
nha nudc c¢6 tham quyén xir phat hanh chinh do vi pham phép luat dat dai. Viéc chua thuc
hién dung quy dinh vé hinh thirc hop dong 13 do cic bén chua c6 diéu kién thanh toan tién
vay ctia Ngan hang, ban chinh Gidy CNQSD dat do Ngan hang quan 1y.

Khi xac 1ap hop ddng, cac bén c6 vi pham vé phan hinh thirc cia hop ddng nhung noi
dung khong trai phap ludt, cac bén da thuc hién xong nghia vu giao dat trén thuc té tir ngay
23/3/2022 va giao du tién (trong d6 anh Nguyén Vin N di thanh toan 2/3 gié tri hop dong
vao ngdy 23/3/2022 va thanh toan hét 1/3 gia tri hop dong con vao thang 6/2022 va thang
7/2023).

Khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“..2. Giao dich dan sy dd dwoc xdc Idp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt
budc vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién
viéc cong chung, chung thuc...”

Nhu vy, Hop dong CNQSD dat (thé hién trong Hop dong mua ban chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/3/2022) giita anh Nguyén Vin N va anh Nguyén Quang Th, chi
Vii Thi Ph ddi véi thira dat s6 133, to ban dd s6 25, dién tich 22.775,1 m? ¢6 hiéu luc ké tir
ngay 23/3/2022, can cong nhan cho anh Nguyén Vin N dugc quyén st dung, so hitu cac tai
san gin lién véi quyén st dung dat dbi véi thira dat dién tich 22.775,1 m2 néi trén 1a pho
hop.

[3] Nhu d nhan dinh ¢ trén, Hop dong CNQSD dit dugc ky gitta anh Nguyén Vian N,
anh Nguyén Quang Th, chi Vii Thi Ph c6 hiéu luc ké tir ngdy 23/3/2022 nhung dén ngay
03/4/2023 Chi cuc THADS thanh phd Pong Xoai méi ban hanh quyét dinh tam ding viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san ddi véi tai san 1a quyén
sir dung dat d6i véi dién tich 22.775,1 m2 Do d6, khi cong nhan Hop dong CNQSD dat
ngay 23/3/2022 duoc ky giita anh Nguyén Vian N va anh Nguyén Quang Th, chi Vil Thi Ph
d6i voi thira dat s6 133, to ban d6 s6 25, dién tich 22.775,1 m? can kién nghi Chi cuc THADS
thanh phd Pong Xoai hity bo quyét dinh tam ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir
dung, thay doi hién trang tai san di voi tai san 12 quyén st dung dat noi trén dé tao diéu
kién cho cac duong su thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai pht hop véi ndi dung ban
an nay.



[4] Tai san gan lién véi quyén st dung dat, gia tri quyén st dung dat ... cac duong su
khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[5] Chi Vii Thi Ph, Chi cuc THADS thanh phé Dong Xoai ¢6 dé nghi dugc ving mit
trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n nén Toda 4n dua vy an ra xét xir ving mit bi don, nguoi
co quyén 11 va nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227 B luat td tung dan su.

[6] An phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin N
dugc Toda an chip nhan nén bi don anh Nguyén Quang Th, chi Vil Thi Ph phai ndp an phi
dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Cin ct cac Dicu 129, 500, 501, 502 B9 luat dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 166, 167, 179 Luat dat dai nim 2013;

Can ct cac Piéu 147, 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Cin ctr cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin N,

Cong nhan Hop dong CNQSD dat (thé hién trong Hop d6ng mua ban chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/3/2022) giita anh Nguyén Vin N va anh Nguyén Quang Th, chi
Vii Thi Ph ddi voi phan dét ¢6 dién tich 22.775,1 m?, thudc thira s6 133, t& ban d6 sb 25,
toa lac tai ap Pong Bia, x4 Tan Loi, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

Anh Nguyén Vin N duoc quyén sir dung dbi véi phan dét c6 dién tich 22.775,1 m?,
thudc thira s6 133, to ban d6 sb 25, toa lac tai ép Déng Bia, xa Tan Loi, huyén D@)ng Phu,
tinh Binh Phudc, dd duoc UBND huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc cap Gidy CNQSD dat
mang tén Nguyén Quang Th va Vii Thi Ph, vao s6 s (CH) 03724 ngay 05 thang 3 nim
2020, dugc ding ky bién dong dét dai sang tén cho anh Nguyén Quang Th ngay 01/7/2022.

Anh Nguyén Vin N tu minh lién hé véi co quan nha nudce c6 thim quyén vé quan 1y
dat dai dé 1am thu tuc ding ky bién dong cap méi Gidy CNQSDD dét phu hop vai két qua
giai quyét ctia Toa an; tu chiu chi phi, cic loai thué phat sinh theo quy dinh ctia phéap lut.

Kién nghi Chi cuc THADS thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phuéc hity b Quyét dinh
56 09/QD-CCTHADS vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, sir dung, thay
ddi hién trang tai san ddi véi tai san 1a quyén su dung dét co6 dién tich: 22.775,1 m2, thudc
thira s6 133, to ban do s6 25 tai 4p Pong Bia, xi Tan Loi, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

2. An phi dan sy so thim: Anh Nguyén Quang Th, Chi Vii Thi Ph mdi ngudi phai ndp
la 300.000 dong.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Quang Th c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Chi Vii Thi Ph, Chi cuc THADS thanh phé Dong Xoai, tinh Binh
Phudc c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tur ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctuia B0 luét td tung dan suy.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phuéc; Thim phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Pong Phii;
- THADS huyén Pong Phii;
- Cac dwong su. (Pa ky, déng dau)
- Luu;

Lé Van Trung
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