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- Thanh phan Hoi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Tri.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Quang Thanh va ba Tran Thi Minh Tam.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vian Téan - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuin tham
gia phiéen toa: Ba Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thuan xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly 565 147/2023/TLST-DS ngay
31 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xir so: 84/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 12
nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa s6 46/2023/QDST-DS ngay 15 thang 12 ndm
2023 va Thong bao thoi gian mo lai phién toa so 04/2024/TB-TA ngay 02 thang 01
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P6 Hiru T, sinh nam 1979 va ba Pinh Thi P, sinh nim
1982. Noi cu tru: Thon D, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan: C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén T1, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi N, sinh nam
1964. Noi cu tra: Thon E, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan: Ong T1 c6 mat; ba N vang
mat nhung c6 don xét xur vang mat.

3. Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén C, sinh nam 1969 va ba Mai Thi N1, sinh nam 1968; Noi cu tru:
Thon E, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan: Vang mat nhung c6 don xét Xt vang mat.



- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1994 va 6ng Cai Hiru T2, sinh nim 1990; Noi cu
tru: Thon E, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan: C6 mat.

- Ba Ho Thi P1, sinh nam 1983; Noi cu trd: Thon G, xd N, huyén T, tinh Binh
Thuan: Vang mat nhung c¢6 don xét X vang mit.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai
phién toa, nguyén don 6ng BD6 Hiru T va ba Dinh Thi P cung trinh bay:

Viao ngay 26/3/2019, vo chong ong D6 Hiru T va Dinh Thi P c6 nhan chuyén
nhwong cta vo chong ong Nguyén T1 va ba Nguyén Thi N thtra dat tai Thén A, xa D,
huyén T, tinh Binh Thuéan c6 chiéu ngang x dai 1a 33x34m = 1.122m? vi tri t can giap
duong dat, giap dat Nguyén H, giap dat ong Nguyén C, véi gia chuyén nhuong la
65.000.000 dong; Pat da c6 Giay ching nhan quyén st dung dat so I 046959 ding tén
em rudt cua 6ng T1 1a 6ng Nguyén Cang . Khi nhian chuyén nhuong, c6 vo chong ong
C cung thong nhat véi ong T1 vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Vo chong
ong T, ba P da tra cho ong T1, ba N trudc so tién 50.000.000 dong, so tién con lai la
10.000.000 df’ing, vo chong éng T1 va vo chong ong C thoa thuan sau khi vo chf‘)ng ong
Nguyén C tra no cho ngan hang N3 - Phong G dé rat so do vé lam thu tuc chuyén
nhuong sé tra du. Vo chong 6ng T, ba P cling da nhan dat dé canh tac s dung. Viéc
chuyén nhuong duoc ghi nhan bang giay viét tay co tiéu dé “Giay chuyén nhuwong
quyén st dung dat” ghi ngay 26/3/2019. Pén ngay 31/5/2021 mic du chua hoan thanh
thu tuc nhung vo chf‘)ng ong T, ba P van tra da sb tién 10.000.000 df‘)ng con lai cho vo
chong ong T1; 6ng T1 c6 ky thém vao gidy “Gidy chuyén nhuong quyén sit dung dat”
xac nhan di nhan du tién. Nhung ké tir sau khi xac lap thoa thuan chuyén nhuong, phla
vo chong 6 ong T1, ba N va vo chong ong C, ba N1 khong giao giay chimg nhan quyén
sur dung dat va h0’p tac voi vo chong ong T dé lap hop dong chuyén nhuong quyeén str
dung dat c6 cong chirng theo quy dinh cta phap luat.

Cho dén nam 2022, vo chong dng Nguyén C, ba Nguyén Thi Y (I1a con cua 6ng
C) ¢6 lap mot ban cam két vé viéc mua ban dat, noi dung “xdac nhan vo chong ong C ¢é
ban cho vo chong ong T mét phan thira dat sé 139, to ban do so 02, tai Thén A, xa D
véi chiéu ngang 29.4m, chiéu dai khoang 32 déen 33m. Nay vi gia dinh ong C co viéc
nén lam hop dong tang cho quyen sit dung dat doi véi thira dat sé 139, to ban dé sé 02
cho con rugr ong C la Nguyen Thi Y, sinh nam 1994, sau khi ba ¥ c6 gidy chu’ng nhan
quyén sir dung dat thi chuyén nhirong mot phan thira dat s6 139, to ban do so 02 véi
dién tich va kich thuée ngang dai cia thira dat nhie 6ng Nguyén C ban cho éng Po Hiru
7, giay cam keét nay c6 ong Nguyén C, ba Nguyén Thi Y va nguoi lam chiung Cai Hiru
T2, Lé T3 cung ky tén. Do da lap cam két nén vo chong dng T, ba P dong ¥ dé cho vo
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chong ong C, ba N1 lap thu tuc ting cho qua ba Nguyén Thi Y. N1 sau khi hoan thanh
thu tuc ting cho quyén st dung dat d6i voi thira s6 139, to ban do s6 02 qua tén ba
Nguyén Thi Y va duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 DB 325871 do Sé&
T5 cap ngay 04/8/2022 tén Nguyén Thi Y, thtra dat s6 36, to ban do s6 67, cac bén da
lién hé lam thu tuc do dac tach thira d6i v6i phan dat ma vo chong 6ng T mua cua ong
Nguyén T1 trong thira sd 36, duoc tach thanh thira dat s6 25 manh chinh 1y thia dat do
Chi nhanh van phong P 1ap ngay 05/12/2022. Sau khi ra ban v&, vo chong 6ng T, ba P
cung v6i ba Y dén Vin phong cong chtimg Tran N2 - thi tran L dé 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, nhung sau khi 1ap xong, ba Y thay doi ¥ dinh, khong dong
¥ ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma yéu cau vo chong ong T, ba P
phai tra mot khoan tién hon 200.000.000 déng méi dong ¥ ky thu tuc. Do khong thong
nhat v&i nhau nén dén nay van chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.
So véi dién tich thoa thuan chuyén nhuong theo giay viét tay nam 2019 véi dién tich
dat thue té do dac hién nay la 893.6m? la c¢6 su chénh léch, vo chéng ong T, ba P théng
nhat véi két qua do dac thuc té hién nay, chir khong yéu cau phai giao ding dién tich
trong gidy viét tay mua ban ma hai bén d lap.

Vo chong o6ng T, ba P nhan chuyen nhuong dat cua vo chong 6ng Nguyén T1 va
ba Nguyén Thi N la su that, duoc vo chong ong Nguyen C la nguo1 dung tén trén glay
chirng nhan quyén st dung dat dong v ky vao gidy chuyén nhuwong va ban cam két
chuyén nhuong, nhung hién nay vo chong 6ng T1, ba N, vo chong ong C, ba N1, ba Y
khong thuc hién nghia vu ding theo ban cam két da lap nén vo chong ong T khai kién
yéu cau Toa an giai quyeét:

- Cong nhan hi¢u luc cua hop dé“mg chuyén nhuong quyén stt dung dat duoc xac
lap vao ngay 26/3/2019 giita vo chong 6ng T, ba P va vo chong déng Nguyén T1, ba
Nguyén Thi N.

- Cong nhan cho vo chong 6ng T, ba P ¢6 quyén sir dung thira dat so 79, to so 22
c6 dién tich 893.6m? dat trong cay lau nim tai Thon A, x3 D, huyén T (theo manh
chinh 1y thira dat do Chi nhanh van phong D lap ngay 05/12/2022); thudéc mot phan
trong thtra dat s6 36, to ban do s6 67, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
httu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 DB.325871 do So& Tai nguyén va mol
truong tinh TS cap ngay 04/8/2022 dung tén Nguyen Thi Y:; budc ba Nguyén Thi Y co
trach nhiém cung cap cac gidy to co lién quan vé thira dat dé lam thu tuc dang ky quyén
st dung dat theo dung quy dinh cta phap luat.

- Yéu cau giai quyét vé chi phi to tung theo luat dinh.

[2]. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, bi don éng Nguyén T1
trinh bay trinh bay:
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Viao nam 2019 vo chong 6ng T1, ba N thong nhat chuyén nhuong cho vo chong
ong D6 Hiru T, ba Dinh Thi P phan dat co6 dién tich khoang 34m x 35m tai Thon A, xa
D, huyén T, thuéc mot phé“m trong thua dat s6 139, to ban d6 sbé 02, Giay chtiing nhan
quyén st dung dat s6 I 046959 dimg tén em rudt la ong Nguyén C, vol gia la
65.000.000 dong. Viéc sang nhuong cé lap thanh van ban bang mot to giay tay, co ghi
rd ndi dung chuyén nhu’ong, c6 ban bac thong nhat véi vo chong 6ng Nguyén C trong
viéc chuyén nhuong dat cho vo chong ong T. C6 ra thuc dia chi ranh gidi dat, cam
moc. Vo chong ong T tra trude cho ong T1 so tién 60.000.000 dong, con lai 5.000.000
dong dé lam so sach giay to hoan thanh s& tra hét. Thuc té thira dat khi do dac lai Ia
30,5m x 29,5m cac bén thong nhat véi nhau vé dién tich. Khi chuyén nhuwong dat cho
vo chong ong T thi 6ng T1 c6 ndi rd vé tinh trang giay to phap 1y cua thira dat 1a ding
tén cua em ruot la 6ng Nguyén C, ban phan dat cay lau nam chua c6 tho cu, Nguyén C
cling thong nhat hé tro viée tach thira chuyén quyén stir dung dat phan dat 6ng T mua.

Vé nguon goc thira dat: Trong tong thé thira dat s6 139, to ban do s6 02, dién tich
3050m? (300m? tho cu va 2750m? cay lau nam), c6 ba ho cung str dung dat, gom: Phan
dat cua vo chong ong T1 sir dung di chuyén nhuong cho vo chong dng T, phan dat cua
ong Nguyén Q sau nay chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Y va phan dat cua ba
Nguyén Thi V (chi éng T1). Nguon goc thira dat do gia dinh khai ph4, nhung nho
Nguyén C ding tén ding ky ké khai cap giay ching quyén st dung dat.

Vé qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, viét giay
tay, ra thuc dia xac dinh ranh moc dat, ong T1 da nhan sd tién 60.000.000 déng va da
giao dat cho vo chong ong T sir dung, giita gia dinh 6ng T1 véi gia dinh 6ng C khong
c6 tranh chap gi vé viéc chuyen nhuong dat cho 6ng T. Nhung khi lam thu tuc tach
thtra chuyén quyén st dung dat cho vo chong ong T thi do dat cay lau nam khong du
dién tich 1000m? nén khong the tach thira duoc.

Sau nay khi ba Nguyén Thi Y (la con cua 6ng Nguyén C) muodn lam thu tuc tach
thtra quyén st dung dat d6i v6i phan dat mua cua ong Nguyén Q, thi c6 lién hé dia
phuong hoi vé thu tuc. Dé thuan tién cho viéc ky thu tuc, tach thira chuyén quyén cho
cac ho ong T, ho ba V; thi vo chong ong T1, vo chong 6ng C va vo chong éng T cung
théng nhat, thuc hién viéc chuyén quyén st dung toan by thua dat so6 139 qua cho
Nguyén Thi Y theo hinh thtrc ting cho, sau khi chuyén quyén sit dung trén Giay chiing
nhan quyén st dung dat qua cho ba Y thi Y sé& lién hé lam thu tuc tach thira chuyén
quyén st dung dat ra cho vo chf"mg ong T, ho ba V. Vigc thoa thuan c6 1ap mot don
cam két vé viéc mua ban dat.

Sau khi hoan thanh thu tuc tang cho va cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
dtmg tén ba Nguyén Thi Y, thi ba Y c6 lién hé lam thu tuc do dac tach thira phan dat
cho vo chong ong T. Giira ba Y va vo chong ong T thoa thuan chi phi lam gidy to, so

4



sach tach thira ra sao thi 6ng T1 khong biét. Nhung gitta Y va vo chong T, P khong
thong nhat v6i nhau vé chi phi lién quan lam s6 nén ba Y khong ky thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong éng T, ba P.

Hién nay 6ng T1 dong ¥ yéu cau khoi kién cua vo chong ong T, ba P khai kién
cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap vao
ngay 26/3/2019 gitra vo chong ong T1, ba N va vo chong ong T, ba P. Ong T1 thong
nhat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong, khong co tranh chap £)01 voi s6 tién
5.000.000 dong con lai chura thanh toan du thi 6ng T1 khong yéu cau gi veé so tién nay.

Hién nay Giay chting nhan quyén st dung dat da ding tén ba Nguyén Thi Y, thu
tuc chuyén nhuong giira ba Nguyén Thi Y va vo chong ong T, ba P tu thoa thuan véi
nhau, con thoa thuan khong duoc, thi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Viéc thoa thuan ra tén cua ba Nguyén Thi Y thi cac bén cling da thoa thuan ro tai
don cam két vé viéc mua ban dat duoc 1ap gitra cac bén. Cac chi phi lién quan dén lén
tho cu, chi phi tach thwra thi cac bén tu thoa thuan véi nhau.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: La vo cua 6ng T1 va thong nhat ¥ kién cua 6ng T1.
[3]. Y kién cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén C trinh bay:

Viao nam 2019 vo chong déng Nguyén T1 c6 sang nhuong cho vo chong 6ng D6
Hiru T, ba Dinh Thi P phan dat c6 dién tich khoang 34m x 35m tai Thon A, xa D,
huyén T, thudc mot phan trong thira dat sd 139, to ban do so6 02, Giay chirmg nhan
quyén st dung dat s6 I 046959 dimg tén ong Nguyén C, véi gia 1a 65.000.000 dong.
Khi sang nhuong thi 6ng T1 c6 goi 6ng C dén dé ban bac trong viéc lam giay to chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng T, ba P. Ong C ciing dong ¥ viéc ong T1 chuyén nhuong
dat vi thira dat nay la cua 6ng T1, 6ng C chi dugc nho dimg tén trén Giay chung nhan
quyén sir dung dat. Lic sang nhuong c6 viét mot to gidy tay, cé ghi rd ndi dung chuyén
nhuong, 6ng C c6 tham gia chimg kién dong ¥ ky tén vao gidy nay. Thuc té thira dat
ong T, ba P mua khi do dac lai la 30,5m x 29,5m cac bén théng nhat vé&i nhau vé dién
tich. Ong C thong nhat hd tro viée tach thira chuyén quyén st dung dat phan dat ong T
mua.

Vé nguon goc thira dat: Trong tong thé thira dat s6 139, to ban do s6 02, dién tich
3050m? (300m? tho cu va 2750m? cay lau nam), c6 ba ho cung str dung dat, gom: Phan
dat cua vo chong anh T1 st dung chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, phan dat cua
ong Nguyén Q sau nay chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Y va phan dat cua ba
Nguyén Thi V (chi 6ng C). Nguon goc thira dat do ong T1 khai pha canh tac st dung,
c6 nho ong C di ké khai ding tén Gidy chiung nhan quyén st dung dat. Ong C xac nhan



phan dat ma ong T1 chuyén nhuong cho vo chong 6ng T la thudc quyén sur dung cua
ong T1, ong C khong lién quan dén quyén sir dung phan dat nay.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, viét giéy tay, ra thuc dia xac dinh ranh moc
dat, vo chong ong T nhan dat sir dung, gitra gia dinh 6ng C véi gia dinh 6ng T1 khong
c6 tranh chap gi vé viéec chuyén nhuong dat cho 6ng T. Nhung khi lam thu tuc tach
thtra chuyén quyén st dung dat cho vo chong ong T thi do dat cay lau nam khong du
dién tich 1000m? nén khong thé tach thira duoc.

Sau nay khi ba Nguyén Thi Y muodn lam thu tuc tach thira quyén str dung dat doi
v6i phan dat mua cia 6ng Nguyén Q, thi ¢ lién hé dia phuong hoi vé thu tuc. Dé thuan
tien cho viéc ky thu tuc, tach thira Chuyén quyén cho cac ho ong T, ho ba V; thi vo
chf“mg ong C, vo ch(})ng ong Tl va vo chf’ing ong T cung thong nhat, thuc hién viéc
chuyén quyén st dung toan bo thua dat so 139 qua cho ba Nguyén Thi Y theo hinh
thtrc ting cho tir vo chong 6ng C sang cho ba Y dé khong mat tién thué, sau hoan thanh
thu tuc cap Giay chung nhan cho ba Y thi ba Y sé& lién hé lam thu tuc tach thira chuyén
quyén str dung dat cho vo chf“mg ong T va ho ba V. Viéc thoa thuan c6 lap mot don cam
két vé viéc mua ban dat.

Sau khi hoan thanh thi tuc ting cho va cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat
qua tén ba Nguyén Thi Y, thi ba Y co lién hé lam thu tuc do dac tach thia phén dat cho
vo chong ong T. Gitra ba Y va vo chong ong T thoa thuan chi phi lam giay to, so sach
tach thtra ra sao thi ong C khong biét. Nhung gitra ba Y va vo chong T, P khong thong
nhat v6i nhau vé chi phi lién quan lam so nén ba Y khong ky thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong ong T, ba P.

Hién nay ong C dong v yéu céu khoi kién cua vo chong ong T, ba P vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay 26/3/2019
gilta voQ chong ong T1 va vo chong ong T,ba P. Ong C khong tranh chap vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va khong tranh chap vé thira dat ma vo chong ong T, ba P
mua cta vo chong ong T1.

Hién nay Giay chung nhan quyén str dung dat da dung tén ba Nguyén Thi Y, th1
thu tuc chuyén nhuong gitta ba Y va vo chong 6ng T, ba P tur thoa thuan véi nhau, néu
khong thoa thuan duoc thi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh. Viéc thoa thuan
tang cho dé cap Giay chung nhan quyén st dung dat ding tén cia ba Y thi cac bén
cling da thoa thuan ro tai don cam két vé viéc mua ban dat. Ong C de nghi vo chéng
ong T, ba P phai tra lai so tién chuyén muc dich 1én dat ¢ (tho cu) 60m? theo gia hién
nay nha nuéc quy dinh va cac chi phi khac cho ba Y.

- Ba Mai Thi N1 trinh bay: la vo cua ong C, thong nhat v kién cia 6ng Nguyén
Cang .
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- Ba Nguyén Thi Y trinh bay: Viéc mua ban dat gitra vo chong 6ng D6 Hiru T va
DPinh Thi P v6i vo chong dng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi N thtra dat tai Thon A, x3
D, huyén T, tinh Binh Thuan thi ba Y khong biét va khong c6 tham gia ching kién,
khong c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhuong nay. Nguon goc thira dat trén hinh thanh
nhu thé nao thi ba Y khong duoc biét chinh xac nhung c¢6 nghe cha la 6ng Nguyén C
noi lai la dat cua bac Nguyén T1, con giay ching nhan quyén st dung dat thi ding tén
la Nguyén Cang . Thira dat nay thudc mot phan trong thira dat duoc cap giay chimng
nhan quyén st dung dat dung tén 6ng C. Nam 2022 vo chong ba Y mua phan dat cua
ong C & lién ké dat cua ong T1, ba N chuyén nhuong cho vo chong 6ng T. Khi lam thu
tuc thi theo hinh thirc tang cho tir cha me sang tén qua cho ba Y, trong tong thé thira dat
tang cho thi co6 mot phan dat cia 6ng T, ba P mua cia 6ng T1.

Khi thuc hién thu tuc ting cho thi vo chf’ing ba 'Y co ban bac vé1 vo chf‘)ng ong C,
vo chong 6ng T1, ba N va vo chong ong T, ba P, 1a chuyén toan bo thira dat qua cho ba
Y dung tén, sau khi hoan thanh thu tuc, ba Y sé& lam thu tuc chuyén muc dich st dung
dat tir dat cay lau nam sang dat & dé du diéu kién tach thira dat qua cho vo chong o6ng T,
ba P, cac bén thoa thuan thong nhat la ba Y sé& thanh toan moi chi phi lam so6 sach, tién
chuyén muc dich Ién tho cu, chi phi do dac tach thira, sau khi xong thu tuc ra ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng T, ba P, thi vo chong éng T,
ba P phai thanh toan cho ba Y s6 tién 200.000.000 dong va tién chuyén muc dich 60m?
dat o tai ndong thon, chi phi lam so sach. Viéc thoa thuin nay cé lap mot to gidy “Don
cam két vé viéc mua ban dat”, c6 vo chong ba Y, ong Lé T4, ong C ky tén, ndi dung
thoa thuan chuyen tho cu ba Y c6 viét phia sau ban cam két vé viéc mua ban dat, riéng
vé thoa thuan chi phi lam so va s tién ma 6ng T, ba P phai tra cho ba Y thi chi thoa
thuan miéng khong c6 viét giay to. Sau khi thue hién xong viéc 1ap so do tach thira, ba
Y cung vo chong ong T, ba P dén Van phong C1 lap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, thi phia vo chong ong T, ba P khong thanh toan tién cho ba Y nén ba Y
khong dong ¥ ky thu tuc.

Nay ba Y khong dong v ky thu tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chong ong
T d6i véi mot phan thira dat s6 36, to ban d6 s6 67 (s6 thtra méi 1a 25 theo manh chinh
Iy thira dat do Chi nhanh van phong P 1ap ngay 05/12/2022), Giay chirng nhan quyeén
stt dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB.325871 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh TS cap ngay 04/8/2022 dimg tén Nguyén Thi Y, dia chi
thtra dat: Thon A, xa D, huyén T, tinh Binh Thuan, c6 dién tich do dac 1a 893,6m?2, 1y do
vo chong ong T, ba P khong thuc hién diing cam két vé viéc thanh toan cac chi phi co
lién quan. Trong vu an, ba Y khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nhung cé yéu cau
vo chong ong T, ba P phai hoan tra chi phi lam s6 do va s6 tién 200.000.000 dong theo
thoa thuan thi ba Y méi chap nhan giao Giay chiung nhan quyén st dung dat va ky thu
tuc chuyén nhuong phan dat tranh chap cho vo chong ong T, ba P.
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- Ong Cai Hutu T2 trinh bay: La chong cua ba Y va thong nhat nhu ¥ kién trinh
bay cua ba Nguyén Thi Y.

[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: Tir khi thu 1y dén truéce khi xét
xtr, Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to tung din sy nim
2015.

Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat t0 tung dan
su vé viéc xét xu so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va bi don da
thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia BLTTDS.

- V& quan diém giai quyét vu an: dé nghi ap dung: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 146, 147, 157, 165, 203 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 129, 500, 502 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1é phi Toa an:

- Chap nhin yéu cau cua nguyén don. Cong nhan hop gi‘ing chuyén nhuong
quyén Sur Elung dat xac léiP ngay 23/6/2019 gitta vo chong ong B6 Hitu T va vo chong
ong Nguyén T1, ba Nguyen Thi N co6 hi¢u luc.

- Cong nhan mot phan dién tich dat 893m? dat trong cay lau nim theo manh
chinh 1y khu dat cua chi nhanh van phong D do vé& ngay 02/10/2023, thudc mot phan
thira s6 36, to ban d6 s6 67, gidy chtrng nhan quyé“:n st dung dat s6 DB 325871 do S&
T5 cap ngay 04/8/2022 tén Nguyén Thi Y thudc quyén quan 1y st dung cia ong Do
Htru T, ba Binh Thi P.

= Vé an phi: Mién nop tam tng an phi dan SU SO tham cho 6ng Nguyén T1, ba
Nguyén Thi N. Tra lai tién tam &tng an phi cho éng D6 Hiru T.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching cir co tai ho so da duoc tham tra, xem xet tal phién
toa, can cu lo1 khai cua cac duong su, de nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi d("‘)ﬂg Xét
xu nhan dinh:

[1]. Vé ap dung phap luat t6 tung:

- Vo chong 6ng D6 Hitu T va ba Dinh Thi P khai kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy viét tay ngay 15/5/2019 giira vo
chong ong T, ba P va vo chong 6ng T1, ba N 1a ¢ hiéu luc, dong thoi can cr van ban
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cam két viéc mua ban dé yéu cau ba Nguyén Thi Y co trach nhiém giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat dé diang ky thu tuc hanh chinh vé dat dai khi ban 4n c6 hiéu
lwc. Do d6 quan hé phap luat duoc xac dinh 1a Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo khoan 3 Piéu 26 B luat td tung dan su. Bi don c6 noi cu tra
tai: Thon E, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sur.

- Tai phién toa, bi don la ba Nguyén Thi N; nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién
quan la ba Mai Thi N1, ba H6 Thi P1 déu vang mit nhung c6 don xét xtr vang mat. Can
ctt khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat to tung dan su dé xét xu vrfmg mat
duong su néu trén.

[2]. Vé ap dung phap luat noi dung:

Thoi diém cac bén x4c lap thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat vao
ngay 15/5/2019 nén ap dung quy dinh cia Bo luat dan su nam 2015 va Luat dat dai
nam 2013 dé giai quyét. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng D6 Hiru T va ba
Dinh Thi P:

[2.1]. Theo giay ban dat vié;t tay ghi ngay 15/5/2019 gitta 6ng Nguyén T1, ba
Nguyén Thi N véi vo chong 6ng Do Huru T, ba Dinh Thi P va cac tai liéu chimg ctr co
trong ho so vu an, két qua xem xét tham dinh tai cho, do dac xac dinh:

- Giay ban dat viét tay ghi ngay 15/5/2019 da duoc cic duong su thtra nhan la
dung thuc té nén cb can ct xac dinh viéc vo chéng ong T, ba P nhan chuyén nhuong
dat cua vo chf‘)ng ong T1, ba N la co that. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat thuodc
mot phan trong thira dat s6 139, to ban do s6 02, Giay chting nhan quyén s dung dat
s6 I 046959 dung tén dng Nguyén C, viéc sang nhuong cé su chung kién thong nhat
cua 6ng Nguyeén C; dong thoi ong C cling da xac nhan phan dién tich dat ma vo chong
ong T, ba P sang nhuong thudc quyén str dung cia vo chong 6ng Nguyén T1. Do do xét
vé mat chu thé tham gia giao dich dan su mic du dat chuyén nhuwong da c6 Giay chiing
nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén C, nhung 6ng C d3 xac nhan vo chong
ong Nguyén T1, ba Nguyén Thi N méi la nguoi sit dung dat hop phap va tw nguyén ky
x4c nhan viéc chuyén nhuong dat cho vo chong ong T, ba P, trong qué trinh giai quyét
vu 4n, vo chong ong T1, ba N, vo chong dng C, ba N1 déu khong tranh chap gi vé hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va dong ¥ véi viéc cong nhan hiéu luc cua hop
dong dan su. Nhu vay giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat theo giay
mua ban dat viét tay ngay 15/5/2019 dap tmg diéu kién vé chu thé va su tu nguyén
trong giao dich dan su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117 Bo luat dan su nam 2015.



- Xét vé ndi dung: Thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat giita cac bén da
duoc xac lap bang van ban nhung chuwa cong ching, chimg thuc 1a vi pham vé hinh
thtrc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Nhung gitra vo chong
ong T, ba P; vo chong dng T1, ba N va vo chong dng C, ba N1 déu thong nhat tiép tuc
thuc hién thoa thuan chuyén nhuong, khong cé bén nao yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu; xét thay vo chong ong T, ba P da giao so tién 60.000.000 dong cho vo chong ong
T1, ba N va thuc té dd nhan dat canh tac st dung, nhu vay da thuc hién it nhat hai ph@in
ba nghia vu, ddi chiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su nam 2015 ¢6 can
cr cong nhan hiéu luc cua giao dich dan su.

- Trong qua trinh thuc hién thoa thuan chuyén nhuorng quyén st dung dat gitra
cac bén, phat sinh giao dich dan su méi vé viéc tang cho quyén su dung dat gitra ho ong
Nguyén Cang t cho ba Nguyén Thi Y, da duoc co quan co tham quyén xac nhan va ba
Y da duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DB.325871 do S& Tai nguyén va méi truong tinh TS5 cap ngay
04/8/2022 dtng tén Nguyén Thi Y. Phan dién tich dat tranh chap hién nay thudc mot
phan trong thira dat s6 36, to ban d6 s6 67, Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén
s hiru nha & va tai san khic gan lién vé6i dat s6 DB.325871 dung tén Nguyén Thi Y.
Trude khi thue hién thu tuc ting cho quyeén st dung dat, giita cac duong su da c6 van
ban cam két, trong d6 c6 vo chong ong T dong ¥ cho ho 6ng C lap thu tuc ting cho
quyén sir dung dat cho ba Y, ghi nhan tai vin ban cam két vé viéc mua ban dat, sau khi
chuyén quyén st dung cho ba Y thi ba Y ¢6 trach nhiém lam thu tuc tach thtra chuyén
quyén st dung do6i véi phan dat ma vo chong 6ng T, ba P nhan chuyén nhuong. Tuy
nhién sau khi S& Tai nguyén va moéi truong tinh TS cap giay chimg nhan quyeén sir dung
dat cho ba Y, gitra vo chong ong T, ba P véi ba Y khong thuc hién thu tuc chuyén
nhuong nhu da cam keét.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Y khai khong c6 tranh chap gi vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo giay mua ban viét tay ngay 15/5/2019, khong
tranh chap quyén st dung dat lién quan dén phan dat ma vo chong ong T, ba P nhan
chuyén nhuong cia vo chong dng T1. Mic du ba Y thira nhan c6 cam két v&i vo chong
ong T, ba P sau khi duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Y theo
thu tuc nhan tang cho tr ho ong C, thi ba Y sé& phéi hop lam thu tuc tach thira chuyén
quyén str dung dat cho vo chong ong T, ba P. Nhung sau d6 do khong thong nhat véi
nhau vé chi phi lién quan dén viéc lam gidy to so sach nén ba Y khong ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong éng T.

Hoi dong xét x1r xét thay:
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- Cac duong su khong tranh chap gi veé thu tuc tang cho quyén s dung dat tur ho
ong Nguyen C cho bayY va khong yéu cau xem xét vé phap 1V trong viéc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 DB.325871 do Sé Tai nguyén va moi truong tinh TS
cap ngay 04/8/2022 dtmg tén Nguyén Thi Y nén khong xem xét trong vu an. Can ctr
cac tai liéu ching ctr va 101 khai cua cac duong su, c¢6 can cir xac dinh ba Y khong phai
1 nguoi sir dung dat toan bo doi véi thira dat s6 36, to ban d6 s6 67 ma chi duoc quyeén
st dung mot phﬁn trong thira dat s6 36 da duoc cac bén thira nhan tai vin ban cam két
vé viéc mua ban dat. Mac du Giay chiimg nhan quyén sur dung dat dung tén ba Y nhung
thuc té nguoi st dung dat trong thira s6 36, to ban do s6 67 c6 mot so ca nhan, trong d6
c6 vo chong ong T, ba P, do d6 Toa an chi xem xét giai quyét trong pham vi khéi kién
cua 6ng T, ba P, khong xem xét dén viéc str dung dat cua cac chu thé khac. Ba'Y khong
tre tiép chuyén nhuong dat cho vo chong ong T, ba P, nhung hién nay Giay ching
nhan quyén str dung dat doi voi phan dat tranh chap dang ding tén ba Y.

- Nguyén nhan dan dén viéc cac bén khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong ong T, ba P 1a do gitta vo chong ong T, ba P véiba Y
c6 tranh chap lién quan dén viée tra tien. Ba Y khong c6 yéu cau doc lap trong vu an
nhung xét ¥ kién vé viéc yéu cau vo chong ong T, ba P phai hoan tra chi phi lam s6 d6
va so tién 200.000.000 dong cho Y thi ba méi chap nhan giao Giay chting nhan quyeén
st dung dat va ky thu tuc chuyén nhuong phan dat tranh chap cho vo chong 6ng T, ba
P: Hoi dong xét xtr xac dinh ba Y khong phai 1a nguoi st dung dat d6i véi toan bo thira
dat s6 36, to ban do so6 67, dong thoi ba Y khong cung cap duoc ching ctr chiing minh
viéc vo chong 6ng T, ba P cam két tra s6 tién 200.000.000 dong va tién chi phi lam so
do, chuyén muc dich, khong c6 can cir nao xac dinh nghia vu ctia vo chong 6ng T, ba P
phai tra tién cho ba Y; trong khi thuc t& van chwa hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho vo chong 6ng T va khong cé chitng ¢t ndo xac dinh nghia vu tai
chinh ¢6 li€én quan dén tha tuc hanh chinh gitta cac bén, nén viéc ba Y yéu cau vo
chong ong T, ba P tra tién la khong c6 cin ctr. Trach nhiém cac bén theo vin ban cam
két vé viéc mua ban dat trong do thé hién ba Y ¢6 mot ph@in trach nhiém trong viéc phéi
hop lam thu tuc tach thira chuyén quyén str dung nén khi cong nhan hiéu luc cua giao
dich dan su, can budc ba Y ¢cé trach nhiém giao Giay chitng nhan quyén st dung dat s6
DB.325871 do S& Tai nguyén va moéi truong tinh TS5 cap ngay 04/8/2022 dung tén
Nguyén Thi Y de thi hanh ban 4n theo quy dinh.

- Dién tich dat tranh chap cac duong su thong nhat vé loai dat chuyén nhuong la
dat tréng cay lau nam, ranh moc thuc dia theo két qua do dac xac dinh hién nay la thua
dat s6 79, to s6 22 c6 dién tich 893.6m? dat trong cay lau nam tai Thon A, xa D, huyén
T (theo manh chinh Iy thtra dat do Chi nhanh van phong P 1ap ngay 05/12/2022) nén
ghi nhan quyén s dung dat theo thuc té cho vo chong 6ng T, ba P.
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[2.2]. Tu nhitng can ct phan tich néu trén: Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don éng D6 Hiru T, ba Dinh Thi P. Cin ¢t khoan 2 Diéu
129 B0 luat dan sy nam 2015 cong nhan hi¢u luc cua thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat theo giéy ban dat viét tay ngay 15/5/2019 gilta vo chf"mg ong D6 Hiru T, ba
Dinh Thi P vé6i ong Nguyén T1, ba Nguyén Thi N.

[2.3]. Cac van dé khac:

- GG1a thoa thuan chuyén nhuong thuc té theo nguyén don xac dinh 1a 60.000.000
dong, bi don déng Nguyén T1 xac dinh la 65.000.000 dong, mic du khong thong nhat
v6i nhau vé muc gia chuyén nhuong nhung ong T1 da nhan du 60.000.000 dong va
khong co yéu cau gi vé so tién con lai nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

- Lién quan dén dién tich dat tranh chap trong vu an nam 2022 vo chf’ing ong T,
ba P xac lap thoa thuan dat coc vdi ba Ho6 Thi P1 va phat sinh tranh chép da duoc Toa
an giai quyét tai Ban 4an s6 57/2023/DSST ngay 13/7/2023. Trong vu an, ba H6 Thi P1
khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.4]. V& chi phi t6 tung: Ong D6 Hitu T, ba Pinh Thi P yéu cau giai quyét chi
phi to tung theo luat dinh. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan toan
bo nén budc bi don 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Thi N phai chiu cac chi phi to tung
gom co: Chi phi xem xét tham dinh tai cho: 2.600.000 dong; chi phi do dac la
3.280.000 dong; Chi phi dinh gié tai san: 3.000.000 dong.

[3]. Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu an phi, tai
phién toa 6ng TI1, ba N déu yéu cau duoc mién an phi. Xét thay ong T1, ba N thudc
truong hop duoc mién 4an phi theo quy dinh tai diém & Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh veé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an nén chap
nhan cho ong T1, ba N duoc mién an phi.

[4]. Y kién vé quan diém giai quyét vu an cua Dai dién Vién kiém sat tai phién
tdoa phu hop véi nhan dinh danh gia cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2
Picu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 166; diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

-Piéu 117, Khoan 2 Piéu 129 Bb luat dan su ndam 2015:
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- biem d khoan 1 Dieu 12; Dieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Do Hiru T va ba
Dinh Thi P vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhu:ong quyén sur dung dat.
Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D6 Hiru T,
ba Pinh Thi P va éng Nguyén T1, ba Nguyén Thi N theo giay ban dat viét tay ghi ngay
15/5/2019:

- Vo chf‘mg ong P6 Hiru T va ba Dinh Thi P duoc quyén st dung thira dat s6 79,
toy s6 22 ¢o dién tich 893.6m?2 dat tréng cay lau nam tai Thon A, xa D, huyén T (theo
manh chinh 1y thira dat do Chi nhanh van phong P lap ngay 05/12/2022); thudc mot
phan trong thira dat s6 36, to ban do s6 67, Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so DB.325871 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh TS5 cap ngay 04/8/2022 ding tén Nguyén Thi Y; va pha1 co nghia vu hen he
vG1 co quan co tham quyen ding ky thu tuc hanh chinh vé dat dai dé duogc cap giay
chirng nhan quyén st dat theo quy dinh cua phép luat.

- Budc ba Nguyén Thi Y ¢6 trach nhiém giao Giay chirng nhan quyén st dung
dat s6 DB.325871 do S& Tai nguyén va moi truong tinh TS5 cap ngay 04/8/2022 ding
tén Nguyén Thi Y cho co quan c6 thAm quyén dé lam thu tuc cap giay ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng D6 Hiru T va ba Dinh Thi P.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu chi
phi to tung va coO trach nhiém tra lai cho ong P Hitu T va ba Pinh Thi P sd tién
8.880.000 dong (tAm triéu tAm tram tAm muoi ngan doéng), gom: Chi phi xem xét tham
dinh tai cho: 2.600.000 dong; chi phi do dac la 3.280.000 dong; Chi phi dinh gia tai
san: 3.000.000 dong.

3. Vé an phi:
- Mién ndp tién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi N.

- Tra lai cho 6ng D6 Hiru T va ba Dinh Thi P s6 tién 300.000 dong tam Ung an
phi da nop theo bién lai thu s6 0016126 ngay 31/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tanh Linh.

4. V& quyén khang c4o: An xtr so tham cong khai. Cac duong su c6 mat tai tai
phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit tai phién toa duoc khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.
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S. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyen Tanh Linh; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- Chi cuc THADS hqyén Tanh Linh:
- Luu: Van phong, ho so vu an.

Tran Manh Tri
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