TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sé: 12/2024/DS-PT
Neay: 16/01/2024

V/v: “Tranh chap tai san bi cudng ché dé
thi hanh dn”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phin héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang va ong Nguyén Hai Vinh;

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Can bo Toa an
nhan dan tinh Bac Giang;

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Giang: Ba Ha Thi Hai -
Kiém sat vién.

Ngay 27/12/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 224/2023/TLPT- DS ngay 24 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chap tai san bi cudng ché dé thi hanh én

Do ban an dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Tan Yén b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 267/2023/QD-PT
ngay 15/12/2023 gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé C, sinh ndm 1973 (c6 mit)

Dia chi: So B, dudong L, to dan pho C, phuong T, thanh pho B, tinh Bac
Giang.

- Bi don:

+ Ong Bui Van Q, sinh nim 1971 (c6 mat)

+ Ba Bui Thi O, sinh nim 1975 (vang mat)

+ Anh Bui Chi T, sinh nim 1995 (vang mit)

+ Chi Bui Thi Bich H, sinh nam 2000 (Véng mat)

Cung dia chi: To dan pho T, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang.
- Nhirng ngwoi co6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Anh N, sinh nim 1994 (ving mit)



Dia chi: T6 dan pho T, thi tran C, huyén T, tinh Bac Giang.

+ Ba Luong Thi H1, sinh nim 1976 (ving mit)

Dia chi: S6 B, dudng L, to dan ph6 C, phuong T, thanh phd B, tinh Bic
Giang.

Ba Luong Thi H1 do 6ng Nguyén Thé C la dai dién theo iy quyén, (6ng C co
mat)

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, do ba
Nguyén Thi Thu T1, Chap hanh vién 1a dai dién theo iy quyén, c6 don xin xét xir
Véng mit; dia chi: TDP H, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang. (Véng mat)

- UBND thi tran C, huyén T do ba Pang Thi L, cong chirc dia chinh thi tran
C dai dién theo uy quyén, co6 don xin xét xur V:fmg mat; dia chi: TDP P, thi tran C,
huyén T, tinh Bac Giang. (vang mat)

- UBND huyén T, tinh Bic Giang do ba Nguyén Thi Y, Pho truéng phong
Tai nguyén va Moi truong huyén T dai dién theo Uy quyén, c6 don xin xét xir
Véng mit; dia chi: TDP B, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang. (V:fmg mat)

* Nguoi khang cao: Bi don ong Bui Van Q.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xir, nguyén don éng Nguyen Thé C
trinh bay: Ngay 14/4/2016 tai Van phong C3 ong va vo chong 6ng Bui Vin Q, ba
Bui Thi O lap Hop dong vay tién, ong Q, ba O vay cua dng so tién 250.000.000
dong, 1ai suat 1a 3%/thang, thoi han tra la ngay 14/4/2017. Ong Q ba O thé chap
dién tich dat 667m? trong d6 300m? dat tho cu va 367m? dat vuon, trén dat la can
nha 02 tang, dién tich khoang 180m?2 va giao cho 6ng Giay chirng nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) s6 s6 Q720539 cap ngay 15/12/2000 do UBND huyén T
cap cho hd ong Bui Van Q. Do 6ng Q va ba O khong thuc hién nghia vu tra no nén
ong da khai kién ra Toa 4n, tai ban an so: 42/2020/DS-ST ngay 29/8/2020 Toa an
huyén Tan Yén di budc ong Q, ba O phai tra 6ng so tién goc la 250.000.000 dong
1ai 1a 192.958.000 dong, tong cong ca goc va 1ai 1a 442.958.000 dong (Bon trim
bon hai triéu, chin tram nidm muoi tdm nghin dong chan).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat dng da 1am don yéu cau Thi hanh 4n,
Co quan Thi hanh 4n Déan su huyén T ra Quyét dinh thi hanh an d6i vé6i khoan tién
vo chong ong Q ba O phai tra cho vo chong 6ng. Ngay 18/5/2022 éng nhan duoc
thong bao so: 260/TB-CCTHADS ngay 16/5/2022 vé viéc phan chia tai san cua



gia dinh 6ng Q. Theo d6 ong Q ba O duoc s& hiru va sir dung tai san trén dién tich
dat 333,5m? trong d6 co6 150m? dat thd cu va 183,5m? dat vuon , trén dat co 01
can nha nho va cay cay coi 1am 16c, manh dat co cac canh phia Pong giap dat ba
Nguyén Thi C1, phia Tay giap dat ong Bui Vin C2, phia Pong Nam giap duong
bé tong thon, phia T giap phan dat con lai cua gia dinh dng Q, phan dat phia sau
cua thira dat tuy c6 dudng bé tong di qua nhung do 1a dudng nhd, gia tri phan dat
phia sau sé& ¢ gia tri thap. Céc con cua 6ng Q la anh Bui Chi T va chi Bui Thi Bich
H dugc chia phan dat phia trude co dién tich dat 333,5m? trong d6 c6 150m? dat
tho cu va 183,5m? dat vuon tuy nhién trén dat c6 ngodi nha 02 tang, cong trinh phu
va cay coi 1am 1dc, ngdi nha nay cling 1a mot phan thé chap khi vay tién gia tri dat
va nha sé€ cao hon. ()ng xac dinh viéc dng Q ba O va cac con thoa thuan tu phan
chia tai san gia dinh nhu trén nham troén tranh nghia vu thi hanh an doi véi vo
chong dng, do vay dng dé nghi Toa 4an chia tai san cia gia dinh 6ng Q va giao cho
ong Q, ba O dién tich dat co tai san la ngoi nha 02 tang, ¢ cong trinh phu va C4 dé
vo chong 6ng Q ba O quan 1y, stir dung lam cin ¢t cho 6ng Q ba O thuc hién nghia
vu thi hanh 4n. Ong dé nghi Toa an budc 6ng Q ba O phai chiu tién chi phi tham
dinh va dinh gié theo quy dinh.

Bi don ong Bui Van Q trinh bay nhu sau.

Thang 4/2016 tai Van phong C3 vo chong 6ng cung ong C lap Hop dong
vay tién, vo chong ong vay cua ong C s6 tién 250.000.000 dong, lai suat la
3%/thang, noi dung cuia hop dong vay tién do da lau dng khong con nhé nhung
ong xac dinh khong thé chap tai san, ma sau khi ky két vay tién va nhan tién thi
ong da giao 6ng C GCNQSDD s6 56 Q720539 cap ngay 15/12/2000 do UBND
huyén T cap cho ho dng Bui Van Q cho 6ng C dé dam bao cho khoan tién vay.
Tai ban an so: 42/2020/DS-ST ngay 29/8/2020 Toa an huyén Tan Yén da budc vo
chong 6ng phai tra 6ng C ba H1 s6 tién goc 1a 250.000.000 dong 13i 1a 192.958.000
ddng, tong cong ca gbc va 13i 1a 442.958.000 dong thi dng khong nhét tri. Ong chi
chap nhan tra cho 6ng C, ba H1 s6 tién 240.000.000 dong va khong chap nhan tra
1ai theo ban an cua Toa an. Ong dé nghi 6ng C tra cho vo chong ong G dé vo
chong 6ng thé chap vay tién tra 6ng C.

Ong nhat tri véi viée Toa an tién hanh tham dinh va dinh gia tal san manh
dat cua gia dinh ngay 21/02/2023, tai san xay trén dat 01 nha 02 tang, nha bép +
cong trinh phu, cay c6i lam 1dc 1a cay Vai thiéu trong duoc trong tir khoang nim

1994, dén nam 1997. Cong lam nam 2020, san gach, bo twdng vanh lao phia trudce



nha lam thang 11 nam 2021. Gia dinh 6ng gom Bui Van Q, Bui Thi O, Bui Chi T
va Bui Thi Bich H d3 thoa thuan phan chia tai san chung gia dinh dé thi hanh 4an.
Viéc phan chia tai san cua gia dinh 6ng da dugc Co quan Thi hanh an Dan sy
huyén T phan chia, cu thé, ong va ba O duoc so hitu toan bo tai san 1a nha ct (hién
tai la kho), san voi, tuong vanh lao va toan bd cay coi lam 106c trong trén dat &
phia Dong Nam ctuia manh dat. Anh Bui Chi T va chi Bui Thi Bich H duoc sé hitu
ngdi nha 02 tang, san gach, nha bép va cong trinh phy, cong, tudng vanh lao trudce
nha va toan bo cay cbi 1am 16c trong trén dat & phia T ciia manh dat. Ong xac dinh
nha 02 tang va cong trinh phu trén dat 1a cta con trai Bui Chi T chi tién, ong chi la
ngudi thué nhan cong xay dung, 6ng khong cé gidy to, vin ban nao xac dinh anh
T la nguoi dua tién cho ong 1am nha. Ong dé nghi Toa an gilt nguyén su thoa
thuan phan chia tai san cta gia dinh, d6i véi chi phi Toa 4n xem xét tham dinh va
dinh gia tai san 6ng dé nghi Toa an budc dng C phai chiu chi phi.

Bi don ba Bui Thi O trinh bay nhuw sau.:

Xac nhan vo chong ba c6 vay cia 6ng Nguyén Thé C so tién 250.000.000
dong, 6ng ba ¢d mang GCNQSDD dua cho dng C dé lam tin, thoi diém vay céc
con ba la Bui Chi T, sinh nam 1995 va Bui Thi Bich H, sinh nam 2000 c6 ¢ cung
nhung khong biét. Do lam an khong duoc thuan loi va do dich bénh kho khan nén
vo chong ba khong co tién tra, nay ba dé nghi 6ng C tra GCNQSDD dé vo chong ba
thé chap vay tién tra ong C.

Bi don anh Bui Chi T trinh bay: Anh la con trai 16n cua 6ng Bui Van Q va
ba Bui Thi O, viéc dng Nguyén Thé C, ba Lwong Thi H1 khoi kién vé tai san cia
gia dinh anh da thoa thuan cung Co quan thi hanh 4n phan chia dé thi hanh an thi
anh c6 ¥ kién nhu sau. Ngay sau khi Toa an xét Xt vu an bd me anh 1a 6ng Q, ba
O phai tra tién cho vo chong 6ng C ba H1 s tién 442.958.000 dong. Ong C, ba H1
da lam don yéu cau Thi hanh 4n va Co quan Thi hanh 4n d3 ra quyét thi hanh an
doi véi 6ng Q ba O, viéc bo me anh phai tra tién vay cia 6ng C nhu thé nao thi bo
me anh tur quyét dinh, khong lién quan dén anh va em gai.

Ngay 15/12/2000 gia dinh anh duoc cap GCNQSDDP cho ho gia dinh 6ng
Bui Vian Q, thoi diém doé ho gia dinh gom c6 dng Bui Vian Q, ba Bui Thi O, anh 1a
Bui Chi T va em gai chi Bui Thi Bich H. Anh xac dinh nha va cac cong trinh xay
dung trén dat 1a do anh chi tién ra xay dung, 6ng Q la ngudi ding ra thué nguoi

xay nha. Anh nhat tri v6i viéc Toa an tién hanh tham dinh va dinh gia tai san



manh dat cua gia dinh ngay 21/02/2023, tai san xay trén dat 01 nha 02 tang, nha
bép + cong trinh phu, ciy vai trong khoang nam 1994, dén nam 1997. Cong lam
nam 2020, san gach, bo twong vanh phia truée nha lam thang 11 nam 2021.

Anh dé nghi Toa 4n giit nguyén viéc bé me 1a dng Bui Vian Q, ba Bui Thi O,
anh va chi Bui Thi Bich H da cung Co quan Thi hanh an thoa thuan phan chia tai
san chung gia dinh dé thi hanh 4an. Viéc phan chia tai san cua gia dinh di duoc Co
quan Thi hanh an Dan sy huyén T ché‘ip nhan, ong Q va ba O duogc s¢ hitu toan bd
tai san la nha ct (hién tai 1a kho), san voé1, tuong vanh lao va toan bo cay cbi 1am
16¢ trong trén dat & phia Pong Nam cua manh dat. Anh va em gai Bui Thi Bich H
duoc so hiru ngdi nha 02 tang, san gach, nha bép va cong trinh phu, cong, tudng
vanh lao trude nha va toan bo cay co6i 1am 16c trong trén dat & phia T ctia manh
dat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Liong Thi H1 trinh bay:

DPau thang 4/2016 vo chong ba c6 cho vo chong 6ng Bui Van Q va ba Bui
Thi O vay tién dé vo chong dng Q dau tu von cho con mo tiém lam toc. Ngay
14/4/2016 tai Van phong C3 chong ba 6ng Nguyén Thé C va vo chong dng Bui Van
Q, ba Bui Thi O c6 lap Hop dong vay tién, 6ng Q, ba O vay s6 tién 250.000.000
ddng, 14i suat la 3%/thang, thoi han tra ngay 14/4/2017. Ong Q ba O thé chap dién
tich dat 667m? trong d6 300m? dat tho cu va 367m? dat vuon, trén dat 1a can nha
02 tang, dién tich khoang 180m?2 va giao cho 6ng C Giay chirng nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) s6 s6 Q720539 cap ngay 15/12/2000 do UBND huyén T
cap cho ho ong Bui Vin Q. Do 6ng Q va ba O khong thuc hién nghia vu tra no nén
vo chong ba di khoi kién ong Q, ba O ra Toa an, tai ban an so: 42/2020/DS-ST
ngay 29/8/2020 Toa an huyén Tan Yén di budc ong Q, ba O phai tra vo chong ba
s6 tien goc 1a 250.000.000 dong 13i 1a 192.958.000 dong, tong cong ca goc va lai
1a 442.958.000 dong (Bon tram bon hai triéu, chin trim nim muoi tdm nghin dong
chin).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat vo chong ba da lam don yéu cau Thi
hanh an, Co quan Thi hanh 4n Déan su huyén T ra Quyét dinh thi hanh an doi véi
khoan tién vo chong 6ng Q ba O phai tra. Ngay 18/5/2022 vo chong ba nhan duoc
thong bao so6: 260/TB-CCTHADS ngay 16/5/2022 vé viéc phan chia tai san cia
gia dinh 6ng Q. Theo d6 6ng Q ba O dugc so hiru va st dung tai san trén dién tich

dat 333,5m? trong d6 c6 150m? dat tho cu va 183,5m? dat vuodn , trén dat c6 01



can nha nho va cay cay coi lam 1dc, manh dat c6 cac canh Phia Pong giap dat ba
Nguyén Thi C1, phia Tay giap dat ong Bui Van C2.

Vo chong ba khong nhat tri véi viée 6ng Q, ba O, hai con cung véi Chi cuc
thi hanh 4n Dan sw huyén T4n Yén phan chia tai san trong khoi tai san chung la
quyén str dung dat. Viéc phan chia tai san cho 6ng Q, ba O sir dung dién tich dat &
va dat vuon & phia sau giap nha 6ng Bui Van C2 khong c6 nha nham trén tranh
nghia vu thi hanh an d6i véi vo chong ba.

Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Tan Yén do ba Nguyén Thi Thu T1 dai
dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 19/3/2022 6ng Nguyén Thé C va ba Lwong Thi H1 c¢6 don dé nghi Thi
hanh 4n, can ¢t ban 4n dan su so: 42/DSST ngay 28/9/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Tan Yén va Quyét dinh so: 07/QD-PT ngay 31/12/2020 cia Toa an nhan
dan tinh Bac Giang.

Cian ctr Quyét dinh thi hanh 4n s6: 172/QD- CCTHADS ngay 05/4/2021 va
09 quyét dinh thi hanh lién quan ¢én nguoi phai thi hanh 4n la éng Bui Van Q va
ba Bui Thi O, dia chi: T6 dan pho T, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang dang phai
thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Tan Yén. Chép hanh vién da ra
thong bao cho cac thanh vién trong ho gia dinh ty phan chia hodc khdéi kién ra
Toa 4n dé yéu cau phan chia tai san chung cia ho gia dinh, tuy nhién ho gia dinh
ong Q khong tu phan chia ciing khong khoi kién ra toa an, sau d6 Chap hanh vién
phan chia dat va tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh 6ng Bui Vian Q theo diém
c khoan 2 diéu 24 Nghi dinh s6: 62/2015/ND- CP ngay 17/11/2016 va thong bao
cho nhitng nguoi duoc thi hanh an khéi kién ra toa 4n vé viée yéu cau toa an Xac
dinh phan quyén s hiru tai san, phan quyén st dung dat d6i véi tai san cia nguoi
phai thi hanh 4n theo thu tuc t6 tung dan su cho duong su 1a nhitng ngudi duoc thi
hanh an theo khoan 1 diéu 74 Luat thi hanh an dan su (duoc stra doi bo sung nam
2014). Nay 6ng Nguyén Thé C khoi kién yéu cau Toa an phan chia tai san chung
dé thi hanh an, dé nghi Toa an can ct vao quy dinh cua phap luat dé giai quyeét.
ﬁy ban nhan dan thi tran C, huyén T do ba ba Pang Thi L dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Nam 2000 dng Bui Van Q duoc cap GCNQSDD thira dat so6 716, to ban d6 so 12,
dién tich 667m? (dat & 300m?2, dat vuon 367m?), nay la thira 04, t& ban do so 40,
theo ban d6 nim 2019 dién tich la 813,8m? c6 ngudn goc 1a mot phan dat tho cu
do ong Bui Van T2 (b6 dé ong Bui Van Q) sir dung dén ngay 30/7/1991 duoc



UBND huyén cap GCN QSD dat tai thira dat so 438, to ban d6 so6 12, dién tich
2.028m? s0 sé ri B 096676 do UBND huyén cap ngay 30/7/1991.

Kiém tra SO muc ké: Thira dat s6 438, to ban d6 s6 12, dién tich 2.028m?
(dat T 1a 300m?2, dat cay trong cay lau nim 1728m?) mang tén 6ng Bui Van T2.
Kiém tra so diang ky cap GCN QSD dat luu tai UBND thi tran C: Tai s6 thir tw
1139, trang 169 6ng Bui Van T2 thira s6 438, to ban d6 so 12, dién tich 2028m?.
Niam 2000 6ng Bui Vin Q duoc cap GCNQSD dat tai Quyét dinh so 51/QD-CT
ngay 15/12/2000 tai thira dat so 716, to ban do so6 12, dién tich 667m? (dat &
300m2, dat vueon 367m?) GCNQSD dat mang tén hd 6ng Bui Van Q. Kiém tra ho
so cap GCN QSD dat tai thi tran C, Chi nhanh Vian phong DPang ky dat huyén hién
khong con lwu trit, UBND thi tran C chi lvu trit duoc quyét dinh so: 51/QD-CT
ngay 15/12/2000 va danh sach kém theo quyét dinh, do vay viéc xac dinh trinh tu,
thu tuc cé‘ip GCNQSDD khong xac dinh duoc la cé‘ip theo trinh tu, thu tuc tang
cho, chuyén nhuong hay nha nudc cong nhan lan dau va cap theo van ban nao
(diéu khoan, thong tur, nghi dinh, nao?). Viéc xac dinh cép GCNQSDD cho ho gia
dinh hay ca nhan hién ho so khong con luu trit chi thé hién trén Giay CNQSDD.
Tai thoi diém nam 2000 ho gia dinh 6ng Q c6 cac thanh vién gdm: Ong Bui Van
Q, sinh nam 1971, ba Bui Thi O, sinh nam 1975, anh Bui Chi T sinh nam 1995 va
chi Bui Thi Bich H, sinh ngay 11/02/2000.

Khoang nam 2000, thon T, xa C (nay la TDP T, thi tran C) mo duong thon,
dién tich thon quan 1y gia dinh 6ng Q di xay lan st dung, dién tich ting duoc xac
dinh 1a do sai s6 do dac va do lan dat. Dién tich du thira: UBND thi tran khong
xac dinh duoc nam & vi tri nao cua thira dat. Poi véi phé“m dién tich tang do sai O
do dac, UBND thi tran to chirc lay phiéu y kién khu dan cu khang dinh ho 6ng Q
sir dung on dinh, khong tranh chap, khong lan chiém dat, phan dién tich nay khong
thudc dat cong ich cia UBND xa quan Iy thi ho du diéu kién cap GCNQSDD
phan dién tich ting do sai so do dac theo quy dinh.

Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bdc Giang do ba Nguyen Thi Y dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Thua dat s6 716, to ban d6 so 12, dién tich 667m?2 (dat & 300m2, dat vuon
367m?), nay la thira 04, to ban d6 s6 40, theo ban do nam 2019 c6 nguon goc la
mot phan dat tho cu do dng Bui Van T2 (bo dé cia dng Bui Van Q) st dung dén
ngay 30/7/1991 duoc UBND huyén cap GCN QSD dat tai thira dat s 438, to ban
do s6 12, dién tich 2.028m? s6 sé ri B 096676. Muc dich st dung dat (T).



Kiém tra SO muc ké: Thira dat s6 438, t& ban d6 s6 12, dién tich 2028m?2
(dat T 1a 300m?, dat cay trong cay lau nam 1.728m?) mang tén dng Bui Van T2.
Kiém tra s6 diang ky cap GCNQSDD luu tai UBND thi tran Cao Thuong: Tai so
thtr tu 1139, trang 169 dng Bui Van T2 thira s6 438, to ban d6 so 12, dién tich
2028m2. Nam 2000 6ng Bui Vin Q dugc cap GCNQSDD tai Quyét dinh s6 51/QD-
CT ngay 15/12/2000 tai thtra dat s6 716, to ban d6 s6 12, dién tich 667m? (dat &
300m?2, dat vieon 367m?) GCNQSD dat mang tén hd 6ng Bui Van Q. Kiém tra ho
so cap GCNQSD dat tai thi tran C, Chi nhanh Van phong Pang ky dat huyén hién
khong con lwu trir, UBND thi tran C chi Ivu trit duoc quyét dinh s6: 51/QD-CT
ngay 15/12/2000 va danh sach kém theo quyét dinh, do vay viéc xac dinh trinh tu,
thu tuc cé‘ip GCNQSD dat khong xac dinh dugc 1a cép theo trinh tu, thu tuc tang
cho, chuyén nhuong hay nha nudc cong nhan lan dau va cap theo van ban nao
(diéu khoan, thong tu, nghi dinh, nao?). Viéc xac dinh ca’ip GCN QSD dat cho ho
gia dinh hay c4a nhan hién ho so khong con lwu trit chi thé hién trén Giay
CNQSDD.

Khoang nim 2000, thon T, xa C (nay 1a TDP T, thi tran C) m& duong thon,
dién tich thon quan 1y gia dinh 6ng Q da xay lan str dung. Dién tich ting dugc x4ac
dinh 1a do sai s6 do dac va do lan dat thén quan ly. Dién tich du thtra: Doi véi
phan dién tich ting do quay lan dat tap thé khong du diéu kién cap GCNQSDD;
doi v&i phan dién tich dat tang cho sai so6 do dac, UBND thi tran to chtrc lay phiéu
y kién khu dan cu khang dinh ho dng Q sir dung 6n dinh, khong tranh chap, khong
lan chiém dat, phan dién tich nay khong thuoc dat cong ich cia UBND thj tran
quan Iy thi ho du diéu kién cap GCNQSDD phan dién tich ting do sai s6 do dac
theo quy dinh.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay
07/9/2023 cua Toa 4an nhan dan huyén Tan Yén d3 can ¢t Cin cit khoan 2 Diéu
26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 271,
Diéu 273, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su cua Bo luat t6 tung dan su. Diéu 207,
Diéu 212, Piéu 213, biéu 219 Bo luat Dan sy. Diéu 33 Luat hon nhan va gia
dinh. Khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai. Khoan 4 Piéu 1 Luat stra doi bod sung Luat
thi hanh an Dan su. Diéu 26 Nghiquy ét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
31/12/2016 cua Uy ban thudong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an xr:



- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thé C chia tai san chung cia
ho gia dinh 6ng Bui Van Q, viéc chia tai san chung dugc xac dinh cu thé nhu sau:

+ Giao cho vo chong 6ng Bui Vian Q, ba Bui Thi O duoc quan 1y sit dung
phan dién tich dat ¢ phia T ciia manh dat, dién dat 490,8m? trong d6 c6 150m?
dat tho cu va 191,6m?2 dat vuon, tam giao cho dng Q ba O dién tich dat 139,2m?
dat chua duoc cap GCNQSDD. Thia dat coéca ¢ diém trd iém 1,
2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,21,22,23,24 dén diém 1, tirc anh phia T giap
duong bé tong, canh phia Pong Bac giap dat ba Nguyén Thi C1, phia Tay Nam
giap dat 6ng Bui Van C2 (cu Bui Vian T2), phia Pong Nam giap dat giao cho anh
T, chi H. Ong Q va ba O duoc s& hitu nhitng tai san trén dat gdm: 01 nha 02 tang
dién tich 76,9m?tang, cong trinh phu dién tich 23,3m? 01 san gach 14 nem dién
tich 180m2, 02 tru cong va canh cong, twdng vanh lao va 01 cay buoi, 01 cay
coc, 03 cay oi, 03 cay nhan, 12 cay vai thiéu, 01 cay dao.

Giao cho anh Bui Chi T va chi Bui Thi H dugc quan 1y stt dung dién tich dat
& phia Péng Nam cia manh dat, dién dat 325,4m? trong d6 c6 150m? dat tho cu
va 175,4m? dat vuon, Thira dat ¢ cac diém tir diem 21, 14,15,16,17,18,19, 20
dén diém 21, tr canh phia TAy Bac giap dat giao cho 6ng Q ba O sir dung, canh
phia Pong Bic giap dat ba Nguyén Thi C1, phia Tay Nam giap dat ong Bui Vin
C2 (Bui Van T2), phia Dong Nam giap duong bé tong. Anh T chi H dugc so
hitu nhiing tai san trén dat gom: 01 nha cap 4 cii dién tich 33,6m? + san voi dién
tich 3,76m?, 01 giéng khoan, tudng vanh lao va 01 cay na, 01 cay mit, 03 cay oi
nho, 02 cay chanh, 12 cay vai thiéu loai to, 04 cay vai thiéu loai nho.

Ranh giéi duoc xac dinh nhu sau: Tir diem 21 kéo mot duong thang tir T3
sang Pong dén diém 14 dai 15,09 m la duong ranh gidi cua 02 thira dat.

(C6 so @6 do vé& kém theo).

- Vé chi phi thAm dinh do dac va dinh gi4 tai san: Ong Q va ba O mdi nguoi
phai chiu 1a 766.500 dong, anh T va chi H moéi nguoi phai chiu 765.000 dong.
Budc ong Q, ba O, anh T, chi H phai tra cho 6ng Nguyén Thé C s6 tién 1a 3.063.000
dong (Ba triéu, khong trim sau muoi ba nghin dong), .

-Vé an phi: f)ng Bui Van Q, ba Bui Thi O, anh Bui Chi T va chi Bui Thi Bich
H moi nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Thé C khoan tién tam tng an phi 24.000.000 dong theo
bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi Toa an s6: 0011936 ngay 9/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Tan Yén.



Ngoai ra ban 4n con tuyén quyeén thi hanh an, quyén khang cdo cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/9/2023, bi don 6ng Bui Vin Q ndp don
khang cao;

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Thé C van giit nguyén yéu
cau khai kién. Bi don 1a 6ng Bui Van Q gitt nguyén ndi dung khang cao. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don 6ng Nguyén Thé C trinh bay: Ong khong dong v véi khang céo cia
bi don ong Q, t6i cho vo chong 6ng Q vay tién, da lam hop dong cong chimg,
chimg thuc. Ong Q c6 thé chap nha va dat dé vay tién cia tdi. Do vo chong 6ng
Q khong tra duoc tién cho toi nén toi khoi kién tai Toa. Pat tranh chﬁp hinh thanh
nam 2020, khi phan chia tai san dé thi hanh an lai phan chia lam 4 phan bang
nhau 1a khong hop 1y, vi con 6ng Q con nho nén khong c6 cong sttc dong gop
vao dat ma chia thanh 4 phan bang nhau. To6i dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Bi dom éng Bui Van Q trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién
cua 6ng C, 6ng dé nghi hiy ban 4n so tham, yéu cau ong C tra lai ong so do dé
ong tu ban dat lay tién tra 6ng C.

Dai dién VKSND tinh Bac Giang phat biéu quan diém:

- V& t0 tung: Toa 4an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da chap
hanh day du cac trinh i, thi tuc caa BLTTDS.

- V& noi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xir phuic tham Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang ap dung khoan 1, Diéu 308 Bo luat to tung dan su khong chap
nhan khang céo cia 6ng Bui Van Q: Giir nguyén ban an so tham da xu.

- Vé 4n phi dan su phuc tham: Do khang céo ctia 6ng Q khong duoc chap
nhan nén can ¢t vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH nim
2016, 6ng Q phai chiu 300.000 dong an phi dan sur phiic tham.

NHAN DINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df‘mg x€t X nhan dinh:
[1]. Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don ba Bui Thi O, anh Bui Chi T,
chi Bui Thi Bich H, chi Nguyén Thi Anh N d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1€ hai lan
nhung ving mat khong cé 1y do. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Luwong Thi H1 d3 uy quyén tham gia to tung cho 6ng Nguyén Thé C. Ngudi c6 quyén
lo1 va nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén, UBND



thi tran C va UBND huyén T da c6 don deé nghi xét xu meg mat. Can ¢t khoan 2
DPiéu 296 Bo luat TO tung dan su, Hoi d("‘)ng XEt Xu tiép tuc xét Xr vu an Véng mat
duong su la dam bao quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo cia 6ng Bui Van Q, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 14/4/2016 tai Van phong C3 6ng Nguyén Thé C va vg chong ong Bui
Van Q, ba Bui Thi O 1ap Hop dong vay tién, ong C cho vo chong 6ng Q vay so tién
250.000.000 dong, 1ai suat 1a 3%/thang, thoi han tra 1a ngay 14/4/2017. Ong Q ba
O thé chap dién tich dat 667m? trong d6 300m? dat tho cur va 367m? dat vuon, trén
dat 1a can nha 02 tang, dién tich khoang 180m? va giao cho 6ng C GCNQSDD s6
s6 Q720539 cap ngay 15/12/2000 do UBND huyén T cap cho ho 6ng Bui Vin
Q, do vay can xéac dinh vo chong 6ng Q da dung tai san la thira dat va ngdi nha de
lam tin va giao cho 6ng C GCNQSDD dé vay tién.

Xuat phat tr viéc thuc hién nghia vu thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat
cua Toa an, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Tan Yén da ra quyét dinh thi hanh
an d6i v6i ong Bui Van Q va ba Bui Thi O phai thi hanh khoan tién goc 250.000.000
dong va tién 1ai 1a 192.958.000 dong, tong cong ca goc va lai la 442.958.000
dong. Tai san phai thi hanh 4an 1a tai san chung thuoc ho gia dinh, do vay Chap
hanh vién thi hanh an da ra thong bao cho cac thanh vién trong ho gia dinh tu
phan chia hoic khoi kién ra Toa an dé yéu cau phan chia tai san chung, tuy nhién
ho gia dinh ong Q khdong tv phan chia cling khong khoi kién ra toa an, sau do
Chap hanh vién phan chia dat va tai san gan lién vé6i dat cho ho gia dinh 6ng Bui
Vin Q va thong bao cho nhitng ngudi duoc thi hanh 4n. Vo chong 6ng Nguyén Thé
C, ba Luong Thi H1 1a nguoi c6 don yéu cau thi hanh an khong nhat tri v6i su phan
chia ctia chap hanh vién Thi hanh 4n nén da khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
chia tai san chung cua gia dinh 6ng Q theo quy dinh phap luat.

Theo bién ban xac minh tai dia phuong, thoi diém cap GCNQSDD ngay
15/12/2000 gia dinh 6ng Bui Van Q c6 04 ngudi gom dng Bui Van Q, ba Bui Thi
O, anh Bui Chi T va chi Bui Thi Bich H, do vay céc thanh vién trong ho gia dinh
déu duoc chia quyén st dung dat. Tuy nhién nguon goc dat 1a do bo dé 6ng Q ting
cho, thoi diém tang cho dat cac con ong Q con bé, chau H vira khoang dugc mot
tudi va trong qua trinh sir dung dat vo chong 6ng Q co6 lam lan ra bén ngoai mot
phan dién tich. Tai san trén dat chu yéu do 6ng Q va ba O tao dung 1én do vay chia
cho 6ng Q ba O phan dién tich dat va tai san nhiéu hon la phu hop. Can chia manh

dat phan c6 nha 02 tang, cong trinh x4y dung, cay coi 1am loc trén dat cho 6ng



Bui Van Q, ba Bui Thi O quan 1y va stt dung va s¢ hiru, giao cho anh Bui Chi T va
chi Bui Thi H dién tich dat con lai va cong trinh xay dung, cay ¢bi 1lam 1oc trén
dat.

Quia trinh giai quyét 6ng Bui Vin Q va anh Bui Chi T déu xac dinh nha, cong
trinh phu xay dung trén dat 1a do anh T chi tién lam, 6ng Q la thué lam va thanh
toan, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da ra quyét
dinh yéu cau cung cap ching ctt va lam viéc, dé nghi anh T cung cap giay to van
ban vé viéc anh da chi tién dé 1am nha 02 tang va cong trinh phu lam nim 2014
nhung anh T khong cung cap dugc. Vi vay, ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Nguyén Thé C, chia tai san chung ctia ho gia dinh 6ng Bui Vian Q
la ¢6 can ctr.

Ngoai nhitng tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an, tai cap phuc tham, cac
duong su giit nguyén ¥ kién da trinh bay, bi don 6ng Bui Van Q khong cung cap
thém tai liéu, chting ctr gi mdi chimg minh cho yéu cau khang cao cia minh.

T nhitng danh gia trén, khong c6 can cr chap nhan khang cio cua bi don
ong Bui Vin Q, giit nguyén ban an so tham d3 xtr.

[3]. Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac cua ban 4n so tham ma khong c6 khang céo, khang nghi.

[4]. Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cdo cta 6ng Q khong duoc chap
nhan nén cin ¢t vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH nim
2016, 6ng Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH
1. Can ctt khoan 1, Diéu 308 cta Bo luat To tung dan su; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH niam 2016 cua Uy ban thudng vu quoc
hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi 1é phi
Toa an khong chap khang cdo cua o6ng Bui Van Q, gilt nguyén ban an dan su so
tham s6 59/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang.

2. Vé an phi dan su phic thim: Ong Bui Van Q phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan su phic tham nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong d3 nop tai bién lai
thu s6 0005040 ngay 11/9/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Yén.
Xac nhan 6ng Q da ndp du an phi dan su phuc tham.



3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa 4an nhan dan thanh phé Bic Giang;

-Chi cuc THADS thanh phé Béic Giang;
-Cac duong su;
-Luu HS; VP.

Nguyén Viét Hung



Not nhan:

-VKSND tinh Bic Giang;

-Toa an nhan dan huyén Lang Giang;
-Chi cuc THADS huyén Lang Giang;
-Cac duong su;

-Luwu HS; VP.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyeén Viét Hung






