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Ban 4n s6: 20/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024

VIN: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn: Qng Bui Thanh Thao

Ong Nguyén Van Nhan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ding Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Phudec.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phwéc: Ba Pao Thi Tan -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 01 va 30 qthéng 01 ndm 2024, tai try s& Toa éan
nhan dan tinh Binh Phude xét xu phic tham cong khai vy an dan sy phic tham

thu ly s0 252/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n s6 60/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa én nhén dan thi xa C
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &an ra xét xi phuc tham so
263/2023/QDPT-DS ngay 28/12/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1975; Dia chi cu tra: To 4, ap
Rudng 3, xa Q, thi xa C, tinh Binh Phudc . (c6 mat)

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Bach L, sinh nim
1980; Dia chi cu tri: 655 T, thanh phd R, tinh Kién Giang. (c6 mit)

- Bi don:

+ C)ng Lé Pang V, sinh nam 1979; dia chi cu tru: Tb 4, ép Ruong 3, xa Q,
thi xa C, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

+ Ong Lé Pang T1h, sinh ndm 1976; Dia chi cu tra: T6 4, 4p Rudng 3, xa
Q, thi xa C, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1978; Pia chi cu tri: T6 4, khu phé 9,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc. (c6 don xin xét xir vang mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Hoang Thi H, sinh nim 1980; Pia chi cu tra: T6 4, 4p Rudng 3, xa
Q, thi xd C, tinh Binh Phudc. (ving mit)

+ Ba Cao Thi L, sinh nim 1982; dia chi cu tra: T6 4, ép Rudng 3, xa Q, thi
x& C, tinh Binh Phudc. (vang mit)

+ Ba Trinh Thi T, sinh nam 1982; Pia chi cu tra: T 4, 4p Rudng 3, xa Q,
thi xa C, tinh Binh Phuéc. (ving mit)

Dai dién theo uy quyén cua ba Thai: ong Tran Bach L, sinh nim 1980;
Dia chi cu tra: 655 Tran Khanh Du, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang. (c0
mat)

+ Ong Lé Pang T1, sinh nim 1983; Pia chi cu tra: Khu phd 2, thi trin Tan
Khai, huyén Hén Quaén, tinh Binh Phudc (vang mat)

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ong Nguyén
Vian U, sinh nam: 1952; ba Pham Thi N, sinh nam: 1957; Cung dia chi: To 4,
ap Ruong 3, xd Q, thi xa C, tinh Binh Phudc. (vang mit)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Van U va ba Phgm Thi N:
6ng Nguyén Ngoc Ang, sinh nam 1982; Dia chi: To 4, 4p Ruong 3, x& Q, thi x&
C, tinh Binh Phudc. (co mat)

+ S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc - Pai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Van Son — Pho giam dbc van phong ding ky dét dai chi
nhanh thi x& C, tinh Binh Phuéc. (c6 don xin xét xir ving mit)

+ UBND thi xa C — dai dién theo phap luat: 6ng Ha Duy Pat — Chu tich.
(c6 don xin xét xr vang mat)

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng C va dai dién iy
quyén ciia nguyén don éng Tran Bach L trinh bay:

Vao ném 2019, vo chong 6ng Tran Vin C c6 nhan chuyén nhuong
15.992,6 m? (thudc thira dat s6 334, to ban d6 sé 14, toa lac tai T6 4, ap Rudng
3, xa Q, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc) cua ong Nguyén Vin T va duoc
So Tai nguyén va moéi truong tinh Binh Phudce cap gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 BM 435984 ngay 12/7/2019 dung tén vo chdng 6ng 1a Tran Vin
Cam va ba Trinh Thi Thai. Sau khi nhén dat str dung thi 6 ong phat hién phan dét
thuc té str dung so vdi gidy chtng nhan QSDD thi bi thiéu, ong da lién hé cac
chu lién ké dé yeu cau tra lai dién tich dat bi 1an chiém va qua hoa giai ¢ x4
nhung cac ho lan chiém van khong dong y tra lai.

Ong Tran Van C yéu cau Toa an giai quyét budc cac ho dat 1an chiém tra
lai gom:



Budc ho ong Lé Dang T1huat tra lai dién tich dét 1an chiém 1a 686,7m?* c¢6
tr can hudng bac dai khoang 70m; huéng dong dai khoang 2,4m; hudng nam
dai khoang 70m; hudng tay gidp duong lién xa dai khoang 1,4m.

Buoc ho 6ng Lé Pang Vi tra lai 81,2m%co tir can huong bac dai khoang
100m; hudng dong dai khoang 1m; huéng nam dai khoang 100m; hudng tay
gidp duong lién xa dai khoang 0,3m.

Péi voéi yéu céu budc 6ng Lé Pang Vil bdi thuong thiét hai vé tai san d6i
vGi 27 cay diéu trong dugc 06 nim ma ong Vil dé cua trong thoi gian tranh
chap dat. Gia tri bi thiét hai udc tinh: 27 cay diéu trong 06 nim x 200. 000d/cay
= 5.400.000 (ndm triéu bén trdm ngan dong); Tai phién Toa so tham ngay
20/9/2022, dai dién theo ty quyén cua nguyén don da rat ddi véi yéu cau nay.

Bugc ong Nguyén Van T tra lai gia tri bang tién twong Gmg véi dién tich
dat con thiéu 1a 889,8m?so vdi hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/2018 ma
hién nay 6ng Nguyén Vian Uan, ba Pham Thi Ngao dang quan 1y theo gla dat
cia HoOi dong dinh gid ngay 10/8/2022 la: 200.000d/1m* x 889,8m* =
177.960.000d (mot tram bay muoi bay tricu dong — tinh tron so). Tai phién toa
ngay 22/9/2023, 6ng C rat yéu cau khai kién nay d6i v6i ong Tai. Co yéu cau
méi 14 yéu cau ong Nguyén Vin Uan, ba Pham Thi Ngao tra lai dién tich dat
889,8m” ma 6ng U ba N dang quan 1y st dung.

Khéng déng ¥ dbi véi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van U va ba Pham
Thi N.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Lé Ping V
trinh bay:

Ong khong chuyén nhuong dit cho 6ng Cam ma 13 ong Lé Piang Tluan,
em rudt ong chuyén nhuong QSDP cho 6ng Nguyén Vin Tai sau d6 6ng Tai
chuyén nhuong dét cho ong C. Khi 6ng Tai nhan chuyén nhugng 1a theo thyc
trang ranh gidi da duoc cam mdc tir ndm 2010; tai thoi diém nidm 2010, cha
ong 1a ong Lé Pang Hai chia cho 03 nguoi con gdbm 6ng va Lé Pang T1lhuat,
Lé Pang Tluan. Pén nam 2017 thi ba anh em tach sb riéng. Khi tach thia va
dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, co chénh léch hay khong vé
dién tich ca ba nguoi khong dé ¥ néu c6 sai sot, thira thiéu so véi theo bd ranh
d3 cidm 1a do co quan chirc ning. Nén éng khong dong v tra lai 81,2m? dat theo
yéu cau cua o6ng C.

Bi don ong Lé Dang TIh trinh bay:

Pit clia 6ng st dung di ¢6 ranh gidi tir nam 2010 va da xay dung hang rao
lu6i b40, xay dung nha & giap ranh véi dat ong C. Méc ranh gidi dat giira gia
dinh 6ng va gia dinh 6ng Nguyén Vian Uan da c6 tir ndim 1993. Pén 2008, Nha
nuéc do cudn chiéu thi ranh gidi van nhu cii va hai gia dinh khong c6 tranh
chap.Ong Cam cho rang gia dinh 6ng Nguyén Vian Uan di lan dat caa 6ng Th
va dan dén 6ng Th lan dat ong C 1a khong c6 can ctr, sai su that. Ong khong
ddng vy tra lai dién tich dat 686,7m” cho dng C. Ong Th d& nghi diéu chinh lai



gidy chting nhan 'QSDD cua céc bén ho gia dinh dng U, 6ng Th va 6ng C dung
nhu hién trang dét thuc té dang sir dung.

Bi don éng Nguyén Vin T tai bién bdn ldy 107 khai ngay 13/11/2020 va
ngay 26/3/2021 trinh bay:

Niam 2018, Ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Pang T1 thira dat 334,
to ban db sb 14, dat toa lac ap Ruodng 3, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc. Khi
chuyén nhuong thi hai bén khong do dac ma chuyén nhuong dién tich theo gidy
ching nhan QSDD va ong Tai cling khong nhén dat dé sir dung. Pén ngay
02/11/2018, o6ng da chuyen nhuong cho 6ng C thi ciing thoa thuén chuyen
nhuong dién tich theo gidy ching nhan QSDD dugc cap va cling khong tién
hanh do dac, cam moc Ong nhd 6ng Tuan chi dat va 6ng C nhan dat. Ong
khong déng v yéu cau khoi kién cua éng C vi cho rang tai thoi diém nhan
chuyen nhuong, néu ong C phat hién ¢ sai sot, thiéu dat thi phai kiém tra giai
quyet nay 6ng C da st dung lau nay, nén trong qua trinh str dung 6ng C c6 bi
lan chiém hay khong ong khong nam rd dugc; nén ong khong déng v voi yéu
cau khai kién ciia 6ng C; trong lan thy 1y xét xtr so tham lan th hai, ong Tai
dugc thong béo thu 1y nhung khong co6 v kién, va triéu tap hop 18 nhiéu lan
nhung khong c6 mat.

Dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyen loi, nghia vy lién quan ong
Nguyén Vin Uva ba Pham Thi N la 6ng Nguyén Ngoc Ang trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vin U di vao Nam theo dién kinh té méi kha1 hoang
trén manh dat hién tai tir nam 1987. Sau d6 duoc nha nudc do dac va cap giay
CN.QSDD manh dat trén. Ong Lé Pang Hai (B cua 6ng Vi, Thuat va Tuén) la
ngudi dén mua lai manh dat tranh chép bay gio. Trong thoi gian 1a hang xom
d6i bén chua xay ra tranh chp vé ranh gii. Phan dién tich 889,8m” gia dinh
6ng U dang quan 1y thuc té str dung duoc cip gidy chimg nhan QSDD cho éng
Tran Vin C la khong dang nén dé nghi diéu chinh lai gidy chimg nhan QSDP
dung voi thuc té st dung.

Sau khi thy 1y lai vu an dé xét xir theo trinh ty so tham 1an hai, _ngay
26/7/2023 TAND thi xa C da thu Iy yéu cau doc 1ap cia ong U, ba N vé viée

yéu cau Tda an cong nhan quyen str dung d6i voi dién tich dat 889,8m? gia dinh
6ng U dang quan 1y thyc té str dung.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ding Tludn trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don ong C: Viéc cap
gidy chtimg nhan quyén st dung dat sai khong dung vai hién trang st dung dat
thi d6 1a do 15i ctia co quan cip gidy chimg nhan quyén st dung dat chtr khong
phai do nguoi dan.

Dai dién theo uy guyé;n ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trinh Thi T la 6ng Tran Bach L trinh bay:

Ba Thai 1a vo cua ong Tral} Vin C. Ba Thai théng nhéat véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng C va khong cé y kién gi thém.



Tai phién toa ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi H
trinh bay: Ba Hbi 1a vo ctia 6ng V, ba thong nhét voi ¥ kién trinh bay cua ong
V, khong b sung gi thém.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Cao Thi L trinh bay:

Pat ctia ba va éng Th sir dung da co ranh gidi tir ndm 2010 va da xdy dung
hang rao ludi b40, xay du:ng nha & giap ranh v6i dat 6ng C. Méc ranh gidi dat
gitra gia dinh ong ba va gia dinh ong Nguyén Van Uan di c6 tir nam 1993. Dén
2008, Nha nudc do cubn chleu thi ranh gi¢i van nhu cii va hai gia dinh khong
c6 tranh chap.Ong Cam cho rang gia dinh 6ng Nguyén Van Uan di 1an dat cta
6ng Th ba Lan va dan dén 6ng Th ba Lan lan dat 6ng C 1a khong c6 can ct, sai
su that. Ong Th, ba Lan khong ddng ¥ tra lai dién tich dat 686,7m* cho 6ng C.
Ong Th ba Lan dé nghi diéu chinh lai gidy ching nhan QSDD ciia cac bén ho
gia dinh 6ng U, 6ng Th va dng C dung nhu hién trang dat thyc té dang st dung

S0’ Tai nguyén va moi truwong tinh Binh Phuoc néu y kién: Viéc cap glay
chtmg nhan quyén st dung thira dat s6 334, to ban do s6 14, toa lac tai T6 4, ap
Rudng 3, xa Q, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc da duge S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Binh Phudc cap gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 BM
435984 ngay 12/7/2019 ding tén 6ng Tran Van Cam va ba Trinh Thi Thai
ding trinh tu thu tuc.

UBND thi xi C cé y kién: Xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an,
tai van ban s6 886/UBND — KTN ngay 03/8/2023 va 721/ UBND — KTN ngay
02/8/2023, UBND thi xa C co ¥ kién vé trinh ty thi tuc cip gidy CNQSDD da
dugc tra 10’1 tai Cv s6 721/UBND - KTN ngay 02/8/2021 va cong van sd
301/CN.VPDKDD ngay 05/7/2021 (BL 325,326).

Tai Bin dn din su so' tham so 60/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia dng Tran Van C vé viéc bude ong Lé
Dang Vi boi thuong thiét hai vé tai san 27 cay di€u trong 06 nam tuoi.

Pinh chi doi v6i yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van C vé viée bude ong
Nguyén Van T boi thuong gia tri thanh tién dién tich dat chuyén nhuong do
chuyén nhuong phan dét bi thiéu 889,8m? ma hién ‘nay 6ng Nguyén Van U, ba
Pham Thi N dang quan 1y sir dung voi gia tri thanh tién la 177.960.000d (mot tram
bay muoi bay tri€u chin tram sdu muoi ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Tran Van Cvé
viée kién doi 6ng Lé Pang T1h, ba Cao Thi L tra lai dién tich dat 686,7m? ong
Lé Dang V ba Hoang Thi H tra lai di¢n tich dat 81,2m” cac phan dat nay nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 435984 ngay 12/7/2019 do So
Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap ding tén 6ng Tran Van Cam va ba
Trinh Thi Thai (thtra dét s6 334 c6 dién tich 15.992,6 m®, t& ban d0 sb 14, toa lac
tai T6 4, ép Rudng 3, xa Q, huyé€n Chon Thanh, tinh Binh Phudc).



3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Vin U, ba Pham
Thi N: Klen nghi v6i co quan quan ly nha nudc vé dat dai tai dia phuong didu
chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira dat so 334 cua ho
ong C, thtra 300 va 302 cua ho ong Th, 301 va 335 cua h¢ 6ng V, thira 19 cua ho
ong U cho dtng vai thuc té sir dung theo Ban trich do dia chinh khu dat ngay
21/12/2020 cia Chi nhanh VPDKDD huyén C (nay la thi xa C) (BL 56)

Céc du:ong su dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo diing hién trang st dung
(Theo trich do dia chinh khu dat ngay 21/12/2020 cua chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C (nay la thi xa C), tinh Binh Phudc - c6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 12/10/2023, nguyén don 6ng Tran Van C ¢6 don khang céo yéu
cau Toa an cap phuc tham sua Ban an dan sy so tham theo huong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua 0ng.

*Tai phién toa phiic tham:

- Ong C giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an caa Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét x{r phtic tham cta Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xir va cac duong su di tudn tha dung theo quy dinh cua Bo ludt TH
tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi HDXX cin ctr khoan 1 Bi@::u 308
Bo luat To tung dan sy 2015. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham so
60/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh
Phudec..

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu,ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay rang:
*Vé to tung:

[1] Pon khang cao cia nguyén don lam trong thoi han luat dinh, c6 hinh
thirc, ndi dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac biéu 271, 272
Vé?273 cua BLTTDS nam 2015 nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phic
tham.

*VEé ndi dung:

[2] Xét khang cdo cta nguyén don 6ng Tran Vin C vé viéc 6ng yéu cau
Toa an cap phac tham xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng:



[2.1] D6i v6i yéu cau budc 6ng Nguyén Van T c6 trach nhiém tra gia tri
thanh tién 14 177.960.000d (mdt trim bay muoi bay triéu chin trim sau muoi
nghin ddng) ddi véi dién tich dat 889,8m” ma hién nay ong Nguyén Vin Uén,
ba Pham Thi Ngao dang quan ly s dung. Tai phién toa, 6ng C va dai dién theo
iy quyén ctia ba Trinh Thi T rat yéu cau, viéc rat yéu cau ndy 1a tu nguyén, nén
dinh chi d6i voi yéu ciu nay ctia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai khoan
2 Piéu 244 BLTTDS.

[2.2] Pbi voi yéu cau bude 6ng Nguyén Vin Uan, ba Pham Thi Ngao tra
lai dién tich dat 889,8m” ma dng U ba N dang quan 1y st dung 1a yéu cau bd
sung moi ctia nguyén don. Theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 244 BLTTDS thi
HDXX khong xem xet; tuy nhién do 6ng U ba N co yéu cau doc 1ap nhu trén da
dé cap 1a c6 lién quan truc tiép dén quyén str dung phan dién tich dat nay, nén
xem xé€t giai quyet theo thu tuc chung; xac dinh yéu cau nay ctia 6ng C lay
kién d6i voi yéu cau doc 1ap cta 6ng U, ba N.

[2.3] Tai phién toa, dé chirng minh cho yéu cau khéi kién, ong C va 6ng
Lang lap luan Can cir ma nguyén don kién doi Lé Dang T1h tra lai dién tich
dat 686,7m’, ong Lé bang V tra lai dién tich dat 81,2m* do cac phan dit nay
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 BM 435984 ngay 12/7/2019
do So Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cép dung tén ong Tran Vin
Cam va ba Trinh Thi Thai (thira dat s6 334 ¢6 dién tich 15.992,6 m”, to ban do
s6 14, toa lac tai To 4, ap Rudng 3, xi Q, ‘huyén Chon Thanh (nay 1a thi xa C),
tinh Binh Phudc); ong la nguoi dong thué tir khi nhan chuyén nhuong toan bo
thira dat nay tir 6ng Nguyén Vin T.

Nhu vay, trong qua trinh giai quyet vu an, phia nguyén don ki¢n doi lai
cac dién tich dat cho rang bi cac bi don lan chiém, nhung thyuc chat 1a dya vao
Glay chiing nhan QSDD duoc cap dé doi lai dién tich dat con thiéu gifrta dién
tich thuc té sir dung so voi Gidy chimg nhan QSDP duoc cap. Phia cc bi don
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trudc sau déu trinh bay viéc sir dung
dat 6n dinh, khong co tranh chap Be cO can cu giai quyet yéu cau cua cac bén
duong sy, can cin ctr vao ngudn gdc, qué trinh str dung dat clia cac bén dé xem
x¢t danh gia.

Tai phién toa, cac duong sy déu théng nhit véi so d6 do dac khu dat
tranh chip ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C ngay
08/7/2021(BL 53 — 58) va c6 y kién hién trang ranh giéi sir dung dat theo bién
ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 03/02/2020 (BL 378 - 381) ngay
20/10/2021 (BL 393 —395) cua Toa 4n khong thay do6i; dong v voi két qua dinh
gid ngay 23/02/2021 (BL 382 — 390) va ngay 12/10/2021 (BL 396 - 402).

[3] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Theo trinh bay cta cic bén
duong sy, xem xét cac tai liéu chimg ctr 1a hd so cip, cip ddi Gidy chimg nhan
QSDPD cho cac ho: 6ng Lé Pang Hai, ba Nguyén Thi Viét (BL 161 - 356) sau
dé va viéc tach thura, tang cho cac con cua 6ng Hai, ba Viét; hd C)ng Tuén



chuyép nhuong cho ong Tai, 6ng Tai chuyén nhuong cho Ong C; ho 6ng
Nguyén Van U va ba Pham Thi N (BL 327 - 337); thi thay:

[3.1] V& nguon gbc dat: Dién tich dat 15.992,6 m? thudc thira dat sd 334,
tor ban do sd 14, toa lac tai T6 4, ép Ruodng 3, xa Q, huyén Chon Thanh (nay la
thi xa C), tinh Binh Phudc da dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh
Phudc cap gidy ching nhan QSDD s6 BM 435984 ngay 12/7/2019 dimg tén
ong Tran Van Cam va ba Trinh Thi Thai. Phan dit nay trudc ddy 1a mot phan
dat thuoc QSDP ciia ho 6ng Lé Pang Hai. Nam 2010, 6ng Hai ting cho 03
ngudi con 1a Lé Pang T1h, Lé Pang V va Lé Pang T1 va cac 6ng Th, V, Tuan
d3 nhan dat cat nha, xdy dung hang rao nhung dén nim 2017 thi méi lam tha
tuc tach thira. Phan dat 6ng C tranh chip 1a phan dat 6ng Hai ting cho ong
Tuan va 6ng Tuin chuyén nhugng cho 6ng Tai, sau d6 dén nam 2019 thi ong
Tai chuyén nhuong cho ong C.

[3.2] Qua trinh cip gidy ching nhan QSDP va hién trang sir dung dat:

Ong Hai st dung dat tir trude nam 1990 va duoc cip gidy chimg nhan
QSDDP lan dau nam 1993 (sb 3297/GCN — SB véi dién tich 19.340 m? — UBND
huyén BL) va cdp 1an 2 theo gidy chimg nhan QSDP vao sb cép gidy chung
nhan QSDD s6 00034 QSDB/DCN - SB, ¢6 dién tich 17.752m” dat lau nam va
400m® dat thd cu do UBND huyén Binh Long, tinh Séng Be cp ngay
27/12/1999. Ho 6ng U sir dung dat tir nam 1987, du’oc cap lan dau vao ngay
26/3/1993 (s6 2604/GCN — SB véi dién tich 17.900m?); cap lan thtr hai vao
ngay 21/6/2000 (s6 00056 QSDDH/1013/QPUBND vdéi dién tich 16.280m?).
Theo so d6 thé hién dat ciia ho 6ng Lé Pang Hai ( BL 339 — 355) giap dat voi
ho 6ng Nguyén Vin U 1a c¢6 02 doan dai 90m va 85m (hi¢n tai la 76m, 85m do
lam dudng va trur 16 gioi); hai doan nay tlep giap voi nhau la doan duong cong
16m vé dat ho ong Hai. Bdi chiéu véi ho so cap gidy CN QSDPD cho ho éng U
ba N cing mot thoi diém, qua 02 1an cdp d6i (BL 327 - 337) thi hinh dang thira
dat giira hai ho lién ké 1a phu hop v6i nhau (cong vé phia dat ong Hai). Vé dién
tich, sau khi cap d6i lai lan thir 02, dién tich dat cia ong U va ho ong Hai déu
giam; dén nam 2008, ca hai ho dién tich dit lai ting (6ng Hai tir 18.152 m® 1én
31.978,7 m? ) ho éng U tir 16.280 m® 1én 24.386,4 m* ) 1y do dugc UBND
huyén C giai thich 1a do ca hai ho déu gop ca phan dién tich phia dong chua
dugc cap gidy chimg nhan.

Pén nam 2008, khi ho gia dinh 6ng Hai va ho gia dinh 6ng U cling nhu
cac ho dan khac duoc cép doi lai giéy CNQSD dét theo két qua do dac nam
2007, thi ranh gi6i thé hién trén ban do giai thira khong dung véi thuc té cac ho
str dung; Thé hién trén so d6 do dac khu dat tranh chip ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C ngay 21/12/2020 (BL 53 — 58) thi c6 16 phan
dat giita cac thira 19 cua ho 6ng U, ba N; thira 300 va 302 cta ho éng Th, ba
Lan; thira 301 va 335 cua ho 6ng V ba Hoi; thira 334 cta ho ong C ba Thai c6
s6 liéu chénh 1éch giira thuc té sir dung va giéy CNQSD dit nhu sau:



(1). Phén dién tich 485,Im’ dugc xac dinh giita ranh GCN QSDP vi
ranh cua 6ng Lé Pang T1h xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSD cua 6ng
Lé bang T1h

(2). Phén dién tich 686,7m’ dugc xac dinh giita ranh GCN QSDP vi
ranh cua ong L€ Bang T1h xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSD cua 6ng
Tran Van C

(3). Phan dién tich 4,9m2 dq’gc xac dinh giﬁ’a, ranh GCN QSDbD voi rar}h
cua ong Lé Pang V xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSD cua 6ng Tran
Vian C

(4). Phan dién tich 50,5m2 (‘iuqc xac dinh gilfxa ranh GCN QSDD véi ragh
cua ong L& PBang V xdc dinh, phan di¢n tich da cap GCN QSDD cua 6ng Tran
Vian C

(%). Phan dién tich 17 ,6m2 d}IQ’C xac dinh giﬁ:a} ranh GCN QSDD v61 ranh
cua ong Lé Pang V xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSDD cua 6ng L&
Dang V

(6). Phan dién tich 8,2m2 d}rqc xac dinh giﬁ:a ranh GCN QSDb voi raph
cua ong L& Pang V xac dinh, phan di¢n tich da cap GCN QSDD cua 6ng Tran
Van C

(7). Phan dién tich 9,1m’ dugc xéc dinh giita ranh GCN QSDP véi ranh
cia ong Lé Pang V xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSDD cua 6ng Lé
Dang V

(8). Phan dién tich 40,7m’ duoc xac dinh gitta ranh GCN QSDD vdi ranh
cia ong Lé Pang V xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSDD cua ong Lé
Dang V

(9). Phan dién tich 125,9m? du’q’c xac dinh gitta ranh GCN QSDb voi
ranh cua 6ng Lé Pang V xac dinh, phan dién tich nay khong nam trong trong
GCN cua 0ng L€ Dang V

(10). Phér} dién tich 472,5m2 dugc xac dinh giﬁ:a} ranh GCN QSDD voi
ranh cua 6ng Tran Van C xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSDD cua ong
Tran Van C

(11). ‘Pha‘in dién tich 2,9m? dgqc xac dinh giﬁ:q ranh GCN QSDDb véi ranh
cua ong Tran Van C xac dinh, phan dién tich da cap GCN QSDD cua ong L&
bang T1h

(12). Phan dién tich 889,8m’ duoc xac dinh gitra ranh GCN QSDD voi
ranh cta ong Tran Vin C xéc dinh, phan dién tich d& cip GCN QSDD ctia 6ng
Tran Vin C

(13). Phan dién tich 10,9m” duoc xac dinh gitta ranh GCN QSDD vai
ranh cua ong Tran Vin C xac dinh, phén dién tich da cép GCN QSDD cua 6ng
Lé bang T1h



(14). Phan dién tich 93,0m’ dugc xac dinh giita ranh GCN QSDP vi
ranh cua 6ng Tran Van C xac dinh, phan di¢n tich da cap GCN QSDD cua 6ng
Lé bang V

(15). Phan dién tich 16,3m’ dugc xac dinh giita ranh GCN QSDD véi
ranh cta 6ng Tran Van C xac dinh, phan dién tich da cap GCN cua 6ng Lé
Dang V

(16). Phﬁn‘dién tich 107,9m2 du’gq xac dinh gitra rqnh GCN QSDD voi
ranh ctia 6ng Tran Van C xac dinh, phan dién tich da cap GCN cua 6ng Lé
Dang V

Nhu vy, theo két qua do dac ngay 21/12/2020 cta Chi nhanh VPQLDD
huyén C (nay la thi xa C) va két qua chi ranh dat dang sir dung cua cac ho ong
C, Ong Th, ong 4 va 6ng N, thi ranh gioi su dung trén thyuc té so v4i ranh gioi
thé hién trén glay CNQSDD duoc cap cho cac hd ndy co 16 phan dién tich dat
cO su chong lan, trong d6 03 phan dién tich ma nguyén don k1en doi gom:
686,7m” 6ng Th dang st dung (thi theo ranh 6ng C chi 14 472,5 m?) & thir tw vi
tri sé (2) va s (10) 889,8 m* éng U dang st dung thlr tu vi tri sd (12); va
63,6m? ong V dang st dung thur tu vi tri s6 (3), (4) va (6). Con lai co 10 dién
phan tich dat cac duong sy khong tranh chap gdm: dién tich dit 216,3m” thu tu
vi tri 86 (14),(15) va sb (16) duoc cip cho 6ng V nhung dng C dang quan 1y s
dung. 13,8m? tht ty vi tri s6 (11) va (13) thudc gidy CNQSDD cip cho ong Th
ma ong C dang sir dung. Ngoai ra, 6ng V ciing dang thuc té sir dung mot dién
tich dat 125,9m’ tht ty vi tri s6 (9) thudc thira dat s6 23 ctia ho déan lién ké.

Trong qua trinh quéan 1y st dung, d6i v6i ho 6ng U tir nim 1987 dén nay
str dung 6n dinh; khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké. Sau khi duge cap doi
gidy chimg nhan QSDP ngay 15/01/2008 dén nay, ho 6ng U khong ding ky
bién dong.

Pbi voi ho 6ng Hai , ba Viét, nam 2016 da tach thira dat s6 22 néi trén
thanh 05 thra:

Thira s6 300 c6 dién tich 1.573m?, thira 302 c6 dién tich 5.450,8 m%; (hai
thira nay nam 2007 tang cho Lé Pang T1h va Cao Thi L;

Thira s6 301 c6 dién tich 2.938 m® (c6 100 m*ONT); thira 303 c6 dién
tich 5.456,1 m?, hai thira nay nam 2007 ting cho Lé Pang V va Hoang Thi H.

Thira 304 c6 dién tich 16.560,8m (c6 200m* ONT); thtra nay nam 2007
tang cho Lé Bang T1 va DBang Thi Thanh. (Thtra 304 sau do6 tach thanh 02 thua,
gom thira 334 c6 dién tich 15.992,6m* va chuyén nhuong 568,2m* chuyén
nhuong cho Lé Pang V va Hoang Thi H; dng V, ba Hoi nhap véi thia 303
thanh thtra 355). Ngay 28/6/2018, Tuan - Thanh chuyén nhuong thira 334 cho
Nguyén Van T; dén ngay 02/11/2018 6ng Tai chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vian C.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ho gia dinh 6ng U‘bé N, ong Hai ba
Viét (sau d6 1a ho ong V, 6ng Th, dng Tuan vdi cac hd lien ké khong tranh
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chap vé ranh gidi tir nam 1987, dén khi duoc cép gidy chimg nhan QSDD lan
dau (1993) va nhimg lan cip doi tiép theo cho dén khi 6ng C nhan chuyén
nhuong QSDP (thang 11/2018) 1a hon 30 nim, ong C nhan chuyén nhuong
thira 334 nam 2019, sau d6 m&i tranh chap. Viéc cac ho dan st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap hon 30 nim 1a sy that, cac bén déu thira nhan, theo qui
dinh tai Piéu 92 BLTTDS thi day 13 nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching
minh.

Mic di co quan quan ly dat dai gc‘)m S TN&MT tinh Binh Phudec,
UBND huy¢n C (nay la thi xa C) co y klen v€ vige thyc hién dung trinh ty, thu
tuc cép gidly CNQSDD trong cac lan cap d6i 1a dung vé qui trinh thu tuc.
Nhung cac ho str dung dat khi cdp ddi déu khai nhan khong c6 viée do dac lai
cac thira dat, khi nhan glay CNQSDD ciing khong dbi chiéu; trong qua trinh str
dung khong tranh chap vé ranh giéi, ranh gi6i 6n dinh. Hon nita, trong qua
trinh giai quyét, phia nguyén don, ciing nhu 101 trinh bay cua ong Tuan, ong
Tai, cling nhu 6ng C déu thé hién, khi 1am thu tuc chuyen nhuong, nguoi nhan
chuyén nhuong va nguoi chuyén nhuong (6ng Tuin chuyén nhuong cho ong
Tai, sau d6 ong Tai chuyén nhuong cho ong C) cac bén khong yéu cau do dac
lai thira dat, khong ban giao trén thuc té ma chap nhan chuyen nhuong va nhan
dat st dung, khi st dung mot thoi gian, do dac lai méi thay thiéu.

Tai phién toa so tham, 6ng C trinh bay thém, ngay 17/9/2020 6ng du’oc
UBND huyén C (nay la thi xa C) cho phep chuyen muc dich st dung 400m®
dat trong cdy lau nam sang dat o. Vi tri 400m® dat ¢ nay, dugc chi nhanh
VPDKDD thi xi C cép nhat vi tri ¢6 mot phan nam trén dién tich dat dang
tranh chap ma ong Th dang quan ly. Do trong qua trinh giai quyét o so tham va
phuc tham 1an 1 cac bén khong dé cap van dé nay. Toa an da ding phién toa dé
x4c minh. Theo d6, viéc cho phép chuyén muc dich sir dung nay cia co quan
quan 1y nha nuéc tai dia phuong trong thoi diém dat dang co tranh chap, phia
ong C ciing trinh bay viéc cap nhat vi tri dugc thuc hién trén ho so, ong khong
yéu cdu va co quan chtrc ning ciing khong xac dinh hién trang. Toa an da tién
hanh hoi y kién ciia phong TN&MT tai cong van sé 280/BC- PTNMT ngay
29/9/2023 thi viéc diéu chinh thay dél vi tri dat & dugc thuc hién khi c6 thay
d6i vé ranh gioi sur dung dat theo quyet dinh cta Toa an; nén khong anh huong
dén dién tich dat & dugc chuyén doi do nguoi su dung dat da nop nghia vy tai
chinh va khong lam phat sinh thém tién sir dung dat phai nop.

Tt phan tich trén, c6 can cu dé xac dinh: Vé dién tich, hinh thé cac thua
dat lién quan dén tranh chap — cac thira 334 ctia ho 6ng C ba Thai, thira 300 va
302 cta ho ong Th ba Lan, 301 va 335 cua ho 6ng V ba Hoi, thira 19 cua hd
6ng U ba N trén thyc té sir dung va trén giday CNQSDD khong tring khép voi
nhau nhu di dé cap ¢ phan trén. Cac ho 6ng Th ba Lan, 6ng V ba Hbi va ho
ong Uba N khong lan dét cia 6ng C ba Thai. Pbi chiéu véi qui dinh tai Diéu
166 (Ve quyén cua nguoi su dung dat), Diéu 170 (vé nghia vu cta ngudi su
dung dat) ctia Luat dat dai; Dleu 175, 176 B6 luat dan sy nam 2015 khong co
cin ct dé chap nhan cac yéu cau khoi kién cta nguyén don, 6ng Tran Vin C,
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kién doi Lé Bang T1h ba Cao Thi L tra lai dlen tich dat 686,7m?, ong Lé Dang
V ba Hoang Thi H tré lai dién tich dat 81,2m” cac phan dit nay nim trong gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 BM 435984 ngay 12/7/2019 do So Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap dung tén 6ng Tran Vin Cam va ba
Trinh Thi Thai (thira dit s 334 c6 dién tich 15.992,6 m? to ban do s6 14, toa
lac tai T6 4, 4p Ruodng 3, xd Q, huyén Chon Thanh (nay 1a thi xd C), tinh Binh
Phudc).

Dbi v6i yéu cau Toa an cong nhén 889, 8m? dét & vi tri thir tw s6 (12) theo
ban trich do dia chinh khu dat (BL 56) hién ong U, ba N dang s dung nam
trong gidy CNQSDD cap cho ho ong C, dé dam bao viéc giai quyét vu an mot
cach triét dé, do gidy chtirng nhan CNQSDP cép cho cac ho dan khong dung
v6i thuc té sir dung; thi Toa an can cong nhan ranh giGi sir dung dat trén thuc té
ton tai trong mot khoang thoi gian dai nhu qui dinh tai biéu 175 BO luat dan su
nam 2015. Tuy nhién, nhu da dé cap O trén, cac thura dat s6 334 cua hod ong C,
thtra 300 va 302 ctia hd ong Th, 301 va 335 ctia hd 6ng V, thira 19 ctia ho ong
U va thira 23 lién k& c¢6 16 phan dién tich dat c6 su sai léch giira giday CNQSDD
va thuc té st dung cua cac ho dan, trong d6 ho ong C tranh chép nhu trén;
nhimg phan dién tich con lai cac duong sy khong tranh chép, nén can 4p dung
qui dinh tai Piéu 106 Luat Dét dai dé klen nghi voi co quan quan Iy nha nudc
vé dat dai tai dia phuong diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dét doi
v6i cac thira dat s6 334 cua ho ong C, thira 300 va 302 cua ho 6ng Th, 301 va
335 cua ho ong V, thira 19 cua ho 6ng U cho dung véi thyc té str dung; do d6
yéu cau cta 6ng U ba N duoc chap nhan mot phan.

Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong C la c6
co s&, phu hop phap luat. Nén, khang cao ctia 0ng C khong dugc chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, xét thay yéu cau khang
cao cua nguyén don ong Tran Van C khong c6 co sd dé chap nhin nén can gitr
nguyén ban 4n so tham.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac 1a 5.987.000d thi 6ng C phai chiu. Chi
phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia 1a 8.000.000d. Ong C phai chiu.

[6] An phi dan su so tham: Ong Tran Vin C phai chiu 600.000d

[7] An phi dan sy phic tham: Khang cdo cua nguyén don ong Trép Van
C khong dugc chap nhan nén 6ng C phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong);

[8] ] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c¢6 cin ctr nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
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Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Tran Vin C; Gilr
nguyén Ban an dan sy so tham so 60/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudec.

- Can clr cac Piéu 175, 176 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 26,
29 va khoan 2 Piéu 18 cia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin C vé
viée kién doi 6ng Lé Pang T1h, ba Cao Thi L tra lai dién tich dat 686,7m? dng
Lé Pang V ba Hoang Thi H tra lai dién tich dat 81,2m* cac phan dat nay nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sd BM 435984 ngay 12/7/2019 do S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap dung tén 6ng Tran Van Cam va ba
Trinh Thi Théi (thtra dat s6 334 c¢6 dién tich 15.992,6 m?, t& ban dd sb 14, toa lac
tai T6 4, ap Rudng 3, xa Q, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc).

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Vin U, ba Pham
Thi N: Klen nghi v6i co quan quan ly nha nudc vé dat dai tai dia phuong diéu
chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi cac thira dat s6 334 ciia ho
ong C, thira 300 va 302 cta ho ong Th, 301 va 335 cua hd ong V, thira 19 cua ho
6ng U cho dung voéi thuc té sir dung theo Ban trich do dia chinh khu dat ngay
21/12/2020 ctia Chi nhanh VPDKDD huyén C (nay 1a thi xa C) (BL 56)

Cac duong sy dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo diing hién trang st dung
(Theo trich do dja chinh khu dat ngay 21/12/2020 cua chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C (nay 1a thi xa C), tinh Binh Phudc - ¢6 so d6 kém theo ).

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac: 6ng Trﬁn Van C phai chiu
5.987.000d (Nam tri¢u chin tram tam muoi bay nghin dong)

Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia: Ong Tran Vian C phai
chiu 8.000.000d (tam triéu dong).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh an dan su.

4. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ong Tran Vin C phai chiu
600.000 dong an phi dan sy so tham dugc trir vao tién tam Gng an phi da ndp
3.250.000 dong theo bién lai thu s6 0004337 ngay 19/6/2020. Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi x4 C hoan tra s tién con lai cho 6ng Tran Van C l1a 2.650.000
d6ng theo bién lai thu s6 0004337 ngay 19/6/2020; 900.000 dong theo bién lai
thu s6 0002612 ngay 31/12/2020 va so tién 3.336.750d theo bién lai thu sb
0002734 ngay 10/3/2021.
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5. Vé an phi dan sy phuc tham: C)ng Trén Van C phai chiu 300.0004 (ba
tram nghin dong) dugc khau trir vao sb tlen 300.000d (Ba tram nghin dong)
tam Ung an ph1 da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6
0012545 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh
Phudc.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi C;

- Chi cyc THADS thi xi C;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viin Thu
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