TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 01/2024/KDTM-ST
Ngay: 01/02/2024
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Poan Vin Ry
2. Ba Thai Thuc Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Qugn 8, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 01 nam 2024 va ngay 01 thang 02 nam 2024, tai try
s0 Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh x¢t xtr so tham cong khai vu
an kinh doanh thuong mai thu Iy s0 32/2022/TLST-KDTM ngay 18 thang 11 nam
2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd

291/2023/QbXXST-KDTM ngay 17 thang 10 nam 2023; Quyét dinh ngimg phién
toa s0 235/2023/QDST-KDTM ngay 11 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi try sé: s6 02 duong LH, phuong TC, quan BD, thanh phd Ha Noi.

~ Dia chi lién h¢: 925-925(ABCD) Budng TQB, Phuong D, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét cua nguyén don: Ong Tiét Van Th — Tong
giam doc; Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Trinh Quéc T theo Van ban uy
quyén so 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022, dng Nguyen Bic L va ong
Nguyén My V theo Van ban uy quyén s0 936/NHNo.CN8-KTNB-PC ngay
22/11/2023) (c6 mat)

Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai MD

Dia chi tru so: s6 TMN, Phuong M, quan TB, Thanh phé HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: Ong Lé Thé D — Giam ddc; Nguoi

dai dién theo ty quyén: 6ng Pham Trong T, sinh ndm 1958 (Van ban ay quyén
ngay 16/3/2023) (c6 mat)



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Quéc T, sinh nam 1969; Dia chi: 228/22B TQD, Phuong D, quan
PN, Thanh ph H6 Chi Minh; Pia chi cu tra: s6 108/31 TMN, Phuong M, quan
TB, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mat)

2/ Cong ty PM; Dia chi tru so: 167-169-171-173 THD, phuong CG, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Ngoc Ch
— Giam dbc (vang mit)

3/ Cong ty DMK; Bia chi try s6: s6 12A12 ML, Phuong T, quan BT, Thanh
phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Manh Th — Chu tich
HPTV va 6ng Thai Minh D — Giam ddc (vang mit)

4/ Cong ty BT20 — Cuu Long; Dia chi try s6: 121/13 dudng TC, Phuong 25,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng D6 Ngoc
D — Chu tich HPQT (vang mat)

5/ Ba Tran Thi Mai L, sinh nim 1967 (vang mat)

6/ Lé Ngoc Q, sinh nam 1998 (ving mit)

7/ Lé Ngoc Qu, sinh ndm 2004 (vang mit)

Cung dia chi: s6 108/31 TMN, Phuong M, quan TB, Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngp tai Toa an dé ngay 04/12/2020; cdc 1oi khai trong

qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don Ngan hang A c6 6ng Nguyén Dirc L va
ong Nguyén My V la nguoi dai dién theo 1y quyen trinh bay:

Ngay 17/01/2019, ‘Ngan hang A (goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty TNHH
Thuong mai MD (g01 tat 1a Cong ty MD) c6 ky két Hop dong tin dung sd 1702-
LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va van ban sta d6i, bd sung Hop dong tin
dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020. Hop dong c6 ndi dung: Han mtc
cap tin dung: 120.000.000.000dong (Mot trim hai muoi ty dong); Thoi han cap
tin dung tir ngay 17/01/2019 dén ngay 30/11/2020. Muc dich vay: thanh toan cac
chi phi von luu dong cho hoat dong thi cong cong trinh. Lai suat cho vay: theo
ting gidy nhan no; 13i suat qua han: 150% l4i suat trong han. Phuong thirc tra no:
Lai tra 03 thang/1an theo sd du ng gdc trong han; Ng gdc tra vao ngay dén han ghi
trén gidy no hodc thoi diém khac theo théa thuan bang vin ban giita cac bén.

Téng s6 tién Ngan hang di giai ngin cho Céng ty MP vay la
102.549.700.000 dong, theo cac khé udc nhan ng, cu thé:

1. Gidy nhan no sé: 1702-LDS-201900068 ngay 23/01/2019

S6 tien giai ngan: 45.236.206.791 dong;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 23/01/2019 dén ngay 23/01/2020);

Tra no goc cudi ky vao ngay 23/01/2020;

Ngay tra 1ai: Dinh ky 03 thang 01 1an vao ngay 15;

L4i suét cho vay: 8,5%/nam.



2. Gidy nhan no sé: 1702-LDS-201900116 ngay 30/01/2019

S6 tién giai ngan: 2.703.000.000 ddng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 30/01/2019 dén ngay 30/01/2020);
Tra no gbc cudi ky vao ngay 30/01/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

LAi suat cho vay: 8,5%/nam.

3. Gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201900220 ngay 19/3/2019

S6 tién giai ngan: 2.830.520.000 ddng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 19/3/2019 dén ngay 19/3/2020):;
Tra no gbc cudi ky vao ngay 19/3/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L4i sut cho vay: 9%/nam.

4. Giay nhan no sé: 1702-LDS-201900726 ngay 16/7/2019

S tién giai ngan: 8.500.000.000 dong;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 16/7/2019 dén ngay 16/7/2020);
Tra no goc cudi ky vao ngay 16/7/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L&i suat cho vay: 9%/nam.

5. Gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201900759 ngay 25/7/2019,

So6 tién giai ngan: 1.500.000.000d6ng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 25/7/2019 dén ngay 25/7/2020);
Tra no gbc cudi ky vao ngay 25/7/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L&i suat cho vay: 9%/nam.

6. Giay nhan no sé: 1702-LDS-201900780 ngay 31/7/2019,

S6 tién giai ngan: 5.630.000.000 ddng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 31/7/2019 dén ngay 31/7/2020):;
Tra no goc cudi ky vao ngay 31/7/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L i suat cho vay: 9%/nim.

7. Gidy nhan no sé: 1702-LDS-201900843 ngay 26/8/2019,

S6 tién giai ngan: 17.700.000.000 dong;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020):;
Tra no gbc cudi ky vao ngay 26/8/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L4i suét cho vay: 9%/nam.

8. Giay nhan ng s6: 1702-LDS-201900860 ngay 30/8/2019,



S6 tién giai ngan: 6.150.000.000 ddng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 30/8/2019 dén ngay 30/8/2020):;

Tra no gbc cudi ky vao ngay 30/8/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L4&i suat cho vay: 9%/nim.

9. Gidy nhan no sé: 1702-LDS-201900865 ngay 03/9/2019,

S6 tién giai ngan: 4.700.000.000 ddng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 03/9/2019 dén ngay 03/9/2020)

Tra no gbc cudi ky vao ngay 03/9/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L4i suat cho vay: 9%/nam.

10. Giay nhan ng sé: 1702-LDS-201900878 ngay 09/9/2019,

S6 tién giai ngan: 3.000.000.000 dong;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 09/9/2019 dén ngay 09/9/2020);

Tra no gbc cudi ky vao ngay 09/9/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

L&i suat cho vay: 9%/nam.

11. Giay nhan no s6: 1702-LDS-201901016 ngay 07/11/2019

S6 tién giai ngan: 4.600.000.000 ddng;

Thoi han vay 1a 12 thang (Tt ngay 07/11/2019 dén ngay 07/11/2020);

Tra no goc cudi ky vao ngay 07/11/2020;

Ngay tra 13i: Dinh ky 03 thang 01 lan;

LA&i suat cho vay: 9%/nam.

Tai san bao dém‘cho cac khoan vay trén gdm 08 quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha va 01 quyén doi ng, cu thé:

1/ Quyén s6 hitu nha dat tai dia chi s0 05 dwong DK, phuong BT, quan TP,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ ho so goc so 5899/SXD ngay 02/8/2004, cap nhat thay doi chu s¢ hitu
ngay 29/3/2017 cho 6ng Bang Ngoc Ch va ba Tran Thi Thu H;

+ Gi4 tri dinh gia: 66.000.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 49.500.000.000 ddng

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop dong thé chap Quyen st dung dat
va tai san gan lién vai dat cua bén thir ba so 01/HDTC ngay 17/01/2019, Hop
dong thé chap Quyen sur dung dat va tai san gan lien vai dat caa bén tha ba so
39/HDTC ky ngay 14/3/2019; Bién ban xac dinh gia tri TSPB ngay 17/01/2019,
Pon yéu cau diang ky thé chap ngay 14/3/2019, va duoc chang nhan diang ky glao

dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan Thu Duc ngay
15/3/2019.



2/ Quyén s& hitu nha dét tai dia chi s6 108/31 (s6 cii 108/12)TMN, Phuong
M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢
va quyén st dung dat & hd so gbc s6 3075/DCND do So Pia chinh nha dat Thanh
phd Hb Chi Minh cip ngay 14/5/2003, cap nhat bién dong sé hitu vao ngay
17/02/2004 cho 6ng Lé Quéc T:

+ Gid tri dinh gia: 10.720.000.000d6ng

+ Gid tri cho vay: 8.040.000.000d6ng

Ngan hang nhan thé chap tai san trén theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat caa bén tha ba sé 32/HPTC ngay 20/3/2017, Bién
ban xac dinh gia tri TSPB ngay 20/3/20217, Pon yéu cau dang ky thé chap ngay
2713/2017 va dugc ching nhan dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai quan Tan Binh ngay 28/3/2017.

3/ Quyén str dung thira dat s6 1114, to ban do s6 46, Bo dia chinh x& APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Dia chi tai X APT, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat c6 sé vao sé cadp GCN la CT23257 do S¢ Tai nguyén va Moi
tredng Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 31/7/2013, duoc cap nhat bién dong s
htru vao ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM;

+ Gid tri dinh gia: 3.936.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 2.952.000.000 dong

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat cua bén thir ba sé 107/HPTC ngay 06/8/2019, Bién ban
xéac dinh gi4 tri TSPB cung ngay 06/8/2019, Pon yéu cau diang ky thé chap ngay
07/8/2019 va dugc chung nhan dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/8/2019.

4/ Quyén sir dung thtra dat s6 1121, to ban d6 s6 46, Bo dia chinh x& APT,
huyén BC (tai liéu ndm 2005); Dia chi tai x4 APT, huyén BC, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Glay chang nhan quyen st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat cd s6 vao so cap GCN 1a CT23246 do So Tai nguyen va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31/7/2013, duoc cap nhat bién dong so
hiru vao ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM;

+ Gid tri dinh gia: 3.955.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 2.966.000.000 dong

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat caa bén thir ba s6 108/HDTC ngay 06/8/2019, Bién ban
xac dinh gi4 tri TSPB ngay 06/8/2019, Pon yéu cau diang ky thé chap ngay
07/8/2019 va dugc chirng nhan dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/8/2019.

5/ Quyeén sir dung thira dt s6 1122, to ban d6 sb 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu ndm 2005); Dia chi tai x& APT, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Glay chu:ng nhéan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat c6 sé vao sé cadp GCN la CT23248 do S¢ Tai nguyén va Moi

5



truong Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 31/7/2013, duoc cap nhat bién dong so
hiru vao ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM;

+ Gid tri dinh gia: 3.962.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 2.972.000.000 dong

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat cua bén thir ba sé6 109/HPTC ngay 06/8/2019, Bién ban
xac dinh gia tri TSPB ngay 06/8/2019, Pon yéu cau ding ky thé chap ngay
07/8/2019 va dugc chirng nhan dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/8/2019.

6/ Quyén st dung thira dat s6 1125, to ban db sé 46, Bo dia chinh x& APT,
huyén BC (tai lidu ndm 2005); Dia chi tai x4 APT, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Glay chung nhan quyen sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vai dat cd s6 vao so Cap GCN la CT23250 do S¢ Tai nguyen va Moi
trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 31/7/2013, duoc cap nhat bién dong so
hiru vao ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM;

+ Gid tri dinh gia: 3.967.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 2.975.000.000 dong

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat caa bén thir ba s6 110/HDTC ngay 06/8/2019, Bién ban
xéc dinh gia tri TSPB cung ngay 06/8/2019, Pon yéu cau ding ky thé chap ngay
07/8/2019 va dugc chung nhan dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/8/2019.

7/ Quyeén sur dung thira dat s6 1129, to ban d6 sb 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Bia chi tai xa APT, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
kh&c gan lién véi dat c6 s6 vao s6 cap GCN la CT23234 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31/7/2013, duoc cap nhat bién dong so
hiru vao ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM;

+ Gid tri dinh gia: 3.982.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 2.986.000.000 dong

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat caa bén thir ba sé 111/HDTC ngay 06/8/2019, Bién ban
xac dinh gia tri TSPB cung ngay 06/8/2019, Pon yéu cau ding ky thé chap
07/8/2019 va dugc chirng nhan dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/8/2019.

8/ Quyeén sur dung thira dat s6 1130, to ban d6 sb 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu ndm 2005); Dia chi tai x& APT, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi
Minh theo Glay chuang nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat cd s6 vao so Cap GCN la CT23236 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 31/7/2013, duoc cap nhat bién dong so
htru vao ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM;

+ Gia tri dinh gia: 3.986.000.000 dong
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+ Gid tri cho vay: 2.990.000.000 dong

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat cua bén thir ba sé 112/HPTC ngay 06/8/2019, Bién ban
xac dinh gia tri TSPB ngay 06/8/2019, Pon yéu cau ding ky thé chap ngay
07/8/2019 va dugc chirng nhan dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky dét dai Thanh phd H5 Chi Minh ngay 21/8/2019.

9 Quyén doi ng cia Cong ty TNHH Thuong mai MP ddi véi Cong ty DMK
(goi tat 1a Cong ty PMK) theo Bién ban thoa thuan ngay 15/5/2018, Bién ban ddi
chiéu cong no ngay 20/8/2018.

+ Gid tri dinh gia: 37.200.000.000 dong

+ Gid tri cho vay: 27.900.000.000 ddng

Ngan hang nhan thé chap tai san theo Hop dong thé chap Quyén doi no sb
156/HPTC ngay 23/8/2018; Pon yéu cau diang ky thé chap ngay 23/8/2018 va
duogc dang ky bién phap bao dam tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai TP.
Ho Chi Minh ngay 23/8/2018.

Tong gia tri 09 tai san dam bao dugc dinh gia 1a 137.709.000.000 dong.

Tur thang 01/2020, Cong ty MP ngung thanh toan tién 1di cho Ngan hang
theo Hop dong tin dung va cac gidy nhan no da ky. Ngan hang di nhiéu lan co
van ban, thong bao nhic no nhung Cong ty van khong thuc hién nghia vu thanh
toan cho Ngan hang. Do Cong ty MP tré han thanh toan nén Ngan hang da chuyén
toan bd cac khoan vay theo Hop ddng va cac gidy nhan no di ky sang no 13i qua
han va yéu cau Cong ty MD thanh toan toan bo khoan vay.

Vao thang 3/2023, 6ng Pang Ngoc Ch va ba Tran Thi Thu H (1a chu sé hitu
clia tai san bao dam Quyén sé hiru nha dét tai dia chi s6 05 duong DK, phuong
BT, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh, thé chap tai Ngan hang A — Chi nhanh 8
dé dam bao cho mot phan du no goc 1 49.500.000.000 dong theo Hop dong thé
chap Quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat caa bén tha ba sé 01/HDTC
ky ngay 17/01/2019 va Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ctia bén thtr ba s6 39/HDTC ky ngay 14/3/2019) da dé nghi Ngan hang hd
tro 6ng ba nhan va xir 1y tai san bao dam nay. Ong Ch va ba H da chi dong ban
tai san thé chip va tu nguyén thanh toan no gdc va 1i véi sb tién 60.350.000.000
d6ng 1a nghia vu no trong pham vi bao dam cho Cong ty MD vao ngay 27/3/2023.

Nay, Ngan hang A yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai MD tra cho Ngan
hang tong sb ng con thiéu tinh dén ngay 30/01/2024 1a 73.356.382.409 dong
(trong d6: No gbc 1a 48.013.667.225 dong, ng lai trong han 1a 18.902.200.991
ddng, no 1ai qua han 13 6.440.514.193 ddng). Yéu cau thanh toan mot 1an ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

Cong ty MD tiép tuc phai tra ng 14i phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va cac Gidy nhan no kém
theo ké tir ngay 31/01/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho
Ngan hang A.



Truong hop, Cong ty MP khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 thim
quyén xir 1y cac tai san bao dam dé thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang.

Déi voi tai san bao dam 1a khoan no ctiia Cong ty DMK (goi tat 1a Cong ty
PMK) va Cong ty BT20 — Ciru Long (got tat 1a Cong ty BT20- Curu Long) phai
thanh toan cho Cong ty MD theo Hop dong thé chap Quyen doi no s6 156/HDTC
ngay 23/8/2018 thi Ngan hang yéu cau Cong ty DMK va Cong ty BT20 — Cuau
Long c6 trach nhiém lién déi thanh toan sb tién 37.200.000.000 dong cho Ngan
hang A.

Nguyén don rat yéu cau xir Iy tai san bao dam dbi véi Quyén s& hiru nha dat
tai dia chi s6 05 duong DK, phuong BT, quan TD, Thanh phd Hb Chi Minh theo
Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so gbc sb
5899/SXD ngay 02/8/2004, cap nhat thay d6i chi s¢ hitu ngay 29/3/2017 cho éng
bang Ngoc Ch va ba Tran Thi Thu H theo Hop d6ng thé chip Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ctia bén thir ba s6 01/HDTC ngay 17/01/2019 va Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén thi ba o
39/HDTC ky ngay 14/3/2019.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don — Cong ty TNHH
Thirong mai M c6 dai dién theo ity quyén la dng Pham Trong T trinh bay:

Cong ty MP v&i Ngan hang A — Chi nhanh 8 ky két Hop dong tin dung so
1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va Vin ban stra d6i, b6 sung Hop dong
tin dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020 c6 gia tri han muec tin dung:
120.000.000.000 doéng. Cong ty MP di duoc Ngan hang giai ngan tong sb tién
la 102.549.700.000 (M6t tram 1é hai ty ndm trim bén muoi chin triéu bay trim
ngan) dong theo 11 gidy nhan no da ky két.

Pé dam bao cho khoan vay trén Cong ty MD, Cf)ng ty PM, ong Lé Quéc T,
ong Dang Ngoc Ch va ba Tran Thi Thu H d3 thé chap cac tai san bao ddm gom
08 quyén su dung dat, quyén sé hitu nha va 01 quyén doi ng nhu nguyén don trinh
bay. Tong gia tri cac tai san dam bao duoc dinh gia 1a 137.709.000.000 dong.

Qua trinh vay vén Cong ty MP di tra mot phan no 13i. Cac khoan vay déu
duogc st dung cho muc dich mua vat tu dé thi cong cong trinh Qudc 16 20. Tuy
cong trinh d3 hoan thanh, khdi luong thi cong da dugc nghiém thu va dén giai
doan thanh toan nhung vi nhiéu 1y do khach quan va cha quan lién quan dén nguon
tién thanh toan ctia chu dau tu du an khién Cong ty MP gip khé khin dan dén
cham thanh toan va khoan vay cia Hop dong trén bi qua han.

Vao ngay 27/3/2023, Cong ty MD da thanh toan thém cho Ngén hang s tién
13 60.350.000.000 dong (bao gom ng gbc va 1i); day 1a tién thu duogc tir viée xur
ly tai san bao dam thudc quyen so hiru cua ong Bang Ngoc Ch va ba Tran Thi
Thu H theo Hop ddng thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua
bén thir ba s6 01/HDTC ngay 17/01/2019 va Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cta bén thir ba s6 39/HPTC ky ngay 14/3/2019.

Nay, Cong ty MP xé4c nhan tong sb tién con thiéu Ngan hang A tinh dén ngay
30/01/2024 1a 73.356.382.409 dong (trong d6: No gbc 1a 48.013.667.225 dong, no
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13i trong han 1a 18.902.200.991 dong, no 13i qua han 1a 6.440.514.193 dong). Do
cong ty dang thu xép cac nguon tién dé tra ng cho Ngan hang nén Cong ty MP dé
nghi Ngan hang cho Cong ty thanh toan khoan ng vay nay trong thoi gian 1a 06 thang
(tir ngay 30/01/2024 dén ngay 01/8/2024).

Sau ngay 01/8/2024, néu Cong ty MD van chua thanh todn hodc thanh toan
khong day du sd no cia Hop dong tin dung sb 1702-LAV-201800798 ngay
17/01/2019 thi Cong ty Mb_ dé nghi Ngén hang yéu cau co quan cd thAm quyén xir
Iy cac tai san thé chap bao gdm: Quyén doi ng cia Cong ty TNHH Thuong mai MD
d6i voi Cong ty Co phan BT20 - Ciru Long va Cong ty PMK theo Hop dong thé
chap Quyén doi ng sé 156/HDTC ngay 23/8/2018; 06 quyén str dung dt thudc quyén
s¢ hitu cuia Cong ty PM theo cac Hop dong thé chip Quyén sur dung dat va tai san
gan lién v6i dat cta bén thir ba sb 107, 108, 109, 110, 111, 112/HDTC cung ngay
06/8/2019; 01 Quyén so hitu nha dat tai dia chi sd 108/31 (s6 cii 108/12)TMN,
Phuong M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s& hitu ctia ong Lé Qudc T theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cia bén thir ba s6
32/HPTC ngay 20/3/2017 dé thanh toan cho khoén vay ctia Céng ty MD.

Déi voi tai san bao dam 1a khoan thu Cong ty DMK va Cong ty BT20 — Ciru
Long phai thanh toan cho Cong ty MD theo Hop ddng thé chap Quyén doi no sd
156/HPTC ngay 23/8/2018 sb tién la 37.200.000.000 ddong (theo bién ban ddi
chiéu cong no ngay 20/8/2018 gitra Cong ty Mb va Cong ty PMK). Tir thoi diém
cac bén d6i chiéu cong ng den nay thi Cong ty DMK va Cong ty BT20 — Ciru
Long chua thanh todn khoan tién nao cho Cong ty MBD. Do d6, dén ngay 30/01/2024,
cong ty DMK van ng Cong ty MD sé tién 37.200.000.000déng. Cong ty MD théng
nhat véi ¥ kién ctia Ngan hang yéu cau Cong ty DMK va Cong ty BT20 — Ciru Long
c6 trach nhiém lién d6i thanh toan sd tién 37.200.000.000 dong cho Ngan hang A.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap Cong ty PM, cong ty
DMK, Cong ty BT20-Ctru Long, 6ng T, ba L, anh Q, chi Qu dén Toa an dé tu
khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va
hoa giai, tham gia phién toa nhung dai dién hop phap cua cong ty PM, céng ty
DMK, Cong ty BT20-Ctru Long, 6ng T, ba L, anh Q, chi Qu khong dén Toa theo
giay triéu tap ma khong co6 1y do chinh dang Piéu nay xem nhu nhiing nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan tir bo quyén va khong thuc hién nghia vu t6 tung tai
Toa an dé bao vé quyén loi cho minh. Do d6, Hoi ddng xét xir can cir vao nhing
tai liéu ching ctr do cac duong su giao nop va Toa an thu thap duoc dé xem xét
giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan Qudn 8 phat biéu quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can ct yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don Ngan hang sé 1702-LAV-201800798 ky két ngay 17/01/2019,
Vin ban stra di, bo sung hop dong tin dung sé 1702-LAV-201800798 ky két
ngay 06/8/2020 va cac Giay nhan ng kém theo hop dong, xac dinh day 1a quan hé
tranh chap hop dong tin dung. Do Quén 8 14 noi hop dong dugc thuc hién va
nguyén don c6 yéu cau Toa an Quan 8 giai quyét tranh chap nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh theo quy



dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém g khoan 1 Piéu
40 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

V& t6 tung: Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai Biéu 48 B6 luat T
tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an. Nguyén don, bi don da thuc hién
dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat T tung dan sur. Nhu’ng ngudi ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan chua thuc hién dung quy dinh tai cac biéu 70, 72, 73 B
luat T4 tung dan su. Riéng vé thoi han giai quyét vu an can dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

V& ngi dung: Tai phién toa,

Nguyén don va bi don thdng nhét céc noi dung cua Hop dong tin dung s6
1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va van ban stra dol b sung Hop dong
tin dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020 va s tién nhan ng theo céc
Gidy nhan no da ky két. Bi don xac nhan téng s6 tién con thiéu Ngan hang Atinh
dén ngay 30/01/2024 1a 73.356.382.409 dong (trong do: Nog goc la
48.013.667.225 dong, no lai trong han 1a 18.902.200.991 déng, no 14i qué han la
6.440.514.193 dong). Do d6, Cian ct cac Diéu 299, biéu 463, Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015 va Biéu 91, Piéu 95 Luat cé4c to chic tin dung nim 2010 dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don.

V& thoi han thanh toan: Nguyén don va bi don cting thong nhét cho bi don thanh
toan sd tién no trong thoi han 13 06 thang (tir ngay 01/02/2024 dén ngay 01/08/2024),
théa thuan nay ¢ loi cho bi don nén dé nghi Hoi dong xét xix chap nhan.

Bi don da xac nhan cac tai san bao dam cho khoan vay trén cua Cong ty
MBD, cong ty PM, dng L& Qudc T di thé chap nhu trinh bay cta nguyén don 1a
dung. Cac Hop dong thé chap, bao lanh duoc lap thanh van ban duoc cdng chang,
chtng thuc theo quy dinh va viéc thé chap nay dugc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh phap luat. Do vay, hét thoi han thanh toan theo thoa thuan ma
Cong ty MD chua thanh toan toan s6 no con thiéu cho Ngan hang A thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xu ly cac
tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap dugc ky két giita cac bén lién quan
dé thu hdi ng 14 c6 co sé. Cin cilr cac Diéu 299, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan
sy nam 2015 va Biéu 91, Piéu 95 Luat cac té chuc tin dung nim 2010 dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don; Bé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi yéu cau xir ly tai san bao dam la doi véi Quyén so hiru nha dat tai dia chi
56 05 duong DK, phuong BT, quan TD, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Hop dong
thé chap Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat caa bén thir ba sb 01/HPTC
ngay 17/01/2019 va Hop ddng thé chip Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat ctia bén tha ba s6 39/HDTC ky ngay 14/3/2019.

Tai phién toa so thim, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky chap hanh day
du va ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy, cac duong su thyc hién day
da cac quyén va nghia vu ciia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Xét, don khoi kién cta Ngan hang A; Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
201800798 ky két ngay 17/01/2019, Vin ban sira ddi, bd sung hop dong tin dung
s6 1702-LAV-201800798 ky két ngay 06/8/2020 va Gidy nhan ng kém theo hop
dong tin dung ky giira Ngan hang Ava Céng ty MP, Hoi dong xét xir xac dinh
day 1a vu an kinh doanh thuong mai vé “tranh chp hop dong tin dung”.

Do Quén 8 la not hop ddng duoc ky két, thuc hién va nguyén don co yéu cau
Toa an Quén 8 giai quyét tranh chap nén vu an thudc tham quyén giai quyét ca
Tda an nhan dan Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Pidu 35, Piéu 36, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Theo két qua xac minh ciia Cong an Phuong M, quan TB, Thanh ph Ho
Chi Minh thé hién ba Tran Thi Mai L, anh Lé& Ngoc Q va chi Lé Ngoc Qu dang
cu trll tai tai san bdo dam 1a nha dat toa lac tai dia chi s6 108/31 TMN, Phudng
M, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ba L, anh
Q, chi Qu 1 nguoi co lién quan trong vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — cong ty PM, cong ty BPMK, Cong
ty BT20-Ctru Long c6 don dé nghi Toa 4n xét xtr vang mat; ong T, ba L, anh Q,
chi Qu dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thtr hai nhung van Vang khong ly
do. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an la phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 1 khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung din sy nim 2015.

[3] Vé yéu cau cua duong su:

[3.1] Xet hop dong tin ‘dung: Ngay 17//01/2019 Ngén hang va Cong ty Mb
ky két Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201800798 c6 han mirc cap tin dung 1 :
120.000.000.000d6ng, thoi han cép tin dung 13 12 thang, ké tir ngay 17/01/2019
dén ngay 17/01/2020; phuong thire cho vay: cho vay theo han mure, thoi han cho
vay cua mdi khoén vay t6i da 1a 12 thang ké tlr ngay tiép theo cia ngdy giai ngan
von vay va dugc ghi trén tung gidy nhan ng. Ngay 06/8/2020 vin ban sira doi, bo
sung Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201800798 thi thoi gian duy tri han muirc
cap tin dung ctiia Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201800798 duogc tinh dén hét
ngay 30/11/2020. Ngan hang di giai ngan cho Cong ty MD tong s6 tién vay la
102.549.726.791 dong theo 11 Giay nhan ng kém theo Hop dong.

Viéc ky Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va
van ban sira doi, bd sung Hop dong tin dung sé 1702-LAV-201800798 ngay
06/8/2020 gitra hai bén 1a hoan toan ty nguyén, khong ép budc, khong vi pham
diéu cam cua luat. Khi tham gia ky két ca hai bén déu co di ning lyc hanh vi dan
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su nén Hop dong tin dung 1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va vin ban
stra d6i, b6 sung Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020 c6
hi€u luc phap luat va hai bén cung c6 nghia vu thuc hién.
Qua trinh thyuc hién hop dong do Cong ty MD khong thyc hién ding theo noi
dung d3 thoa thuan trong hop ddng vé nghia vu thanh toan nén Ngan hang khai
kién la co6 co sé.
[3.2] Xét nghia vy va sd tién phai thanh toan:
Can cir vao Hop dong cap tin dung sé Hop ddng tin dung sé 1702-LAV-
201800798 ngay 17/01/2019 va van ban sira doi, b sung Hop ddng tin dung sb
1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020; cac gidy nhan ng sb: 1702-LDS-
201900068 ngay 23/01/2019, gidy nhan ng sb: 1702-LDS-201900116 ngay
30/01/2019, gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201900726 ngay 16/7/2019, gidy nhan
no sé: 1702-LDS-201900759 ngay 25/7/2019, gidy nhan ng sb: 1702-LDS-
201900780 ngay 31/7/2019, gidy nhan ng so: 1702-LDS-201900843 ngay
26/8/2019, giay nhan ng s6: 1702-LDS-201900860 ngay 30/8/2019, giay nhan ng
s6: 1702-LDS-201900865 ngay 03/9/2019, giay nhan no sb: 1702-LDS-
201900878 ngay 09/9/2019, giéy nhan ng sé: 1702-LDS-201901016 ngay
07/11/2019 (tong cong la 11 gidy nhan no) thé hién Ngan hang da cho Cong ty
MBD vay s6 tién goc la 102.549.700.000 dong. Thoi han vay caa cac giay nhan ng
la 12 thang ké tir ngay nhan ng. Phuong thuc thanh toan 1a tra 13i dinh ky 03 thang
01 lan; tra ng goc theo thoi han vay cua ting gidy nhan ng. LAi suat cho vay tai
thoi diém giai ngan cua mdi khé uge nhan no 12 9%/nam; 14i suat qua han bang
150% l4i suat trong han.
Trong qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty MP da thanh toan dat diém no
goc va lai cua gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201900068 ngay 23/01/2019, giay nhan
no s6: 1702-LDS-201900116 ngay 30/01/2019.
Tai phién toa: Ngan hang A va Cong ty MD cung thong nhat Cong ty MP
phai thanh toan cho Ngan hang A tong s6 tién tinh dén ngay 30/01/2024 la
73.356.382.409 dong (trong d6: No goc 1a 48.013.667.225 dong, no l4i trong han
la 18.902.200.991 dong, no 13i qué han 14 6.440.514.193 dong). S tién phai thanh
toan theo cac gidy nhan no, cu thé:
1. Gidy nhan no sb: 1702-LDS-201900220 ngay 19/3/2019
No gdc : 1.269.700.000 ddng
No 14i trong han: 442.064.318 dong, no 13i qué han: 221.032.159 dong
Téng cong: 1.932.796.477 dong

2. Gidy nhan ng s6: 1702-LDS-201900726 ngay 16/7/2019;
No gdc : 8.500.000.000 dong
No I3 trong han: 3.093.534.247 dong, no 14 qua han: 1.067.856.164 dong
Téng cong: 12.661.390.411 dong

3. Gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201900759 ngay 25/7/2019,
No géc : 1.500.000.000 dong
No I3i trong han: 545.917.808 dong, no 13i qua han: 186.595.890 dong
Téng cong: 2.232.513.698 dong
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4. Gidy nhan ng s6: 1702-LDS-201900780 ngay 31/7/2019,
No géc : 593.967.225 dong (tinh dén ngay 27/3/2023)
No I4i trong han: 1.664.065.440 ddng, no 13i quéa han: 502.330.665 dong
Téng cong: 2.760.363.330 dong

5. Gidy nhan ng sd: 1702-LDS-201900843 ngay 26/8/2019,
No géc : 17.700.000.000 ddng
No l4i trong han: 6.441.830.137 ddng, no lai qua han: 2.136.365.753 dong
Téng cong: 26.278.195.890 dong

6. Gidy nhan ng sd: 1702-LDS-201900860 ngay 30/8/2019,
No géc : 6.150.000.000 dong
No l4i trong han: 2.238.263.014 ddng, no l4i qua han: 739.263.699 dong
Téng cong: 9.127.526.713 dong

7. Gidy nhan ng sd: 1702-LDS-201900865 ngay 03/9/2019,
No géc : 4.700.000.000 dong
No l4i trong han: 1.710.542.466 dng, no I4i qua han: 562.647.945 dong
Téng cong: 6.973.190.411 dong

8. Gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201900878 ngay 09/9/2019,
No géc : 3.000.000.000 dong
No i trong han: 1.091.835.616 dong, no 13i qua han: 356.917.808 dong
Tong cong: 4.448.753.424 dong

9. Gidy nhan ng sé: 1702-LDS-201901016 ngay 07/11/2019
No géc : 4.600.000.000 dong
No I3 trong han: 1.674.147.945 dong, no |4i qua han: 667.504.110 dong
Téng cong: 6.941.652.055 dong

No I4i ctia cAc gidy nhan ng 1-2-3-4-5-6-7-8-9 dugc tinh dén ngay 30/01/2024.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, Cong ty MD da vi pham thoa thuan giita cac bén
trong hop ddng tin dung va céc giay nhan no da ky két. Can ct cac Diéu 463, biéu
466 cua Bo luat dan sy nam 2015 va biéu 91, Biéu 95 Luat cac td chuc tin dung
nam 2010, va sy thdng nhat cua cac duong su phil hop véi tai liéu, ching ctr nén
y&u cau bj don phai thanh toan no géc va lai nhu nguyén don yéu cau la ¢ co so
dé chap nhan.

Déi véi yéu cau Cong ty MP tlep tuc phai tra tlen lai phat sinh theo lai suét
qué han theo thoa thuan tai Hop dong cép tin dung sé Hop dong tin dung sb 1702-
LAV-201800798 ngay 17/01/2019 va vin ban sira doi, b sung Hop ddng tin
dung sé 1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020 va cé4c Giéy nhan ng da ky gitra
Ngan hang A va Cong ty MP ké tir ngay 02/02/2024 cho dén khi thanh toén xong
khoan no caa nguyén don 1a phi hop voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan tbi cao, nén duoc chap nhan.

[3.3] Vé thoi han thanh toén:

Tai phién toa, dai dién Cong ty MP d¢ nghi Ngan hang cho cong ty thanh
toan khoan no vay con thiéu trong thoi gian la 06 thang (tur ngay 30/01/2024 dén
ngay 01/8/2024) vi cong ty dang thu xép cac ngudn tién dé tra ng cho Ngan hang.
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Pai dién cua Ngan hang ciing chap nhan va dong y cho Cong ty MP dugc thanh
toan cac khoan no con thiéu trong thoi gian 12 06 thang (tir ngay 30/01/2024 dén
ngay 01/8/2024). Hoi dong xét xir nhan thay: Su thoa thudn ctia nguyén don va bi
don vé thoi gian thanh todn ng 1a ty nguyén; ndi dung thda thuan khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va c6 loi cho bi don nén cé co
so chap nhén.

[3.4] V& yéu cau xur ly tai san thé chap:

Xét, Ngan hang A Cho Cong ty MP vay tién di dong ¥ nhan thé chap dbi véi
C4C tai san bao dam bao gdm:

Quyén doi no ciia Cong ty TNHH Thuong mai MP ddi véi Cong ty PMK
va Cong ty CP BT20-Ctru Long theo Bién ban thoa thuan ngay 15/5/2018, Bién
ban dbi chiéu cong no ngay 20/8/2018. Ngan hang nhéan thé chép tai san nay theo
Hop dong thé chap Quyén doi ng sé 156/HPTC ngay 23/8/2018;

Quyén s¢ hitu nha dt tai dia chi s6 108/31 (s6 cii 108/ 12) TMN, Phuong M,
quan TB, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & ho so gdc s6 3075/DCND do So Pia chinh nha dat Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 14/5/2003, cap nhat bién dong so hiru vao ngay
17/02/2004 cho ong Lé Quéc T theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat ciia bén th ba sé 32/HDTC ngay 20/3/2017;

Quyen st dung dat d6i voi 06 thira dat cu thé 1a cac thua dat sb 1114, 1121,
1122, 1125, 1129, 1130, to ban d6 s6 46, Bo dia chinh xd APT, huyén BC (tai liéu
nam 2005); Pia chi tai xd APT, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat c6 cac sd vao s6 cAdp GCN 1a CT23257, CT23246, CT23248, CT23250,
CT23234, CT23236 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh
cap cung ngdy 31/7/2013, dugc cap nhat bién dong s¢ hitu vao ngdy 10/7/2019
cho Cong ty PM theo cac Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat cua bén tha ba s6 107, 108, 109, 110, 111, 112/HPTC cung ngay
06/8/2019.

Xét, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua
bén thir ba s6 32/HPTC ngay 20/3/2017 dugc dang ky giao dich bao dam ngay
28/3/2017 tai Van phong Pang ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi
Minh; cac Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
bén thir ba s6 107, 108, 109, 110, 111, 112/HPTC cing ngay 06/8/2019 duoc
dang ky giao dich bao dam cung ngay 21/8/2019 tai Van phong bang ky dat dai
Thanh phd Ho Chi Minh va Hop dong thé chap Quyén doi ng s6 156/HPTC ngay
23/8/2018 dugc dang ky giao dich bao dam ngay 23/8/2018 tai Trung tdm giao
dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh. Hoi dong xét xir nhan thay: Cac Hop
dong thé chap déu dugc lap thanh van ban duoc cong chimg, ching thuc va dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh phéap luat nén giao dich bao dam c¢6 hiéu luc.

Xét quan hé gitta giao dich bao dam va hop dong c6 nghia vu dugc bao dam
theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 trong
truong hop tai san da duoc giao dich bao dam thi bén nhan bao dam c6 quyén xir
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ly tai san dé bao dam thanh toan nghia vu tra ng. Do d6 yéu cau cta nguyén don
vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan bo cac khoan ng ctia Cong ty MP
phat sinh theo Hop ddng tin dung sb 1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019, vin
ban stra ddi, bd sung Hop dong tin dung sé 1702-LAV-201800798 ngay
06/8/2020 va cac gidy nhan no kém theo Hop ddng 1a c6 co s¢ dé chap nhan theo
Diéu 299, Diéu 323 Bo luat dan sy nam 2015.

Xét, Nguyén don yéu cau Cong ty PMK va Cong ty BT20 — Ctru Long ¢6
trach nhiém lién d6i thanh toan sb tién 37.200.000. 000ddng cho Ngan hang A
theo Hop dong thé chip Quyén doi no s6 156/HDTC ngay 23/8/2018. Hoi dong
xét xir nhan thay: Cin c&t vao noi dung Bién ban thoa thuén s6 01/NN8-PMK -
BT20-MD ngay 15/5/2018 dugc ky két boi Ngan hang A— chi nhanh 8 (bén A),
Cong ty MD (bén B), Cong ty Bong Mé Kong (bén C) va Cong ty BT20-Cuu
Long (bén D) c6 ndi dung tai muc 1.3, muc 1.4 va Diéu 2 thi phuong thirc thanh
toan xac dinh nhu sau “ ...Cian clr vao ban ddi chiéu dugc ky giita bén B va bén
C, Cong ty BT20-Ciru Long (bén D) s& thanh toan so tién cung tng vat tu (theo
bién ban ddi chiéu cong no ky giita bén C va bén B) va chuyén truc tiép khoan
thanh toan nay cho bén A dé hoan tra khoan vay ma bén B da vay tir bén A”. Ngay
20/8/2018 giira Cong ty MD va Cong ty PMK di c6 Bién ban ddi chiéu cong no
c6 ndi dung ... Tong gid tri vat tu va dich vu cung cho cong trinh thi cong Quéc
16 20 ma Cong ty DMK con phai tra cho Cong ty MP cho dén ngay 15/8/2018 1a
37.200.000.000d6ng. Hai bén théng nhat véi s lidu dbi chiéu cong ng nhu: trén
1a dung, ky x4c nhan vao bién ban dé lam co sé thanh quyét toan sau nay”. Tt cac
tai liéu nay, Ngan hang A da dong y nhan thé chap dbi voi quyén doi no cla Cong
ty Mb d6i vai Cong ty DMK, sb tién no dugc xac dinh tai thoi diém ky két hop
d6ng thé chap 1a 37.200.000.000 (Ba muoi bay ty hai tram triéu) dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di yéu cau Cong ty PMK va Cong
ty BT20-Ctru Long va Ngan hang cung cip cac tai liéu, chimg ctr lién quan dén
vigc thuc hién tra khoan ng cua Cong ty DMK ddi vai Cong ty MD nhung chi c6
Ngén hang cung cap cho Toa 4n Bang sao ké tai khoan ctua Cong ty MP mo tai
Ngén hang (thoi gian tir 30/6/2018 dén ngay 09/01/2024). Pdng thoi, tai phién toa
dai dién Cong ty MD xac dinh Coéng ty MP chwa nhan dugc khoan tién thanh toan
nao tir Céong ty BPMK va Cong ty BT20-Ctru Long tra cho cong no ctua cong ty
DMK tir ngay 20/8/2018 dén ngay 30/01/2024.

Ttr nhitng phan tich, nhan dinh va déi chiéu tai liéu chimg ctr thu thap trong
qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau ctia nguyén don dbi
véi Cong ty DMK va Cong ty BT20 — Curu Long ¢6 trach nhiém lién ddi thanh
toan sb tién 37.200.000.000d6ng cho Ngan hang A 1a c6 co s& dé chap nhéan phu
hop véi theo quy dinh tai Diéu 22 Nghj dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;
Piéu 14, khoan 2 Diéu 54 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021.

Xét, dai dién uy quyén cta nguyén don Ngan hang A rut yéu cau khoi kién
d6i voi yéu cau xir Iy tai san bao dam d6i voéi Quyen s& hiru nha dét tai dia chi sd
05 duong DK, phuong BT, quan TD, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ hd so gbe sd 5899/SXD ngay
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02/8/2004, cap nhat thay ddi chu sé hitu ngdy 29/3/2017 cho 6ng Piang Ngoc Ch
va ba Tran Thi Thu H theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gén
lién véi dat ciia bén th ba sb 01/HDTC ngay 17/01/2019 va Hop d6ng thé chap
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ctia bén tha ba s6 39/HPTC ky ngay
14/3/2019 14 sy ty nguyén cia nguyén don nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phé Ho Chi
Minh phét biéu y kién vé t6 tung va vé noi dung giai quyét vu &n 1a ¢ co sé chap nhan.

[5] Chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd di véi cac tai san bao
dam 1a 35.000.000 dong da dugc Ngan hang nop tién tam ung chi phi nay. Theo
quy dinh 157, 158 cta B luat T6 tung dan su thi Cong ty MD phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va phai hoan lai cho Ngan hang chi phi nay.

[6] V& &n phi kinh doanh thuong mai so thAm: Theo quy dinh tai Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an
thi bi don Cong ty MP phai chiu an phi do yéu cau cua nguyén don Ngan hang
duogc chap nhan; Ngan hang Akhéng phai chiu an phi va dugc hoan lai tién tam tng
an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 39, Diéu 157, Diéu
158, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 ctia B luat TH tung dan su;

- Dicu 299, Dicu 301, Dicu 302, Dicu 320; Khoan 7 Dicu 323, Diéu 340, Diéu
342 va biéu 466 cta B luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Diéu 95 cua Luat cac td chic tin dung ndm 2010;

- Piéu 22 Nghj dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Diéu 14, khoan 2 Diéu 54 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat dan su vé bao dam thuc hién
nghia vuy;

- Khoan 1 Piéu 8 Nghij quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don Ngan hang A ddi véi Cong ty
TNHH Thuong mai MD.

~ 1.1. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai M ¢6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang
Atong s6 ng con thi€u tinh dén ngay 30/01/2024 1a 73.356.382.409 (Bay muoi ba
ty ba tram ndm muoi sau tri¢u ba trdm tdm muoi hai nghin bon trdm 1€ chin) dong.
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Trong d6: No goc 1a 48.013.667.225 ddng, no 1ii trong han 1a 18.902.200.991
dong, no 13i qua han 14 6.440.514.193 dong.

Ké tir ngay 31/01/2024, Cong ty TNHH Thuong mai MP tiép tuc chiu 13i d6i
v6i s6 tién no gdc chua thanh toan theo 131 suit da thoa thuan trong Hop dong cap
tin dung s6 1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019, Van ban sira d6i, bd sung Hop
d6ng tin dung sé 1702-LAV-201800798 ngay 06/8/2020 va cac Gidy nhan no di ky
gitta Ngan hang A va Cong ty TNHH Thuong mai MD cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

Thoi han thanh toan: Tra trong thoi han 12 06 thang ké tir ngay 30/01/2024 dén
ngay 01/8/2024 1a dit no.

1.2. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai MD khong thyc hién viéc thanh
toan theo thoi han trén, thi Ngan hang Aco quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén budc Cong ty DMK va Cong ty CP BT20-Ctru Long ¢6 trach
nhiém lién d6i thanh toan sé tién 37.200.000.000 (Ba muoi bay ty hai trim triéu)
dong cho Ngan hang A.

1.3. Sau khi Cong ty TNHH Thuong mai MP thanh toan dut diém cac khoan
no cua Hop ddng cap tin dung sé 1702-LAV-201800798 ngay 17/01/2019 thi Ngan
hang A c6 trach nhiém tra lai:

- Ban chinh cac Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gin lién voi dat co cac sé vao so cdp GCN la CT23257, CT23246,
CT23248,CT23250, CT23234, CT23236 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd H6 Chi Minh cép cung ngay 31/7/2013, dugc cap nhat bién dong s hitu vao
ngay 10/7/2019 cho Céng ty PM.

- Ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dét & ho so
gbc s0 3075/DCND do S Dia chinh nha dat Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
14/5/2003, cap nhat bién dong s& hitu vao ngdy 17/02/2004 cho ong Lé Qudc T.

1.4. Truong hgp Cong ty TNHH Thuong mai MD khdng thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vy tra ng, thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Xu ly tai san
thé chap bang cach yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyen phat mai
cac tai san thé chap twong tng véi phan nghia vu dugc bao dam dé thu hoi ng, cu
thé:

- Quyén str dung thira dat s6 1114, to ban do sb 46, Bo dia chinh x4 APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Pia chi tai xi APT, huyén BC, Thanh phé Hb Chi
Minh thudc sé hitu cuia Cong ty PM theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat caa bén thir ba sé6 107/HDTC ngay 06/8/2019 dugc dang ky
giao dich bao dam cuing ngay 21/8/2019 tai Van phong Bang ky dat dai Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Quyén str dung thira dat s6 1121, t& ban do sb 46, Bo dia chinh x& APT,
huyén BC (tai liéu ndm 2005); Dia chi tai xi APT, huyén BC, Thanh ph Hd Chi
Minh thudc sé hitu cia Cong ty PM theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat ciia bén thir ba s6 108/HDTC ngay 06/8/2019 dugc dang ky
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giao dich bao dam cuing ngay 21/8/2019 tai Van phong Bang ky dit dai Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Quyén st dung thura dat sd 1122, t& ban d6 sb 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Dia chi tai xa APT, huyén BC, Thanh phé HO Chi
Minh thudc sé hitu cua Cong ty PM theo Hop ddng thé chap Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat caa bén thir ba s6 109/HDTC ngay 06/8/2019 duogc dang ky
giao dich bao dam cuing ngay 21/8/2019 tai Van phong Bang ky dit dai Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Quyén st dung thura dat sd 1125, to ban d6 sb 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Dia chi tai xa APT, huyén BC, Thanh phé HO Chi
Minh thudc sé hitu cuia Cong ty PM theo Hop ddng thé chap Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat caa bén thir ba s6 110/HDTC ngay 06/8/2019 duogc dang ky
giao dich bao dam cuing ngay 21/8/2019 tai Van phong Bang ky dat dai Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Quyén st dung thtra dat s6 1129, to ban d6 sb 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Dia chi tai xi APT, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh thudc sé hitu cia Cong ty PM theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat caa bén thir ba sé 111/HPTC ngay 06/8/2019 duogc dang ky
giao dich bao dam cung ngay 21/8/2019 tai Van phong Bang ky dat dai Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Quyén st dung thtra dat s6 1130, to ban d6 s6 46, Bo dia chinh xa APT,
huyén BC (tai liéu nam 2005); Dia chi tai xi APT, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh thudc sé hitu cia Cong ty PM theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat caa bén thir ba sé 112/HPTC ngay 06/8/2019 duogc dang ky
giao dich bao dam cung ngay 21/8/2019 tai Van phong Bang ky dat dai Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Quyén sé hiru nha dat tai dia chi s6 108/31 (s6 cii 108/ 12) TMN, Phuong M,
quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh thudc s¢ hitu cua 6ng Lé Quéc T theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia bén thi ba s6 32/HDTC
ngay 20/3/2017 duogc dang ky giao dich bao dam ngay 28/3/2017 tai Van phong
Ping ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Pinh chi yéu cau xt Iy tai san bao dam d6i voi Quyén so hitu nha dat tai
dia chi s6 05 dudng DK, phuong BT, quan TP, Thanh phé HS6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sit dung dat & ho so gbc sd
5899/SXD ngay 02/8/2004, cap nhat thay doi cha s¢ hitu ngay 29/3/2017 cho 6ng
béng Ngoc Ch va ba Tran Thi Thu H; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat ctia bén thtr ba s6 01/HPTC ngay 17/01/2019.

3. An phi kinh doanh thwong mai so tham la 181.356.382 (M6t trim tam
muoi mdt triéu ba trim nim muoi sdu ngan ba trim tdm muoi hai) dong, Cong ty
TNHH Thuong mai MD phai chiu.

Hoan lai cho Ngan hang A s tién tam tmg an phi da ndp 1a 109.099.862
ddng theo bién lai thu sb 0044727 ngay 10/12/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su Quan 8.
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Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

4. Cong ty TNHH Thuong mai MD phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai
chd va co trach nhiém hoan lai s tién 35.000.000 ddng cho Ngan hang A.

5. Vé quyén khang céo:

Céac duong sy ¢o quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoic tong dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND.TPHCM,;
- VKSND Quén §;
- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so.

Doan Thi Nga
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