TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Dgc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 144/2024/DS-PT;
Ngay: 23/02/2024;
VIV “Tranh chap hop dong ay quyen,
hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong;

Ong Huynh Ngoc Diing;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong - Thu ky Tda 4n nhan dan

tinh Bén Tre.
~ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Nguyén Thi Xa Riéng -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 02 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu Iy so 436/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 ndm
2023 vé “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 119/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 4271/2023/QD-PT
ngay 11 thang 12 nam 2023 gi{ta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979;

Pia chi: Ap H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém H,
sinh ndm 1994; dia chi: 4p H, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; c6 mit.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh ndm 1979;
Dia chi: Ap P, thi tran P, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1974;
2. Ba Vuong Thi Thanh T2, sinh nam 1976;
Cung dia chi: S6 A H, phuong A, quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ba Tran Thi V, sinh nam 1988;
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Pia chi: Ap P, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Tran Thi V: Ong Tran Nguyén , sinh
nam 1985; dia chi: 4p A, xi D, huyén M, tinh Bén Tre; c6 mit.

4. Ong L& Minh T3, sinh nam 1988;

Pia chi: SO 1, 4p A, x& S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng Lé Minh T3: Ong Pham Thanh V1,
sinh ndm 1981; dia chi: G B, N, phuong |, thanh phé B, tinh Lam Déong.

- Nguwoi khang cdo: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - dng Pham
Quéc T1, ba Tran Thi V khang céo.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung an so tham,

Theo don khéi Kién, don khéi kién bo sung, ban ty khai, bién ban hoa gidi
khéng thanh, nguyén don Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T Ia chu st dung thtra dat s6 728, to ban d6 sé 13, dién
tich 854,8m?, toa lac tai 4p H, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Trén thua dat nay c6
mot ngdi nha cap 4, mai lop t6n, nén gach men, dién tich khoang 140m? cua ba
T.

Do can vay von lam an, ngay 21/6/2022, ba T ¢ hoi vay ba O so tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong, thoa thuan 14i suat 3%/thang. Ba O yéu cau ba
T dén Vin phong cong chimng Huynh Poan Ngoc H1 tai thanh phd B ky hop
ddng uy quyén dé vay von.

Do khdng hiéu biét, khong duoc doc lai hop ddng nén ba T da ky vao hop
ddng ay quyén cho ba O duoc toan quyén dinh doat thira dat sb 728, to ban dd
s6 13 néu trén va dugc Vian phong C cbng ching ngay 21/6/2022, sé cdng
chang 5540, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ky hop dong uy quyén, ba O hen dén ngay 22/6/2022 sé& giao cho
ba T s6 tién 300.000.000 dong. Sau do, ba O c¢d nhd dng Ly Qudc T4 giao tién
chobaT.

Ngay trong ngay 21/6/2022, tai Van phong C, ba O tiép tuc uy quyén cho
ba Tran Thi V duoc toan quyén dinh doat thira dat sé 728, to ban dd s6 13, duoc
Vin phong C, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Pén ngay 25/6/2022, ba V chuyén nhuong thira dat s6 728, to ban do sb
13 cho 6ng Pham Quéc T1 bang hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sd
cong chang 5709, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2022 cua
Van phong C.
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Ngay 30/9/2022, 6ng Pham Quéc T1 chuyén nhugng toan bo thira dat s6
728, to ban d6 s6 13 cho 6ng L& Minh T3 theo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 coéng chung 8933, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, ngay
30/9/2022 cua Vian phong C.

Ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau Toa &n giai quyét: Hay Hop dong ty
quyén lap ngay 21/6/2022 giita ba Nguyén Thi T vé&i ba Nguyén Thi Kiéu O,
hop ddng duoc cdng ching tai Vin phong C ngay 21/6/2022, sé cong ching
5440, quyén s6: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD; hily Hop ddng ay quyén lap ngay
21/6/2022 gitta ba Nguyén Thi Kiéu O véi ba Tran Thi V, hop déng dugc cong
chang tai Vin phong C ngay 21/6/2022, sé céng chang 5541, quyén sb:
01/2022TP/CC-SCC/HPGD:; huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi V vai 6ng Pham Quéc T1 ddi véi thira dat s6 728, to ban d6 s6
13, dién tich 854,8m?, toa lac tai 4p H, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, hop ddng
duogc cong ching tai Van phong C ngay 25/6/2022, s6 céng chiing 5709, quyén
s6: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD va kién nghi So Tai nguyén va Mai trudng tinh
B thu hoi gidy chung nhan quyén sur dung dat da cap cho 6ng Pham Qudc T1 dbi
véi thira dat néu trén; huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng
Pham Qudc T1 voi ong L& Minh T3 di véi thira dat s6 728, to ban do s 13,
dién tich 854,8m?, toa lac tai ap H, xa T, huyén M, tinh B, hop dong dugc cong
chung tai Van phong cong ching Huynh Poan Ngoc H1 ngay 30/9/2022, sb
cong chiing 8933, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD va kién nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B thu hoi giay chiing nhan quyén str dung dat s6: DH
889260, vao so cap giay ching nhan sé cs 06054, ngay 19/10/2022 cho 6ng Lé
Minh T3 va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T
theo quy dinh cta phap luat.

Ba T dong y tra lai cho ba O sé tién 300.000.000 dong.

Trong qué trinh gidgi quyét vu an ¢ giai doan so tham, bi don la Nguyén
Thi Kiéu O trinh bay:

Do quen biét va ba Nguyén Thi T cd hoi vay ba O sé tién 300.000.000
ddng nén ngay 21/6/2022, ba Nguyén Thi Kiéu O va ba Nguyén Thi T d¢én Vin
phong C; dia chi: E, khu phé C, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre dé thuc
hién giao dich. Tai day, ba T va ba O ky két hop dong ay quyén. Noi dung hop
ddng 1a ba T ay quyén cho ba O dugc quyén dinh doat ddi véi thira dat s6 728,
to ban db s6 13, xa T, huyén M do ba T dang tén gidy ching nhan quyén st
dung dat dé ba T vay 300.000.000 d¢ng cta ba T. Hop dong dugc Vin phong C
cong ching ngay 21/6/2022, sé cong chiing 5440, quyén sb: 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Tuy nhién, ba O khdng c6 giao tién cho ba T ma sau d6 ba O nho
ngudi khéc giao cho ba T 300.000.000 dong.
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Sau khi ky két hop dong tuy quyén véi ba T, ciing trong ngay 21/6/2022,
ba O Iap hop dong ay quyén lai cho ba Tran Thi V dugc quyén dinh doat thia
dat néu trén co6 su chiing kién caa ba T nhung ba T khéng cd y kién gi. Hop
d6ng ty quyén gitra ba O va ba V duoc cbng ching tai Van phong C ngay
21/6/2022, s6 cdng ching 5541, quyén sb: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD. Ba O
khong c6 nhan tir ba V bat ky khoan tién nao. Viéc ba V chuyén nhuong quyén
str dung thira dat néu trén cho ngudi khéc thi ba O hoan toan khdng biét.

Nay ba T khoi kién yéu cau huy tat ca cac hop ddng c6 lién quan dén thira
dat s 728, to ban dd sb 13, x& T, huyén M thi ba O dong y. Ba O chi yéu cau ba
T tra lai cho ba khoan tién 300.000.000 dong ma ba T di vay, khong yéu cau
tinh 1ai.

Trong qué trinh gidi quyét vy an ¢ giai doan so tham, nguoi dai dién theo
1y quyen cuia ba Tran Thi V 14 6ng Tran N trinh bay:

Ba V ddng y chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, dong y bdi thuong
thiét hai cho dng L& Minh T3 theo gia dat ma Hoi dong dinh gia da xac dinh
trong truong hop Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T. Ba V khong cé
giao cho ba Thanh khoan tién nao ca.

Trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan so tham, nguoi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Minh T3 trinh bay:

Ngay 30/9/2022, 6ng T3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb
728, to ban do s6 13, x& T, huyén M do 6ng Pham Quéc T1 déng tén giay
chung nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng T3 va 6ng T1 duoc cong ching tai Van phong C va dugc Cong ching
vién ky luu vao s6 cong ching s 8933, quyén sé O1/2022/TP/CC-SCC/HPGD.
Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong nhung gia thuc té
chuyén nhuong ma 6ng T3 da tra cho 6ng T1 1a 1.600.000.000 dong.

Ong T3 cho rang dng ky két hgp dong nhan chuyén nhuong quyén st
dung thira dat néu trén tir 6ng T1 thi dng hoan toan khong cé 15i va ngay tinh, vi
trudc khi ky két hop déng véi 6ng T1, 6ng T3 ¢6 yéu cau ong T1 dua 6ng dén
xem thyc té thira dat nhu thé nao 6ng méi ky hop dong nhan, chuyén nhuong va
tra tién. Ong T1 c6 dua 6ng T3 dén xem thuc té thira dat nhu 6ng T3 yéu cau
nhung 6ng T1 cb tinh dua 6ng T3 xem thua dat khac véi thira dat ma ong T1
chuyén nhuong cho 6ng T3. Thira dat ma 6ng T1 dua ong T3 di xem 1a thia dat
trong, trén dat chi co can choi 14, khong phai 14 thira ¢t ma Toa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san, nén khi Toa an mai 6ng
tham gia ching kién qua trinh xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san Ong da di dén thira dit ma 6ng T1 da dua ong di xem trude d6 nén 6ng dén
dia diém xem xét, tham dinh tai chd tré thoi gian Toa an quy dinh, sau khi ky két
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hop ddng chuyén nhuong Vva tra tién xong, dng T3 da nhiéu lan yéu cau 6ng T1
giao dat nhung ong T1 cir hen ma khong giao dat. Ong T3 cho rang 6ng nhan
chuyén nhuong thira dat néu trén tir 6ng T1 12 hop phap, ngay tinh nén dng yéu
cau Toa &n cdng nhan quyén sir dung hop phép thira dat nay cho 6ng. Truong
hop Toa &n hay tat ca cac giao dich c6 lién quan dén thira dat s6 728, to ban d6
s 13, x4 T, huyén M thi 6ng T3 yéu cau Toa an budc vo chdng ng Pham Québc
T1 hoan tra cho dng s tién 1.600.000.000 d¢ong ma 6ng da tra cho 6ng T1, dong
thoi budc nhitng nguoi ndy boi thuong toan bo thiét hai cho ong theo gia dat ma
Hoi dong dinh gia da xac dinh 13 4.000.000dong/m?. dng T3 xin rat yéu cau dbi
véiba T, baVvabaO.

Trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan so tham, nguoi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Quac T1 trinh bay:

Ong Pham Quéc T1 va vo 6ng 1a ba Vuong Thi Thanh T2 da nhan dugc
Thong béo thu ly vu an sé: 665/2022/TB-TLVA, ngay 27/10/2022, Thong bao
thu iy yéu cau doc lap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan so:
248A/2023/TB- TLVA, ngay 11/7/2023 cung toan b céc tai liéu, ching cu
trong qua trinh giai quyét vu an cia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam. Ong
T1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 728, to ban d6 s6 13, toa lac tai x& T, huyén
M, tinh Bén Tre tir ba Tran Thi V vai gia chuyén nhuong ghi trén hop dong la
100.000.000 dong, con gia thuc té chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong va dng
da dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/9/2022, 6ng va vo 1a
ba Vuong Thi Thanh T2 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
néu trén cho 6ng L& Minh T3, sinh nam 1988; dia chi: s I, 4p A, x& S, thanh
phd B, tinh Bén Tre. Hop dong dugc céng ching tai Van phong cong ching
Huynh Poan Ngoc H1, gia chuyén nhugng ghi trong hop dong la 300.000.000
dong, tuy nhién gia thuc té ma hai bén chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong,
viéc mua ban trén giay to, hién trang thira dat 6ng khong rd va ong da nhan du
sb tién néu trén, 6ng T1 ddéng Y véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac
va dinh gié tai san.

Nay ba T khoi kién, 6ng khong ddng y yéu cau khoi kién caa ba T. Ong
T1 d6ng Yy yéu cau doc l1ap cua dng L& Minh T3 do viéc mua bén giira dng va
6ng L& Minh T3 Ia hop phap, ngay tinh va 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay. Do ban cong viéc nén 6ng T1 dé nghi Toa &n giai quyét vang mat ong.

Mdc dii da dwoc tong dat hop 1é cdc vin ban té tung ciia Toa dn nhung ba
Virong Thi Thanh T2 vdang mdt trong suét qua trinh té tung va khéng g cho
Toa dn van ban trinh bay y kién cua ba déi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don Nguyén Thi T va yéu cau déc ldp cia dng L& Minh T3.



Cac duong su déu dong y két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam dua
Vi &n ra xét xir. Tai Ban an dan su so tham sé 119/2023/DSST, ngay 15/9/2023
cia Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre da tuyén:

Cin ctr vao Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ Khoan 1 Piéu
39, cac diéu 157, 165, 227, 228, 235, 244 va 266 cua Bo luat t tung dan su;

Ap dung cac diéu 116, 117, 122, 123, 124, 127,431, 385, 407, 408, 468,
500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy 2015; Biéu 203 cua Luat dat dai; cac diéu
27 va 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; cac diéu 24 va 26 cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Dinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap caa dng L& Minh T5 ddi véi ba Nguyén
Thi T, ba Nguyén Thi Kiéu O va ba Tran Thi V.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi T.

ChAap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng L& Minh T3.

Cu thé tuyén:

l. Hay Hop ddng ay quyén lap ngay 21/6/2022 giira ba Nguyén Thi T véi
ba Nguyén Thi Kiéu O. Hop ddng duoc céng ching tai Vin phong C ngay
21/6/2022, s cong chuang 5440, quyén sb: 01/2022TP/CC-SCC/HDGD.

2. Hay Hop ddng uy quyénlap ngay 21/6/2022 giita ba Nguyén Thi Kiéu O
véi ba Tran Thi V. Hop ddéng dugc cong ching tai Van phong C ngay
21/6/2022, s6 cong chiing 5541, quyén s6: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.

3. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Tran Thi V
véi 6ng Pham Québc T1 dbi vai thira dat sé 728, to ban d6 sé 13, dién tich
854,8m’ toa lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Hop dong duogc cong
chung tai Vin phong C ngay 25/6/2022, sd'cdng chung 5709, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDGD va kién nghi So Tai nguyén va Mai truong tinh B
thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Pham Québc T1 dbi
véi thira dat néu trén.

4. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Qudc
T1 voi 6ng L& Minh T3 ddi voi thira dat s6 728, to ban d6 sé 13, dién tich
854,8m? toa lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Hop dong duoc cong
chiing tai Van phong C1 ngay 30/9/2022, sé cong ching 8933, quyén so:
01/2022TP/CC-SCC/HDGD va kién nghi Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B
thu hdi gidy chiing nhan quyén st dung dat sb: DH 889260, vao so cap giay
chting nhan sé cs 06054, ngay 19/10/2022 cho 6ng L& Minh T3.
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5. Pé nghi cap lai giay chang nhan quyén st dung dat cho nguyén don
Nguyén Thi T ddi véi thira dat s6 728, to ban do sb 13, dién tich 854,8m?, toa
lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre theo quy dinh cta phéap luat.

6. Buoc ba Nguyén Thi T hoan tra cho ba Nguyén Thi Kiéu O s tién
300.000.000(ba tram triéu) dong.

7. Budc dng Pham Quéc T1 va ba Vuong Thi Thanh T2 hoan tra cho 6ng
Lé Minh T3, s6 tién 1.600.000.000 (mét ty sau trdm triéu) dong va bdi thudng
thiét hai cho 6ng L& Minh T3, s6 tién 1.819.200.000 (M6t ty tam tram muoi chin
triéu hai trim nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
ban an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/10/2023, ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Tran Thi V c6 don khang céo. Ngay 04/10/2023, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan - dng Pham Québc T1 c6 don khang céo.

Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V trinh bay
ba V rat khang céo. Ong T1 cho rang dng khong lira dao dng T3 va van giir
nguyén yéu cau khang cao dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giita 6ng véi ba V va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng vai dng T3 va yéu cau ba V phai co nghia vu bdi thuong cho éng T3.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V trinh bay ba V déng y boi thuong cho
ong T3.

Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén caa dng T3 trinh bay viéc chuyén
nhuong gitra ba V vai 6ng T1 va gitra 6ng T1 vai 6ng T3 day la 2 quan hé khac
nén khong dong y ba V bdi thuong ma yéu cau 6ng T1 phai thuc hién nghia vu
theo ban 4n tuyén, khong déng y voi yéu cau khang céo caa bi don, dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- V¢ t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy
dinh cua phép luat t6 tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén
va nghia vu quy dinh caa phép luat té tung.

- Vé noi dung: DAi Vi yeu cau rat don khang cdo cua ngudi dai dién theo
tly quyén cta ba Tran Thi V, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xa phdc tham
d6i vai khang cao cua ba Tran Thi V. Bé nghi Hoi dong xét xir can cu khoan 1
Piéu 308 Bo luat té tung dan sy, khong dong y vai khang céo cua dng T1, giir
nguyén ban &n dan sy so tham.

Sau khi nghién ciu céc tai lidu co trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua cac
duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cdo cua ba
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Tran Thi V, 6ng Pham Vin T6 va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi V,
ong Pham Vian T6 khang cédo va thuc hién cac tha tuc khang cao hop 1€, trong
thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Thi V - dng Tran
N trinh bay ba V xin rut khang cao, viéc rat don khang céo cua ba V la hoan
toan ty nguyén, khéng anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua ngudi khac.
Can ctr vao Diéu 289 cua Bo luat té tung dan sy, dinh chi xét xtr phiic tham d6i
véi khang cdo caa ba Tran Thi V.

[2] Déi twong tranh chap trong vu &n:

Hoi dong xét xir xét thay, déi twong tranh chap trong vu &n 1a Hop dong uy
quyén s6 cong chang 5440, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/6/2022 dugc Ky giira ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Kiéu O; Hop dong
uy quyén sd cdng chung 5541, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/6/2023 duoc ky két gitra ba Nguyén Thi Kiéu O va ba Tran Thi V; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 5709, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2022 gitta ba Tran Thi V va éng Pham
Quéc T1 dbi véi thira dat s6 728, to ban d6 sb 13, dién tich 854,8m?. Dét toa lac
tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chung 8933, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/9/2022
gitta ng Pham Quéc T1 va 6ng L& Minh T3. d6i vai thira dat s6 728, to ban d6
sb 13, dién tich 854,8m?. Dét toa lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Cac
hop dong nay déu duogc ky va cdng ching tai Vin phong C.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, 10i trinh bay cua bi don, khang
c4o caa nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan:

[3.1]. V& hinh thtic: Hoi dong xét xir xét thay, cac hop dong ma cac duong
su dang tranh chap dam bao dugc vé hinh thic cia hop dong theo quy dinh tai
Diéu 119 va Diéu 398 cua B¢ luat Dan sy 2015;

[3.2]. V& ndi dung va qué trinh thuc hién hop déng: Qué trinh giai quyét vu
an ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Kiéu O, ba Tran Thi V thira nhan viéc ky
két cac hop ddng uy quyén sb cong ching 5440 va 5441 cing ngay 21/6/2022
thuc chat 1a hop ddng vay tai san gitra ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Kiéu
O. Can ct theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi tinh
tiét, sy kién nay khdng phai chitng minh.
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Dong thoi trén thuc té, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Kiéu O, ba Tran
Thi V khdng thuc hién viéc chuyén giao tai san trén thuc té va cac hop dong uy
quyén ma cac bén da ky ciing khong dé cap gi dén tai san gan lién trén dat.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan sy 2015 thi khi cac bén xac
lap giao dich dan su nham che gidu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan
su gia tao v hiéu va giao dich bi che giau phat sinh hiéu luc phap luat. Trong
truong hop ndy, Toa 4n cip so tham xac dinh hop dong uy quyén giira ba T, ba
O va hop ddng uy quyén giira ba O, ba V v hiéu do gia tao va hop dong vay
gitta ba T va ba O phét sinh hiéu luc phap luat ¢é buoc ba T tra cho ba O sb tién
300.000.000 ddng 1a c6 can cir phap luat.

[3.3]. Bi v6i Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat duoc ky giira
ba V, dng T1 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giita ong
T1, 6ng T3 lién quan dén thira dat sé 728, to ban dd sé 13, dién tich 854,8m?.
Pat toa lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre, Hoi ddng xét Xt xét thiy, cin
ctr dé xac lap Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng T1 va ba V
la Hop ddng uy quyén sé cong ching 5440 va 5441 cung ngay 21/6/2022. Tuy
nhién, do di xac dinh hai hop dong nay 1a vo hiéu nén ba O, ba V khéng c6
quyén dinh doat ddi véi quyén sir dung thua dat sb 728. Dang thai, viéc giao
nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dién ra gitra ong T1, ba V. Hb so
vu &n khong c6 tai liéu, chiing ctr ndo thé hién ba T biét va cd tham gia vao giao
dich dan su gitra dng T1, ba V. Bén canh d6, can ct theo ndi dung Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giira 6ng T1, ba V khdng cd noi
dung dé cap dén tai san gan lién v6i dat nhung trén thyc té trén dat co cin nha
cap va hién ba T dang quan ly, st dung cin nha. T nhitng cin ct trén, Toa an
cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giita
ba V va 6ng T1 vo hiéu do vi pham diéu cidm cua luat va c6 ddi twong khong
thuc hién duoc 1a ¢6 co s6.

Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, 6ng T1 khdng c6 yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nén Toa an danh cho 6ng T1 quyén khoi
kién bang mot vu an khac 1a phi hop quy dinh phap luat.

[3.4]. Déi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két
gitta 6ng T1 va dng T3, Hoi dong xét xir xét thay, can ctr dé xac 1ap hop dong
nay Ia quyén sir dung dat duoc cap cho 6ng Pham Quédc T1. Tuy nhién, do di
xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky gitta 6ng T1 va
ba V 12 v hiéu nén khong phat sinh hiéu luc phép luat. T d6, 6ng Pham Qudc
T1 khong c6 quyén dinh doat ddi véi quyén sir dung dat thira dat sé 728. Qua
trinh giai quyét vu &n 6ng Pham Quéc T1 khai nhan viéc ky hop dong véi 6ng
T3 la trén gidy to va dng T1 dd nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
6ng T3 vai s6 tién 1.600.000.000 ddng. Loi khai ndy caa dng T1 phd hop véi 1oi
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trinh bay cua 6ng T3 vé viéc dng T1 d3 nhan toan bo tién chuyén nhuong quyén
st dung dat nhung chua ban giao dat. Mat khac, 6ng T3 cho rang thoi diém ky
hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat 6ng T1 din 6ng di xem thua dat
khac khéng phai thira dat s6 728. Ong T1 khdng c6 ¥ kién phan ddi véi 10i khai
nay cia 6ng T3. Bén canh d6, cin ct vao ndi dung cia hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky gitta dng T1 va 6ng T3 thi khdng c6 noi dung
nao dé cap dén tai san gan lién voi dat trong khi ba Nguyén Thi T dang 13 nguoi
quan ly str dung dat va tai san trén dat. HO so vu an ciing khong c6 tai liéu,
chting ¢ ndo chang minh ba T biét va c6 tham gia vao giao dich dan sy giira
6ng T3 va 6ng T1. Tir d6, Toa an cip so tham tuyén vo hiéu d6i véi hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dét giira 6ng T3 va 6ng T1 va budc 6ng T1, ba
T2 cung lién déi tra cho dng T3 s6 tién 1.600.000.000 dong 1a co co s6.

[3.5]. Vé viéc 6ng T3 c6 yéu cau boi thuong thiét hai khi hop déng vo hiéu,
Hoi ddng xét xir xét thay, Toa an cip so tham da tién hanh dinh gia quyén st
dung dat doi véi thira dat sé6 728 va xac dinh gia tri quyén sir dung dat la
3.419.200.000 dong. Khong c6 duong su ndo khiéu nai vé gia ma Hoi dong dinh
gia da dinh. Qua trinh giai quyét vu an, ng T1, 6ng T3 khai théng nhat vé sb
tién chuyén nhuong quyén st dung dat ma 6ng T1 di nhan t ong T3 I
1.600.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, 6ng T3 cho rang
6ng T1 da Ira dbi dng trong qué trinh cac bén giao két hop dong thé hién qua
viéc 6ng T1 cho 6ng xem thira dat khéc, khong phai thira dat ma cac bén dé cap
trong hop déng chuyén nhugng. Bong thoi 6ng T1 ciing chua ban giao quyén s
dung dat cho dng T3. Ong T1 khong c6 y kién phan d6i doi véi loi trinh bay cua
6ng T3. Ong T1 thira nhan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat 1a trén gidy
to. Bén canh do, ho so vu an vu an khong c6 tai liéu, ching ctr nao thé hién 6ng
T1 da ban giao dat cho 6ng T3. Tir d6, Toa an cap so tham xac dinh 18i dan dén
hop dong vo hiéu la cua 6ng T1 va bugc 6ng T1, ba T2 cing boi thuong 100%
thiét hai cho 6ng T3 1a ¢6 can ct.

Thiét hai cia 6ng T3 duoc xac dinh 1a chénh léch gia tri quyén st dung dat
tai thoi diém dinh gia va gié tri quyén sir dung dét tai thoi diém cac bén giao két
hop dong. Cu thé 3.419.200.00086ng -  1.600.000.000dong =
1.819.200.000ddng.

[3.6]. Do cé4c hop dong 1a ddi tuong tranh chap trong vu 4an nay déu vé hiéu
dan dén viéc khong thé thuc hién dugc nén Toa an cip so tham tuyén huy céc
hop dong nay 1a c¢6 co sé. Pong thoi, viéc Toa an cap so tham tuyén thu hoi cac
gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng T1, 6ng T3 va tuyén cho ba
T duoc quyén diang ky, ké khai cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat 13
phU hop véi quy dinh phap luat vé viéc khdi phuc lai tinh trang ban dau truéc
khi thuc hién cac giao dich dan su.
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[4]. T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu xét thay 6ng T1 khang céo
nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching cr nao chiing minh cho yéu cau
khang c4o ctia minh 1 ¢ can cir nén Hoi dong xét xa khong chap nhan.

[5]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét tai phién tod phi hop vai céc tai
liéu chang cir o6 trong ho so vu an va nhan dinh caa Hoi dong xét Xir nén duoc
chap nhan, gitt y ban an so tham.

[6]. Do khang cao khong duoc chap nhan nén dng T1 phai chiu &n phi dan
sy phlc tham. D6i véi ba V rat khang céo tai phién toa phlc tham phai chiu toan
bo &n phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan su;

Pinh chi xét xir phic tham d6i voi khang cdo cua ba Tran Thi V.

Khéng chap nhan khang céo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Pham Quéc T1.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sb: 119/2023/DS-ST ngay 15/9/2023
cta Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can ctr vao Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ Khoan 1 Piéu
39, cac diéu 157, 165, 227, 228, 235, 244 va 266 cua Bo luat t tung dan su;

Ap dung cac diéu 116, 117, 122, 123, 124, 127,431, 385, 407, 408, 468,
500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su 2015; Biéu 203 caa Luat dat dai; cac diéu
27 va 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; cac diéu 24 va 26 caa Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi,
I¢ phi Toa an;

Dinh chi xét xir yéu cau doc lap caa 6ng L& Minh T3 di vai ba Nguyén
Thi T, ba Nguyén Thi Kiéu O va ba Tran Thi V.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Thi T.

Chép nhan toan bo yéu cau doc lap cua dng L& Minh T3.

Cu thé tuyén:

l. Hay Hop ddng ay quyén lap ngay 21/6/2022 giira ba Nguyén Thi T véi
ba Nguyén Thi Kiéu O. Hop ddng duoc céng chung tai Vin phong C ngay
21/6/2022, s6 cong ching 5440, quyén sé: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.
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2. Hay Hop dong ty quyén 1ap ngay 21/6/2022 giira ba Nguyén Thi Kiéu O
véi ba Tran Thi V. Hop ddéng dugc cong ching tai Van phong C ngay
21/6/2022, s cong chuang 5541, quyén sé: 01/2022TP/CC-SCC/HDGD.

3. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi V
v6i 6ng Pham Québc T1 d6i véi thira dat s6 728, to ban dd s6 13, dién tich
854,8m? toa lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Hop ddong duoc cong
ching tai Vian phong C ngay 25/6/2022, s6 cong chang 5709, quyén so:
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va kién nghi S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B
thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Pham Québc T1 dbi
véi thira dat néu trén.

4. Huy Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Quéc
T1 voi 6ng L& Minh T3 ddi vai thira dat sé 728, to ban db sé 13, dién tich
854,8m? toa lac tai 4p H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Hop ddng duoc cong
ching tai Van phong C ngay 30/9/2022, s6 cbng chung 8933, quyén so:
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
thu hdi gidy chiing nhan quyén st dung dat sb: DH 889260, vao so cap giay
chtrng nhan s6 CS 06054, ngay 19/10/2022 cho 6ng L& Minh T3.

5. Dé nghi cap lai giay chang nhan quyén st dung dat cho nguyén don
Nguyén Thi T ddi véi thira dat s6 728, to ban do sb 13, dién tich 854,8m?, toa
lac tai 4p H, X4 T, huyén M, tinh Bén Tre theo quy dinh cua phéap lut.

6. Buoc ba Nguyén Thi T hoan tra cho ba Nguyén Thi Kiéu O s tién
300.000.000(ba tram triéu) dong.

7. Budc dng Pham Quéc T1 va ba Vuong Thi Thanh T2 hoan tra cho 6ng
Lé Minh T3, sé tién 1.600.000.000 (mét ty sau trdm triéu) déng va bdi thudng
thiét hai cho 6ng L& Minh T3, s6 tién 1.819.200.000 (M6t ty tam tram muoi chin
triéu hai trim nghin) dong.

Ké tir khi ban an cd hiéu lwc phap ludt, ngay cé don yéu cau thi hanh an
Ciia nguoi dwoc thi hanh én (d6i Véi cac khoan tién phdi tra cho nguoi duoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, tdt ca cac khoan tién, hang thang bén
phdi thi hanh &n con phdi chju khoan tién 1i cia sé tién con phdi thi hanh an
theo murc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bg ludt Dan sy nam 2015.

8. V& &n phi dan sy so tham:

-Ba Nguyén Thi Kiéu O phai nop an phi dan sy so tham 1a 300.000(ba trim
nghin) déng sung vao Ngan sach Nha nuéc.

- Ba Nguyén Thi T phai nop an phi dan su so tham 1a 15.000.000(muoi lam
triéu) dong nhung duoc trir vao 1.200.000(mét triéu hai trim nghin) ddng tam
tng 4n phi ma ba T d3 nop theo cac bién lai thu tién tam Gng an phi sé:
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0009619, 0009620, 0009621, ngay 25/10/2022 va s6 0001093, ngay 31/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Nam nén ba Nguyén Thi T con
phai nop tiép 13.800.000(mudi ba triéu tam tram nghin) déng sung vao Ngan
sach Nha nuoc.

-Ong Pham Quéc T1 va ba Vuong Thi Thanh T2 lién d6i nop &n phi dan sy
so tham 13 100.384.000(Mét tram triéu ba trim tam muoi bdn nghin) dong sung
vao Ngan sach Nha nudc.

-Hoan tra cho 6ng L& Minh T3 300.000(ba trim nghin) dong tam tng an
phi theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé: 0006789, ngay 07 thang 7 nim
2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

9. V¢ chi phi t tung:

-Buoc ba Nguyén Thi Kiéu O hoan tra cho ba Nguyén Thi T sé tién
2.221.000(hai trigu hai trim hai mwoi mot nghin) dong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi T chi phi tam &ng thu thap ching cir con lai
1a 2.779.000(hai triéu bay trim bay muoi chin nghin) déng.

10. V& &n phi dan su phtc tham:

- Ba Tran Thi V phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) nhung dwoc khau trir vao so tién tam ung an phi da nop theo
bién lai s6 0001212 ngay 11/10/2023 cuia Chi cuc thi hanh &n dan su huyén M6
Cay Nam.

- Ong Pham Quéc T1 phai chiu &n phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong
(Ba trim nghin ddng) nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop
theo bién lai s6 0001207 ngay 10/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Mo Cay Nam.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén M¢é Cay Nam; = < - ~ <
_VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén M¢ Cay Nam;

- Cac duong su; (Bd k)} )

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé Héng
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