_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 103/2024/DS-ST
Ngay: 29-02-2024
V/iv: “Tranh chap doi nha cho thué”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chui tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Cuong

2. Ba L& Thi Nhanh

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyen Trang — Thu ky Toa 4an nhan déan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Nhu Khuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 02 nam 2024 tai phong xr 4n cua Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s
249/2006/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam 2006 vé viéc “Tranh chap doi nha
cho thué”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 46/2024/QDST-DS ngay 03
thang 01 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s 1375/2023/QD-ST ngay
31/01/2024 giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Anh H (d chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Ong Nguyén Pinh H1, sinh
nam 1974.

Pia chi: S6 C T, phuong T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng H1: Ong Ha Xuan V, sinh nim
1959;

Pia chi: S6 A T, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vin ban ay quyén ngay 06/6/2015.

Bi don:

1. Ba Hoang Thi Nhu Y, sinh ndm 1939 (da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ba Hoang Thi Lan P, sinh nam
1978;

Pia chi: S5 A T, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Huynh Thi Kim C, sinh nam 1974;



Dia chi: S6 B V, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin P (Cu tra tai Phap, khong 16 dia chi);

2. Ong Duong Vian H2 (Cu tru tai Phap, khong rd dia chi);

3. Ba Tran Thj B, sinh ndm 1952;

4. Ba Nguyén Thi Bich P1, sinh nim 1973;

Cung dia chi: S6 C T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba B, ba P1: Ong Ha Xuan V, sinh
nam 1959.
Dia chi: S6 A T, phuong P, quan T, Thanh ph H3 Chi Minh.

Vin ban ay quyén ngay 17/5/2017.

5. Chau Pham Tu T, sinh nam 2008;

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ba Huynh Thi Kim C, sinh nam 1974;

Pia chi: S6 B V, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Dinh HI1 c6 6ng Ha Xuan V dai dién trinh bay:

‘Can nha s6 B V, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh V(Viét tat 1a
nha so B V) la cua 6ng Duong Van K va ba Thai Thi S nhan chuyén nhuong
cua ong Luong Ngoc K1 vao nam 1947.

Ong Duong Vin K va ba Thai Thi S c6 ba nguoi con 1a ba Duong Thi
C1, ong Duong Van H2 va Ong Duong Vian B. Ong H2 chét nam 1960 tai Phap,
c¢6 vo, khong c6 con. Ong P mét tich nam 1975.

Qng Duong Vin K chét nam 1981, ba Thai Thi S chét niam 2002. Trude
khi chét, ngay 03/02/1981 dng Duong Van K va ba Thai Thi S lap To ty quyén
va di chic dé cho ba Duong Thi C1 dugc toan quyén thué hodc ban dat nha so6
B V.

Ngay 13/7/1992, ba Duong Thi C1 1ap To uy quyén thira ké gia san cho
ong Nguyén Anh H.

‘Ngay 03/3/2005, ong Ng,uyén Anh H 1ap Di chic dé cho con 1a 6ng
Nguyén Dinh H1 thtra ké nha s6 B V, Di chic dugc Uy ban nhan dan phuong
T, Quan A chung thuc ngay 03/3/2005.

Thoi diém 6ng Duong Vin K va ba Thai Thi S mua nha cta 6ng Luong
Ngoc K1 thi 6ng Hoang Trong T1 dang thué nha cua 6ng K1. Sau khi mua nha,
6ng Duong Van K va ba Thai Thi S tiép tuc cho éng Hoang Trong T1 thué nha
stt dung. Pén nim 1967, ong Hoang Trong T1 chét; ba Hoang Thi Nhu Y va ba
Hoang Thi Nhu H3 (con 6ng T1) tiép tuc st dung. Nam 2001, ba Hoang Thi



Nhu H3 chét, ba Hoang Thi Nhu Y va ba Huynh Thi Kim C (con géi ba H3)
ti€p tuc st dung.

Ngay 16/9/2000, ba Hoang Thi Nhu Y ky hop dong thué nha véi éng
Pham Vin H4 13 dai dién theo iy quyén cua éng H. Tuy nhién, ba Hoang Thi
Nhu Y khong tra tién thué nha, khi 6ng H 1am hd so dé hop thirc hoa nha thi ba
Hoang Thi Nhu Y lai c6 don ngin chin va tranh chap.

Do do, ngay 01/6/2001 va ngay 15/11/2001, éng H c6 giri thong bao doi
nha. Ngay 24/12/2001, 6ng H khoi kién yéu cau ba Hoang Thi Nhu Y va nhiing
nguoi dang cu tru tai nha s B V giao tra nha cho ong H.

Ong Nguyén Anh H va ba Hoang Thi Nhu Y da chét. Ong Nguyén Dinh
H1 14 con cua 6ng H tlep tuc yéu cau ba Huynh Thi Kim C va chau Pham Ta T
giao tra cho 6ng Nguyén Dinh H1 (dai dién cho nhiing nguoi thira ké cia dng
Duong Vin K va ba Thai Thi S) nha s6 B V trong thoi han 03 thang ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Néu sau ndy co yéu cau chia thira ké, céac thira ké ciia 6ng Duong Vin K
va ba Thai Thi S s& khoi kién bang vy an khac.

Truong hop ba Huynh Thi Kim C tu nguyén giao nha 6ng H1 s& hd tro

chi phi thué nha véi sé tién 1a 100.000.000 dong va 300.000.000 ddng tién cong
sttc quan 1y, bao quan nha. Tong cong 400.000.000 dong.

Tai Bién ban hoa giai khong thanh ngay 19/3/2002, Bién ban phién toa
ngay 17/9/2002 va Ban tw khai ngay 22/5/2015, bi don - ba Hoang Thi Nhuw Y
trinh bay:

‘Nam 1940, ong Hoang Trong T1 la cha cua ba Hoang Thi Nhu Y thué
nha s6 B V cua 6ng Luong Ngoc K1. Bén nam 1948, 6ng Duong Van K va ba
Thai Thi S mua nha cua ong Luong Ngoc K1, sau khi mua 6ng Duong Van K
va ba Thai Thi S ti€p tuc cho gia dinh ba Hoang Thi Nhu Y thué nha.

Néam 1967, 6ng Hoang Trong T1 chét, ba Hoang Thi Nhu Y va ba Hoang
Thi Nhu H3 mua nha s6 B V cua 6ng Duong Van K va ba Thai Thi S véi gia
100.000 dong, cé viét giay mua ban, nhung da bi that lac.

Gia dinh ba da st dung nha lién tuc tr ndm tir ndm 1948 dén nam ’2000,
trén 30 ndm. Qua trinh sir dung, gia dinh ba c6 ké khai, dang ky nha dat vao
nam 1977 va nam 1999.

‘Ngay 16/9/2000, 6ng Pham Vén H4 la dai dién theo uy quyén ctia ong H

yéu cau ba Hoang Thi Nhu Y phai ky hop dong thué nha va Bién ban thoa
thuan ngay 20/10/2000.

_ Vivay, ba Hoang Thi Nhu' Y dé nghi Toa an cong nhan nha sé B V thudc
quyén s¢ hitu ciia ba Hoang Thi Nhu Y.

~ Tai Bién ban lay 101 khai ngay 20/5/2002, bi don - ba Huynh Thi Kim C
thong nhat véi 101 trinh bay cua ba Hoang Thi Nhu Y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — b Tran Thi B va, ba Nguyén
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Thi Bich P1 c0 6ng Ha Xuan V dai dién trinh bay:

Ba Tran Thi B va ba Nguyén Thi Bich P1 1a vo con cua dng H. Do dng H
da 1ap Di chuc cho 6ng Nguyén Dinh H1 huéng thira ké nha nén ba B va ba P1
khong c6 ¥ kién, ba Tran Thi B va ba Nguyén Thi Bich P1 déng y véi yéu cau
ctia 6ng Nguyén Dinh H1.

Tai phién toa so tham: Ong Ha Xuan V dai dién theo Gy quyén cua 6ng
H1 dé nghi Hoi dong xét xir budc ba C va chau T c6 trach nhiém giao nha cho
6ng Nguyén Pinh H1 (dai dién cho nhitng nguai thira ké cia 6ng Duong Van K
va ba Thai Thi S) nha s6 B V trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu
luc phap luat. Ong H1 ddng y hd tro cho ba C chi phi thué nha véi sb tién la
100.000.000 dong va 300.000.000 ddng tién coéng sirc quan 1y, bao quan nha.
Téng cong 1a 400.000.000 dong.

- Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phd Hé6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xet xu chap hanh dung quy dinh
phap luat. Cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh phap
luat.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cu cia 6ng H1
budc ba C va chau T giao tra cho 6ng H1 (dai dién cho nhitng ngudi thira ké cua
6ng Duong Van K va ba Thai Thi S) nha s6 B V trong thoi han 03 thang ké tir
ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng H1 hd tro
cho ba C chi phi thué nha véi s6 tién 13 100.000.000 dong va 300.000.000 dong
tién cong sirc quan 1y, bao quan nha. Tong cong 1a 400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don - ba Huynh Thi Kim C, ba Hoang Thi Lan P la
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Hoang Thi Nhu Y da dugc Toa
an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong 16 1y do. Can ct vao
khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vu an.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don - 0ng Nguyen Anh H c6 6ng Nguyén Dinh H1 13 nguoi ké
thira quyén va nghia vu tb tung yéu cau ba Huynh Thi Kim C va chau Pham Tu
T giao tra nha cho thué. Can cu vao yéu cau khéi kién cua nguyén don, Hoi
ddng xét xir xac dinh _quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap doi nha cho
thué”. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Van H2 va ong
Duong Vian D cu tra tai Phap nén vu 4n thudc thim quyen giai quyet cua Toa an
Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 va Diéu 37 ciia Bo
luat T6 tung dan su ndm 2015.



[3] Vé noi dung:

Bi don ba Huynh Thi Kim C, ba Hoang Thi Lan P 1a ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Hoang Thi Nhu Y ving mit tai phién toa, tuy nhién
truéc day bi don co 101 khai thira nhin nha s B V ¢6 ngudn gbc 1a cua ong
Luong Ngoc K1. Nam 1940, 6ng Hoang Trong T1 1a cha ctia ba Hoang Thi
Nhu Y thué nha st dung. Dén nam 1948, ciia 6ng Luong Ngoc K1 ban nha cho
ong Duong Van K va ba Thai Thi S; sau khi mua 6ng Duong Van K va ba Thai
Thi S tiép tuc cho 6ng Hoang Trong T1 thué nha st dung. Nam 1967, ong
Hoang Trong T1 chét; ba Hoang Thi Nhu Y va ba Hoang Thi Nhu H3 (con 6ng
T1) tiép tuc sir dung Sau do6, o6ng Duong Van K va ba Thai Thi S ban cho ba
Hoang Thi Nhu Y va ba Hoang Thi Nhu H3 (me cua ba Huynh Thi Kim C) voi
gia 100.000 dong, c6 viét gidy mua ban, nhung da bi that lac. Nam 2001, ba
Hoang Thi Nhu H3 chét, ba Hoang Thi Nhu Y va ba Huynh Thi Kim C (Con gai
ba H3) tiép tuc st dung.

[4] X¢ét, trong qua trinh t6 tung bi don cho rang 6ng Duong Van K va ba
Thai Thi S ban nha cho ba Hoang Thi Nhu Y va ba Hoang Thi Nhu H3 (me cua
ba C) nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching ¢t chitng minh vé viéc mua
ban.

Trong khi do, ngay 14/9/2000 ba Hoang Thi Nhu Y voi 6ng Pham Van
H4 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Anh H 1ap T thoa thuan
vé viée tiép tuc cho ba Hoang Thi Nhu Y thué nha. Ngay 16/9/2000, 6ng Pham
Vian H4 ky Hop dong cho ba Hoang Thi Nhu Y thué nha véi gia 150.000
ddng/thang, Hop dong c6 hiéu luc tir ngdy 01/10/2000. Ddng thoi, tai Bién ban
hoa giai ngay 26/10/2000, tai Uy ban nhan dan Phuong Bl quan B, ba Hoang
Thi Nhu Y xé4c dinh nha thudc quyen s& hitu cua ong Nguyen Anh H, ba Hoang
Thi Nhu Y dong y dé ong Nguyen Anh H hogp thtc hda quyén s¢ hitu can nha
va ba Hoang Thi Nhu Y cam két thuc hién theo hop dong thué nha, khong tranh
chép, khong can trd viéc hop thirc hoa nha cua ong Nguyén Anh H.

Nhu vay, ba Hoang Thi Nhu Y thira nhan thu€ nha cua 6ng Duong Van
K va ba Thai Thi S, sau nay la 6ng Nguyén Anh H.

[5] Qua trinh thué nha, ba Hoang Thi Nhu Y khong tra tién thué nha nhu
da thoa thuan, tu ¥ lam thu tuc xin cap Glay ching nhan quyen s hitu nha &
(chua dugc co quan c6 tham quyén cap Glay chtirng nhan quyén s& hitu nha &)
6ng Nguyén Anh H giri thong bao yéu cau tra nha nhung ba Hoang Thi Nhu Y
khong thuc hién nén 6ng Nguyén Anh H khoi kién yéu cau ba Hoang Thi Nhu
Y va ba Huynh Thi Kim C giao tra nha.

[6] Theo Hop ddng thué nha ngay 16/9/2000 thi néu bén thué nha khong
tra tién thué nha 03 thang lién tuc, tu ¥ ding ky quyén sé hiru thi bén cho thué
nha c6 quyén chAm dat hop dong thué nha.

[7] Tai diém a khoan 1 Diéu 498 ctia B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh:
“Bén cho thué nha cé quyén don phirong cham dirt thwc hién hop dong thué
nha néu bén thué khong tra tién thué nha lién tiép ba thang tré 1én ma khéng cé
ly do chinh dang”.

5



[8] Do d6, 6ng Nguyén Pinh H1 yéu ciu ba Huynh Thi Kim C va chau
Pham Tu T giao tra cho Ong Nguyén Pinh HI1 (dai dién cho nhiing ngudi thira
ké ciia 6ng Dwong Vin K va ba Thai Thi S) nha s6 B V trong thdi han 03 thang
ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luat 1a c6 co so chép nhén.

[9] Theo Piéu 2 ctua Hop ddng thué nha ngay 16/9/2000 thi bén cho thué
nha s& hity hop dong thué nha ma khong boi thuong néu bén thué nha ty ¥ xay
dung, stra chita nha ma chua duge bén cho thué chip thuan bang van ban.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tri¢u tap bi don dén Toa an dé lam
viéc nhung bi don ving mat. Toa 4n tién hanh xem xet tham dinh tai chd nhung
bi don khong hop tac, khong mé cira dé Toa an tién xem xét tham dinh tai chd
nén khong c6 can cur xac dinh bi don c6 xay dung, stra chira nha. Nguyén don
khéng dinh chua duoc bi don thong bao vé viéc xay dung, stra chira nha.

Tuy nhién, tai phién toa, dng Ha Xuan V 13 ngudi dai dién theo ty quyén
cia 6ng Nguyén Dinh H1 ty nguyén hd trg cho ba Huynh Thi Kim C chi phi
thué nha véi sd tién 13 100.000.000 dong va 300.000.000 dong tién cong st
quan 1y, bao quan nha. Tong cong 400.000.000 dong. Hoi dong xét xtr ghi nhan
su tyr nguyén ctia 6ng Nguyén Dinh H1.

[10] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don, bugc ba Huynh Thi Kim C va chau Pham TU T phai giao tra cho
6ng Nguyen binh H1 nha s6 B V, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh
trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia dng Nguyén Pinh H1 ve viéc hd trg cho ba
Huynh Thi Kim C chi phi thué nha voéi s6 tién la 100.000.000 dong va
300.000.000 dong tién cong suic quan 1y, bado quan nha. Tong cong 400.000.000
dong.

~ [11]Y kién cta dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[12] V& 4n phi: Do Hoi dong xét xir chip nhdn yéu cau khoi kién cia
nguyén don nén ba Hoang Thi Kim C2 phai chiu an phi dan sy so tham khong
co gia ngach 1a 50.000 dong theo quy dinh tai Di€u 147 cua B luét To tung dan
su nam 2015 va Nghi dinh sé 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé an phi,
1¢ phi Toa an. Hoan tra cho ong Nguyén binh HI 1a nguoi ké thira quyen va
nghia vuy to tung cua Ong Nguyén Anh H s thn tam Ung an phi la 50.000 dong
do 6ng Nguyén Anh H ndp theo Bién lai thu tién so 048586 ngay 08/3/2002 cua
D61 Thi hanh an quan B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén ctr vao khoan 2 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 147 va Diéu 273 cta Bf lut
T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 498 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ¢t Luét Thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra doi, bd sung nam 2014;



Can cir Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phti vé an phi, 18
phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc ba Huynh Thi Kim C va chau Pham TG T c6 trdch nhiém giao tra
cho 6ng Nguyén Binh H1 (dai dién cho nhitng ngudi thira ké cua dng Duong
Vin K va ba Thai Thi S) can nha sé B V, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Ghi nhén sy ty nguyén ctia 6ng Nguyen Dinh H1 vé viéc hd trg cho ba
Huynh Thi Kim C chi phi thué nha véi s6 tién 1a 100.000.000 dong va
300.000.000 dong tién cong stc quan ly, bao quan nha. Tong cong la
400.000.000 dong.

3. V& 4n phi: An phi dan sy so thim ba Huynh Thi Kim C phai chiu la
50.000 dong.

Hoan tra cho ong Nguyén Dinh H1 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy to
tung ciia 6ng Nguyén Anh H sb tién tam ung an phi 1a 50.000 déng do ong
Nguyén Anh H ndp theo Bién lai thu tién s6 048586 ngay 08/3/2002 cta Poi
Thi hanh an quan B.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su, nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

6. Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién tda duoc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét.

NTOZ ﬁl[z)étq; TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
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- Chi cyc THADS quéan Binh
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- Cac duong su;
- Luu.
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