TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 146/2024/DS-PT
Ngay: 29/02/2024

V/v tranh chfip hop dong mua ban
nha o va chu‘r €n nlnm'ng quvén st
dung dat &; Yéu cau tuvén bd vin
ban coéng chimg vé hidu; Yéu cau
huy pha.n no1 dung thay dbi sau khi
cap Giay chimg nhdn quyén sw
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
- Thanh phan Hi dong xét xi¥ phiic thim gém cé:
Tham phan - Chu toa phién téa: Ba Phan Thi Tu Oanh
Cac Tham phan: 1. Ba Lé Thi Ngoc Hurong
2. Ba Vi Thi Thu Huong

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Duyén - Thu kv Toéa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién .fazm sdt nhédn din Thanh pho H tham gia phién toa: Ba
Do Thi Thu Hong - Kiém sat vien.

Ngay 29/02/2024 tai phong xwr an Toa an nhan dan Thanh pho H xét X1
phuc: tham cong khai vu an thu Iy s6: 584/2023/TLPT-DS ngay 20/11/2023, ve
viec “Tranh chap hop dong mua ban nha & va chuyén nhwrong quyen sir dung dat
07 Yéu cau tuyén bo védn ban cong ching vo hi¢u; Yéu cau huy phan ndi dung
thay doi sau khi cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat™.

Do Ban an dén si so tham so: 158/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ctia Toa
an nhan dan S, Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyeét dinh dwra vu an ra xét xir phuc tham so 430/2024/QP-PT ngay
19/01/2024, gitra cac dwrong su:

1. Neguyén don: Ba Phan Thi Thanh T, sinh nim 1963; dia chi: S C,
duong B, Phuong I, Quan F, Thanh pho H.

- Newoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Anh K, sinh
nam 1979; dia chi: S6 D, Lo K cwr xa T, Phuong B, quan B, Thanh pho H, la
ngroi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 02/02/2021) (co mdt).

2. Bi dom: BaLé Thi D, sinh ndm 1951; dia chi: S0 C, duong L, Phuong I,
Quan F, Thanh pho H (vang mat).

3. Newoi co quvén loi, nghia vu [ién quan.
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3.1. Ong Nguyén Van S, sinh nam: 1959; dia chi: S6 C, dwdng B, Phuong
I, Quén F, Thanh pho H.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Van S: Ong Nguyén Anh K,
sinh nim 1979; dia chi: So D, L6 K cwr xa T, Phwong B, quan B, Thanh pho H, l1a
nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban uy quyen ngay 02/02/2021) (c6 mit).

3.2. Ong Tran Quang H, sinh nam: 1977; dia chi: SO C, duong L, Phuong
I, Quan F, Thanh pho H (ving mit).

3.3. Van phong C: dia chi: S0 A, dwong P, Phwong D, Quan F, Thanh pho
H.

- Newoi dai dién hop phdp ciia Vin phong C: Ong Nguyén Vin H1, sinh
nam 1974; dia chi: 50 A, duong P, Phuong D, Quan F, Thanh pho H. la nguoi
dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 20/5/2021) (¢é don xin vang
mat).

4. Nguwot lam chitng: Ong Hong Chanh B, sinh ndm 1974; dia chi e tri:
So B, dwong L, Phwrong F, Quan F, Thanh pho H (co don xin vang mat).

5. Newéi khdng cdo: Nguyén don Phan Thi Thanh T, bi don ba Lé Thi D
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van S.

NOI DUNG VU AN:

- Trong dom khdi kién ngay 16/12/2020, 161 khai trong qud trinh gidi quyét
vy dn va tai phién téa so thdm, nguyvén don la ba Phan Thi Thanh T do éng
Nguyén Anh K dai dién trinh bay:

Ngay 26/12/2018, ba Phan Thi Thanh T va ba Lé Thi D ky gJ.EW’ tay thoa
thuan chuyen nhrong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, theo do ba

P chuyén nhwong nha, dat tai s6 C L, Phwong I, Quéan F, Thanh phé H cho ba
Phan Thi Thanh T voi gia la 1.900.000.000 dong (mot ty chin tram tri¢u dﬁng}
Sau khi ky giay nay ba T da thanh toan cho ba B du so tién 1.900.000.000 ﬂ‘ﬂﬂg
Cung ngay, ba TvabaDra ceng chirng ky Hcrp dong chuyén nhwong quyén st
dung dat (co tai san gan lién v&i dat) so cong chimng 010140 ngay 26/12/2018
lap tai Van phong C.

Theo gla} tay Thoa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 26/12/2018 thi ba T cho ba D thué lai nha 368 Lé Quang
S1 12 thang. Khi hét thoi han 12 thang, ba T ¢6 gia han cho ba P thém 06 thang
ké tir ngay 26/12/2019 dén 26/6/2020. Vi lan cudi cung gia han thém 04 thang
tir ngay 26/6/2020 dén ngay 26/10/2020.

Sau khi hai bén ky Hop dong chuyén nhwong tai Van phong cong chimg,
ba P da giao toan bo ban chinh giay t& nha C L, Phwrong I, Quéan F cho ba T
gom Giay chimg nhan quyén st dung dat va to khai 1é phi trede ba: ba T da
doéng thué, thuc hién thu tuc ding bod sang tén theo quy dinh. Ngay 25/02/2019
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nha, dat C L, Phwong I, Quan F da dwoc Chi nhanh Vian phong P1 cip nhat sang
tén ba Phan Thi Thanh T.

Khi dén han giao nha, du ba T da nhiéu lan yéu cau nhung ba P van tranh
ne va khong ban giao nha C L, Phwong I, Quan F cho ba T.

Chong ba T la éng Nguyen Van S trinh, s6 tién 1.900.000.000 dong mua
nha, dat C L, Phwong I, Quan F la tai san chung cua vg chong ba T va ong S.

Nay ba Phan Thi Thanh T yeu cau Toa an budc ba Lé Thi P ban giao nha,
dat tai so C L, Phuong I, Quan F, Thanh pho H cho ba Phan Thi Thanh T va
Nguyen Van S ngay khi an ¢6 hiéu lye phap luat.

Poi v6i yéu cau phan t0 cua bi don vé viéc yeu cau Toa an m}en Hop
dong chuyén nhwong quyen stt dung dat (co tai san gan lien voi dat) so cong
chirng 010140 ngay 26/12/2018 lap tai Van phong C vo hiéu va huy phan cap
nhdt tén ba Phan Thi Thanh T ngav 25/02/2019 trong phan ndi dung thay doi sau
khi cap giay chirng nhén quyén st dung dat tai Giay chirng nhan Quyén sur dung
dat so H00900/2006 ngay 22/6/2006 do Uy ban nhén dan Quan F cap cho ba Lé
Thi D thi ba T khong dong ¥.

Tmng treong hop yéu cau phan t6 cua ba b dwgce Toa an chap nhan thi ba
T }eu cau ba Lé Thi P boi thwong thiét hai so tién 1.900.000.000 dong cho ba T
va ong Nguyén Vin S.

- Trong don yéu cau phdn t6 ngay 25/3/2021, don yéu cau phan té bé sung
ngay 31/3/2023, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va 1qi phién toa so
tham, bi don la ba Lé Thi P trinh bay:

Ba D xac nhan ngay 26/12/2018 ba Leé Thi D va ba Phan Thi Thanh T c6
ky Grlay thoa thuan chuyén nhwong quven str dung dat va tai san gan hen voi dat
(gidy ta}} Hop dong chuyén nhirgng quyen sir dung dat (cé tai san gan lién voi
dat) so cong chimg 010140 ngay 26/12/2018 lap tai Vin phong C.

Tuy nhién, viéc mua ban nha la khong co that, nguon goc so tién
1.900.000.000 dong ghi trong hop dong mua ban nha xuat phat tir viéc 6ng Tran
Quang H 1a con cua ba P da vay cia ba T nhiéu lan tir nAm 2014 véi s6 tién la
150.000.000 dong. ba P ding ra lanh no cho éng H. Pén nim 2016, s6 tién no
gom goc va lai 1én dén 500.000.000 dong. Ba P dong lai nhiéu lan cho ba T, lai
suat 15%/thang (nhing lan déng lai ba T khong c6 ky nhan).

Pén nam 2018, ba T yéu cau ba P bo sung giay t& nha dé ra cong chimg
ky thé chap nha, dat so C L, Phuong I, Quan F cho ba T, luc nay ba T tir cong
tién goc va lai la 1.900.000.000 dong. Khi ra cong chiing thi trong hop dong ghi
12 Hop dong mua ban chuyén nhuwong quyén s dung dat (co tai san gan lién véi
dat) ma khéng phai hop dong the chap dam bao so tién ng 1.900.000.000 dc-ng
nhr ban dau hai bén thong nhat. Ba P khong dong y ky hop dong chuyén
nhwrong thi ba T du dé ba B, ba T noéi rang viéc ky hop dong chuyén nhwrong chi
1a hinh thite, khong co ban nha that, ky chuyén nhwong chi 1a hop thirc héa viéc



4

vay muon tien, ba B khoéng mat nha, nén ba B dong v ky hop dong chuyén
nhrong.

Thye té ba D khéng cé nhan so tién 1.900.000.000 dong, ndi dung xac
nhan da nhan du so tién 1.900.000.000 dong & trang 03 giay Théa thuan chuyén
nhwrong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/12/2018 la chir
viét, chit ky cua ba D nhwng ba B viét theo ndi dung do ba T doc.

Ba P c6 tra may lan tién cho ba T tong cong la 700.000.000 dong nhimg
ba P khong nh¢ chinh xac thei diém tra nén hién xac nhin ba D chiconno ba T
1.200.000.000 dong.

Tir sau khi kv hop dong tai cong chirng vao ngay 26/12/2018, ba P ¢6
doéng lai cho ba T 25.000.000 dong/thang, dong deéu dén thang 12/2020 thi
ngung dong do ba T thira ba P ra Toa an Quan F. Ba P co ky hop dong thué nha
nhung thuee té d6 la tién lai do ba T ndi ba T phai di cam c6 nha cua ba T dé co
tién dua cho ba B vay nén ba P phai tra tién thué nha 368 Lé Quang S1choba T
14 25.000.000 dong moi thang nhung ba P khong dong dwoc thang nao tir ngay
26/12/2018 cho dén nay. Ba B da duwa toan bo ban chinh giay t& nha 368 Lé
Quang S1 (gom Giay chitng nhén va t& khai tnrde ba) cho ba T tir nim 2016 la
de the chap, dam bao khoan vay, ba B khong bict viéc ba T di dang b, sang tén
nha dat C L, Phwong I, Quan F sang tén ba T.

Nay truede yéu cau khoi kién cua ba T, ba b khong dong ¥ giao cin nha C
L. Phuong I, Quan F, Thanh phé H cho ba Phan Thi Thanh T va ong Nguven
Vin S, vi Hop dong chuyén nhu’crng quyen sir dung dat (co tai san gan lien véi
dat) so cong chimg 010140 ngay 26/12/2018 lap tai Vin phong Céng chimg
Nguyén Nguyét H2 la gia tao. Ngoai ra, cin nha 368 Lé Quang S1 la nha thudc
so hiru chung cua ba B va cac con mua theo Nghi dinh 61/CP; ba P co 02 ﬂgm:u
con la éng Tran Quang H va ong Tran Quang Hoai T1 (ong T1 da chét ngay
17/4/2018, khong co vo con), tién mua nha la tir tién ban dat cua éng P (la chong
ba P va la cha cua éng H, éng T1); khi kv hop dong mua ban véi ba T thi khéng
c6 v kién ctuia 6ng H.

Ba Lé Thi P c6 yéu cau phan to:

- Yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (co
tai san gan lien voi dat) so cong chimg 010140 ngay 26/12/2018 ldp tai Vin
phong Coéng chimg Nguyén Nguyét H2 la vo hiéu. Ba b dc}ﬂg v tra cho ba T so
tién no con lai 1 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram tricu dong) trong théi han
01 ndm va ba T phai tra lai ban chinh giay t& nha 368 Lé Quang S1 choba b

- Yéu cau Téa an huy phan cip nhat tn ba Phan Thi Thanh T ngé}'
25/02/2019 tai Giay ching nhan Quyén st dung dat so H00900/2006 ngay
22/6/2006 do Uy ban nhan dan Quan F cap cho ba Lé Thi b.

- Ngueoi ¢ quyvén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quang H trinh bay:

Tur ndm 2014, éng H ¢6 biét dng Nguyen Vian S — chong ba T, éng H ¢6
hoi vay tién 6ng S nhung ong S ndi dé éng S vé kéu vo éng S cho vay. Ong H
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vay tien cua éng S nhiéu lan, lan dau la 70.000.000 dong, lan 2 la 50.000.000
dong, lan 3 la 35.000.000 dong, cac lan vay déu trong nam 2014, khong c6 lap
giay vay tién, nhung cé nguoi chimg kién la 6ng Hong Chanh B thay & ong S giao
s0 tién vay 50.000.000 dong cho éng H va éng Pham Vin G (nay da chét) thay
ong S giao so tién vay 35.000.000 dong cho ong, lai suat 15%/thang, 6ng H
dong lai hang ngay cho éng S khéng cé bién nhén, chwra tra ng goc. Pén nim
2015, do khong co kha nang tra ng nén ong H lanh mat. Nam 2016, ong S va ba
T dén gap ba Lé Thi P — me éng H, ba T cong so tien von va lai thanh so tién no
600.000.000 dong, véu cau ba P ky gidy nhan no so tién 600.000.000 dong va
lap thém giﬁy tay mua ban nha 368 Le Quang S1 cho ba T. Tir sau khi nhan n¢
thay cho ong H vao nam 2016 ba B bat dau dong lai cho ba T, ong S la
15%/thang, déng lai moi ngay, khéng c6 bién nhan, khong tra tién goc.

VigcbabkyvoibaT gmv tay thoa thuan chuyén nhucmg quy én st dung
dat va tai san gan lidn véi dat ngay 26/12/2018 cu thé khi nao thi ong H khong
biét. Sau khi ba P ra cong chimg ky hop drang vol ba T thi ba P co noi lai voi
ong H la ra cong chimg ky hop doﬂg thé chap nha 368 Lé Quang Sl chobaT dé
dam bao so tién ng dén thoi diém nay 12 1.900.000.000 dong, cho dén khi ba T
khéi kién ba P dén Toa an thi méi biét d6 1a hop dong mua ban nha. Cin nha
368 Lé Quang S1 la tai san chung cua ba P va cac con (ba P ¢6 02 ngudi con la
ong Tran Quang H, {:-ng Tran Quang Hoai T1 (da chét nam 2018); tién mua nha
la do ban dat ctia ba 6ng H (chong ba P) dé lai. Ong H ¢6 kv giay ung thuin cho
ba P dung tén mua nha theo Nghi dinh 61/CP nhung chi la dirng tén mua, khong
phai 1a duoc toan quyen s& hitu. Viée ba P kv hop dong ban nha cho ba T ma
khong c6 v kién cuia 6ng H la khéng hop phap nén hop dong khong co gia tri.

Nay trirde yéu cau khoi kién cuia ba T, éng H khong dong v giao nha C L,
Phwong I, Quan F cho ba T vi khéng ¢6 viéc mua ban nha, chi la ba B thé chap
nha 368 Lé Quang S1 dam bao so tién ng, ba B khang c6 nhan tién mua ban nha
1.900.000.000 dong cua ba T. Pong thoi gia nha C L, Phuong I, Quan F la
khoang sau dén bay tv dong thi ba P khéng 1y do gi ban nha cho ba T vdi gia
1.900.000.000 dong.

- Newdi c¢é quvén loi, nghia vu lién quan éng Neguvén Vin S do ong
Neuyén Anh K dai dién trinh bay:

Ba T va ong S la vo chong. Ong S va ba T ¢6 ban bac, thong nhat viéc
mua nha, dat so 368 L cua ba D, tuy nhién éng S dé ba T dimg ra giao dich véi
ba B cho thuan tién giay t&. SO tién 1.900.000.000 dong thanh toan cho ba b dé
mua nha, dat C L, Phwong I, Quan F 1a tai san chung cua vo chong ba T va ong
S.

Giita ong S va ong H khéng cé viéc vay muon tién nhwr éng H va ba B
trinh bay.
Ong S thong nhat toan bd v kién trinh bay cua ba T néu trén.



6

Nguoi c¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chimg
Nguyén Nguyét H2 do 6ng Nguyén Vin H1 dai dién, vang mat tai phién toa, cé
ban tir khai trinh bay:

Ngay 26/12/2018, ba Phan Thi Thanh T va ba Lé Thi D ¢o dén Vién phong
yéu cau Cong ching vién ching nhan hop d{:-ng chuyén nhwong quyén st dung
dat (co tai san gan llen voi dat) doi voi quyén s dung dat (co tai san gan lién
voi dat) tai thira dat so 36, to ban do 19 (BDDC-2001) P9/Q6, dia chi thira dat:
C L. Phuong I, Quan F, Thanh pho H va xuat trinh cac giay to theo quy dinh.

Sau khi k_lEI]l tra doi chiéu giay to, Cong ching vién da tien hanh thy Iy va
chlrng nhan Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat (co tai san gan lién véi
dat) néu trén.

Viée tiep nhan va cong chung Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat (co taisan gan lién voi dat) néu trén C{:-ﬂg chirng vién da thawe hién dung
trinh tir, thu tyuc va day du giay to& phap 1y can thiét theo lugt dinh. Nén Vin
phong Cong ching Nguyen Nguyet H2 khong dong v véi yeéu cau tuyén vo higu
Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat (co tai san gan lién véi dat) so
cong chirng 010140 do Cong chirng vién Van phong Cong ching C chirng nhan
ngay 26/12/2018.

- Newoi lam chitg la éng Hong Chdnh B, vang mdt tai phién téa, cd 1o
khai trinh bay:

Vao khoang tir nim 2014 dén nim 2016 (khong nhé chinh xac thoi gian),
ong Tran Quang H co vay cua ong NE’U}EII Van S so tien 50.000.000d4 (Nim
muoi tri¢u dong), ong B ¢6 ching kien viéc ong S dua tién cho ong H tai quan
nuoc gan nha ong S va ong H. Gﬂg B dwoc blE‘T la do 6ng H co goi ong B cung

di uong mrée. Ong B khong ky bat ky loai giay t& nao va ciing khong biét ba
Phan Thi Thanh T, ba Lé Thi D la ai.

Ban dn ddn sie so tham so: 158/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ciia Toa dn
nhan dédn S, Thdanh pho H quyeét dinh:

Tuyeén xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don la ba Phan Thi Thanh T vé
vigc yéu cau ba Lé Thi P ban giao nha, dat tai s6 C L, Phuong I, Quan F. Thanh
phc} H cho ba Phan Thi Thanh T va Ngu yen Van S theo hop dong chuyen nhwong

quyeén st dung dat (co tai san gan lién v&i dat) gitra ba Lé Thi B va ba Phan Thi
Thanh T, s6 cong chirng 010140 ngay 26/12/2018 lap tai Van phong C.

2/ Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 1a ba Lé Thi B:

2.1. Tuyén b hep dong chuyeén nhurong quyen st dung dat (c6 tai san gan
lién véi dat) lap ngay 26/12/2018 gitra ba Lé Thi D va ba Phan Thi Thanh T vé
viéc chuyén nhwong quyen st dung dat (co tai san gan lien voi dat) tai dia chi so

C L. Phwong I, Quén F, Thanh pho H, s0 cong chitng 010140 lap tai Van phong
Cong chirng Nguyen Nguyét H2 1a vo hiéu.
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2.2. Huy ndi dung thay dm va co sO phap ly ngav 25/2/2019 tai muc IV.
Nhlmg thay doi sau khi cap giay chirng nhan quyén sir dung dat trén Giay chimng
nhan quven stt dung dat s6 H00900/2006 ngay 22/6/2006 do Uy ban nhan dan
Quan F cap cho ba Lé Thi P ¢o6 ndi dung: “Chuyén nhwrong cho ba Phan Thi
Thanh T, sinh nim 1963, CCCD s6 079163006262, dia chi thwong tru: 341/1/6
B. Phuong I, Quéan F, Thanh pho H: theo ho so 56 026943.CN.00™.

2.3. Buoc ba Phan Thi Thanh T tra cho ba Lé Thi P ban chinh:

- Giay chimg nhin Quyen str dung dat so H00900/2006 ngay 22/6/2006 do
Uy ban nhan d4n Quan F cap cho ba Lé Thi b;

- T& khai 1€ phi trirée ba (Dung cho tai san 1a nha dat) cia ba Lé Thi P vé
nha dat tai dia chi C L, Phuwong I, Quan F (Thu trirong Co quan thue Quan F
duyét ngay 29/3/2006).

Thaot han tra: Khi ban an co hiéu hie phap luat.

2.4. BaLé Thi P dwoc quyén lién hé co quan nha mrde c6 tham quyen lam
thu tuc ding tén so hiru, s dung d6i voi nha, dat tai C L, Phuong 1. Quan F,
Thanh phé H.

3/ Budc ba Lé Thi D tra cho ba Phan Thi Thanh T va ong Nguyén Vin S s6
tien 2.216.222.0004d (Hai ty hai tram muoi sau triu hai tram hai mwoi hai ngan
dong) — Trong do 1.900.000.000d (Mot tv chin tram tri¢u) dong la tien mua ban
nha va 316.222.000d (Ba tram mwdi sau triéu hai tram hai mwoi hai ngan dong)
la tién boi thwrong thiét hai.

Thoi han thanh toan: Thanh toan ngay khi ban an co hiéu lic phap luat.

4/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngwdi dwge thi hanh an (doi
vol khoan tién phai tra cho ngwdi dwgce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an
theo mmre lai suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 cua Bo luat Dan sw 2015, trir
trirong hop phap luat co quy dinh khac.

5/ Vé an phi dan sw so thim:

5.1. Ba Phan Thi Thanh T phai chiu an phi dan sy so ﬂ:lém la 300.0004 (Ba
trdm ngan dong), dwge trir 300.000d (ba trdm ngan dong) tien tam vng an phi da
ndp theo Bien lai thu s6 AA/2019/0010923 ngay 05/01/2021; tra lai cho ba Phan
Thi Thanh T 34.500.000d (ba muwoi bon triéu nam tram ngan dong) tién tam ting
an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0013460 ngay 24/7/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy S, Thanh pho H

5.2. Mién an phi dan sir so tham cho ba Lé Thi P.

Ngoai ra an so tham cén tuyén vé quyen khang cio, quyén va nghia vu thi
hanh cua dwong sy theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 25/9/2023, nguyén don ba Phan Thi Thanh T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van S khang cao; ngay 27/9/2023, bi don ba Lé
Thi P khang cdo yéu cau cap phiic thim xem xét lai Ban an dan sir so thim

Tai phién téa phuc tham:

- Nguyen don khong mt don khoi kién; nguroi khang cao khong rut don
khang cao. Cac dwong sir khong tir thoa thuan voi nhau vé viec gial quyét vu an.

- Ong Neuvén Anh K dai dién nguvén dom ba T, ngudi cd quvén loi, nghia
vy lién quan éng Neuyen Vin S trinh bay: Toa so thdm cho rang cdn nha so C
L, Phuong I, Quan F, Thanh phd H thudc s& hiru cua cac thanh vién trong gia
dinh, clnr khong phai tai san rieng cua ba P la khong dung, lam anh hwrong
hwrong dén quyen va loi ich hop phap ctia ba T, éng S. Peé nghi stra an chap nhén
yéu cau cuia nguyén don.

- Bi don ba Lé Thi B, ngwdi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran
Quang H da duoc triéu tap hop 1é lan thit hai ma khong cé mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H phat biéu v kien: Ve to
tung, trong qua trinh giai quy &t vu an Tham phan, Hoi dong xét xit va cac dwong
s déu chap hanh va tuan thu cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sur. Vé ndi

dung: Pé nghi Hoi dong xét xir pnic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luit To
tung dan s nam 2015;

1/ Pinh chi xét xtt phnic tham doi véi yéu cau khang cao cua ba b.
2/ Khéng chap nhin khang cao cua ba Phan Thi Thanh T va 6ng Nguyén
Van S.
3/ Gitr nguyén Ban an dan s so tham: 158/2023/DS-ST ngay 12/9/2023
cua Toa an nhan dan S, Thanh pho H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~[!] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hé so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién téa, Hoi dong xeét
x1it nhan dinh:
Vé hinh thire: Pon khang cdo cua ba Phan Thi Thanh T, éng Nguyén Vin
S, ba Lé Thi D lam dung hinh thire, trong han luat dinh, ba T da dong tam tng an
phi phuc tham, éng S, ba D dwrge mien tam tng an phi phic tham nén khang céo
dugce cong nhan ve mat hinh thirc.
Tai phién toa phuic tham, ngwoi khang céo 1a bi don ba Lé Thi B da duoc
triéu tap hop 1é lan thir hai ma khong c6 mat, Hoi dong xét xir can cit khoan 2

Piéu 312 B0 luat T6 tung dan sy dé dinh chi xét xir phiic tham doi véi véu cau
khang cao cua ba B.

[2] Ve ndi dung khang cao:
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Xét ndi dung don khang cao cua T, dng S voi ly do Lhang cao dwa ra la
ban an so tham cho rang nguon goc cian nha thudc sé hiru cua cac thanh vién
trong gia dinh chir khong phai la tai san riéng cua ba D dé tuyén bo vo hi¢u hop
dong chuyén nhwrong quyeén sir dung dat 1a khéng dung, anh hwrong dén quyén va
lgi ich hop phap cua ba T, ong S.

Hoi dﬂﬂg xét xir xét thay, can nha so C L, Phl:mrﬂg I, Quan F, Thanh pho H
1a doi turong cua Hop dong chuyén nhirong quyén st dung dat (co tai san gin
lién vai dat) so cong chitng 010140 ngay 26/12/2018 ¢6 ngudn goc thude so htru
Nha nuée, duge Uy ban nhin dan Quan F tam giao cho 6ng Tran Quang P1 dé
lam nha &, sau khi éng P1 chét vao nim 1993, quyén thué nha, mua nha theo
Nghi dinh 61 dwoc thira ké va dwoc chuyén giao cho ba P va 02 con 1a éng H va
ong T1. Viéc 6ng H va éng T1 lam giay ung thuin cho ba B “ditng tén mua nha
g thugc so hitu cua Nha medce theo Nehi dinh 61/CP ngay 07/3/1994 ciua Chinh
phu” khong dong nghia véi viée khude tir quyén thué, mua nha cua ho. Nhr
vay. cin nha néu trén sau khi mua cua nha nwde van thude quyen sé hiru chung
cua ba b, ong H va 6ng T1 nén viéc ba D ty minh dinh doat khi ky két Hop
dong chuyén nhirong quyen St dung dat nﬁay 26/12/2018 dan dén hop dong vo
higu va 16i gay nén hop dong vo hiéu la 16i cua ba P, phia mua nha ba T khong
co 1ai.

Toa an cap so tham xac dinh Hop dong chuyén nhirong quyén st dung dat
ngay 26/12/2018 vo hiéu, xir ly hgp dong vo hiéu, budce ba P phai boi thwrdng la
c0 can cur va dung quy dinh cua phap luat.

DPoi v @1 noi dung khang cao cua ba D, do Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr
doi véi yéu cau khang cao cua ba B nén khong xem xét.

Tai phién toa phuic tham, ba T, éng S khang cao nhung khong dra ra duoc
chirng cir chimg minh cho yéu cau khang cao ctia minh; ngoai ra, cac ly do
khang cao cua cac ong ba néu trén la khong co can cir va viec xet xur cua Toa an
cap so tham la cé co s, ap dung dung phap luat nén Hoi dong xét xur giir
nguyén an so tham.

[6] An phi dan s phuic tham: Do khang cao cua ba T, éng S khong dwoc
chap nhan va ban an so tham duoc gitr nguyeén nén nguwoi khang cao phai chiu an
phi phuc tham. Tuy nhién, tai thoi diém xét xtr phiic thAim ba T, 6ng S 1a nguoi
cao tuoi nén dwoe mién an phi dan sir phic tham theo diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thwong vu
Quoc hoi.

H3 lai cho ba Phan Thi Thanh T 300.000 dong (ba tram nghi dong) tlEIl
tam tmg an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu tién tam tmg an phi so
AA/2023/0039547 ngay 25/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan si S.

Toa an dinh chi xét xit phnic tham doi véi yéu cau khang céo cua ba Lé
Thi P theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 312 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén
tién tam ‘tmg an phi phur: tham sung vao cong quy nha mrdc, tuy nhién ba B
dwroc mién tam tmg an phi phic tham, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo
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lugt To tung dan sw nam 2015, khoan 2 Diéu 18, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hoi.

Vi cdc [€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26: DPiéu 34: diém a khoan 1 Diéu
35, diem a kl_mé.u 1 Diéu 39, EE}_iéu 147, khoan 1 £_}iéu 227. khoén{: Digu 229,
Dicu 264, Dieu 273, khoan | Diéu 308, khoan 2 Dieu 312 B0 luat to tung dan sw
2015:

- Can ci Piéu 117, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 218 Bo luat Dan st 2015;

- Can ct¥ diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 2 Piéu 14; khoan 2
Diéu 18, diem a, diem b khoan 3 Pieu 27 Nghi quyet so: 326/2016/ UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi
tdoa an va Danh muc an phi, 1& phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016);

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nim 2008 da sira d6i, bd sung nim 2014,

1. Pinh chi xét x1r phnic tham d6i véi véu cau khang cao cuiia ba Lé Thi .

2. Khong chap nhan khang cao cta ba Phan Thi Thanh T, 6ng Nguyen
Vian S.

Giir nguyén Ban an dan su so tham so: 158/2023/DS-ST ngay 12/9/2023
cua Toa an nhan dan S, Thanh pho H.

3. Tuyen xur:

3.1. Khong chap nhén yéu cau cua nguyen don la ba Phan Thi Thanh T ve
viéc yéu cau ba Lé Thi P ban giao nha, dat tai s6 C L, Phuong I, Quén F, Thanh
pho H cho ba Phan Thi Thanh T va Nguven Van S theo hﬁ‘p dong chuyén
nhrong quyen st dung dat (co tai san gan lién voi dat) gitta ba Lé Thi D va ba
Phan Thi Thanh T, s6 coéng chitng 010140 ngay 26/12/2018 lap tai Van phong
C.

3.2. Chap nhan véu cau phan to ctia bi don la ba Lé Thi P:

3.2.1. Tuyén bo hop dong chuyen nhwong quyen st dung dat (c6 tai san
gan lién véi dat) lap ngay 26/12/2018 gitra ba Lé Thi D va ba Phan Thi Thanh T
ve viéc chuyén nhwong quyen sir dung dat (co tai san gan lién véi dat) tai dia chi
so C L, Phuong I, Quén F, Thanh pho H. s6 cong chimg 010140 lap tai Vin
phong Cong chlmg N gu}-'en NE‘U} et H2 la vo hieu.

Nhimg tha} di sau khi cap giay chlmg nhan quy én sir dllﬂE dat trén Glay chlmg
nhan quyen sw dung dat so HO0900/2006 ngay 22/6/2006 do Uy ban nhan déin
Quan F cap cho ba Lé Thi P co6 ndi dung: “Chuyén nhwong cho ba Phan Thi
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Thanh T, sinh nam 1963, CCCD 50 079163006262, dia chi thwong tru: 341/1/6
B. Phwrong I, Quan F, Thanh pho H: theo ho so s0 026943.CN.00".

3.2.3. Budc ba Phan Thi Thanh T tra cho ba Lé Thi P ban chinh:

- Giay chimg nhan Quyén st dung dat so H00900/2006 ngay 22/6/2006
do Uy ban nhan dian Quan F cdp cho ba Lé Thi D;

- Tt khai 1 phi trude ba (Dung cho tai san 1 nha dar) ctia ba Lé Thi b vé
nha dat tai dia chi C L, Phwong I, Quan F (Thu trirong Co quan thué Quan F
duyet ngay 29/3/2006).

Thaot han tra: Khi ban an co hiéu hie phap luat.

~ 3.2.4.Ba Lé Thi P dugc quyen lién hé co quan nha nude ¢6 tham quyen
de lam thu tuc dung tén dai dién so hiu, sw dung doi voi nha, dat tai C L,
Phwong I, Quan F, Thanh pho H.

- 3.3.Budc ba Lé Thi P tra cho ba Phan Thi Thanh T va ong Nguyén Van S
sO tién_E.E 16.222.000d (Hail ty hai tram muoi sau trieu hai tram hai muroi hai
ngan dong). Trong do: 1.900.000.000d (Mot ty chin tram tri¢u dong) la tien mua
ban nha va 316.222.000d (Ba tram muoi sau triéu hai tram hai mwoi hai ngan
dong) la tién boi thwong thiet hai.

Thoi han thanh toan: Thanh toan ngay khi ban an co hiéu lic phap luat.

3.4.Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dwgc thi hanh an
(doi voi khoan tién phai tra cho ngwroi diroc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi

hanh an theo mm¥c lai suat quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sur
2015, trir treong hop phap luat co quy dinh khac.

3.5. Vé an phi dan s so tham:

3.5.1. Ba Phan Thi Thanh T phai chiu an phi dan sy so _thﬁm la 300.0004
(Ba trdm ngan dong), duoc trir vao 300.000d (ba trdm ngan dong) tien tam 1ing
an phi da ngp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0010923 ngay 05/01/2021; tra lai
cho ba Phan Thi Thanh T 34.500.000d (ba muwoi bon triéu nam trdm ngan dong)
tien tam wng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0013460 ngay
24/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan s S, TP H.

3.5.2 Mién an phi dan si so tham cho ba Lé Thi P.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Phan Thi Thanh T, 6ng Nguyén Van S, ba
L& Thi P dwoge mien an phi dan sy phuc tham.

H3 lai cho ba Phan Thi Thanh T 300.000 dong (ba tram ﬂghm dong) tlEIl
tam g an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu tién tam tmg an phi so
AA/2023/0039547 ngay 25/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan si S.

5. Tredng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sir thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan s
c0 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh an, ti nguyen thi hanh
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an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sir; thoi hiéu thi hanh an dwoce thue hién theo quy dinh tai Bieu 30
Luat thi hanh an dan sur.

Ban an phiic tham co hiéu e phap luat ké tir ngay tuyén an. ]
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- TAND Cép cao tai Tp. H; AT LN T N T
CVESND Cp cao tai Tp. £ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. H:
- TAND §;
- Chi cuc THADS S;
- Cac duong sir;

- Luu
1 !L?1214
| Thanh Thiy

Phan Thi Ta Oanh

01.02.2024 11:11

20E305FT4124

00011
Phan Thi

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Phan Thi Tu Oanh



