TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOI AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6:15/2024/KDTM-ST
Ngay 01 — 3 - 2024
V/v tranh chap hop ddng tin dung va
hop dong thé chap

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOI AN, TINH QUANG NAM
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham goém co:
Tham phén — Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Ha.
Cde Hoi tham nhan dan:
1/ Ba Nguyén Thi Thu Hién;

2/ Ong Lé Tan Hoanh.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ba — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho Hoi
An, tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién Kiém sat nhéi? dan thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Bong - Ki€ém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2024 ta1 Ho1 truong Toa an nhan dan thanh pho Hoi An,
tinh Quang Nam xét xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy ‘56 62/2023/TLST -
KDTM, ngay 14 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung va Hop
dong the chap” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 08/2024/QDXXST-KDTM
ngay 26 thang 01 nam 2024 va Thong bao thay do1 tho1 gian xét xw, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S2 (S3); Dia chi: G T, Quan H, Thanh ph6 Ha
No1; Nguot dai dién theo phap luat: C)ng Do Quang H - Chuc vu: Chu tich Ho1 dé“mg
quan tr1 N1.

Ngudi duoc uy quyén khoi kién: Ong Nguyén Hai H1 - Chie vu: Giam doc Ngan
hang TMCP S2 Chi nhanh Q1 (Theo Veén ban ity quyén sé 07/2022/VBUQ-SHB ngay
10 théng 01 nam 2022 ciia nguoi dai dién theo phap ludt la Chu tich Hoi dong quan tri
Ngéan hang TMCP S2); Dia chi chi nhanh: 215 P, thanh phoTam Ky, tinh Quang Nam.

Ong Nguyén Hai H1 iy quyén cho 6ng Do S, ba Tran Bao N va 6ng Nguyén Minh
T — Dia chi: Ngan hang TMCP S2 (S3) — Phong G, s6 A N, thanh ph6 H, tinh Quang
Nam (vin ban uy quyén ngay 30/10/2023) (c6 mit).
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- Bi don:

+ Ong Tran Quang A, sinh ndm: 1966; Dia chi: T6 F, thon X, phuong C, thanh phd
H, tinh Quang Nam (c6 mat).

+Ba Lé Thi T1, sinh nim: 1972; Dia chi thuong tri: S6 F T, phuong C, thanh pho
H, tinh Quang Nam; Noi ¢ hién tai: T6 E, thon X, phuong C, thanh pho H, tinh Quang
Nam (co6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01 thang 11 nam 2023, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu én va tai phién toa, do ong Nguyen Minh T /a dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Ngan hang thuwong mai cé6 phan phdét trién thanh phé H (H2) trinh bay:

Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP S2 (S3) gom
cac hop dong tin dung sau:

1. Hop dong cap han muc vay von s6 65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay
08/06/2022; So tién cho vay: 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong chan),
Muc dich vay: Bo sung von kinh doanh tap héa, Thoti han vay: 12 thang (tir ngay
08/06/2022 dén ngay 08/06/2023).

Tai san bao dam cho khoan vay: Hop dong thé chap Quyén su dung dat s6
65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022, S6 cong chimg 1651, ky giita
Ngan hang TMCP S2 véi ba Lé Thi T1 tai Vin phong C, phuong C, thanh pho H diang ky
thé chap tai Chi nhanh van phong D vao ngay 08/06/2022 cu thé: Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 683332, s6 vao so cap GCN CT 15889 do Uy
ban nhan dan Tinh Q cap ngay 10/07/2017; chi tiét: Thira dat s6 LO-08-69, To ban do
s6 01; Dién tich: 100 m2. Tai Pia chi: KDC va cho P1, phuong D, th1 xa D, tinh Quang
Nam.

Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 da rut von vay tai Ngan hang TMCP S2 véi
tong so tién 1a 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) thé hién qua Khé udc
nhan no s6: 02-65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 16/03/2023.

2. Hop dong cap han murc vay von s6 74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay
15/07/2022; S6 tién cho vay: 2.300.000.000 dong (Hai tv ba tram triéu dong chan);
Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh tap hoéa; Thoi han vay: 12 thang (tir ngay
15/07/2022 dén ngay 15/07/2023).

Tai san bao dam cho khoan vay: Hop dong thé chap Quyén sur dung dat so
74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022, S1 cong chung 2016, ky gitta
Ngan hang TMCP S2 véi Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 tai Van phong C, phuong
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C, thanh pho H, dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong D vao ngay 15/07/2022 cu
thé: Quyén str dung dat theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AB 585729, s6
vao so cap GCN C 0055/QSDD/173/QD-UB do Uy ban nhan dan Huyén (nay 1a thi
x4) Dién Ban cap ngay 21/03/2005; chi tiét: Thira dat s6 64 (01), To ban do s6 08;
Dién tich: 390 m?; tai dia chi: Khoi pho T, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 da rat von vay tai Ngan hang TMCP S2 véi
tong so tién la 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong) thé hién qua Khé udc
nhan no s6: 02-74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 14/04/2023.

Lai suat cho vay cua 2 Hop dong cap han mite vay von duoc quy dinh cu thé
trong hop dong nhu sau: Lai suat cho vay trong han duoc quy dinh cu thé tai timg Khé
uée nhan no, Lai suat cham tra 13i: Truong hop Bén B khong thanh toan 131 ding han,
thi Bén B phai tra 141 cham tra 1di cho Bén A bang 50% Lai suat cho vay trong han va
duoc tinh trén s6 du 141 cham tra twong tmg véi s6 ngay thuc té cham tra 1ai; Lai suat
cho vay qua han: Truong hop khoan vay bi chuyén no qua han, Bén B phai tra 1i trén
du no goc qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han va duogc tinh trén du no géc b1 qua han tuong tmg véi SO ngay thuc té cham tra
goc.

Trong qua trinh vay von 6ng A va ba T1 vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang
TMCP S2, ngan hang nhiéu lan thong bao tra no 6ng A va ba T1 van khong thuc hién
nghia vu tra no theo cac hop dong da ky két. Ngan hang TMCP S2 yéu cau 6ng A va ba
T1 tra cac no trén, tam tinh dén ngay 01/3/2024, éng A va ba T1 con no tai Ngan hang
TMCP S2 s6 tién:

2.1. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tien 1a: 1.888.572.479
(mot ty tam tram tam muoi tam triéu ndm tram bay muwoi hai nghin bon tram bay chin
dong), trong d6: No goc: 1.7000.000.000d, No 131 trong han: 161.374.247 dong, no 1ai
cham tra lai trong han: 6.723.712 déng va no lai cham tra géc qua han: 20.474.521
dong va tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han murc vay von so
65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

2.2. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tien 1a: 2.565.665.784
(hai ty nam tram sau muwoi [dm triéu sau tram sau muweoi 1dm nghin bay tram tam bon
dong), trong d6: No goe: 2.300.000.000d, No 1ai trong han: 237.360.000 dong, no 1ai
cham tra la1 trong han: 10.548.524 dE‘)ng, no lair cham tra géc qua han: 17.757.260d va
tiép tuc tinh lai ké tir ngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han mic vay von so
74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022 cho dén khi thanh toan xong
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khoan no.

3. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 khong tra duoc no, hodc tra khong du thi
Ngan hang TMCP S2 yéu cau phat mai 02 tai san bao dam sau:

+ Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 01 ngoi nha tai thira dat s6 LO-
08-69, to ban d6 s6 01, dién tich: 100 m?; dia chi: K va cho D1, phuong D, thi xa D, tinh
Quiang Nam theo Hop dong thé chip Quyén sa dung dat so
65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022, S6 cong chimg 1651, ky giita Ngan
hang TMCP S2 véi ba Lé Thi T1 tai Van phong C, phuong C, thanh pho H dang ky thé
chap tai Chi nhanh vian phong D vao ngay 08/06/2022.

- Quyén st dung dat tai thira dat so 64 (01), to ban do s6 08; dién tich: 390 m?;
dia chi: Khoi pho T, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dat s6 74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022, S1 cong
chimg 2016, ky gitta Ngan hang TMCP S2 véi ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 tai
Vin phong C, phuong C, thanh ph6 H, ding ky thé chap tai Chi nhanh vin phong D vao
ngay 15/07/2022.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viée x 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cua ong Tran Quang Avaba e Thi T1. Néu s6 tién thu duoc tir viée xur ly
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi
T1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP S2 (S3).

Trong don trinh bay, cac loi khai va tai phién toa bi don éng Tran Quang A va ba
Lé Thi T1 thong nhat trinh bay: 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi T1 c¢6 vay von tai Ngan
hang TMCP S2 (S3) theo 2 Hop dong tin dung sau: Hop dong cap han murc vay von so
65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022, s6 tién cho vay: 1.700.000.000
dong va Hop dong cap han mire vay von sd 74/2022/HPHM-CN/SHB.120501 ngay
15/07/2022, s6 tién cho vay: 2.300.000.000 dong. Ong A va ba T1 da dwoc giai ngan
qua cac khé uée nhan no.

Dé dam bao cho 2 khoan vay trén, ong A va ba T1 da thé chap tai san theo Hop
dong thé chap Quyén s dung dat sd 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay
08/06/2022 va Hop dong thé <chap Quyén sa dung dat  so
74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022.

Theo Bién ban giam dinh gia bat dong san tai Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat s6 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022, d61 v61 Quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat theo Giay chtmg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 683332, s6 vao so cap GCN CT 15889 do Uy
ban nhan dan tinh Q cap ngay 10/07/2017; chi tiét: Thira dat s6 LO-08-69, to ban do
s6 01, dién tich: 100 m?; tai dia chi: K va cho D1, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam
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thi tai1 san ¢6 gia tr1 1a 2.272.000.000d nhung ngan hang chi cho vay 1.700.000.000d,
do d6 viée ngan hang khoi kién 1a khong dung. Hién nay trén thtra dat ¢6 nha nhung
chua duoc Nha nude cong nhan quyeén tai san gan lién voi dat, doi voi gidy phép xay
dung 1a do UBND phuong xac nhan la nham tao diéu kién xay dung nha, ta1 van ban
cam két ngay 08/6/2022 chi c6 6ng A va ba T1 ky van ban nhung ngan hang khong ¢6
ky cam két do d6 van ban nay khong hop 1é.

Tai bién ban tham dinh gia tai san thé chap tai Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat s6 74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022, d61 véi Q st dung dat theo
Giay ching nhan quyén st dung dat so AB 585729, s6 vao so cap GCN C
0055/QSDD/173/QD-UB do Uy ban nhan dan Huyén (nay 1a thi xi) Dién Ban cap
ngay 21/03/2005; chi tiét: Thira dat s6 64 (01), to ban d6 s6 08, dién tich: 390 m?; tai
dia chi: Khoi pho T, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam thi gia tri tai san thé chap la
3.120.000.000d nhung dén tai thot diém nay ngan hang chi giai ngan cho khach hang
vay so tién 2.300.000.000d, do d6 viéc ngan hang khoi kién la khong dung. Bi don
yéu cau ngan hang chuyén mot phan tién tr Hop dong thé chap 65/2022/HDTC-
CN/SHB.120501 qua Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 74/2022/HDTC-
CN/SHB.120501 d¢ tao diéu kién cho khach thanh 1y khoan no.

Hién nay, tinh hinh kinh té kho khin, ngan hang N2 di chi dao giam 1ai suat cho
ho kinh doanh buén ban nhung ngan hang van lam khong giai quyét mic du 6ng A va
ba T1 da nhiéu lan lam viéc véi ngan hang. Do d6, bi don khong dong ¥ véi toan bo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Héi An tham gia phién toa phdt biéu y
kien nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén nay,
Tham phan, Thu ky va Ho1 déng xét xur da thue hién ding nhiém vu, quyén han duoc
phap luat quy dinh, da tao diéu kién cho cac bén duong su thue hién day du quyén va
nghia vu ctia minh; duong su chap hanh chua nghiém cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 158 cua Bo luat T6 tung dan su 2015;
Piéu 275, khoan 3 Picu 318, khoan 1 Diéu 325, Piéu 357, Picu 292, Picu 293, Diéu
317, Picu 318, Picu 319, Bicu 320, Dicu 322, Dicu 463, Dicu 466 va Dicu 468 B9 luat
dan s 2015; Diéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 Luat Céc to chtrc tin dung va Nghi quyet sO
226/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qude hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP S2 d6i véi bi
don dng Tran Quang A va ba Lé Thi T1.



2. Budc 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi T1 c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
S2 la:

2.1. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tien 1a: 1.888.572.479
(mot ty tam tram tam mueoi tam triéu ndm tram bay muwoi hai nghin bon tram bay chin
dong), trong d6: No goc: 1.7000.000.000d, no 13i trong han: 161.374.247 dong, no 1ai
cham tra lai trong han: 6.723.712 df“)ng va no lai cham tra géc qua han: 20.474.521
dong va tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han murc vay von so
65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

2.2. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tien 1a: 2.565.665.784
(hai ty nam tram sau muwoi ldm triéu sau tram sau muweoi 1am nghin bay tram tam bon
dong), trong do: No gbe: 2.300.000.000d, no 131 trong han: 237.360.000 dong, no 1ai
cham tra lai trong han: 10.548.524 df‘)ng, no lair cham tra géc qua han: 17.757.260d va
tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han muc vay von so
74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

3. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 khong tra duoc no, hodc tra khong du thi
Ngan hang TMCP S2 yéu cau phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap Quyén
st dung dat s6 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022 va Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat s6 74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022.

4. Bi don chiu 4n phi dan su so tham, chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an da duoc tham
tra ta1 phién toa, can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ve to tung:

Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap hop dong tin dung gitta nguyén don Ngan
hang TMCP S2 (S3) va bi don 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi T1, day la tranh chap phat
sinh trong hoat dong kinh doanh thuwong mai gifta ca nhan, t6 chirc c6 ding ky kinh
doanh vé1 nhau va déu c6 muc dich lo1 nhuan nén day la tranh chz’ip vé kinh doanh,
thu‘O’ng mai vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung va Hop dong thé chap” thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an; bi don 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi T1 c¢6 no1dang ky
thuong tra tai thanh phé H, tinh Quang Nam nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cta

Toa an nhan dan thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Dicu 30, diém a khoan 1 Pi¢u 39 B¢ luat To tung dan su ndm 2015.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé hop dong tin dung:



Ngay 08/06/2022, Ngan hang TMCP S2 (S3) va 6ng Tran Quang A, ba Lé Thi T1
da ky Hop dong cap han mire vay von so 65/2022/HDHM-CN/SHB.120501, so tién
cho vay: 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong chan).

Ngay 15/07/2022, Ngan hang TMCP S2 (S3)va 6ng Tran Quang A, ba Lé Thi T1 da
ky Hop dong cap han murc vay von s6 74/2022/HDHM-CN/SHB.120501; Sé tién cho
vay: 2.300.000.000 dong (Hai tv ba tram triéu dong chan).

Thuc hién cac hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ong A, ba Tl sO tién
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) thé hién qua Khé ude nhan no so: 02-
65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 16/03/2023 va 2.300.000.000 dong (hai ty ba
tram triéu dong) thé hién qua Khé wée nhan no so: 02-74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngax

Qua trinh thuc hién hop dong, ong A va ba T1 di khong thue hién day du nghia
vu tra no theo cam ket trong hop dong tin dung, Ngan hang da nhi€u lan nhac nho nhung
ong A, ba T1 van khong c¢6 thién chi tra no. Cu thé:

Ngay 16/6/2023, 6ng A va ba T1 vi pham nghia vu tra no d61 véi Hop dong cap
han mire vay von so 65/2022/HDHM-CN/SHB.120501. Ngay 15/6/2023, éng A va ba
T1 vi pham nghia vu tra no doi véi Hop dong cap han mire vay von so
74/2022/HDHM-CN/SHB.120501.

Trong ndi dung cua Hop dong cap han mirc vay von, khé wée nhan no déu co nodi
dung thoa thuan vé muc dich vay von, 141 suat cho vay, phuong thire tinh 131 vay do cac
bén tu nguyén xac 1ap va phu hop véi cac quy dinh cua Bo luat dan sw nam 2015, Luat
Cac to chuc tin dung. Do d6, cac Hop dong cap han mirc vay von 1a hop dong hop
phap, cac bén phai co6 nghia vu thue hién.

HDXX c6 du cin ctr bude dng Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP S2 (S3) la:

- Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai c¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP
S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong s6 tien la: 1.888.572.479 (mot 1y tam
tram tam mueoi tam triéu ndm tram bay muweoi hai nghin bon tram bay chin dong), trong
d6: No gbe: 1.7000.000.000d, no 13i trong han: 161.374.247 dong, no 1ai cham tra 1ai
trong han: 6.723.712 dong va no 131 cham tra gbc qua han: 20.474.521 dong va tiép tuc
tinh lii ke tirngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han mite vay von sé65/2022/HDHM-CN/SHB. 120501
ngay 08/06/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP
S2 (S3) so tien tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tién 1a: 2.565.665.784 (hai ty ném
tram sau muwoi lam triéu séu trdam sGu muoi l[am nghin bay tram tam bon dong), trong
d6: No goc: 2.300.000.000d, no 1i trong han: 237.360.000 dong, no 1ai cham tra 1ai
trong han: 10.548.524 dong, no 1ai cham tra goc qua han: 17.757.260d va tiép tuc tinh
lii k¢ tirngary 02/3/2024 theo Hop dong cap han mire vay von si74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay
15/07/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
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[2.1] Vé hop dong thé chap:

Dé dam bao nghia vu tra no cho Hop dong cap han mirc vay von so
65/2022/HDHM-CN/SHB.120501, ba Lé Thi T1 da ky Hop dong thé chap Quyén sit
dung dat so 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022; tai san dam bao la:
Quyeén sir dung dat va tai san gian lién véi dat theo Gidy chig nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CH 683332, s6 vao so cap GCN
CT 15889 do Uy ban nhan dan Tinh Q cap ngay 10/07/2017; chi tiét: Thura dat s6 LO-
08-69, To ban d6 s6 01; Dién tich: 100 m2. Tai Dia chi: KDC va cho D1, phuong D, thi
xa D, tinh Quang Nam.

Dé dam bao nghia vu tra no cho Hop dong cap han mirc vay von so
74/2022/HDHM-CN/SHB.120501, 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi T1 di ky Hop dong
the chap Quyen sir dung dat so 74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022; tai
san dam bao la Quyen st dung dat theo Giay chirng nhan quyen st dung dat s6 AB
585729, so vao so cap GCN C 0055/QSDDB/173/Qb-UB do Uy ban nhan dan Huyén
(nay la thi xa) Dién Ban cap ngay 21/03/2005; chi tiét: Thira dat s6 64 (01). To ban do
s6 08; Dién tich: 390 m2; tai dia chi: Khoi pho T, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam.

Cac Hop dong thé chap tai san dd duoc Cong chung tai Van phong C va diang ky
thé chap tai Chi nhanh vin phong D. Khi ky hop dong thé chap thi cac tai san dam bao
noéi trén chua dung dé dam bao cho cac nghia vu khac.

Bi don cho rang, tai Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 65/2022/HDTC-
CN/SHB.120501, bi don chi thé ché_p quyén su dung dat va chua du diéu kién thé chép
tai san gan lién véi dat vi chua dugec UBND thi xa D cong nhan tai san gan lién véi dat,
con giay phép xay dung nha ¢ 1a do UBND phuong D diéu kién xay dung nha. Gia tri
thuc cta 2 tai san thé chap chwa vuot so tién cho vay nén viéc ngan hang khai kién 1a
khong dung. Do do, bi don yéu cau nguyén don chuyén mot phan tién tir Hop dong cap
han murc vay von so 65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 qua Hop dong cap han mirc
vay von s6 74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 dé tao diéu kién cho bi don tra no. Tai
phién toa, bi don yéu cau rut tai san thé chap tai Hop dong thé chap Quyén sir dung dat
6 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 dé xir Iy cac khoan vay va tinh hinh kinh té kho
khan, Ngan hang N2 da giam Iii suat, bi don nhiéu lan yéu cau nguyén don xem xét
giam 141 suat nhung van khong duoc giai quyét. Nguyén don khong dong ¥ véi v kién
cua bi don, vi khong dam bao dé nguyén don thu hoi cac khoan no.

Hoi dong xét xur xét thay: Tai khoan 1 Dieu 325 cua Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh “Trwong hop thé chap quyén sir dung dat ma khéng thé chap tai san gén lién
véi dat va nguoi sir dung dat dong thoi la chii sé hivu tai san gdn lien véi dat thi tai san
dicoe xir Iy bao gom ca tai san gdn lién véi dat, trir trieong hop c6 thoa thudn khac”.

Dong thoi, tai muce 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam, quy dinh:
“Trong trieong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khéng thé chap tai san gan lién
véi dat va ngueoi sir dung dat dong thoi la chii sé hitu tai san gan lién véi dat thi tai san
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gdn lien véi dat dieoc xir Iy dong thoi voi quyén sir dung dat, trir tricong hop co thoa
thuan khac. Cac bén co quyen tu thoa thuan hodc fhong qua té chirc c6 chu‘c nang
tham dinh gia tai san dé c6 co sé xGc dinh gid tri quyén sir dung dat, tai san gdn lién
véi dat. So tien thu diroc tir viéc xir Iy tai san bao dam dwoc thanh toan trueoc cho chu
so hiru tai san gan liéen véi dat, trir trieong hop ¢é thoa thudn khéc.”

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Hoi An, tai Thira dat s6 LO-08-69, to ban do s6 01, dién tich: 100 m2; tai Dia
chi: K va chg D1, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam c6 01 ngd1 nha xay (Pon xin xac
nhdn quyén so hitu nha ¢ ngay 09/10/2028 dimg tén Tran Quang A va ba Lé Thi T1; Giay
phép xay dung méi nha 6 riéng lé s6 40/2018/GPXD-UBND ngay 28/6/2018, véin ban
cam két ngay 08/6/2022).

Tai Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501
ngay 08/06/20222, cac bén thong nhat gia tri tai san thé chap 1a 2.272.000.000d (diém
1.3) va tong so6 tién cap tin dung la 1.700.000.000d (diém 2.4.1); tai diém 5.5.5 cua
Diéu 5 cia hop dong quy dinh “Cdc tai san gdn lien véi tai san thé chap dwoc dau tu,
tao ldp trieée va trong thoi gian thé chap” déu thuodce tai san thé chap va déu bao dam
cho cac nghia vu dugc bao dam. Hop dong thé chap Quyén st dung dat so
74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022, cdc bén thong nhat gid tri tai san
thé chap 1a 3.120.000.000d (diém 1.3) va tong s6 tién cap tin dung 1a 2.300.000.000d
(diém 2.3.1).

HDXX xét thay, cac bén ky két Hop dong thé chap déu c6 du ning luc hanh vi
dan su, tv nguyén khong bi cudng ép, noi dung giao dich khong vi pham diéu cam,
khong trai dao duc xa hoi. Do do, truong hop ong A va ba T1 khong thue hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP S2 (S3) ¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 299, Picu 303 Diéu 307, Picu 317, Piéu 318, Dicu 319, Piéu 320, Piéu
321, bicu 323, khoan 1 bicu 325 cua B0 luat dan su ndm 2015.

Néu s tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng
AvabaTl V?ln phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no¢ tai Ngan hang thuwong mai co
phan phat trién thanh pho H.

[2.3] Tr nhitng nhan dinh trén, xét thay dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa
1a ¢6 cin cir nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd d61 véi tai san thé
chap 1a 2.000.000d (hai triéu dong).

Can ¢t vao cac Diéu 157, Piéu 158 Bo luat to tung dan su, do yéu C-é\ilml cia nguyeén
don duge chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché. Ngan hang
TMCP S2 (S3) da ndp du tam tng nén budc b1 don 6ng A va ba T1 phat ¢6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang so tién 2.000.0004 (hai triéu dong).

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duge chap nhan nén bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuvong mai so tham theo quy dinh cua phap luat.
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V1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Diéu 157, Diéu 158 cua Bo luat To tung dan su 2015; Diéu 275, Diéu 280, Diéu
299. Piéu 303 Picu 307, Picu 317, Diéu 318, Picu 319, Piéu 320, Piéu 321, Piéu 323,
khoan 1 Dieu 325, Picu 463, Dicu 466 va Dicu 468 ciia By luat Dan su nam 2015;
Dicu 91, Diéu 95 Luat Cac to chic tin dung, Diéu 26 Ngh1 quyét so
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quoce hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:
‘ 1.’ Chép nhan véu cau khéi kién veé viéc "‘ Tranh chap Hop dong tin dung va Hop
dong the chap” cua Ngan hang TMCP S2 (S3) do61 vd1 ong Tran Quang A va ba Le Thi T1.
2. Buoc:

2.1. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tién 1a: 1.888.572.479
(mot ty tam tram tam mueoi tam triéu ndm tram bay muwoi hai nghin bon tram bay chin
dong), trong d6: No goc: 1.7000.000.000d, No 1ai trong han: 161.374.247 dong, no 14i
cham tra lai trong han: 6.723.712 di‘“)ng va no lai cham tra géc qua han: 20.474.521
dong va tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han mirc vay von so
65/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 08/06/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

2.2. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S2 (S3) s6 tién tinh dén ngay 01/3/2024 tong cong so tien 1a: 2.565.665.784
(hai ty ndm tram sau muwoi [dm triéu sau tram sau muwoi [dm nghin bay tram tam bon
dong), trong d6: No goc: 2.300.000.000d, No 141 trong han: 237.360.000 dong, no 14i
cham tra lai trong han: 10.548.524 di‘“)ng, no lai cham tra géc qua han: 17.757.260d va
tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 02/3/2024 theo Hop dong cap han mic vay von so
74/2022/HDHM-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

2.3. Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 khong tra duoc no, hodc tra khong du thi
Ngan hang TMCP S2 yéu cau phat mai 02 tai san bao dam sau:

+ Mot nha xay gan lién v6i quyén str dung dat tai thira dat s6 LO-08-69, to ban
do s6 01, dién tich: 100 m?; dia chi: K va cho P1, phuong D, th1 xa D, tinh Quang Nam
theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 65/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay
08/06/2022, S6 cong chimg 1651, ky gitta Ngan hang TMCP S2 véi ba Lé Thi T1 tai Van
phong C, phuong C, thanh phé H ding ky thé chap tai Chi nhanh vin phong D vao ngay
08/06/2022 (theo Don xin xdc nhdn quyén so hivu nha ¢ ngay 09/10/2028 dirng tén
Tran Quang Ava ba Lé Thi T1; Giay phép xay dung méi nha o riéng lé so 40/2018/GPXD-
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UBND ngay 28/6/2018; Vin ban cam két ngay 08/6/2022).

+ Quyén sir dung dat tai thira dat so 64 (01), to ban do so 08, dién tich: 390 m?;
dia chi: Khoi pho T, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dat s6 74/2022/HDTC-CN/SHB.120501 ngay 15/07/2022, S1 cong
chirg 2016, ky gitta Ngan hang TMCP S2 véi ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 tai
Van phong C, phuong C, thanh pho H, dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong D vao
ngay 15/07/2022.

Toan bo so tién thu duoc tir viée xi ly tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cua ong Tran Quang AvabalLé Thi T1. Néu s6 tién thu duoc tir viée Xt ly
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Quang A va ba Lé Thi
T1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP S2 (S3).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai ¢6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang TMCP S2 (S3) s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi diroc thi hanh én (@i véi cac
khoan tién phai tra cho nguweoi dicoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, tat ca
cac khoan tien, hang thang bén phdai thi hanh Gn con phai chiu khoan tién Idi ciia so
tiéen con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 Bé luat Dan
sw nam 2015.

5. V& an phi: Ong Tran Quang A va ba Lé Thi T1 phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a: 112.454.200 di“)ng (mot tram muoi hai triéu bon tram ndm muoi
bon nghin hai trdam dong).

Ngan hang TMCP S2 (S3) khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so
tham. Hoan tra cho N Ngan hang TMCP S2 (S3) tién tam tng 4n phi di nop 1a 56.114.754
dong (ndm mueoi sau triéu mot tram mueoi bon nghin bay tram ndm bon dong) theo Bién
lai thu s6 0018778 ngay 14/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Hoi An,
tinh Quang Nam.

Duong su c6 mat tai phién toa co quyen khang c4o ban an so tham trong thot han
15 ngay ké tur ngay tuyen an. Duong su viang mat ta1 phién toa c6 quyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét cong
khai theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su, thi nguo1 dugce thi hanh an dan suw, nguo1 phai thi hanh an dan su,
c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su,
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan
Sur./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp Héi An;
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- Chi cuc THADS Tp Ho1 An;
- Cac dl}’ang su;
- Luu hoé so.

Nguyén Thi Ngoc Ha
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