TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 139/2024/DS - PT.
Ngay: 04/03/2024 ‘ ,
VIV: Tranh chap Hop dong thué dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Trdn Thi L Anh

Thu ky ghi bién ban phién toa : Ba Dinh Thi Thu Huwong
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi: Ba Trinh Thu Tin — KSV

Ngay 04 thang 03 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, xét xir
phuc tham, cong khai vu an Dan su thy 1y s6: 454/2023/DSPT ngay 2 thang 11 nam 2023
vé tranh chap: Hop dong thué dat.

Do Ban 4an Dan sy so tham sé 20/2023/DS — ST ngay 08 thang 09 nam 2023 cua
Toa an nhan dan Thi xa Son Tay bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 519/2023/QP-PT ngay 07 thang
11 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa so 549/2023/QD-PT ngay 01/12/2023, Quyét
dinh hodn phién toa sb 90/2023/QD-PT ngay 29/01/2024 giira cac duong su :
Nguyén don: - BA D6 Thi Bich L, sinh nam 1979;

- Ong Nguyén Mgnh C, sinh nam 1978;

Tra tai: Thon Pai Quang, xa Son Bong, thi xa Son Tay, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tang Ngoc Qué, sinh nam 1988;
Dia chi: S6 69 Vii Trong Phung, phuong Khuong Pinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi.
Bi don: Cong Ty Cé Phdn Pau Tw Quéc Té H ( goi tit Cong ty)
Tru sé: S6 54 phé Pai An, phuong Van Quén, quan Ha Bong, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Ngoc Toan - Chu tich Hoi dong quan tri.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Trong Giap, sinh ndm 1983;



Dia chi: 12A 03 24T Hoang Pao Thuy, phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi;
Ong Qué, 6ng Giap co mit.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién, cac 101 khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai
phién toa, nguyén don trinh bay:

Vo chong ba DS Thi Bich L va 6ng Nguyén Manh C ¢6 quyén st dung thira dét s6
253, to ban do s6 2 tai dia chi: thdn Poan Két, xa C6 Pong, thi x4 Son Tay, Ha Noi theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BD 742685; S6 vao s6 cap GCN: CH00039 do UBND thi xa Son Tay, Ha Noi cap
ngay 07/02/2013.

Ngay 06/06/2018, tai Vin phong Cong chiing Toan Tam, vo chong ba B Thi Bich L
va 6ng Nguyén Manh C da ky Hop ddng thué quyén sir dung dat sé cong chang:
1403.2018/TQSDD, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HDGD véi Cong ty, theo d6 vo chdng ba
Pd Thi Bich L va 6ng Nguyén Manh C cho Cong ty thué Thira Dat véi gia 8 tricu
dong/thang (Piéu 3). Thoi gian thué ké tir ngay 06/06/2018 dén 06/06/2028 (Piéu 2).
Truong hop bén thué khong tra tién thué dat L tiép trong 3 thang tré 1én ma khong co ly
do chinh dang thi bén cho thué ¢ quyén don phuong cham duat hop dong thué quyén sir
dung dat (diém a Diéu 7.3).

Tuy nhién, ké tir thoi diém thué cho dén nay da hon 4 nam, bén thué 1a Céng ty van
chua thanh toan duogc bat ci khoan tién thué nao theo hop dong da ky. Ngay 19/07/2022,
ba BS Thi Bich L va 6ng Nguyén Manh C d& gai Thong béo vé viéc don phuong cham
dut hop dong thué quyén sir dung dat va yéu cau thanh toan tién thué quyén st dung dat
dén Cong ty va Vin phong Cong ching Toan Tam. Tuy nhién, d¢én nay Cong ty van
khong c6 phan hoi gi va van chua thanh toan tién thué Thira Dat.

Thoi diém ky Hop dong thué quyén st dung dat ngay 06/06/2018, thi Cong ty c6 dia
chi tai B1, 16 6, khu d6 thi méi Binh Cong, phuong Binh Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi,
ngudi dai dién theo phap luat 12 dng Luong Manh Hoa. DBén thoi diém hién tai, theo thong
tin dang tai trén Cong thong tin quéc gia vé diang ky doanh nghiép, Cong ty da chuyén tru
s vé dia chi: S6 54 Phé Pai An, Phudng Van Quan, Quan Ha Bong, Thanh ph Ha Noi,
va nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Ngd Tién Diing.



Nay 6ng Nguyén Manh C va ba B3 Thi Bich L yéu cau Toa an giai quyét nhitng van
dé sau day:

Thir nhat: Budc Cong ty phai tra cho ba B Thi Bich L va dng Nguyén Manh C tong
sb tién thué quyén sir dung dat con ng theo Hop ddng thué quyén sir dung dit ngay
06/06/2018, s6 cong ching: 1403.2018/TQSDD tir ngay ky hop dong 06/06/2018 dén khi
hop dong bi cham dat ngay 01/08/2022 14 384 triéu dong (tinh chén 1a 4 nam, bang 8 triéu
X 48 thang = 384 triéu ddng) va yéu cau Cong ty phai tra 1ai ké tir thoi diém cham dut hop
ddng tam tinh dén ngay 08/9/2023 1a 120.960.000 dong. Tong cong 1a 504.960.000d0ng
(Ndm tram linh bén triéu chin tram sdu muwoi nghin dong).

Thir hai: Céng nhan Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 06/06/2018, s6 cong
chung: 1403.2018/TQSDP, quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD d4 bi cham dat tir ngay
01/08/2022 theo Thong bao ngay 19/07/2022 cta ba B Thi Bich L va dng Nguyén Manh
C vé viéc don phuong cham duat hop ddng thué quyén st dung dat va yéu cau thanh toan
tién thué quyén sur dung dat. Ong C, ba L khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi
cham dut hop dong.

2. Theo cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Cong Ty
trinh bay:

Ngay 06/06/2018, Cong ty va Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H ky hop
d6ng hop tac kinh doanh. Trén co sé trén, hai bén tiép tuc ky hop dong thué quyén st dung
dat dé Cong ty thué quyén sir dung dat cua vo chong ong C, ba L dé 1am nha xudng dé ché
bién san pham dong lanh.

Sau khi ky hop dong thué dat, vg chong 6ng C khong ban giao dat cho Cong ty. Do
d6, Cong ty khong thé trién khai dau tu nha xudng trén dat, nén Cong ty chua tra tién thué
cho vo chong 6ng C. Hién tai trén dat co cac tai san ciia COng ty gom co: 01 diy chuyén
san xudt, 01 xe Ot6 tai, 10 ban so ché va 10 bé nude, hé théng phong chay.

Viéc 2 bén ky Hop dong thué quyén st dung dat chi 1a két qua cua Hop dong hop tac
kinh doanh. Ban chat cua hai bén 13 hop dong hop tac kinh doanh véi nhau, nén Cong ty
moi ky hop dong thué quyén str dung dat. Hién nay vo chong 6ng C dang giit tai san néu
trén cua COng ty, gay thiét hai cho Cong ty trong sudt thoi gian tir thoi diém d6 dén nay.
Yéu cau bdi thudng thiét hai cho Cong ty.

Cong ty yéu cau 6ng C, ba L ban giao dat d¢é Cong ty tiép tuc cong viéc kinh doanh.
Cong ty s& thanh toan toan bd sé tién thué dat. Néu trudng hop 6ng C, ba L khong thuc



hién nghia vu ban giao dt thi Cong ty yéu cau dng C, ba L phai chiu phat vi pham theo phu
luc hop ddng ciia Hop dong hop tac kinh doanh, dong thoi tra lai toan bo tai san néu trén
cho Cong ty.

Bdn dn Dén sy so tham sé 20/2023/DS — ST ngay 08 thang 09 ndm 2023 ciia Tod
an nhan dan Th; xa Son Tay da quyét dinh nhie sau:

1.Ch4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Manh C va ba B3 Thi
Bich L. Tuyén b Hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 06/06/2018, s cong ching:
1403.2018/TQSDPD, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD - Vin phong Cong ching Toan
Tam, gitra 6ng Nguyén Manh C ba Pd Thi Bich L v&i Cong ty c6 phan dau tu qubc té H
da bi cham dut ké tir ngay 01/08/2022.

2. Budc Cong ty ¢d phan dau tu qudc té H phai tra cho 6ng Nguyén Manh C va ba
P Thi Bich L tong sb tién 1a 426.503.000d0ng (Bon tram hai muoi sau triéu nam tram
linh ba nghin dong); Trong d6 bao gdm tién thué quyén st dung dit con no 1a
384.000.000 dong (ba tram tdm muoi tu triéu dong) va tién 13i cham tra tinh dén hét ngay
08/9/2023 12 42.503.000 dong (Bon muoi hai triéu nam tram linh ba nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con lai phai thi hanh an theo muec 14i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi: Cong ty c6 phan dau tu quoc té H phai chiu 21.060.000 dong (Hai
muoi mot tridu khong tram sau muoi nghin déng) an phi dan su so tham. Ong C va ba L
phai chiu 3.922.000d6ng (Ba triéu chin traim hai muoi hai nghin déng) an phi dan su so
tham. Puoc trir vao so tién tam ung an phi da ndp 1a 9.600.000d0ng theo Bién lai thu tam
g s6 AA/2020/0056562 ngay 29/11/2022 tai Chi cyc thi hanh an déan su thi xa Son Tay,
Ha Noi. Tra lai cho 6ng C va ba L s6 tién thira 1a 5.678.000d6ng.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so’ tham :
* Cong ty khang cao toan bo ban an .
Tai phién toa phiic tham:



* Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an khong chép
nhén khang céo ctia Cong ty, gilt nguyén ban an so tham.

* Bji don trinh bay: Hai bén ky Hop dong hop tac kinh doanh va thoa thuan Cong ty
lap dat day chuyén san xuat va hé théng phong chdy chita chay & nha xudng trén dat, do
vy viéc Toa an cp so tham cho rang viéc Bién ban kiém tra phong chay chita chay cua
Cong an Thi x3 Son Tay la thé hién viéc Nguyén don d3 ban giao dit cho Cong ty la
khong dung. Toan bd nha xuong 1a do Nguyén don quan ly va bao v¢ cia Nguyén don
tréng nom nén khi Céng ty mubn vao nha xudng thi Nguyén don khong cho vao nén
Cong ty khong duoc thuc hién quyén thué dat. Cong ty chua dugc ban giao dat va chua co
bat ky hoat dong san xuét kinh doanh nao trén dat.

Cin ct vao cac tai liéu méi thu thap dugce nén COng ty thay doi yéu cau khang céo,
Cong ty chi khang cao vé khoan tién thué, dé nghi Toa 4n sira ban 4n so thim khong chap
nhan yéu cau doi tién thué ciia Nguyén don, khéng yéu cau Toa an budc Nguyén don phai
giao dit, nhitng ndi dung khac khong khang céo.

Tai phién toa vi dai dién Vign kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

- Vé thil tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Vé noi dung: Pon khang cao cua COng ty trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

Hop dong thué dat do hai bén ky két trén co s& tu nguyén, ndi dung va hinh thirc phu
hop phép luat nén phat sinh hiéu luc. Toa an cap so thim tuyén bd hai bén cham dut Hop
dong thué dat va budc Cong ty phai tra cho Nguyén don tién thué dat 1 ¢6 can cw, do vay
can ¢t khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su dé nghi HO1 déng x€t xur gilt nguyén ban
an so tham.

Vé an phi : Cong ty phai chiu an phi phiic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xtr nhan dinh nhu sau:
* Vg thii tuc té tung: Pon khang céo cua COng ty trong thoi han Luat dinh va hop 18.

- Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét vu dn:



Nguyén don khéi kién Cong ty vé qua trinh thuc hién va chdm dut Hop dong thué
dat, do vay Toa an cdp so thim di xac dinh quan hé phéap luat 1a Tranh chip Hop dong
thué dat 13 phu hop véi khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy.

- Piém c khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015 quy dinh: “ Déi tuwong tranh
chap la bdt dong san thi chi Toa dn noi ¢é bdt dong sin cé tham quyén gidi quyét”. Thira
dét cac bén dang c6 tranh chép c6 dia chi tai x3 CH bong, Thi xa Son Tay, Ha Noi do vay
Toda 4n nhan dan Thi xa Son Tay thu 1y va giai quyét vu 4n theo dung diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé néi dung khdng cdo: Tai phién toa phuc thim Céng ty chi khang céo vé tién
thué dat va khong yéu cau Nguyén don ban giao dat thué, thdy rang viéc rat 1 phan yéu
cau khang céo ciia Cong ty 1a tu nguyén va phu hop phéap luat nén chap nhan, Hoi dong
x¢ét xur chi xem xét nd1 dung khang cdo, nhitng ndéi dung khac khong khang cao gilr
nguyén.

* V& ndi dung vu an:

- Vé Nguon goc dat:

Cac tai liéu cd trong hd so vu &n thé hién:

Ngay 7/2/2013 UBND thi xd Son Tay, Thanh phé Ha Noi cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac géan lién véi dat sé BD 742685; S6
vao sb cap GCN: CH00039 ddi vai thira dat s6 253, to ban do sé 2 tai dia chi: thén Doan
Két, x3 Co Pong, thi x& Son Tay, Thanh phé Ha Noi dung tén ba B Thi Bich L va 6ng
Nguyén Manh C. Cac duong sy khong cé tranh chap vé noi dung trén, nén Toa an khong
xem xét.

- Vé Hop dong thué dat:

Ngay 06/06/2018, tai Van phong Cong chting Toan Tam ba Do Thi Bich L va 6ng
Nguyén Manh C va Coéng ty do 6ng Lwong Manh Hoa — giam ddc dai dién da ky Hop
ddng thué quyén st dung dat s6 cong chiing: 1403.2018/TQSDPD, quyén sé: 02 TP/CC-
SCC/HPGD véi noi dung: “Ba Pé Th; Bich L va dng Nguyén Manh C cho Céng ty thué
Thira Dat véi gia 8 triéu dongl/thang (Piéu 3). Thoi gian thué ké tir ngay 06/06/2018 dén
06/06/2028 (Piéu 2)”

Can clr Va0 cac tai liéu ching ca trich dan néu trén thy rang hai bén ky két Hop
dong trén co so tu nguyén, khdng bi ép budc, noi dung va hinh thic cua Hop ddng phu



hop véi diéu 472, 473, 474 B luat dan sy 2015 va diém b khoan 3 diéu 167 Luat dat dai
2013, nén phat sinh hiéu luc.

Can ctr HO so kém theo Cong vin s6 4889/CCTT-BPKKD ngay 11/12/2023 do
Phong ding ky kinh doanh — S& ké hoach va dau tu Thanh phé Ha Noi cung cap thé hién
cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H dugc Phong diang ky kinh doanh — S¢ ké
hoach va dau tu Thanh phé Ha Noi cip Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép — M s
doanh nghiép 0108179923, dia chi tru s chinh: X6m 4 Thon Poan Két, xa C6 Déng, Thi
xa Son Tay véi thanh vién gop vén gom : 6ng Nguyén Manh C va Bi don — Cong ty. Nhu
vdy nguyén don va bi don déu I hai thanh vién gop vén cua 1 doanh nghiép do 1a Cong ty
TNHH ché bién va xuat nhap khau H dang hoat dong kinh doanh tai thira dat dang c6
tranh chap.

Can cir tai liéu xac minh tai UBND xa C6 Pong, Thi xa Son Tay thé hién : “ Cong
ty chwea thdy c6 hoat déng kinh doanh tgi thira ddt sé 253 to bdn dé sé 2 Thén Poan Két,
x& Co Péng, Thi xa Son Tdy ™

Trudng thon x& Co Pong, Thi xa Son Tay cung cap: “ Tir thdng 10/2023 dén nay
tai thira dat s6 253 to bdn do so 2 Thén Poan Két, xa Cé Péng, Thi xa Son Tay c6 Cong
ty ¢é6 phdn Thwong mai va dich vu Vinasun thué va tryc tiép quan 1y siz dung toan bg nha
xwong néu trén”

Cong vin sd 47/PCSOWNTAY-KTGS ngay 4/1/2024 ctua Cong ty dién luc Son
Tay c6 noi dung: “ Tai thira dat s6 253 to bdn do sé6 2 (tic s6 nha 505 dwong 21) Thon
Poan Két, x& Cé Péng, Thi xd Son Tdy ¢é Cong ty TNHH ché bién va xudt nhap khau H
ky hop dong mua ban dién véi Cong ty dién luc Son Tay tir thang 4/2018- nguwoi dai dién
theo phap ludt 1a 6ng Nguyén Manh C — Gidm déc Cong ty. Hang thang Cong ty TNHH
ché bién va xudt nhdp khau H c6 thanh toan tién dién day du ding quy dinh theo Hop
dong mua ban dién da ky két.”

Cong vin sd 60/CC-KTR ngay 5/1/2024 cua Chi cuc Thué Thi xd Son Tay c6 ndi
dung: “ Cong ty TNHH ché bién va xudt nhdp khdu H — M s¢ thué 0108179923, dia chi
tru s¢ chinh: Xém 4 Thon Poan Két, xd Co Dong, Thi X& Son Tdy. Céng ty dang hoat
déng sdan xudt kinh doanh va dang ky nép thué tai Chi cuc Thué Thi xa Son Tdy tir nam
2018 cho dén nay. Cong ty cé phan quoc té H — ma so thué 0104622541 khéng ding ky
nép thué tai Chi cuc Thué Thi xa Son Tdy ma dang ky ndp thué & Chi cuc Thué Qudn Ha
Dong”



Can cir vao toan bo cac tai lieu chung cir va cac trich dan néu trén thé hién tur
9/3/2018 dén nay tai thira dat s6 253 to ban d6 s6 2 Thén Poan Két, x4 C6 Dong, Thi x4
Son Tay c6 Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H dang hoat dong san xuat kinh
doanh va Cong ty ( Bi don) chua hoat dong san xuat kinh doanh tai thira dat néu trén.

Nhu vy Cong ty TNHH ché bién va xuét nhap khau H do 6ng Nguyén Manh C (
Nguyén don) 13 dai dién theo phap luat dang hoat dong san xuat kinh doanh trén thira dat
s6 253 to ban d6 s6 2 Thon Poan Két, xa C6 Pong, Thi xi Son Tay. Trong thyc té trén
thira dat d6 lai c6 nha xudng, cac cong trinh trén dat ma nha xuong va cac cong trinh trén
dat d6 do Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H do nguyén don dai dién dang hoat
dong san xuat kinh doanh, do vay viéc nguyén don ky hop déng cho bi don thué thua dat
néu trén khi chua c6 y kién cua Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H - chu so
hiru 1a chua phu hop.

Can ctr Hop dong thué dat khdng thé hién vi tri cu thé dién tich dat thué & vi tri nao,
dién tich dat thué co tring voi dién tich dat ma Céng ty TNHH ché bién va xuat nhap
khau H dang hoat dong san xuat kinh doanh trén d6 khong, do vay can cit Hop dong thué
dat néu trén thi chua thé xac dinh duoc vi tri va dién tich dat thué ma hai bén thoa thuan.
Thay rang trén cung 1 thua dat, 1 nha xuong néu 2 Cong ty cuing hoat dong san xuat kinh
doanh ma khéng c6 vi tri ranh gigi cu thé vé nha xuodng, dién tich dat thué caa ting Cong
ty thi viéc nguyén don cho bi don thué dat dé hoat dong san xuat kinh doanh s& khong thé
thuc hién duoc, dong nghia véi viéc Hop dong thué dat khong thé thuc hién dugc. Do vay
viéc bi don cho rang Nguyén don khong ban giao dét thué cho bi don theo Hop dong thué
13 ¢ can ctr va Hop ddng thué khdng thé thuc hién dugc boi trén thira dat thué hién co
Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H dang hoat dong san xuat kinh doanh.

Trong sudt qué trinh giai quyét vu &n tai cap so tham va cap phlc tham dng Nguyén
Manh C, ba P Thi Bich L 1a Nguyén don khong chimg minh dugc da ban giao thira dat
néu trén cho Cong ty dé Cong ty thuc hién viéc thué dat va tién hanh hoat dong san xuét
kinh doanh, do vay viéc Cong ty khang céo cho rang chua dugc ban giao dat va chua
duoc thyuc hién quyén cua nguoi thué dét 1a c6 can ct.

Trong quéa trinh giai quyét vu &n tai cip so tham bj don c6 nop cho Toa an Hop
ddéng hop tac kinh doanh do nguyén don va bi don ky két, xét thdy trong clng ngay
6/6/2018 nguyén don va bi don ky 2 hop ddng do6 1a Hop dong hop tac kinh doanh va Hop
dong thué dat.



Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H dugc hinh thanh tir 2 thanh vién gop
vén 13 nguyén don va bi don. Can cir vao loi khai cua hai bén duong su va cac tai liéu co
trong ho so thé hién nguyén don va bi don van dang trong qua trinh hop tac kinh doanh
theo Hop ddng hop tac kinh doanh, tuy nhién vai tro vi tri caa ting thanh vién gop von
cling nhu mdi quan hé gitra Cong ty TNHH ché bién va xuét nhap khau H va hai thanh
vién gop von 1a nguyén don va bi don chua dugc quy dinh cu thé, chua c6 tai liéu ching
ctr chitng minh va cac duong su khéng c6 10i khai theo yéu cau cua Toa an cip phuc
tham, do vay khdng thé xac dinh dugc Ca nhan, phap nhan nao 1a cha st dung hop phép
nha xuong va thira dat tranh chap. Viéc hai thanh vién gop vén lai ky Hop déng cho nhau
thué thira dat ma trén dat c6 Cong ty TNHH ché bién va xuat nhap khau H — Cha sé hitu
ciia nguyén don va bj don dang hoat dong san xuat kinh doanh cang ching té Hop dong
hop tac kinh doanh va Hop dong thué dat c6 quan hé mat thiét voi nhau. Tuy nhién céc
duong su khong tranh chap Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 6/6/2018 nén Toa an
khdng xem xét, néu sau nay céc bén c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Thay rang trén thira dat thué c6 nha xudng, cac cong trinh trén dat, tuy nhién
nguyén don chi ky Hop dong cho Cong ty thué dat khdng thé hién viéc cho thué nha
xudng, cac cong trinh trén dat. Viéc Cong ty lap dat hé théng phong chay chira chay trén
nha xudng san xuat 12 theo thoa thuan cua Hop ddng hop tac kinh doanh, do vay viéc
nguyén don cho rang Bién ban kiém tra Phong chay va chira chay ngay 10/10/2018 cua
Cong an Thi xa Son Tay 1ap la tai liéu chung minh viéc Nguyén don giao dat cho Cong ty
dé Cong ty thuc hién quyén thué 1a chua da can cir dé chap nhan.

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so va tai phién tda phdc tham hdm nay, Nguyén
don khong c6 chang cir chitng minh viéc nguyén don di ban giao toan b thira dat s6 253
to ban d6 s6 2 Thon Poan Két, xa Co Pong, Thi xa Son Tay cho Cong ty dé Cong ty thué
va hoat dong san xuat kinh doanh trén thira dat néu trén, do vay khéng du cin ct xac dinh
Cong ty da duoc ban giao dat theo Hop dong, khong du co so xac dinh Cong ty di thuc
hién quyén quan ly va sir dung thira dat thué theo hop dong thué.

Tir nhitng phan tich néu trén khong chap nhan yéu cau doi tién thué dat caa Nguyén
don, chip nhan 1 phan khang cdo cua Cong ty vé viéc khong chap nhan yéu cau doi tién
thué dat ciia Nguyén don.



Toa &n cap so tham da khong diéu tra xac minh 1am rd tir thoi diém ngay 6/6/2018
Cong ty cé thuc sy quan 1y va st dung thira dat theo Hop ddng thué hay khéng ma chap
nhan yéu cau khoi kién doi tién thué 1a thiéu sét can phai rat kinh nghiém.
Toa &n cap so tham Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Manh
C va ba B3 Thi Bich L vé viéc Tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat lap ngay
06/06/2018, sb cong chimg: 1403.2018/TQSDD, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD giira
6ng Nguyén Manh C ba B3 Thi Bich L véi Cong ty da bj cham dit ké tir ngay 01/08/2022
1a c6 can ctr. Tai phién toa phiic tham COng ty rat yéu cau khang co vé nhiing ndi dung
trén, thay rang day 1a sy tu nguyén ctiia Cong ty nén chap nhan.
Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 B0 luat tb tung dan su chép nhan 1
phan khang cdo ctia Cong ty sira ban an so tham theo nhiing ndi dung trén.
Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i chua phu hop

v61 nhan dinh caa H1 dong xét xir.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Can ctr cta diéu 472, 473, 474 Bo luat dan sy 2015 va diém b khoan 3 diéu 167 Luat
dat dai 2013

Cian cur diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B luat t6 tung dan su.

Can ctr khoan 1 diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Chip nhan khang céo cua Cong ty c6 phan dau tu qudc té H.

Sita Ban an Dadn sw so tham sé 20/2023/DS — ST ngay 08 thang 09 nam 2023 ciia
Toa &n nhan dan Th; xa Son Tay va quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Manh C va ba DS Thi
Bich L. Tuyén b Hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 06/06/2018, s cong ching:
1403.2018/TQSDPD, quyén sd: 02 TP/CC-SCC/HDGD - Vin phong Cong chimg

Toan Tam, giita ong Nguyén Manh C ba B4 Thi Bich L véi Cong ty co phan dau tu
quoc té H da cham dut ké tir ngay 01/08/2022.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Manh C va ba B



Thi Bich L vé viéc budc Cong ty cd phan dau tu quéc té H phai tra cho 6ng Nguyén Manh
C va ba D5 Thi Bich L tong sd tién thué dat 1a 426.503.000 dong (Bbn trim hai muoi sau
triéu nam tram linh ba nghin déng);

3. V& 4n phi:

Cong ty cd phan dau tu qubc té H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim
dugc trir vao so tién tam Gmg an phi nop tai Bién lai s 56788 ngay 4/10/2023 Chi cuc thi
hanh 4n dan su thi xa Son Tay, Ha Noi.

Ong Nguyén Manh C va ba D4 Thi Bich L phai chiu 21.060.000 dong (Hai muoi
moét triéu khong traim sau muoi nghin dong) an phi dan su so thim, dugc trir vao sb tién
tam ung an phi 9.600.000d6ng theo Bién lai thu tam tGng s6 56562 ngay 29/11/2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy Thi x4 Son Tay, Ha Noi, con phai nop 11.460.000 dong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 4/3/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Thi xd Son Tay. A L 5 oA \

- Chi cyc THADS Thi xa Son Tay Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






