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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Binh

CAac Hoi tham nhdn dén:

Ba D6 Thi Thanh T

Ba Nguyén Thi Mai Vinh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Mai Phuong — Tham tra vién Toa &n nhén
dan thanh phd Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dén thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba Pham Thi My Hang- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xir so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy 1y s 03/2023/TLST-
KDTM ngay 21 thang 3 nam 2023 vé viéc:“Tranh chip hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 03/2024/QPXXST-KDTM ngay 16 thang 01
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 03/2024/QDST-KDTM ngay 05 thang
02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Bao V (viét tit 1a Bao Viet
Bank); dia chi tru s¢: S6 16, Phan Chu Tr, quan Hoan K, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Viét H, sinh nim
1969;chtc vu Giam doc diéu hanh kiém Gidm doc BaoViet Bank — Chi nhanh Hai
Phong; 6ng Nguyén Quang Th, sinh nim 1988 — Chuyén vién bo phan xur Iy ng
Ngan hang; (Giay uy quyén sé 2598/2022/UQ-BVB ngay 12/5/20222 va Gidy uy
quyén s6 486/2022/UQ-BVB-HP ngay 06/9/2022); 6ng Hung vang mat; ong Thai
cO mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi Th, sinh nam 1957; dia chi: Thon Pai L 2, xa Pai H,
huyén Kién Th, thanh phd Hai Phong; vang mit

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Pham Thi Nh, sinh ndm 1960; dia chi: Thon Pai L 2, xa Pai H, huyén
Kién Th, thanh phé Hai Phong; ving mit

+ Chi Hoang Huyén Tr, sinh nam 1984; dia chi: Thon Pai L 2, xa Pai H,
huyén Kién Th, thanh phé Hai Phong; ving mit

+ Anh Hoang Thanh T, sinh nam 1986; dia chi: Thon Pai L 2, xa Pai H,
huyén Kién Th, thanh phé Hai Phong; ving mét

+ Chi Hoang Thi Héng A, sinh nam 1998; dia chi: Thon Pai L 5, xa Pai H,
huyén Kién Th, thanh phé Hai Phong; Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 06/9/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
trong cac ban ty khai va tai phién toa nguyén don la Ngan hang TMCP Bdo Viét
(BAOVIET Bank ) trinh bay:

Ngay 18/9/2018, Ngan hang TMCP Bao V va chi Hoang Thi Th vay von ky
Hop dong tin dung s6 0902/2018/HDTD/BVB-021;s6 tién vay 1a 500.000.000
dong, thoi han vay 14 12 thang tir ngay 18/9/2018 dén ngay 18/9/2019, muc dich
vay la b6 sung von luu dong, 13i suat: 10,5%/nam co dinh sudt thoi gian vay.

Pé dam bao khoan vay, ba Hoang Thi Th da thé chap toan bd quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sd: 620 to ban
d6: 01, dién tich 87m2; dia chi: thon Pai L, x4 Pai H, huyén Kién Th, thanh phd
Hai Phong. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb: BU 302220, s6 vao s6 cap GCN CH00320 do UBND
huyén Kién Thuy cdp ngay 03/2/2016 cho ba Hoang Thi Th theo Hop dong thé
chap sb cong chimg 6269/HPTC/2017 quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2017 ky tai Van phong Cong ching Gia Phuc. Tai san da dugc dang ky giao
dich bao ddm theo dung quy dinh phap luat.

Trong qué trinh trd n¢ vay, ba Hoang Thi Th da vi pham nghia vu khong
thanh toan ng cho BAOVIET Bank. BAOVIET Bank da lam viéc, gtri thong bao
va tao diéu kién cho ba Th thanh toan ng nhung BAOVIET Bank khong nhan duogc
su hop tac tra ng ba Hoang Thi Th. Su vi pham nghia vu ctia ba Hoang Thi Th nhu
trén da anh hudng téi quyén va loi ich cia BAOVIET Bank. BAOVIET Bank ciing
da thong bao thu hdi no trude han toan bd khoan ng. Do do, Ngan hang TMCP
Bio Viét da khoi kién vy an kinh doanh thuong mai vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” d6i véi ba Hoang Thi Th.

Tam tinh dén ngay 13/7/2023, ba Hoang Thi Th da tra cho ngan hang Bao
Viét sb tién ng gbe 1a 500.000.000 déng. Vi vay Ngan hang TMCP Bao Viét dé
nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau ddi v6i ba Hoang Thi Th.



+ Tinh dén ngay 05/3/2024 budc ba Hoang Thi Th thanh todn cho BAOVIET
Bank sb tién 333.447.291 dong trong do 13i trong han 1a 22.362.934 ddng, 1ai qua han
la 300.760.274 va |ai cham tra 1a 10.324.083 dong.

+ Trong trudng hop ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa 4n c6 hiéu luc
ma ba Th khong thanh toan toan bo khoan ng cho BAOVIET Bank, BAOVIET Bank
c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi khoan no. Chi tiét tai san thé chap nhu sau: Toan bo quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6: BU 302220, sb
vao s6 cap GCN CH00320 do UBND huyén Kién Thuy cép ngay 03/2/2016 cho ba
Hoang Thi Th theo Hop dong thé chap s6 cong chimg 6269/HDTC/2017 quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 ky tai Van phong Cong ching Gia Phuc.
Tai san da dugce dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Truéc khi xét xtr so tham, Ngan hang TMCP Bao V ¢c6 don rit yéu cau khoi
kién d6i vai toan bo phan tién 13i cham tra 1a 10.324.083 dong cho ba Th.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién tinh
dén ngay 05/3/2024 budc ba Hoang Thi Th thanh toan cho BAOVIET Bank so tién
333447291 dong trong do lai trong han 1a 22.362.934 dong, lai qua han la
300.760.274 va l3i cham tra 1a 10.324.083 dong.

Bi don ba Hoang Thi Th ving mdt tai phién toa mdc du da dwoc Toa an,
tong dat triéu tdp hop 1é. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Th trinh bay:Ba Th
c6 vay Ngan hang TMCP Biao V theo Hop ddéng tin dung so
0902/2018/HDTD/BVB-021;s6 tién vay 1a 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 12
thang tir ngay 18/9/2018 dén ngay 18/9/2019, muc dich vay 13 bd sung von luu
dong, 13i suat: 10,5%/nam cb dinh sudt thoi gian vay. Ba Th da nhan du sb tién giai
ngan 500.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay, ba Th da thé chap toan bo quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6: BU 302220, s6 vao sd
cap GCN CH00320 do UBND huyén Kién Thuy cap ngay 03/2/2016 cho ba Hoang
Thi Th theo Hop dong thé chip s6 cong chimg 6269/HPTC/2017 quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 ky tai Van phong Cong ching Gia Phuc.
Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Nhung do dich bénh, kinh doanh khé khdn nén ba Th khong tra duoc ng
dung han theo thoa thuan ctia hop dong tin dung va ké udc nhan ng cho Ngin
hang. Nay Ngan hang TMCP Bao V yéu ciu giai quyét buéc ba Th phai tra cho
Ngan hang thi ba Th trinh bay Ba di tra cho ngén hang so tién 500 000.000 dong
tién gdc va xin giai chap doi voi tai san bao dam trén. Doi véi s6 tién 13i dé nghi
ngan hang xem xét vi hoan canh rat khé khin, ban than ba 1a nguoi khuyét tat,
nguoi cao tudi dang duoc huong trg cip cua UBND xi Pai Hop sb tién
1.000.000d/thang.



Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan dén vu én la ba Pham Thi
Nhanh, Hodng Huyén Tr, anh Hoang Thanh T va chi Hoang Thi Hong An ving
mat tai phién toa mdac du da dwoc Toa an, téng dat triéu tdp hop [é. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét thim dinh tai chd ddi véi tai
san bao dam cia ba Th. Trén hién trang thé hién 01 can bép dién tich 20,7m2 1a tai
san cta vo chong 6ng Hoang Van H va ba Pham Thi Nh xdy dyung trén dién tich
dat thuoc quyén st dung ctia ba Th. Hién trang thira dét ting 4,3m2 1a do khi 6ng
H, ba Nh xay bép da xay 1én ca phan dat thudc quyén sir dung ctia 6ng Hung, ba
Nh. Do véy xac dinh dién tich 4,3m2 thudc quyén st dung ctia ong Hung, ba Nh.
Do 6ng H da chét ngay 30/12/2021 nén Toa an xac dinh ba Nhanh va cac con cila
ba Nh, 6ng H gdm Hoang Thanh T, Hoang Thi Hong A va Hoang Huyén Tr la
nhitng nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Tuy nhién, chi Tr d3
xuat canh khoi nudc Viét Nam lan dau 1a ngay 19/01/2011 lan sau cing 1a ngay
12/11/2022 hién chua c6 thong tin nhap canh vé nudc. Toa an da Thong bao tim
kiém ngudi vang mit tai noi cu tra

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh ba Pham Thi Nh, anh
Hoang Thanh T va chi Hoang Thi Hong A trong qua trinh giai quyét vu an déu
théng nhét trinh bay: D& nghi Ngan hang chap nhéan yéu cau ctia ba Th, dé& nghi
xem xét giam tién 14i cho ba Th.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong tham gia phién tda
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an, Hoi dong xét xtr dd chap hanh dang cac quy dinh ctua Bo luat T4 tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung nguyén don di co ban thuc hién dang cac quy dinh vé
quyén va nghia vu ctia minh.

-Vé quan diém giai quyét vu an: Hop dong tin dung s6
0902/2018/HPTD2/BVB-021 ngay 18/9/2018 va Khé uwéc nhan ng sé
0902.01/2018/KUNN2/BVB-021 ngay 18/9/2018 da duoc lap thanh van ban, cé
chir ky cua nguoi dai dién hop phéap ctia Ngan hang TMCP Bao V va ba Hoang Thi
Th. Céc bén ky két hop dong va khé udc nhan no trén tinh than tu nguyén, muc
dich va ndi dung hop ddng khdng vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao
duc xa hoi, phi hop véi quy dinh tai Biéu 117, 119 B luat Dan sy nam 2015 nén
c6 hiéu luc phép luat, 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén. Ngay 18/9/2018,
Ngén hang da giai ngan cho ba Th sb tién 500.000.000 dong theo Khé uéc nhan ng
s6 0902.01/2018/KUNN2/BVB-021 ngay 18/9/2018; thai han vay 12 thang ké tir
ngay nhan tién vay; 14i suat vay 10,5%/nam, ap dung cho ky dau; I3i suat qua han
bang 150% l4i suat trong han; Ky han tra ng gbc la tra cudi ky, ngay thanh toan
goc cudi cling ciaa mdi khoan no vay 1a ngay dao han caa khoan vay; l4i tra dinh ky
hang thang vao ngay 05 hang thang theo dy ng thuc té. Qua trinh thuc hién hop
d6ng, ba Th di vi pham nghia vu tra ng gbe va 1ai phat sinh. Ngay 13/7/2023 ba Th
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da tra duoc cho Ngan hang sé tién gc 12 500.000.000d6ng. Déi véi khoan 14i phat
cham tra 14i: thoa thuan tinh 14i trén 14i chim tra trong hop dong khong phu hop vi
hién nay chwa c6 quy dinh nao cho phép phat nhiéu 1an vé cing vi pham trong hop
ddng tin dung, Diéu 12 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi déng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap lut vé 1ai, 14i suat, phat vi pham quy dinh nguyén tic “chi xi Iy mét lan
déi véi moi hanh vi khéng tra no ding han”. Do vy, néu cac bén da thoa thuan vé
1ai sudt qua han lai con quy dinh thém khoan phat cham tra hodc 13i d6i voi lai
cham tra 1 khong ding. Do d6 khong c6 co s& dé chap nhan sd tién 13i phat cham
tra ngan hang yéu cau 1a 10.324.083ddong. Do d6, co cin cit chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc bj don phai tra sb tién bao gom IAi trong
han, Ial qua han. Truong hop ba Thuy khong tra dugc ng thi nguyen don c6 quyén
yeu cau co quan c6 tham quyén phat mai va xir 1y tai san thé chap 1a quyen su dung
dat do ba Th da thé chap. Bi don 1a ngudi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén
khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham theo quy dinh caa phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phi€n toa, x¢ét thay:

- Vé 6 tung:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Pay 13 vu an tranh chap
hop ddng tin dung phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai gitta ca
nhan, té chtc c6 dang ky kinh doanh v&1 nhau vé déu c6 muc dich loi nhuan.
Trong vu an c6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Hoang Huyén Tr, qua
xac minh tai chinh quyén dia phuong va tai Cong vin sd 3784/QLXNC-P5 ngay
27/02/2023 cta Cuc Quan ly Xuat nhap canh - Bo Cong an thé hién chi Hoang
Huyén Tr, sinh ngay 25/12/1984 xuat canh gan nhat ngay 12/11/2022, hién chua c
thong tin nhap canh vé nudc. Do vay, vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 35, diém a khoan
1 biéu 37, biéu 39 Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé thu tuc téng dat cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Hoang Huyén Tr: Quéa trinh giai quyét vu an, tai Cong van s6 3784/QLXNC-P5
ngdy 27/02/2023 cia Cuc Quan ly Xuit nhap canh - Bo Cong an thé hién chi
Hoang Huyén Tr, sinh ngay 25/12/1984 xuat canh gan nhat ngay 12/11/2022, hién
chua c6 thong tin nhap canh vé nuéc nhung khong c6 thong tin chi Trang xuat
canh sang nudc nao. Toa an da ra Quyét dinh thong bao tim kiém nguoi vang mat
noi cu tra s6 05/2023/QD-TA ngay 13/11/2023 dé tim kiém chi Hoang Huyén Tr,
dang thong tin tim kiém trén cong thong tin dién tir cia Toa an nhan dan, Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong, Thong bao trén dai phat thanh VOV AMS, Bao



cong ly; tién hanh niém yét cac van ban té tung tai dia chi cua chi Trang, dong
thoi 1a dja chi cu tra cudi cung caa chi Tr tai Viét Nam, pht hop véi quy dinh tai
Diéu 179 Bo luat T4 tung dan su.

[3] V& thu tuc xét xir vang mit ngudi tham gia té tung: Tai phién toa, bi don
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 16
nhung vang mat khong co ly do, Hoi dong xét xar van tién hanh xét xtr vang mit
theo Diéu 227, 228 B6 luat T tung dan su.

- Vé ngi dung:

[4] Xét vé tinh hop phdp cua cac hop dong: Hop dong tin dung sd
0902/2018/HDTD2/BVB-021 ngdy 18/9/2018 va Khé uwsc nhan ng sb
0902.01/2018/KUNN2/BVB-021 ngay 18/9/2018 déu dugc lap thanh van ban, co
chir ky cua nguoi dai dién hop phap cua Bao Viet Bank va ba Hoang Thi Th. Cac
bén ky két hop dong va khé udc nhan ng trén tinh than ty nguyén, muc dich va noi
dung hop dong khéng vi pham diéu cam caa phap luat, khong trai dao duc x& hoi,
phU hop véi quy dinh tai Diéu 117, Biéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015, Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6
chuc tin dung, Piéu 17 cua Quy ché cho vay cua To chic Tin dung dbi véi khach
hang , Quyét dinh s6 1627/2001/QB-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong dé¢ Ngan
hang Nha nuéc nén c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac
bén. Ngay 18/9/2018, Bao Viet Bank di giai ngan cho ba Hoang Thi Th sé tién
500.000.000 ddng theo Khé wdc nhan ng sé 0902.01/2018/KUNN2/BVB-021 ngay
18/9/2018:thoi han vay 12 thang ké tir ngay nhan tién vay; 1ai suat vay 10,5%/nam,
ap dung cho ky dau; 1ai suat quéa han bang 150% I4i suat trong han; Ky han tra no
goc la tra cudi ky, ngay thanh toan goc cudi cling cia mdi khoan no vay 1a ngay
dao han cua khoan vay; l&i tra dinh ky hang thang vao ngay 05 hang thang theo du
no thuc té; han tra cudi cing: 18/9/2019.

[5] Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén str dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat tai thia dat s6 BU 302220, s vao so cap GCN
CHO00320 do UBND huyén Kién Th cap ngay 03/2/2016 cho ba Hoang Thi Th theo
Hop ddng thé chip sd cong chimg 6269/HPTC/2017 quyén sb 03TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 23/8/2017 ky tai Van phong Cong chung Gia Ph. Tai san da
dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat phu hop véi Diéu
10, Piéu 11, Pidu 12 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phu quy dinh vé giao dich bao dam.

[6] Qua trinh thyc hién hop dong, ba Hoang Thi Th d3 vi pham nghia vu tra
ng goc va 1ai phat sinh. Mic du BaoViet Bank da don déc, tao diéu kién nhiéu lan
dé Th tiép tuc tra no nhung ba Th van ¢ tinh vi pham, khong thuc hién dung thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no da ky.



[7] Xét yéu cau doi sb tién no 1ai: Tinh dén ngay 13/7/2023, ba Th d3 thanh
toan 500.000.000 dong sb tién no gdc, theo tai lidu do Ngan hang cung cap 1a bang
tinh gdc 141 khoan vay tinh dén thoi diém xét xir ngay 05/3/2024 ba Th con phai ng
s6 tién 333.447.291 dong trong d6 14i trong han 1a 22.362.934 d6ng, 14 qua han la
300.760.274 va 1ai cham tra 1a 10.324.083 d6ng. Tai phién toa, dai dién Vién kiém
sat khong chdp nhan khoan 13i phat cham tra 13i vi cho rang “chi xi [y mét lan doi
vGi moi hanh vi khéng tra no diing han”. Do viy, néu cac bén di thoa thuan vé 1ai
suat qua han lai con quy dinh thém khoan phat cham tra hodc 1ai d6i véi 1di cham
tra 1a khoéng dung. Theo khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phap lut vé 1ai, 14i suat, phat vi pham. Ddi v6i hop
ddng tin dung xac 1ap ké tir ngay 01-01-2017 duoc xac dinh nhu sau: Lai trén ng
géc, 1ai trén no géc qua han dugc xac dinh lai trén ng géc trong han chua tra duoc
X&c dinh theo 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi Luat Céc to chuc
tin dung va vian ban quy pham phap luat quy dinh vé 13i suat ap dung cho hop dong
tin dung tai thoi diém xac 1ap hop dong, thoi diém tinh 14i suat tuong Gmg voi thoi
han vay chua tra.L3i trén ng gbc qua han chua tra dugc xac dinh theo thoa thuin
ctia cac bén nhung phai phu hop véi Luat Cac t6 chirc tin dung va vin ban quy
pham phép luat quy dinh vé 13i sudt 4p dung cho hop dong tin dung tai thoi diém
xéc 1ap hop dong. Truong hop khach hang khéng tra diing han tién 1ai trén ng gdc
theo thoa thudn tai hop déng tin dung, thi phai trd 1ai cham tra theo murc 1ai suat do
t6 chuc tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua mirc 13i suat gioi
han ma phap luat quy dinh tuong Gng véi thoi gian cham tra 13i trén ng gdc trong
han. D6i chiéu véi cac thoa thuan vé 14i trong han, 13i qua han trong hop dong, l4i
cham tra thi bang ké cua ngan hang 1a chinh x4c va phu hgp véi cach tinh da duogc
quy dinh tai hgp déng nén can chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

[8] Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap ciia Ngan hang: Can clr vao cac tai
liéu chtng ctr ciing nhu 101 khai ctia cac duong su déu thira nhan: Pé dam bao cho
khoan vay ba Th da ky hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi
dat s6 cong chimg gitra ba va Ngan hang TMCP Bao Viét 1a quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thua dat sé:
6269/HPTC/2017 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 ky tai Van
phong Cong chimg Gia Phuc. Hop ddng thé chap sd cong ching 6269/HDTC/2017
quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2017 ky tai Vin phong Cong ching
Gia Phlic dam bao ding quy dinh vé hinh thirc, ndi dung, trinh ty, tha tuc theo quy
dinh tai Diéu 117, 119, 500, 501 va 502 B luat Dan su va khoan 1 Piéu 4 va
diém c, d khoan 1 Piéu 10 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phii quy dinh vé giao dich bao dam. Can cit vao Piéu 298, Piéu 319 Bo luat
Dan su thi hop dong thé chap néu trén da dugc thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat nén lam phat sinh hiéu lyc va phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ky két
hop dong.



[09] Xét hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
17/6/2010 gitta bén thé chap 1a ba Hoang Thi Th va bén nhan thé chip 1a ngan
hang quy dinh tai san thé chip 1a: Quyén st dung dit tai thira s6 620, to ban d6 sb
01, thon Pai L, xa Pai H, huyén Kién Th theo GCN QSDDb, quyén s& hiru nha 6 va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BU 302220 do UBND huyén Kién Th cip ngay
03/02/2016 cho ba Hoang Thi Th.Dién tich, hién trang thira dat dugc ghi trong
giéy chuing nhén, cu thé: 87m? dat & tai nong thon. Tai Piéu 2, muc 2.2 cua hop
ddng quy dinh trong thoi gian thé chdp, vit phy ciia tdi san thé chdp, cdc phan cdi
tao, sira chita, xdy méi (néu c6) thudc tai san thé chdp.

[10] Tai Bién ban dinh gia nha, dat thoi diém thé chdp do Ngan hang cung cip
xé4c dinh tai san trén dat 13 01 ngdi nha 1,5 ting da xay dung tir nam 2011. Nhu
vy, phan tai san thé chap khong bao gom khu bép do ba Nh xay dung tir nim
2003. Mait khéc, 10i trinh bay cua ba Th, gia dinh ba Nh vé thoi diém xay dung,
qua trinh str dung nha bép phia sau dét ciing phu hop véi két qua xac minh, 13y 1oi
khai cua nhitng ngudi 1am chimg khac 14 hang x6m cua ba Nh, ba Th vé qua trinh
st dung dat va cong trinh trén dat. Do d6 can xac dinh 01 bép tuong gach, mai
béng, x4y dyng ndm 2003, dién tich 20,7m? 14 tai san cia gia dinh ba Nhanh. Phan
dién tich dat tang thém 4,3m? so véi gidy ching nhan cip cho ba Th thudc phan
bép ba Nh dang str dung, ba Nhanh biét viéc cap gidy ching nhan cho ba Thuay vao
nam 2016 c6 anh huong dén ranh gidi, dién tich dat gia dinh ba st dung nhung do
1a chi em trong gia dinh nén khéng c6 ¥ kién va chip nhéan viéc sir dung theo hién
trang trong sudt thoi gian qua, mat khac viéc d& bo 4,3m? cong trinh chong 1an lam
mét di gia tri st dung cua khu vuc bép do d6 can phat mai dién tich thuc té 1a
91,3m?, sau khi phat mai phai thanh toan lai cho gia dinh ba Nh phan gia tri 4,3m?
quyén st dung dat va gia tri con lai cua khu bép xay dung trén dit. Dbi vé6i ban
cong do ho ba Nh xay dung nam trong dién tich duoc cap gidy ching nhan cho ba
Th 1a 2,9m? tir ndm 2003 cling dugc xac dinh 12 tai san cua ho ba Nh nén khi phat
mai can chap nhan quan diém cta bi don va nhiing nguoi lién quan, tra lai cho ho
ba Nh gia tri con lai cia phan cong trinh xay dung nay.

- Vé dn phi kinh doanh thwong mai so tham:

[11] Can ct&r Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoéi. Bi don ba Hoang Thi Th phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh cua phép luat nhung do ba Thuy 1a nguoi cao tudi va c6 don
xin mién an phi nén duoc mién an phi. Ngan hang TMCP Bao V khéng phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Vé quyén khang céo:

[12] Céc duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 30; khoan 3 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 39,
Diéu 147; Piéu 179; Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su; cac biéu
117; 119; 298, 319, 500, 501 va 502 cua B6 luat Dan sy nam 2015; va khoan 1
Diéu 4 va diém c, d khoan 1 Piéu 10 cta Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao quy dinh huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan Bao
V, cu thé:

1. Budc bi don ba Hoang Thi Th phai tra cho Ngan hang TMCP Bao V s
tién 13i 12 333.447.291d (Ba trim ba muoi ba triéu bon trim bén muoi bay nghin
hai trim chin muoi mdt dong) trong do6: s tién ng lai trong han l1a: 22.362.934
dong, 13i quéa han la: 300.760.274 dong; s6 tién 13i cham tra 14i 1a 10.324.083 dong
theo Hop dong tin dung s 0902/2018/HPTD2/BVB-021 ngay 18/9/2018 va Khé
wdc nhan ng s6 0902.01/2018/KUNN2/BVB-021 ngay 18/9/2018 da ky.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop ddng. Truong hop trong hop dong
tin dung, c4c bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I&i suat cho vay theo ting thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
phU hop Vi su diéu chinh 1ai suat cua Ngan hang cho vay.

- Truong hop ba Hoang Thi Th khong thuc hién hodc khong thuc hién ding
nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Bao V thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai toan bo tai san
thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop ddng thé chap quyén
sir dung dat va nha ¢ sb 6269/HDTC/2017 ngay 23/8/2017 da ky giita ba Hoang
Thi Th - bén thé chip, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Bao V - bén nhan thé chap.
Tai san thé chap bao gom:

- Quyén sir dung 87 m? dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi thira s6 620
to ban d6 s6 01, thon Pai L, xa Dai H, huyén Kién Th, thanh ph Hai Phong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BU 302220, s6 vao s6 cap GCN CH00320 do UBND huyén Kién Thuy
cap ngay 03/2/2016 cho ba Hoang Thi Th.



Truong hop viée xir Iy cac tai san thé chap khong du tra sb tién con ng cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan Bao V thi ba Hoang Thi Th phai ti€p tuc tra cho
Ngéan hang so6 ti€n con thi€u cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

Néu sau khi xir 1y tai san thé chip, sb tién thu dugc dung dé tra cac khoan no
con thira thi so tién con thira d6 duoc tra lai cho ba Hoang Thi Th.

- Khi phat mai tai san thé chap phai thanh toan lai cho ba Pham Thi Nh, anh
Hoang Thanh T, chi Hoang Huyén Tr va chi Hoang Thi Hong A gia tri cong trinh
xay dung gdm 01 gian bép, 01 ban céng 2,9m? va gia tri quyén str dung 4,3m? dat.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ba Hoang Thi Th phai ndp tién an phi kinh doanh thuong mai so tham, sb
tién 14 16.672.365 (Mudi sdu triéu sau trim bay muoi hai nghin ba trim sau muoi
lam dong). Do ba Th 1a ngudi cao tudi co6 don xin mién 4n phi nén ba Th khong
phai ndp an phi.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Bao V s6 tién tam tng an phi 1a
16.927.000 dong da nop 1a tai Bién lai thu tién tam tGng an phi, 1& phi toa 4n sd
0001837 ngay 06 thang 12 nam 2022 cuiia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kién
Thuy, thanh phd Hai Phong.

3. Vé quyén khang céo:

Ngén hang Thuong mai c¢6 phan Bao V dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ba Hoang Thi Th duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét hop 1€.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Nh, anh
Hoang Thanh T va chi Hoang Thi Hong A c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18. Chi
Hoang Huyén Tr c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 01 thang ké tir ngay
nhén dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 16./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Kién Thuy;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, ho so vu an.

Pham Thi Thanh Binh
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