TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 51/2024/DS- PT
Ngay: 11/3/2024

V{% viée “Tranh chdp hop
dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.

Céc Tham phdn: Ba Pham Thi Chuyén va ba Nguyén Thi Huong Giang,

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Biic Giang: Ba Ha Thi Hai — Kiém
sat vién.

Ngay 11/3/2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phtic tham
cong khai vu an thu 1y s6 04/2024/TLPT- DS ngay 24 thang 01 nim 2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan suso tham so 51/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cua Toa 4an
nhan dan huyén Yén Thé bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phtic tham s6 90/2024/QP-PT ngay
29/02/2024 giira:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Ptrc T, sinh nam 1982; dia chi: thon D, xa B,
huyén L, tinh Bac Giang. (c6 mat)

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T: Ong Nguyén Van V —
Luat su thuoc Cong ty L — Doan luat su tinh B (c6 mat)

Dia chi: SO nha A, duong N. - Phuong S - Thanh pho B - tinh Bac Ninh.

2. Bi don:

2.1. @ng Tran Van T1, sinh nam 1964 (c6 mat)

2.2. Ba Than Thi Q, sinh nam 1964 (c6 mat)

Péu dia chi: thon D, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Y — sinh nam 1984 (c6 mat)

Dia chi: thon D, xa B, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguoi khang cao: Nguyén don anh Nguyén Duc T



NOI DUNG VU AN

- Nguyén don la anh Nguyén Puiec T trinh bay:

Ngay 03/3/2022, anh thoa thuan mua thira dat s6 322, to ban d6 s6 93, chiéu
rong 6m, chiéu dai hét dat, trong d6 c6 80m? dat thd cu véi gia 1a 280.000.000
df‘)ng. Anh da dat coc cho vo chf‘)ng ba Than Thi Q 100.000.000 déng, thot han dat
coc la 60 ngay ké tir ngay 03/3/2022 dén ngay 03/5/2022 vo chong ba Q phai ban
giao gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho anh.

Vo chong ba Q cam két tai san thudc quyén so hitu cia minh, cé du giay to
ching minh va khong c6 tranh chap véi ai.

Qua tho1 han théa thuan, néu vo chéng ba Q khong chuyén nhuong tai san
da dat coc thi phai boi thuong cho anh so tién 300.000.000 dong nhung dén nay vo
chong ba Q van khong ban giao gidy chirng nhan quyén st dung dat, ciing khong
tra tién dat coc va tién boi thuong cho anh. Nay anh khai kién yéu cau vo chong ba
Q phai tra lai cho anh 100.000.000 dong tién dat coc va 300.000.000 dong tién phat
coc.

- Bi don la 6ng Tran Van TI trinh bay:

Ngay 03/3/2022, vo chong 6ng thoa thuan ban mot phan thira dat s6 322, to
ban do s6 93, chiéu rong 6mm, chiéu dai hét dat trong giady chirng nhan quyén st
dung dat cua ong, dién tich khoang 154m? trong d6 co6 80m? dat tho cu. Hai bén
thong nhat anh T dit coc 100.000.000 dong nhung khong hen ngay phai giao giay
chung nhan quyén st dung dat. Tir ngay 03/3/2022 éng da tién hanh lam tha tuc
nhung do dich Covid-19 bung phat tr¢d lai, gia dinh 6ng cting bi C phai cach ly tai
nha khong di lam thu tuc tach thira duogc.

Ngay 10/12/2022, gia dinh 6ng duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
do dac tach thira theo ban trich do chinh Iy. Ngay 15/12/2022, 6ng da lam ho so dé
nghi tach thuwa va ndp tai bo phan 1 cura cua huyén Y va duoc hen tra két qua ngay
13/01/2023. Ngay 20/12/2022 éng nhan dugc Cong van tra lai ho so cua Vin
phong dang ky dat dai huyén Y véi Iy do: Giay ching nhan quyeén st dung dat cii
chinh 1y trang 4 dién tich con lai khong ding, giay ching nhan ghi but do trén
trang 3 khong dung quy dinh, trang bo sung c6 phan tach thanh 3 thira la khong
ding quy dinh. Sau d6 gia dinh 6ng da nho tu van giai quyét nhung van chua duoc.

Dén ngay 03/4/2023, Chinh phu ban hanh nghi dinh s6 10/ND-CP hudng dan
vé viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 05/7/2023 6ng lai ndp ho so
dé nghi tach thira nhung dén ngay 07/7/2023 6ng lai nhan duoc cong vin tra lai ho
so véi 1y do nhu 1an tra lai ho so trude day. Khi dng dang lam thu tuc tach thira thi
anh T bao cho ong biét 1a khong mua dat nita va yéu cau tra lai tién coc. Ong da
trinh bay do dich da va giay chtimg nhan quyén st dung dat bi sai nén chua tach

2



duogc s6. Nay 6ng van dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ma khong dong
¥ tra lai tién coc va phat coc.

* Pong bi don 1a ba Than Thi Q nhat tri véi trinh bay cua 6ng T1.

* Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Y trinh bay: Chi
la vo anh T. SO tién dat coc 1a tai san riéng cua anh T khong lién quan dén chi.

Vi noi dung trén, ban an dan su so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Yén Thé da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Dieu 227; khoan 1, khoan 3 Bieu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu
273 ctia BO luat T6 tung dan su;

bieu 328, khoan 2 Dieu 351, khoan 2 Dicu 468 Bo luat dan su;

Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén P T doi véi ong
Tran Van T1 va ba Than Thi Q.

- Budc 6ng Tran Vian T1 va ba Than Thi Q phai lién déi tra cho anh Nguyén
Dtrc T 100.000.000d0ng (mdt tram triéu dong chin).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an cé don dé
nghi thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh én khong thi hanh hoéac thi hanh khong
day du thi phai chiu 1di suat theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su, trong rng voi sO tién cham tra & thoi diém thanh toan.

- Khong chap nhan yéu cau phat coc 300.000.000d6ng cua anh Nguyén Pure
T d6i v6i ong Tran Van T1 va ba Than Thi Q.

2. Vé an phi:

- Budc 6ng Tran Van T1 va ba Than Thi Q phai chiu 5.000.000 dong an phi
dan su so tham.

- Budc anh Nguyén Ptc T phai chiu 15.000.000 dong an phi dan sy so tham,
trir vao so tién 10.000.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu so
0009240 ngay 30/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an huyén Yén Thé. Anh Nguyén Durc
T phai nop tiép 5.000.000 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh 4an d6i véi
cac duong su.

Sau khi xét xit so tham: Ngay 30/10/2023, nguyén don anh Nguyén Puc T
khang cdo mot phan ban an dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét chap nhan
yéu cau phat coc 300.000.000 dong cta anh do6i véi 6ng Tran Vian T1 va ba Than
Thi Q.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don anh Nguyén Duc T thay d6i yéu



cau khoi kién, anh T chi yeu cau ong Tl va bi Q thanh toan tién coc la
100.000.000 dong, khong yéu cau thanh toan tién phat coc 1a 300.000.000 dong.
Bi don 6ng Tran Van T1, ba Than Thi Q nhat tri v6i yéu cau cia nguyén don 6ng
T. Cac duong su da tu thoa thuan dugc véi nhau Ve viéc giai quyét vu an.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé noi dung vu 4an: Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham Toa an nhan dan
tinh Béc Giang ap dung khoan 2 Dbiéu 308 Bo luat to tung dan su, sta ban an so
tham theo huéng cong nhan su thoa thuan cia nguyén don anh Nguyén Puc T va
bi don ong Tran Van T1, ba Than Thi Q.

- Vé 4n phi dan su so tham:

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va su dung an phi, 1& phi Toa an mién an phi dan su so tham cho
ong T1, ba Q. Tra lai cho anh T s6 tién tam tmg an phi da ndp la 10.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0009240 ngay 30/6/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Yén
The.

- Vé 4an phi dan su phtc tham: Can ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi, quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n, anh T
phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham nhung duoc trir vao so tién
300.000 dong tam tng 4n phi da nop tai bién lai thu so6 0000400 ngay 30/10/2023
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Yén Thé. Xac nhan anh T da nop du an phi
dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df“)ng x€ét xur nhan dinh:

[1.] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don anh Nguyén Puc T, HDXX xét
thay: anh T khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét budc bi don ong
T1 va ba Q phai tra cho anh so tién phat coc la 300.000.000 dong. Tai phién toa
phtic tham, anh Nguyén Ptrc T thay d6i yéu cau khoi kién, anh T chi yéu cau dng
T1 va bi Q thanh toan tién coc 1a 100.000.000 dong, khong yéu cau thanh toan
tién phat coc 1a 300.000.000 dong. Bi don 6ng Tran Vian T1, ba Than Thi Q nhat
tri v6i yéu cau cua nguyén don ong T. Cac duong su di tu thoa thuin duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau:



Ngay 11/4/2024, 6ng Tran Van T1 va ba Than Thi Q c6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho anh Nguyén Puc T 100.000.000 dong tién dit coc.

Xét thay su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cam
cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén HDXX cén ctr vao Dicu 5, Bieu 300 Bo
luat TH tung dan su 2015 cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[2] Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac cua ban 4n so tham ma khong c6 khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi dan su so tham:

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n mién an phi dan sy so tham cho
ong T1, ba Q. Tra lai cho anh T so tién tam tmg an phi da nop la 10.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0009240 ngay 30/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an huyén Yén
The.

[4.] Vé an phi dan sy phtic tham: Can ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi, quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi, 1&é phi Toa 4n, anh T
phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham nhung duoc trir vao so tién
300.000 dong tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0000400 ngay 30/10/2023
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Yén Thé. Xac nhan anh T da nop du an phi
dan su phuc tham.

V1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Piém d Khoan 1 Piéu
12; Khoan 5 Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi, stra ban an dan su so tham s6 51/2023/DS-ST ngay
07/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

Can ct Piéu 5; Piéu 300 cua Bo luat TH tung dan su, cong nhan su thoa
thuan gitra nguyén don anh Nguyén Ptrc T va bi don ong Tran Van T1, ba Than
Thi Q, cu theé:

Ngay 11/4/2024, 6ng Tran Van T1 va ba Than Thi Q c6 trach nhiém lién doi
thanh toan cho anh Nguyén Ptrc T 100.000.000 dong tién dit coc.

2. Vé an phi:
2.1. V& an phi dan su so tham:

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh v& muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa 4n mién 4an phi dan su so tham cho
ong T1, ba Q. Tra lai cho anh T s6 tién tam tmg an phi da ndp la 10.000.000 dong
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theo bién lai thu s6 0009240 ngay 30/6/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Yén
The.

2.2. V& an phi dan su phuc tham:

Can cu khoan 5 DPiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1é phi Toa an, anh T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phic tham nhung duoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi
da nQp tai bién lai thu s6 0000400 ngay 30/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Yén Thé. Xac nhan anh T d3 ndp du an phi dan su phtic tham.

3. Vé quyén thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
diéu 2 Luét thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy va nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7,
diéu 9 Luat Thi hanh an dan su: thoi hiéu thi hanh an duwoc thue hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat. n G

Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giti: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; ' Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén Yén The;

-Chi cuc THADS huyén Yén Thé;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Viét Hung



