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quyén sir dung ddt”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong DS Viét Hung;

Ong Luu Vin Dé.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Hdii Hau, tinh Nam Pinh tham
gia phién toa: Ong Vii Minh Hai - Kiém sét vién.

Ngay mung 05 va ngay 13 thang 3 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh xét xt so tham cong khai vu an thu ly s6:
127/2023/TLST-DS ngay 13 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp ranh giéi
quyén sir dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:18/2024/QDXXST-DS
ngay 19 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién Toa sé 21/2024/QPST-
DS ngay 05 thang 02 nam 2024, Quyét dinh tam ngimng phién toa s6 02/2024/
ngay 05/03/2024 giira:

Nguyén don: Anh Pham Vin K, sinh nim 1985; noi dang ky ho khau
thuong tra: S6 14/16/191 Song Hao, phuong Van Miéu, thanh phé Nam Binh,
tinh Nam Dinh; noi ¢ hién nay: X6m 4, xa Hai Nam, huyén Hai Hau, tinh Nam
Dinh. “cé mat”.

Bi don: Ong Bui Thé H, sinh nim 1947; dia chi: X6m 4, xa Hai Nam,

huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “Véng mat”.

Pai dién theo iy quyén cia ong Bui Thé H 1a anh Bli Duy Hung; sinh nam
1975; dia chi: x6m 4, xa Hai Nam, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. ( Theo van
ban iy quyén ngay 12/03/2024) “c6 mat”.



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi La Ngoc T, sinh nam 1993; noi dang ky ho khau thuong tra: SO
14/16/191 Song Hao, phudng Van Miéu, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh;
noi ¢ hi¢n nay: Xom 4, xa Hai Nam, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “cé mat”.

2. Ba Mai Thi B, sinh nam 1949; dia chi: X6m 4, xa Hai Nam, huy¢n Hai
Hau, tinh Nam Dinh. “V.‘flng mat”.

Pai dién theo Uy quyén ctia Ba Mai Thi D 14 anh Bui Duy Hung; sinh nim
1975; dia chi: x6m 4, xa Hai Nam, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. ( Theo van
ban Gy quyén ngay 12/03/2024) “c6 mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién, ban tw khai va loi khai trong qua trinh tham gia t6
tung va tai phién toa nguyén don 1& anh Pham Vin K c6 quan diém trinh bay:

Ngay 29/03/2023 tai UBND xa Hai nam anh Buii Duy Hung kY hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit cho bén nhan chuyén nhuong thira dat so
265, to ban dd s6 25, dién tich 287m? tai xom 4 xi Hai Nam cho vo chong anh
Pham Vin K, chi L4 Ngoc T. Ngay 21/04/2023 vo chong anh K, chi T dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dung dat sé DH 172721 ngay 21/4/2023 dtng
tén anh Pham Vian K, chi La Ngoc Thuy. V& vi tri tiép giap canh phia dong tiép
giap thira dat 266, canh phia Bic va phia Nam giap dat dudng , canh phia Tay
giap thira 244 va thira 251, khi chuyén nhuong dat cac cong trinh trén dat cho vo
chong anh thi ba canh Bic, canh phia Nam, canh phia T4y gia dinh anh Hung
d3 x4y tudng bao va co cong vao phia Bic; chi con duy nhit canh phia Dong
tiép giap thira 266 1a chua xay tudng bao.

Pén ngay 15/06/2023 anh K noi v6i 6ng Bui Thé H 13 ho lién ké va 1a bd
dé anh Hung cho vo chdng anh K xay dung birc tudng ngin c4ch gitta hai thira
dat nhung mdc gidi anh Hung da chi cho gia dinh anh K thi gia dinh ong Bui
Thé H khong dong v, yéu cau anh K do va xay dung du dién tich 287m* nhung
mdc gidi tinh tir dwong x6m phia Nam ra ma khong cho xay theo ranh gidi duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Phan dat con thira hién trang dang st
dung so véi hién trang & phai Bic va phia Nam dang 1an dat x4 hoi phai tra cho
6ng H, ba D st dung khi ndo nha nuéc 1dy ra 6ng H sé tra cho xa hoi vi ngudn
gbc dat nay 1a 6ng H cho con trai 1a anh Hung ban cho anh K, chi T. Vi vdy anh
K, chi Thuy nhiéu lan yéu cau chinh quyén dia phwong hoa giai nhung khong
thanh. Nay anh K 1am don khéi kién dé nghi Toa An nhan dan Huyén Hai Hau
xéc dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita Thira dat sb 265, to ban d6 s 25,



dién tich 287m? x3 Hai Nam ding tén anh Pham Van K, chi La Ngoc Thuy dé
vo chong anh K dugce str dung quyén ciia minh theo quy dinh phap lut.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi La Ngoc Thuy dimg vé phia
nguyén don nhat tri véi quan diém trinh bay cia anh Pham Van K.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 13 0ng Bui Thé H va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Mai Thi D va anh Bui Duy Hung dai dién theo uy
quyén ciia 6ng H, ba D tai phién toa trinh bay:

Ong H, ba D c6 thira dét s 266, t& ban d6 s6 25, dién tich 377m” tai xa Hai
Nam c6 canh phia Ty giap thira dat s6 265, to ban dd s6 25 clia vo chong anh
K, chi Thuy. Ngudn gdc thira dat ctia anh K, chi Thuy 1a dugc nhan chuyén
nhuong tir con trai 6ng ba 1a anh Bui Duy Hung vao khoang dau nim 2023. V&
chiéu canh cu thé cta hai thira dat nhu thé nao 6ng H, ba D khong duoc biét.
Pén khoang thang 6 naim 2023, vo chong anh K cho ngudi dén xay tudng ngin
cach giira hai thira dat nhung do chua & mé méc thé nao nén 6ng H ba B khdng
cho xay. Nay anh K khéi kién tai Toa an, quan diém cta 6ng ba cling dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét tranh chap, xac dinh ranh gidi gitra hai thira dét theo
quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hai Hdu tai phién toa phat biéu y
kién:

Ap dung cac Piéul66,170 Luat Pat dai; Pidu 175 Bo luat dan su, Diéu
166,170 Luat Dat dai nam 2013 B luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét
XU:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Pham Vin K.

Vo chdéng anh Pham Vin K, chi L3 Ngoc Thuy dugc quyén sit dung dién
tich dat 287m” tai thira dat s6 265, to ban dd sb 25, xd Hai Nam, dimg tén anh
Pham Van K, chi La Ngoc Thuy duogc gidi han boi cac diém (3,4,5,9,10,11,3).
Theo két qua do dac ngay 12/12/2023 ctia Cong ty TNHH An K.

Xac dinh Ranh gi6i quyén sir dung dét giira gia dinh anh Pham Vin K va
gia dinh 6ng Bui Thé H 1a cac doan 3-4 va 4-5.

Céc van dé khac, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phép
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]1Vé quan H phdp ludt va tham quyén: Anh Pham Vian K ¢6 don khoi
kién 6ng Bui Thé H vé quan H “Tranh chép ranh gidi quyén str dung dat”; Bj

3



don va vi tri dat dang tranh chép déu co dija chi tai xa Hai Nam, huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Hai Hau theo dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém
c khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién Toa, bi don 1a 6ng Bui Thé H va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Mai Thi P ving mit nhung c6 nguoi dai dién
theo ty quyén 1a anh Bui Duy Hung c6 mat, Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU vang mat dng H, ba P 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Anh Pham Vin K yéu cau Hoi dong xét xir xac dinh ranh gidi hai thira dat
c6 thong tin tai hd so dja chinh hién nay 1a thtra dt 265, to ban do sb 25, dién
tich 287m’ xa Hai Nam, dung tén anh Pham Vian K, chi L4 Ngoc Thuy va thira
dat s6 266, to ban do sb 25, dién tich 377m” xa Hai Nam dimg tén 6ng Bui Thé
H va ba Mai Thi D theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.1] Vé hé so dia chinh:

Qua trinh bién dong quyén st dung dat hai thira dét trén dugc thé hién tai
hd so dja chinh nhu sau:

Theo ban dd 299 nam 1987, s6 muc ké nim 1980 déu thé hién hai thira dét
trén déu thudc thira dat sd 340, to ban do s6 2, dién tich 720m?, tén: H.

Tai S6 dia chinh xa Hai Nam nam 1999, trang s6 24, hai thtra dat trén thudc
thira dat s6 145, to ban dd sb 25, tén nguoi st dung dat Bui Van H, vo 1a Mai
Thi D, gdm 350m® dat T, 314m* dit vuon.

Tai S6 muc ké xa Hai Nam nam 2001, trang s6 115, thira dat s6 145, to ban
d6 s 25, tong dién tich 740m? (trong d6: 350m* dat T, 390m? vuon), gdm: Bui
Vin H 664m? (trong d6 350m” dit T, 314m” dat vuon); UBND xd Hai Nam
76m” dat vuon.

Thang 5 nam 2021, thira dat néu trén dugc tach 1am hai phan c6 thong tin
sau bién dong nhu sau: Thira dét s6 265, to ban d6 sb 25, dién tich 287m? xa Hai
Nam, dtmg tén anh Bui Duy Hung, chi Nguyén Thi Thu Oanh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CY 837977 ngay 07/6/2021 va thira dat sb 266, t&
ban d6 sb 25, dién tich 377m’ xa Hai Nam cta 6ng Bui Thé H va ba Mai Thi B
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s CY 837976 ngay 07/6/2021.

Ngay 29/3/2023, thira dat sb 265, t& ban dd sd 25, dién tich 287m? x3 Hai
Nam, dtmg tén anh Bui Duy Hung theo Quyét dinh cong nhan cua Toa an.



Ngay 14/4/2023, chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 265, to ban
d6 s6 25, dién tich 287m? xa Hai Nam, dtng tén anh Bui Duy Hung cho anh
Pham Vin K, chi L4 Ngoc Thuy va duoc cip doi Gidy chimg nhan quyén st
dung dung dat sé DH 172721 ngay 21/4/2023 dtmg tén anh K, chi Thuy.

[3.2] Ve két qud tham dinh tai cho:
Theo két qua tham dinh tai chd thi thay:

Thira dat s6 265, t& ban db s6 25, dién tich 287m’ tai xom 4 xa Hai Nam,
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dung dat sé DH 172721 ngay 21/4/2023
ding tén anh K, chi Thuy.hién nay anh K, chi T dang st dung. Co6 canh phia
Bic, phia Nam va Phia T4y duogc bao boc bai tudng xay, canh phia Pong giap
nha, san , vuon véi thira dat 266. Anh Pham Vian K, chi L Ngoc Thuy dang su
dung phan dit gom dién tich (S1+ S2+ S3) = (9 m* + 287m’ + 17 m%) = 313m’,
thira 26m?® so v&i hod so dia chinh duoc cép.

Thira dat s6 266, to ban do s6 25, dién tich 377m” xa Hai Nam dimg tén
ong Bui Thé H va ba Mai Thi P thi 6ng Bui Thé H, ba Mai Thi P dang sir dung
theo hién trang gdm hai phan dat (S4 = 377m? va S5 = 68m?) = 445m’, thira
68m? so v&i ho so dia chinh dugc cép.

[3.3] Can cilr vao hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat, cin clr
vao hién trang st dung va 161 trinh bay duong su, do dac thuc t& mo mdc do céc
duong su ké khai cung cip chi mbc giéi thi thdy hién nay thira dat sb 265, to ban
d6 s6 25, dién tich 287m” tai xom 4 xa Hai Nam, theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dung dat s6 DH 172721 ngay 21/4/2023 dung tén anh K, chi Thuy canh
phia Pong dang tranh chap véi ho ong H, ba B . Nén yéu ciu khdi kién yéu cau
Tda an xac dinh ranh gi6i quyén st dung dt thira dat trén cua anh K ¢6 co s
chap nhan.

[3.4] Can cir vao vj tri chiéu canh, s6 do thuc dja ,hd so dia chinh cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét ciia hai thira dat thi thay: thira s6 265, t ban d6
s6 25, dién tich 287m* xa Hai Nam theo Gidy chung nhan quyén st dung dung
dat s DH 172721 ngay 21/4/2023 dung tén anh Pham Vin K, chi Ld Ngoc
Thuy va thira dit s6 266, to ban do s6 25, dién tich 377m” x4 Hai Nam theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CY 837976 ngay 07/6/2021, dimg tén 6ng Bui
Thé H va ba Mai Thi D ¢6 ranh gi6i 1a duong gip khuc ndi cac diém cu thé (3-
4;4-5).

Do do xac dinh Vo chéng anh Pham Van K, chi La Ngoc Thuy duogc
quyén st dung dién tich d4t 287m? tai thira dat s6 265, t& ban do sb 25, xa Hai
Nam, dung tén anh Pham Van K, chi La Ngoc Thuy duoc gidi han boi cac diém
(3,4,5,9,10,11,3). C6 so dd v& vi tri, chiéu canh kém theo.



Ong Bui Thé H, ba Mai Thi b dugc st dung phan déat S4, dién tich 377m?
duogc gidi han boi cac diém (3,4,5,18,17.3).

[4] Qu4 trinh xem xét thim dinh thiy ring cac duong su trong vu an co sir
dung va xdy dung cong trinh gém tru cong, canh cong va tudng bao tai phan dat
S1, S3, S5 khong thudc Gidy ching nhin quyén sir dung dat dugc cap nén Kién
nghi Co quan c¢6 thim quyén xem xét xir Iy di v6i phan dét, cong trinh tai phan
dat nay.

(C6 so dd kém theo)

[5] Vé chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san, anh
K, chi Thuy da ndp tam tmg va khong yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét giai
quyét do d6 khong giai quyét.

[6] Vé dn phi ddn s so tham: Do yéu cau ctia nguyén don 1a anh Pham
Van K duoc chép nhan. Do d6 6ng Bui Thé H, ba Mai Thi P phai lién d&1 ndp
theo quy dinh ctia phap luat. Nhung dng H, ba B thudc dbi tuong ngudi cao tudi
c6 don xin mién 4n phi nén dugce mién theo quy dinh phép luat.

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 175 cua B luat Dan su; khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 165,
228, 241 cta BO luat T6 tung dan su:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia anh Pham Vin K vé Tranh chap ranh
gidi quyén sir dung dat.

Xac dinh ranh gi6i gitra thira dat s6 265, to ban d6 sb 25, dién tich 287m”
x4 Hai Nam theo Gidy chung nhan quyén st dung dung dat s6 DH 172721 ngay
21/4/2023 dtmg tén anh Pham Vian K, chi La Ngoc Thuy va thira dét s 266, to
ban d6 s6 25, dién tich 377m” xa Hai Nam theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CY 837976 ngay 07/6/2021, dimg tén ong Bui Thé H va ba Mai Thi P 12
duong gap khuc ndi cac diém (3-4,4-5).

(c6 so dd kém theo).

2.Vg chong anh Pham Vin K, chi L Ngoc Thuy duoc quyén sir dung dién
tich dt 287m? tai thira dat s6 265, t& ban do6 sb 25, xa Hai Nam, ding tén anh
Pham Van K, chi La Ngoc Thuy dugc gidi han boi céac diém (3,4,5,9,10,11,3).

3. Vé an phi: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 13, diém a khoan 2 va diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Ong Bui Thé H va ba Mai Thi P dugc mién an phi theo quy dinh phap
luat vi thudc dbi twong ngudi cao tudi.

- Hoan lai cho anh Pham Vin K s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam mg 4n phi da ndp theo bién lai thu s 0002814 ngay 13/10/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su cO mit tai phién Toa c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS;

- UBND x3a Hai Nam;

- Duong su;

- Ho so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Thi Hing



