TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2024/DS-ST

Ngay: 15-3-2024

V/v tranh chap hop dong mua ban
can ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi déng xét xir so tham goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thang.

Céc Hoi tham nhan dan:1. Ba Do Truong Hong Thao.

2. Ong Poan Vin RY.

- Thur ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Phuong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Quén 8, Thanh pho
Ho Chi Minh xét xur so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 233/2023/TLST-
DS ngay 29 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 17/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 02
nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 D duong V, Phuong H, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- @ng Bién Minh M, sinh nim 1991. (xin ving mit)

Pia chi: S6 I Duong s6 C, Khu dan cu C, x3 P, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1993. (xin ving mat)

Dia chi: xa L, huyén T, tinh Ha Tinh.

(Hop dong uy quyén lap ngay 03/10/2023 tai Van phong C, Thanh phd Ho
Chi Minh)

2. Bi don: Cong ty TNHH S1.

Dia chi: Can ho S Tang A, Lo A, SO0 A duong A, Phuong A, Quan H,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh T1, sinh nam 1988. (xin
vang mat)

Dia chi thuong tri: S6 B Lo C, Chung cuw Phuong F, Quan D, Thanh phd
Ho Chi Minh; dia chi lién lac: S6 B Duong I, Khu dan cu T, xa B, huyén B,
Thanh phé Ho Chi Minh.

(Giay uy quyén so6 17/2023/GUQ-TB lap ngay 20/11/2023)

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV D.

Dia chi: S6 I dudng P, Phuong D, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1976. (xin
vang mat)

Dia chi: S6 I duwong P, Phuong D, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(Giay uy quyén so 898/GUQ-DVCI lap ngay 08/12/2023)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai ciing cac tai li¢u, chirng cir trong ho so v
an, Nguyén don ba Nguyén Thi S c6 éng Bién Minh M va ba Nguyén Thi T la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 24/5/2017, ba Nguyén Thi S (bén mua) va Cong ty TNHH S1 (bén
ban) ky ket Hop dong mua ban Chung cu cao tang An Sinh (tén thuong mai:
AsaLight) s6 C-6-11/HPDMB/ANSINH-ASALIGHT véi noi dung:

- Vi tri can ho: C-6-11 tai téng 6 thudc Chung cu C tai Phuong D, Quan
H, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dién tich can ho: 53,26m-2.

- Tong gia ban can ho: 1.063.498.920 (mot ty khong tram sdu muoi ba
triéu bon traim chin muoi tdm ngan chin trim hai muoi) dong.

- Phuong thire thanh toan: Tién mat hodc chuyén khoan.

- Thoi han thanh toan: Theo tién do xay dung quy dinh tai Phu luc II ban
hanh kém theo Hop dong.

- Thot han ban giao can ho: Quy II nam 2018 (c6 thé sém hon hodc muon
hon toi da 06 thang).

Thuc hién hop dong, ba S da thanh toan cho Cong ty TNHH S1 tong cong
sO tien 319.040.000 dong.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong tién d6 cia du an Chung cu C bi cham tré,
khong dung tién do da cam két v6i khach hang. Do do, ngay 28/7/2018 va ngay
05/01/2019, gitta Cong ty TNHH S1 va dai dién cu dan du an Chung cu C da lap
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Bién ban hop cu dan du an Asalight (duoc gui dén toan thé cu dan du an) véi
ndi dung thong nhat viéc cam két hd tro doi voi nhitng khach hang dong hanh
vo1 Cong ty TNHH S1 sau ngay 31/12/2018 nhu sau:

- Cong ty TNHH S1 ho tro s6 tién 6%/nam trén tong so6 tién da thanh toan
trurde day nhung khong qua 30% trén tong so tién cua hop dong.

- Thoi gian tinh tién ho tro tir ngay 01/01/2019 cho dén khi giao nha.
Thanh toan theo tirng dot 06 thang/lan (thanh toan vao thang 6 va thang 12).
Cong ty TNHH S1 cam két thoi gian giao nha khong qua thang 6 nam 2020.

Vi tin twong nén ba S chon phuwong an dong hanh véi Cong ty TNHH S1.
Nhung dén thoi diém hién tai, du da nhiéu lan lién hé, lam viéc nhung Cong ty
TNHH S1 van chua c6 nha dé giao va cling chua thanh toan tién hd tro cho ba S
nhu da cam két.

Tai diém a khoan 1 Diéu 12 cua Hop déng mua ban can ho thoa thuan:

“1. Trieong hop Bén Bdan vi pham hop dong:

a) Bén Bdn sé chiu mire ldi phat 0,05% (khong phay khéng nam phan
tram) cho méi ngay tré han tinh trén sé tien Bén Mua da thanh todn cho Bén
Bén doi véi thoi gian cham ban giao can hé. Thoi gian cham ban giao can hé
dieorc tinh tir ngay thit 16 (mweoi séu) ciia ngay ban giao thiec té (ngay ban giao
thiee té diroc quy dinh tai DPiéu 8 ciia Hop dcﬁng) voi diéu kién viéc ban giao tré
can hé hoan toan do 16i ciia Bén Ban. Thoi han tinh tién ldi do vi pham nay sé
dioc cham dirt vao Ngay ban giao cdan hé theo thong bdo ciia Bén Ban”.

Diéu 8 cta Hop dong thoa thuan ngay ban giao thuc té 1a Quy I1/2018, tirc
ngay 30/6/2018, nén ngay tinh tré han bat dau tir ngay 16/07/2018. Viéc ban
giao can hd cham tré hoan toan do 16i cia Cong ty TNHH SI1.

Do do, nay ba S khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quan 8 giai quyét
budc Cong ty TNHH S1 thanh toan cho ba S cac khoan tién sau:

1. Tién goc Cong ty TNHH S1 da nhan theo hop dong mua ban cin ho s6
C-6-11/HDMB/ANSINH-ASALIGHT la 319.040.000 dong;

2. Tién lai phat do cham ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 cia Hop dong mua ban cin ho tam tinh tir ngay 16/7/2018 dén ngay ky don
khoi kién (ngay 03/10/2023) la: 0.05% x so tién di thanh toan x sO ngay tré han
=0,05% x 319.040.000 dong x 1.905 ngay = 303.885.600 dong.

3. Tién Coéng ty TNHH S1 cam két hd tro 6%/nim trén tong so tién da
thanh toan nhung khong qua 30% trén tong so tién hop dong tinh tir nim 2019
dén nam 2023 (05 niam) la: 6% x 5 nam x 319.040.000 dong = 95.712.000 dong.

Tong so tién ba S yéu cau Cong ty TNHH S1 thanh toan tam tinh dén
ngay 03/10/2023 1a 718.637.600 dong. Dé nghi thanh toan mot lan ngay sau khi
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ban an, quyét dinh co hiéu luc phap luat.

Nguyén don xac dinh viéc ky két hop df‘)ng, giao nhan tién déu thuc hién
voi bi don, khong lién quan dén Cong ty TNHH MTV D. Nay nguyén don chi
yéu cau bi don c6é nghia vu thanh toan, khong yéu cau bén nao khac cung lién
doi. Dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 8 khong xem xét dén quyén va nghia vu cua
Cong ty TNHH MTV D. Néu bi don c6 yéu cau d6i véi Cong ty TNHH MTV D
thi s& khoi kién riéng bang vu an khac.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don thay doi yéu cau khéi kién va rit
mot ph@in yéu cau khoi kién dbi vai viéc yéu cau bi don thanh toan tién lai phat
do cham ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 cua hop dong la
303.885.600 dong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan Quén 8 xem xét va giai quyét:

- Tuyén vo6 hiéu Hop dong mua ban cian ho s6 C-6-11/HDMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 24/5/2017gitra ba Nguyén Thi S va Cong ty TNHH S1;

- Buoc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan cho ba S cac khoan tién sau:

Tién goc Cong ty TNHH S1 d3 nhan cua ba S theo Hop dong mua ban can
ho s6 C-6-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT la 319.040.000 dong;

Tién Cong ty TNHH S1 cam két ho tro 6%/nam trén tong so tién ba S da
thanh toan theo Bién ban hop cu dan ngay 27/8/2018, ngay 05/01/2019 va Van
ban s6 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 cua Céng ty TNHH S1 vé viéc cam két
tiép tuc thue hién xay dung Du 4n AsaLight tam tinh dén ngay ky don khoi kién
(ngay 03/10/2023) la: 6% x 5 nam x 319.040.000 dong = 95.712.000 dong.

Tong so tién ba S yéu cau Cong ty TNHH S1 thanh toan tam tinh dén
ngay ky don khéi kién 1a 414.752.000 dong. Thanh toan mdt lan ngay sau khi
ban an, quyét dinh co hiéu luc phap luat.

Theo ban tu khai cung cac tai liéu, chung cir trong ho so vu én, Bi don
Céng ty TNHH S1 c¢6 6ng Lé Minh T1 la nguweoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cong ty TNHH S1 x4c nhan c6 ky két Hop dong mua ban can ho so C-6-
11/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017véi ba Nguyén Thi S. Cong ty
TNHH S1 di thu cua ba S s6 tién 319.040.000 dong. Do khach quan nén Cong
ty chwa hoan thanh viéc x4y dung cong trinh dé ban giao cin ho cho khach hang
va Cong ty cling dang nd luc giai quyét dé sém dua du an duoc xay dung tro lai.
Cong ty M1 khach hang sé dong hanh véi Cong ty trong thoi gian giai quyét
tranh chap.

Viéc tranh chap Hop dong mua ban cin ho s6 C-6-11/HDMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 24/5/2017chi lién quan giita Cong ty TNHH S1 va ba Nguyén
Thi S, khong lién quan dén bat ky bén thir ba nao khac. Do do, trong truong hop
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khach hang muo6n thanh 1y hop dong, Cong ty dé nghi khach hang dén Cong ty
dé thuc hién cac thu tuc c6 lién quan va thong nhat vé phuong 4n hoan tra lai so
tién Cong ty da thu cua khach hang.

Theo ban tu khai cung cac tai liéu, chirng cir trong ho so vu an, Nguroi co
quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH MTV D c¢6 nguwoi dai dién theo
uy quyen la ong Neuvén Van L trinh bay:

Tranh chap hop dong mua ban can ho gitta ba Nguyén Thi S va Cong ty
TNHH S1 1a tranh chap giita hai bén véi nhau, khong lién quan dén Cong ty
TNHH MTV D. Cong ty TNHH MTV D khong c6 ¥ kién, yéu cau gi, dé nghi
Toa an nhan dan Quan 8 giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do khong lién
quan gi dén vu 4n nén Cong ty TNHH MTV D xin dugc vang mit trong toan bod
qua trinh Toa 4n nhan dan Quan 8 giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham,

- Nguyén don, Bi don, Nguoi c¢6 quyén loi, nghii vu lién quan c¢6 don dé
nghi Toa an xét Xtr vang miit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu v kién:

Vé t0 tung:

+ Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an di tuan theo ding ciac quy dinh cia Bo luat To tung dan su nam
2015;

+ Nguyén don, Bi don, Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan da thuc
hién dting, day du cac quyen, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don thanh toan tién l4i phat do cham ban giao 1a 303.885.600 dong;

+ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tar li€u co trong ho so vu an duoc thim tra tai
phién toa va nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa, HO1 df’ing xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don la ba Nguyén Thi S, Bi don la Cong ty TNHH S1, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH MTV D da cung cap day du loi
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khai cung céc tai liéu, chimg ctt cho Toa an va c6 don xin giai quyét, xét xtr
vang mit.

Do do, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 227: khoan 1 Piéu 228 cua B0 luat To6 tung dan sy nam
2015.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n:

Nguyén don ba Nguyén Thi S khéi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH
S1 thanh toan tién goc, tién ldi cham thanh toan theo Hop dong mua ban cin ho
s6 C-6-11/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017, tién cam két ho tro
theo Bién ban hop cu dan AsaLight.

Day 1a “Tranh chap Hop dong mua ban cin hd” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 cua Bo luat To tung dan s nam 2015.

Bi don la Cong ty TNHH S1 c6 dia chi tru s¢ tai Quan H, bat dong san toa
lac tai Quan H nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
Quan 8 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, diém c khoan 1
Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[3] Xét yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xr xét thay:

[3.1] Vé su hop 1€ cua viéc sura doi, bo sung va rut mot phén yeu cau khoi
kién cua nguyén don; quyén lién déi doi véi ngudi c6 nghia vu:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don bo sung yéu cau khoi kién yéu cau
tuyén vo hiéu Hop dong mua ban cian hoso C-6-11/HPDMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 24/5/2017 gitra ba S va Cong ty TNHH S1; dong thoi rit mot
phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau Cong ty TNHH S1 thanh toan tién lai
phat do cham ban giao la 303.885.600 dong.

Xét thay, viéc stra doi, bo sung va rut mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la tv nguyén, duoc dua ra trude thoi diém mé phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can, cong khai chirg cir, phu hop véi quy dinh cia Bo luat
Té tung dan s nam 2015 nén HO1 df‘)ng XEt XU chép nhan.

Can cir Ban sao Trich luc két hon so 433/TLKH-BS ngay 05/10/2023 cua
Uy ban nhan dan Phuong Al, Quan H thé hién ba Nguyén Thi S va éng Huynh
Duc A ding ky két hon va dugc Uy ban nhan dan Phuong H1, Quan A, Thanh
phd Ho Chi Minh cap Giay Chting nhan két hon s6 093/2003 ngay 31/10/2003.
Can ctr Don trinh bay ¥ kién ghi ngay 04/12/2023 cua 6ng Huynh Duc A cung
101 khai ctia ba Nguyén Thi S thé hién s6 tién ba S dung dé thanh toan cho Hop
dong mua ban can ho Chung cu cao tang A so C-6-11/HPMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 24/5/2017 vo1 Cong ty TNHH S1 1a tai san riéng cua ba S.
Ong A khong lién quan va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Can ct quy dinh tai
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khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi déng xét xur khong
dua dng Huynh Duc A vao tham gia trong vu an véi tu cach 1a Nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Do do, khong phat sinh quyén lién d6i d6i véi bén co
nghia vu theo quy dinh tai DPiéu 289 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015.

[3.2] Xét yéu cau cia nguyén don:

Xét yéu cau tuyén bé Hop dong mua ban Chung cur cao tang An Sinh sé
C-6-11/HPDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017 giita ba Nguyén Thi S va
Cong ty ITNHH S1 vo hiéu:

Du an Chung cu A tai Phuong D, Quan H do Cong ty TNHH MTV D lam
chu dau tv duoc Uy ban nhan dan Thanh pho H giao dat theo Quyét dinh so
6609/QD-UBND ngay 30/12/2004 va Quyét dinh s6 3123/QD-UBND ngay
16/7/2007.

Mic du gitta Cong ty TNHH MTV D va Coéng ty TNHH S1 ¢6 thoa thuan
ky két Hop dong kinh té vé hop tac dau tu va kinh doanh s6 21/2016/HDHTDT-
KD ngay 13/5/2016 nham muc dich hop tac dau tu, xdy dung nha ¢ xa hoi va
nha ¢ tai dinh cu khu Chung cu A, Phuong D, Quan H, Thanh pho Ho Chi
Minh. Tuy nhién, chu truong hop tac dau tu nay chua duoc su dong ¥ cua Uy
ban nhan dan Thanh ph6 H. Pén thoi diém hién tai, Cong ty TNHH S1 van chua
phai chu dau tu cua du an.

Can ctr ndi dung Van ban s6 474/UBND-DT ngay 02/3/2020 cia Uy ban
nhan dan Quan HI vé viéc tinh hinh thuc hién du an chung cu A tai Phuong D,
Quan H thé hién:

Muc tiéu dau tur ctia du an Chung cu A da duoc ij ban nhan dan Thanh
pho H, S& Xay dung Thanh phé H va Uy ban nhan dan Quan HI x4c dinh la
phuc vu tai dinh cu cho chuong trinh chinh trang do thi, di do1 nha ¢ trén va ven
kénh rach trén dia ban Quan H.

Uy ban nhan dan Quan H1 khong cé co s& trinh Uy ban nhan dan Thanh
pho xem xét viéc hop tac dau tu cia Cong ty TNHH MTV D va Cong ty TNHH
S1. Viéc Cong ty TNHH S1 tu ¥ ky hop dong mua ban cin ho Chung cu A dé
huy dong von khi chua phai la chu dau tu du 4an la khong dtng quy dinh phap
luat. Ngoai ra, viéc kinh doanh cdn hé v61 muc dich thwong mai cua Cong ty
TNHH S1 la sa1 so vo1 muc tiéu cua du an la nha ¢ xa hoi va tar dinh cu.

Uy ban nhan dan Thanh ph6 d3 c6 Quyét dinh s6 286/QD-XPVPHC ngay
17/01/2019 xtt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc kinh doanh bat dong san
d6i v6i Cong ty TNHH S1.

Tai Vin ban s6 887/UBND-DT ngay 01/4/2019 va Bién ban lam viéc s6
15/BB-UBND ngay 15/6/2019, Uy ban nhan dan Quan HI d3 yéu cau Cong ty
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TNHH S1 khan truong thuc hién thanh 1y hop dong va hoan tra toan bd so tién
cho cac ho dan, dong thoi tiép xuc cac truong hop chua thanh 1y hop dong dé
cong khai v6i ngudi dan vé phap 1y hién nay cua du an, néu rd muc tiéu cia du
an 1a tao quy nha & dé phuc vu tai dinh cu cho chuong trinh chinh trang dé thi,
di doi nha trén va ven kénh rach trén dia ban Quan H va phuong an giai quyeét,
bao céo cu thé chi tiét két qua thuc hién hoan tra tién cho cac ho dan vé Uy ban
nhan dan Quan HI.

Can cur cac van ban, bién ban lam vi¢c gitrta Cong ty TNHH S1 va Cong ty
TNHH MTV D thé hién: Cong ty TNHH S1 thira nhan viéc tv ¥ ky hop dong
mua ban can ho Chung cur A dé huy dong von khi chua phai la chu dau tu du an
1a khong dting quy dinh phap luat dong thoi cam két nhanh chéng hoan tat viée
chi tra toan bo sb tién da nhan cho cac ho dan.

Tt nhitng phan tich trén c6 du co so khang dinh Cong ty TNHH S1 khong
phai chu dau tu Dy an Chung cu A tai Phuong D, Quan H. Viéc Cong ty TNHH
S1 tu ¥ ky két hop dong mua ban cin ho va thu tién cua ba Nguyén Thi S da vi
pham diéu cam cua luat quy dinh tai:

Khoan 1 Diéu 54 ctua Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014 vé Quyén
kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai:

“1. Chu dau tu du an bat dong san c6 quyen ban, cho thué, cho thué mua
nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai.”

Khoan 8 Diéu 6 cua Luat Nha & nim 2014 vé Céc hanh vi bi nghiém cam:

“8. Chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ Uy quyén hodc giao cho bén tham
gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép von hoic o
chure, ca nhan khac thuc hién ky hop d("“)ng cho thué, thué mua, mua ban nha ¢,
hop dong dat coc cac giao dich vé nha & hoic kinh doanh quyén st dung dat
trong du an.”

Do d6, Hop dong mua ban Chung cu cao tang An Sinh s6 C-6-11/HDMB/ANSINH-
ngay 24/5/2017 va phu luc hop dong kém theo gitra ba Nguyén Thi S va Cong ty
TNHH S1 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 122 va Diéu 123 cia Bo luat
Dan su nam 2015.

Giai quyét hau qua ciia hop dong vé hiéu:

Hop dong mua ban Chung cu cao tang An Sinh s6 C-6-
11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017 va phu luc hop dong kém
theo gitra ba Nguyén Thi S va Coéng ty TNHH S1 vo hiéu nén khong lam phat
sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diem xéc
lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan. Do do, Bi don Cong ty TNHH S1 c6 nghia vu hoan tra cho Nguyén don
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ba Nguyén Thi S s6 tién di thu theo hop dong 1a 319.040.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 131 cua B luat Dan su nam 2015.

Do6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh
toan tién 13i phat do cham ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
cua Hop dong mua ban can ho 1a 303.885.600 dong. Trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don da rut mot phan yéu cau khoi kién doi voi yéu cau nay. Xét
thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la tuw nguyén nén Hoi
dong xét xir chap nhan va dinh chi xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Xét véu cau buée Bi don Céng tv TNHH S1 thanh todn sé tién cam két ho
tro cho khéach hang la 6%/nam trén so tién da thanh todn nhung khéng quda 30%
trén tong so tiéen hop dong, tam tinh tir nam 2019 dén nam 2024 la 95.712.000
dong.

Xeét Bién ban hop cu dan du an AsalLight ngay 28/7/2018, Bién ban hop
cu dan AsalLight ngay 05/01/2019 gitta Cong ty TNHH S1, dai dién cu dan du
an AsalLight, Cong ty TNHH MTV D da xac dinh chu truong chung xu 1y cho
cic cu dan du an AsaLight dong hanh véi Cong ty TNHH S1 sau ngay
31/12/2018 nhu sau: Céng ty TNHH S1 cam két ho tro 6%/niam trén tong so tién
da thanh toan trude day nhung khong qua 30% trén tong so6 tién hop dong. Thoi
gian ho tro thanh toan bat dau tir ngay 01/01/2019 cho dén khi giao nha, thanh
toan tirng dot 06 thang/lan (thanh toan vao thang 6 va thang 12), Cong ty TNHH
S1 cam két thoi gian giao nha khong qua thang 6 nam 2020.

- Vé thanh phan truc tiép tham gia lam viéc, thoa thuan va ky tén, dong
dau trong hai bién ban c6 dai dién chu dau tu 1a 6ng Pham Thanh D - Sang lap
Cong ty TNHH S1, 6ng Nguyén Van T2 - Giam doc Cong ty TNHH S1 (ghi
chuc danh theo bién ban) va nhitng nguo1 mua can ho trong du an Chung cu A.
Riéng Bién ban hop cu dan AsaLight ngay 05/01/2019 c6 thém su tham gia cua
ong Nguyén Vin L — Giam doc Xi nghiép Pau tv Xay dung thuoc Cong ty
TNHH MTV D. Cac bién ban nay duoc lap sau khi ky Hop dong mua ban
Chung cu cao tang An Sinh s6 C-6-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay
24/5/2017 va phu luc hop dong kém theo. Xét thay, cac chu trwong, ndi dung
cam két da thong nhat tai hai bién ban trén do Nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH S1 truc tiép lam viéc vo1 dai dién cu dan du an, thoa thuan,
thong nhat, ky xac nhan va str dung con dau cua cong ty dé dong dau.

- Viéc guri Bién ban hop cho khach hang da ky hop dong mua cin ho
Chung cu cao tang A: Noi dung ca hai bién ban thé hién moi bién ban déu duoc
lap thanh 04 ban, c6 gia tri phap 1y nhu nhau, chu dau tu giir 01 ban, cu dan giir
03 ban, c6 gia tri d6i v6i toan bd cur dan bao gom nhirng cu dan khong truc tiép
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tham gia hop va khong truc tiép ky tén. Moi bién ban sé duoc giri dén toan thé
quy cu dan Du 4n AsaLight theo cac hinh thirc: email, chuyén phat nhanh qua
buu dién hoac cu dan tu lz’iy tai Cong ty TNHH S1.

Ba Nguyén Thi S sau khi nhan duoc 02 bién ban hop néu trén da chon
phuong 4n tiép tuc dong hanh véi Cong ty TNHH S1, tin vao nhing cam két cia
cong ty vo1 khach hang mua can hg. Nén sau do, ngay 15/11/2019, Cong ty
TNHH S1 x4c nhan va da lap Danh sach khach hang chua thanh 1y (tiép tuc
dong hanh) du an A trong d6 c6 ba Nguyén Thi S véi thong tin: Ma can ho: C-6-
11; Gia tri hop dong (c6 VAT): 1.063.498.920 dong; So tién da thu: 319.040.000
dong.

Ngay 09/01/2019, Cong ty TNHH S1 giri Van ban s6 01/TBKH-TB vé
viéc cam két tiép tuc thuc hién xay dung Du an AsaLight gui dén toan thé khach
hang tiép tuc dong hanh cung Du an AsaLight véi ndi dung cam két sé ho tro so
tién 1a 6%/nam trén tong so tién khach hang da dong theo hop dong (tong so tién
ho tro toi da 30% gia tri hop dong).

Nhan théy, chu thé tham gia truc tiép lam viéc, thoa thuan, ky két tai Bién
ban hop cu dan du an AsalLight ngay 28/7/2018, Bién ban hop cu dan AsaLight
ngay 05/01/2019 la Nguoi dai dién hop phéap cua Cong ty TNHH S1 va cu dan
mua cdn ho du an Chung cu C, Phuong D, Quan H. Day la van ban thoa thuan
riéng giira cac bén, khong lién quan dén Hop dong mua ban Chung cu cao tang
An Sinh s6 C-6-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017, cac chu thé
tham gia ky két c6 nang luc phap luat dan su, nang luyc hanh vi dan su, hoan toan
tw nguyen, muc dich, no1 dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
dirc xa hdi nén co6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117, 119 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Do d6, yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty TNHH S1 thanh
toan so tién ho tro theo cam két 6%/nam trén tong so tién ba S da thanh toan
nhung khong qua 30% trén tong so tién hop dong tinh tir nam 2019 dén nam
2024 la: 6% x 5 nam x 319.040.000 dong = 95.712.000 dong la c6 co s& nén
chap nhan.

Tong cong so tién theo yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Hoi dong
xét xir chap nhan la: 414.752.000 (bon tram muoi bon triéu bay trim nam muoi
hai ngan) dong.

[3.3] Cac duong su déu xac dinh viéc ky két hop df‘)ng mua ban can ho,
tranh chap phat sinh tir hop dong chi lién quan giita ba Nguyén Thi S va Cong ty
TNHH S1, khong yéu cau xem xét quyen loi, nghia vu cia Cong ty TNHH
MTV D va bén thtt ba nao khac. Do d6, Hoi df‘)ng xet xu tuyén budc bi don co
trach nhiém thanh toan cho nguyén don. Néu c6 tranh chap giita Cong ty TNHH
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S1 va Cong ty TNHH MTV D, cac bén duoc quyén khoi kién bang mot vu 4n
khac.

[3.4] Vé phuong thirc thanh todn: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan
nén yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan toan bd so tién
414.752.000 dong mot lan ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a ¢ co so
nén Hoi dong xét xitr chap nhan.

[3.5] Xét ¥ kién cua bi don cho rang do khach quan nén bi don chua hoan
thanh viéc xay dung cong trinh dé ban giao can ho cho khach hang, bi don dang
nd luc giai quyét dé sém dua du an dwoc xay dung tro lai, truong hop khach
hang muon thanh 1y hop dong dé nghi dén Cong ty dé thuc hién cac thu tuc co
lién quan va thong nhat vé phuong 4n hoan tra lai so tién da thu cua khach hang.
Nhan thay, Hop dong mua ban can ho so C-6-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT
ngay 24/5/2017 vo hiéu nhu da phan tich ¢ trén, ¥ kién trinh bay cua bi don
khong phu hop véi tai lidu, ching ¢t trong ho so vu 4n nén khong co co sé dé
xem xét, chap nhan.

[3.6] D6i véi 1ai suat thi hanh an: Do Hop dong mua ban can ho s6 C-6-
11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017 va phu luc hop dong kém
theo gifta ba Nguyén Thi S va Céng ty TNHH S1 v6 hiéu nén gitta hai bén duoc
xem la khong thoa thuan vé 13i. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 13 cia Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Toi cao vé Hudéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai
suat, phat vi pham thi day duoc xac dinh la nghia vu thi hanh an bi dong (khoan
tién phai tra cho nguoi thi hanh 4n) nén thoi gian bat dau tinh 14i 1a ké tir ngay
ba Nguyén Thi S c6 don yéu cau thi hanh 4n va 1ai suat theo quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cua Bo luat Dan s nam 2015.

[4] Tai phién toa, y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh phu hop véi tai liéu, chimg ¢t trong
ho so vu an, ¢6 ¢dn ctr nén Hoi dé“mg XEt XU ché‘ip nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi S khong phai chiu an phi
dan su so tham. Céng ty TNHH S1 phai chiu an phi dan su so tham khong co
gia ngach doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tuyén hop dong
mua ban can ho vo hiéu duoc chép nhan va chiu an phi dan su so tham ¢o gia
ngach trén tong s tién phai thanh toan cho ba Nguyén Thi S.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, diém ¢
khoan 1 Piéu 39; khoan 4 Piéu 68; Diéu 147; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Piéu
228; Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

- Can ctr vao Piéu 117; Diéu 119; Piéu 122: Piéu 123; khoan 1, khoan 2
Picu 131; Piéu 275; Piéu 289 ; Piéu 407 ; Diéu 468 cua BoO luat Dan sy nim
2015;

- Can ct vao khoan 1 Piéu 54 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014;

- Can ¢ vao khoan 8 Piéu 6 cua Luat Nha & nam 2014;

- Can ctr vao diém a khoan 1 DPiéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé
Hudéng dan ap dung mot so quy dinh cia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ct Luat Phi va 1& phi nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

- Can ¢t vao Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam
2014),

Tuyén xur vang mat doi voi Nguyén don la ba Nguyén Thi S, Bi don la
Cong ty TNHH S1 va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH
MTV D.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Nguyén don ba Nguyén Thi S.

Tuyén Hop dong mua ban cin hd Chung cu C (tén thuong mai: AsaLight)
s6 C-6-11/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 24/5/2017 va phu luc hop dong
kém theo ky két gitra ba Nguyén Thi S va Cong ty TNHH S1 v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH S1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi S
tong cong so tién la 414.752.000 (bon traim mudi bon triéu bay trim nim muoi
hai ngan) dong. Trong do, so6 tién Cong ty TNHH S1 di nhan cua ba Nguyén Thi
S 1a 319.040.000 dong, s6 tién Cong ty TNHH S1 cam két ho tro 1la 95.712.000
dong. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban 4an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (doi véi cac khoan tién phai tra
cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai
thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh ta1 Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.
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Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi S
doi vai viee yeu cau bi don boi thuong thiét hai la tién lai phat do cham ban giao
1a 303.885.600 dong.

3. V¢ an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH S1 phai chiu tién 4an phi dan suso tham khong co gia
ngach 1a 300.000 (ba trim ngan) dong va an phi dan su so tham cé gia ngach la
20.590.080 (hai muoi trigu nam tram chin muoil ngan khong tram tam muoti)
dong. Tong cong la 20.890.080 (hai muoi triéu tdm trim chin muoi ngan khong
tram tam muoi) dong.

H lai cho ba Nguyén Thi S s6 tién tam ung an phi d3 nop la 21.952.484
(hai mwoi mot triéu chin trim nim muoi hai ngan bon trim tAm muoi bon) dong
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0036287 ngay
26/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 8.

4. Vé quyén khang cao: Ba Nguyén Thi S, Céng ty TNHH S1 va Cong ty
TNHH MTV D c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SOG THAM

- TAND TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 8, TP.HCM;

- Chic uc THADS Quan 8,

TP.HCM;

- Puong su;

- Lwu: VP, Hd so vu 4n.

Nguyén Xuin Thing

13



