TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 203/2024/DS-PT

Ngay: 20/3/2024

Vé “Doi tai san la quyén sir dung dat
va tuyén vé hiéu hop dong dan su”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Céc tham phan: Ba Trinh Thi Anh

Ba D6 Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pttc Anh — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric — Kiém sat vién.

Ngay 20/3/2024 tai tru s¢ Toa 4an Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh m& phién
toa xét xur cong khai vu 4n dan su phtc tham thu 1y s6 74/2024/DSPT ngay 16 thang
01 nam 2024, vé viéc: “Doi tai san la quyen sir dung dat va tuvén vé hiéu hop dong
dan sw”. Do Ban 4n dan su so tham s6 907/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an
Nhan dan huyén Héc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuic tham s6 135/2024/QDPT-DS ngay 29
thang 01 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 195/2024/QD-ST
ngay 27/02/2024 ctia Toa an Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh gitra cdc duwong su:

[.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hué L, sinh nim 1967.

Dia chi: H Hau Giang, Phuong A, Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Hué H, sinh nam 1968.

Dia chi: 3/375 D, ap N, xa T, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Theo Giay uy
quyén ngay 13/9/2022, c6 mat)

2.Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1981.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nam 1995.

Cung dia chi: 1 ap T, xd T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo Giay uy
quyén ngay 07/9/2023, c6 mat)



2.2 Ba Ngo Thi G, sinh nam 1955. (C6 mat)

Dia chi: 1 ap T, xa T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1984. (ving mat)

3.2 Ong Nguyén Thanh L2, sinh nam 1992. (C6 don xin xét Xt ving mit)
3.3 Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nam 1995. (C6 mat)

Cung dia chi: 1 ap T, xa T, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.4 C)ng Tran Thanh N, sinh nam 1984. (C6 don xin xét X1t Véng mat)
Dia chi: H Hau Giang, Phuong A, Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.5 Van phong Cong chirng Ly Thi Nhw Hoa. (C6 don xin xét xtr vang mat)
Dia chi: 1 duong B, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ba Ngo Thi G, ba Nguyén Thi Anh H1.
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién, bdan tw khai, bién ban lam viéc, bién ban kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chitng civ va hoa gidi va tai phién toa, nguyén don ba
Nguyén Thi Hué L, ngwoi dai dién theo iiy quyén ba Nguyén Thi Hué H trinh bay:

Ngay 09/4/2021, ba Nguyén Thi Hué L va 6ng Nguyén Hoang S c¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha & dé nhan chuyén nhuong phan
dat c6 dién tich 300m? thira dat so 855, to ban do so6 42, dia chi xa T, huyén H, Thanh
pho Ho Chi Minh. Trén dat c6 nha dia chi 1 ap T, xa T, huyén H, Thanh pho Ho6 Chi
Minh véi gia mua ban la 2.500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong cong chimg ba L
da duoc cap nhat sang tén vao ngay 28/4/2021. Theo thoa thuan miéng 6ng S phai ban
giao nha dat cho ba L sau khi ba L duoc cap nhat sang tén, nhung hién nay ong S
khong thuc hién viéc ban giao nha dat cho ba L ma cho ba Ngo Thi G ¢ trén nha dat néu
trén. Ba L dé nghi Toa 4n Nhan dan huyén Hoc Mon giai quyét cac yéu cau sau:

- Budc 6ng Nguyén Hoang S phai tiép tuc thuc hién hop dong ban giao nha dat
theo dting dién tich da duoc cap giay chirmg nhan cho ba L quan 1y sir dung.

-Yéu cauba G, ba L1, 6ng L2 va ba H di doi tra lai nha dat cho ba L; Ba L dong ¥
ho tro cho ba G, ba L1, ong L2 va ba H s6 tién 100.000.000 dong dé di doi khoi nha
dia chi 1 ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi cac dwong su dong
giao lai nha dat cho ba L.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hué L c6 nguoi dai dién theo ty quyén la ba Nguyén
Thi Hué H khong dong ¥ toan bo yéu cau phan t6 cta bi don va yéu cau doc lap cua
ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba H, ba L1, ba L2.

2. Tai phién toa, bi don éng Neuyén Hodang S cé ngwoi dai dién theo ity quyén
la ba Nguyén Thi Anh H1 trinh bay:



Ong S vay tién cuia 6ng N nén méi ky Gidy uy quyén cho 6ng N, thuc té day la
giao dich vay muon tién. Tuy nhién ba G chi cho 6ng S muon nha dat dé di vay tién,
hoan toan khong giao nha dat cho 6ng S dé 6ng S ban cho ai ca. Do d6 ong S khong
dong ¥ yéu cau khaoi kién cua ba L.

3. Theo don phan 16, ban tw khai, bién ban lam viéc, bién ban kiém tra viéc
giao ndp, tiép cin, cong khai chitng cie va héa gidi va tai phién toa, bi don ba Ngé
Thi G trinh bay:

Ong Nguyén Hoang S 14 con cua ba Ngo Thi G. Ca gia dinh ba G chi giao nha cho
ong S lam an chtr khong biét viéc ong S duoc cap Giay ching nhan quyén st dung khi
nao. Viéc 6ng S ban cho dng N nha nhu thé nao thi ca gia dinh ba G ciing khong biét.

Ong Nguyén Hoang S trude day ¢ vay muon tién véi ong Tran Thanh N sé tién
100.000.000 dong, 1ai suat 30%. Tuy nhién, sau nay do 6ng S lam an thua 16 nén da
tim dén ong N dé thé chap 2 cuodn so st dung dat dé vay thém so tien 100.000.000
dong, tong so tién 6ng S da vay muon cua 6ng N 1a 200.000.000 dong, 1i suat moi
thang phai dong 1a 60.000.000 dong. Sau do, ong S khong c6 kha nang dong nira. Ong
S n6i con mot cudn so6 quyen sir dung dat khac dang thé chap ¢ ngan hang nén 6ng N
va ong S ky giay uy quyén dé giai quyét so tién da vay trudc d6. Ba Ngo Thi G khong
dong ¥ d6i véi toan bo yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi Hué L vi:

Hop dong iy quyén giita ong Nguyén Hoang S va 6ng Tran Thanh N khong co sur
dong ¥ cua gia dinh ba G, trong thoi gian iy quyén mua ban dat gia dinh ba G van ¢
tal can nha gé‘in lién véi thira dat so: 855, to ban do so 2, tai s6 A é‘ip T, xa T, huyén H,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, cac bén khong cé thoa thuan nao khac hay dén gip ba G dé
thoa thuan, ong Nguyén Hoang S thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh P (B) 1a khoan vay ctia mot minh dng
S. Ba G dang sinh hoat va ¢ tai nha dat s6 A ap T, xa T, huyén H, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Ttr ngay lam hop dong iy quyén tir 6ng Nguyén Hoang S cho 6ng Tran Thanh N
va dén khi thé chap tai Ngan hang B, cac bén khong dén gip ba G dé thuong luong
mic du cac bén biét rat rd 1a ba G dang & tai can nha nay.

Ngay 14/3/2023, ba Ngo Thi G c¢6 don phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét nhung
noi dung sau:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Hué L.

- Truong hop ba L yéu cau gia dinh ba G di thi phai tra lai gia tri can nha theo gia
thi truomg, gia tri tam tinh 1a 10.000.000.000 dong.

4. Theo don yéu cau doc lap, ban tw khai, bién ban lam viéc, bién ban kiém tra
viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cie va hoa giai va tai phién toa, ngwoi co



quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L1, éng Nguyén Thanh L2, ba
Nguyén Thi Anh HI trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc L1, 6ng Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Thi Anh H1 khong dong ¥
v01 toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hué L. théng nhat véi y kién cua bi
don ba Ngo Thi G.

Ngay 03/01/2023, ba Nguyén Ngoc L1, 6ng Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Thi
Anh H1 c¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

- Tuyén v6 hiéu hop dong ty quyén giira 6ng Nguyén Hoang S va 6ng Tran Thanh
N duogc ky vao ngay 09/4/2021 tar Van phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa, dia chi
tai 1 duong B, thi tran H, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén stir dung dat va mua ban nha &
gitta 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Hué L tai thira dat so 855, to ban do s6
42, dién tich: 300m? toa lac xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Theo ban tw khai ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong
chirng Ly Thi Nhw Hoa trinh bay:

Vé quy trinh cong chimg Hop dong uy quyén s6 017480 ngay 31/12/2019 va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & s6 004224 ngay
09/4/2021, nhu sau:

- Ngay 31 thang 12 ndam 2019, Cong chung vién Lé Thanh H2 ¢6 nhan dugc yéu
cau cong chimg Hop dong uy quyén dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén thira
dat s6 855 to ban d6 s6 42 va can nha s A Ap T, Xa T, Huyén H Thanh phd Ho Chi
Minh;

- Pén ngay 09 thang 4 nam 2021, Cong ching vién Lé Thanh H2 c6 nhan duoc
yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha o
lién quan dén thira dat s6 855 to ban do s6 42 va can nha s6 A Ap T, Xa T, Huyén H
Thanh phé Ho Chi Minh néu trén;

Tai thoi diém yéu cau cong chimg, ong Nguyén Hoang S, 6ng Tran Thanh N va
ba Nguyén Thi Hué L da cung cap day du ban sao cac giay to theo quy dinh tai Diéu
40, Diéu 41 Luat Cong ching nam 2014 (C6 hiéu luc thi hanh tr ngay 01/01/2015)
Sau khi xem xét vé nang lwc hanh vi dan sy cia chu thé tham gia Hop dong, xét theo ¥
chi cia ngudi yéu cau cong ching, tra ctru tai san trén hé thong ngan chan, nhan thay
nguoi yéu cau cong chimg va doi tuong tham gia Hop dong dap ung day du cac quy
dinh cua phap luat tai thoi diém cong chimng; Nguoi yéu cau cong ching cung cap
day du ban sao cac giay to theo quy dinh cua Luat cong ching, Cong chung vién Lé
Thanh H2 da thu Iy yéu cau cong chimg Hop dong uy quyén gitta Bén uy quyén la
ong Nguyén Hoang S va Bén duoc ty quyén 1a 6ng Tran Thanh N; thu I yéu cau cong



chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & gitta Bén ban-
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Hoang S (Do 6ng Tran Thanh N lam dai dién theo uy
quyén) va Bén mua-nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Hué L.

- Céc bén da cung doc lai ndi dung du thao Hop dong uy quyén; Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha &, da nghe Cong ching vién giai
thich vé quyén va nghia vu cia cac bén, hé qua phap 1y khi giao két cac Hop dong
néu trén va da ky tén, diem chi vao Hop dong trude su chung kién cia Cong ching
vién.

- Hai bén da cung cap day du ban chinh, Cong chirng vién di doi chiéu ban chinh
va nhan thay giao dich cta hai bén khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi, khong c6 bat ky nghi ngd niao nén Cong ching vién Lé Thanh H2 d3 ching nhan
Hop dong Uy quyén vao ngay 31/12/2019 va cong ching Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va mua ban nha ¢ vao ngay 09/4/2021.

Van phong khang dinh tai thoi diém cong ching da thuc hién chitng nhan cac
Hop dong néu trén ding véi quy dinh cua phap luat Viét Nam. Viéc giao két cua hai
bén la hoan toan tu nguyén, cac bén déu co nang luc hanh vi dan su, xuat trinh du céc
giay to can thiét lién quan dén viéc cong chimg va chiu trach nhiém ve tinh chinh xac,
tinh hop phap cia cac giay to d6 va cac bén da nghe Cong ching vién giai thich rd
nén cac bén da hiéu rd quyén, nghia vu cling nhu hé qua phap 1y khi giao két Hop
dong néu trén.

Vi vay, Van phong yéu cau Toa an Nhan dan Huyén Héc Moén Thanh pho Ho
Chi Minh xem xét, giai quyét giir nguyén Hop dong uy quyén d3 duoc Van phong
cong chimg Ly Thi Nhu Hoa Thanh pho H ching nhan s6 017480 ngay 31/12/2019
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ di duoc Van phong
cong ching Ly Thi Nhu Hoa Thanh pho H chirng nhan s6 004224 ngay 09/4/2021,
lién quan dén thtra dat s6 855 to ban do s6 42 va cian nha s6 A Ap T, Xa T, Huyén H
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

* Tai Bdn dn din sw so tham sé 907/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Téa dn
Nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xie:

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Hué L
vé viéc buoc ong Nguyén Hoang S, ba Ngo Thi G, ba Nguyén Ngoc L1, ong Nguyén
Thanh L2 va ba Nguyén Thi Anh H1 dang truc tiép & trén phan dat co dién tich la
300m?, thudc thira dat so 855 to ban do s6 42, trén dat co can nha dia chi: 1 ap T, xa T,
huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh dién tich 86,3m? phai di doi tra lai nha dat cho ba
L ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Hién trang nha dat thé hién theo ban do hién trang vi tri sd hop déng:
108962/TTPDBD-CNHM ngay 29/3/2023 va thudc Giay chirng nhan quyén str dung



dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 phat hanh BI 418778, s6
vao so cap so CHO0011 do Uy ban Nhan dan huyén H cap ngay 04/01/2012, ba Hué L
duoc cap nhat bién dong ngay 28/4/2021.

[2]. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ngo Thi G vé viéc budc ba Nguyén
Thi Hué L phai tra lai gia tri nha theo gia thi truong la 10.000.000.000 dong.

[3]. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi
Anh H1 va 6ng Nguyén Thanh L2 vé viéc:

Tuyén vo hiéu hop dong uy quyén gitra ong Nguyén Hoang S va 6ng Tran Thanh
N duogc ky vao ngay 09/4/2021 tar Van phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa, dia chi
tai 1, dudong B, thi tran H, huyén H, thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢
gitta dng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Hué L tai thira dat so: 855, to ban do so:
42, dién tich: 300m? toa lac xa T, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

[4]. Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi Hué L dong ¥ ho tro cho 6ng Nguyén Hoang
S, ba Ngo Thi G, ba Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi Anh H1 va 6ng Nguyén Thanh L2
s6 tien 100.000.000 dong ngay khi ba G, ba L1, ba H1 va ong L2 di doi va tra lai nha
dat dia chi 1 ap T, xa T, huyén H, Thanh ph6é Ho Chi Minh cho ba Hué L.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 13/10/2023 bi don ba Ngo Thi G, ba Nguyén Thi Anh H1 la ngudi dai dién
theo Uy quyén cua bi don ong Nguyén Hoang S va dong thoi 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 don khang céo, yéu cau khong chap nhan don khoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguo1 khot kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cao khong rat don khang
cdo. Cac bén duong sur khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Nguyén don mua nha
cua 6ng Nguyén Hoang S khi 6ng 6ng S da duoc cap giay ching nhan va ong S uy
quyén cho dng N dé thuc hién viéc mua ban la dung theo quy dinh cia phap luat, viéc
gia dinh bi don quan 1y stt dung nha nhu thé nao khong lién quan dén nguyén don,
nén dé nghi gilt nguyén ban 4n so tham.

- bi don ba Ngo Thi G, ba Nguyén Thi Anh H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don 6ng Nguyén Hoang S va dong thoi la nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan thong nhat trinh bay: Ba G, ba H1 thira nhan c6 ky tén trén van ban tir choi nhan
di san, nhung do tin tudng 6ng S yéu cau ky dé vay tién chir khong phai giao nha cho
ong S sé hiru, khi 6ng S y quyén cho dng N ban nha éng N chua giao tién cho dng S.



Ong N la nguoi tu bo tién dé tra ng khoan vay ma ong S vay ngan hang dé giai chép,
ong S khong c6 tién giai chap nén mai nho dng N giai chap, thuc té 1a tién vay khong
phai mua ban nha nhung ba G, ba H1 va 6ng S khong cé chimg cir ching minh, dé
nghi stra 4n so tham, khong chap nhan yéu cau cia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sit Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu v kién:

+ Vé to tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén bd
nghi 4n, Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh
cua Bo luat To tung Dan su.

Nhitng nguodi tham gia t6 tung da duoc thuc hién ding, day du cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat Té tung Dan su.

+ Vé noi dung: Dé nghi hoi dong xét xir phic tham giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cr vao ket qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- Vé thoi han khéng cdo:

[1] Ngay 29/9/2023 Toa an Nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh
xét xur so tham, ngay 13/10/2023 bi don ba Ngo Thi G, ba Nguyén Thi Anh H1 la nguoi
dai dién theo Uy quyén cua bi don dng Nguyén Hoang S va dong thoi la nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 don khang céo. Can ctt khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6
tung Dan su xac dinh don khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh, 1a hop 1€
duoc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan

- Vé thii tuc to tung:

[2] Dai dién theo ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hué L, bi don ba Ngo
Thi G, ba Nguyén Thi Anh H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén
Hoang S va dong thoi 1a nguoi co6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 mat; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L1 vang mat, 6ng Nguyén Thanh L2,
ong Tran Thanh N c¢6 don xin xét x1r vang mat; Van phong Cong chimg Ly Thi Nhu
Hoa c¢6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu 4n theo quy
dinh tai Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su.

- Vé noi dung vu an, xét khang cao cua bi don ba Ngo Thi G, ba Nguyén Thi Anh
H1 1a nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don 6ng Nguyén Hoang S va dong thoi la
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay:

[3] Can ctr Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so BI 418778, S6 vao so CH00011 do Uy ban Nhan dan huyén
H cap ngay 04/01/2012 cho 6ng Nguyén Hoang S la nguoi dai dién cua nhitng nguoi



duoc thira ké quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cia ba Huynh Thi T d6i v6i nha
dat thuoc thira 855, to ban do so6 42 toa lac tai dia chi 1 ép T, xa T, huyén H. Sau do
Vin phong dang ky dat dai huyén H cap nhat bién dong sang tén chu s¢ hitu dimg tén
c4 nhan dng Nguyén Hoang S do dng S duoc nhan tai san thong qua viéc nhan thira ké
va phan chia di san thira ké nén 6ng Nguyén Hoang S 1a chu s& hiru hop phap nha dat
nay ké tir ngay 24/10/2018. Do d6 viéc dng S dirng vay tién Ngan hang TMCP B vao
ngay 28/01/2019 va ky hop dong uy quyén cho 6ng Tran Thanh N thoi han 20 nam ké
tir ngay 31/12/2019 dé ong N thay mat ong S thuc hién theo nodi dung van ban uy
quyeén: “...dwoc lién hé Ngan hang TMCP P dé tra no khoan vay ciia éng S va ba H3
(bao gom ca goc va ldi), dong thoi lién hé véi Uy ban Nhan dan huvén H dé dang ky
xéa thé chép. Sau khi hoan tat viéc tra no va xod thé chci;p, ong N duroc thiec hién cac
quyen cia nguoi sic dung, so hitu doi véi nha dat sé A (quan Iy, sir dung, cho thué,
tang cho, chuyén nhiong - ban ....) theo quy dinh ciia phdp ludgt...” nén ngay
08/4/2021, 6ng N thay mat dng S da tat toan khoan no vay va xéa thé chap d6i véi
khoan vay cua 6ng S tai Ngan hang dé giai chap nha dat s6 A ap T, xa T, huyén H la
ding quy dinh. Ngay 09/4/2021 ong Tran Thanh N dung uy quyén néi trén ky Hop
dong chuyén nhwong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ s6 cong ching 004224 tai
Vin phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa gitra bén ban 1a ong Nguyén Hoang S do 6ng
Tran Thanh N lam dai dién theo uy quyén va bén mua la ba Nguyén Thi Hué L, viéc
ong N da thuc hién cac cong viéc trong pham vi iy quyén va thoi han uy quyén giira
ong S va 6ng N 1a phu hop quy dinh phéap luat, duoc hoi dong xét xtr cap phuc tham
chap nhan. Xét, khi thuc hién chuyén nhuong gitra 6ng N va ba L, can ¢t vao hop
dong uy quyén ngay 31/12/2019 khong c6 ndi dung dng S uy quyén cho 6ng N nhan
tién mua ban chuyén nhuong, phia ba L ciing khong xuat trinh ching ctr chirng minh
c6 giao tién nhan chuyén nhuong nha cho dng S hay chuyén tién ong N dé 6ng N giao
lai cho 6ng S dé thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban
nha & s cong chimg 004224 tai Van phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa. Do qué
trinh giai quyét vu an 6ng S khong cé trinh bay hay c6 yéu cau phan t6 lién quan dén
tién mua ban nha nén Toa an cap so tham khong xem xét la dung. Khi can thiét 6ng S
c6 thé khoi kién be"ing vu kién dan su khac lién quan dén sb tién mua ban nha da néu
trén khi c6 du ching cir chirng minh va con thot hiéu khoti kién.

[4] D61 v6i trinh bay cia ba G, 6ng L2, ba L1, ba H1 cho rang thuc chat khong co
viéc mua ban nha ma la do vay muon tién giira 6ng S va 6ng N nén dng S phai ky hop
dong uy quyén cho 6ng N duoc quyén mua ban nha nhung ba G, 6ng L2, ba L1, ba H1
khong cung cap duoc chirng ctir ching minh vé viéc 6ng S vay tién cua 6ng N bang
hinh thtrc ky két hop dong mua ban nha néi trén cho ba L nén khong cé co so xem
X€t.



[5] Nhu di nhan dinh trén vé thu tuc ky mua ban gitra cac bén tai Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢ sé cong chirng 004224 tai Van
phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa ngay 09/4/2021 1a ding phap luat nén ba Nguyén
Thi Hué L nop ho so chuyén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat va duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H cap nhat bién
dong tai trang 03 (ba) gidy ching nhan ngay 28/4/2021 la dung nén giir nguyén Giay
chirng nhan quyeén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat so BI
418778 s6 vao so cap giay ching nhan CH 00011 do Uy ban Nhan dan huyén H,
Thanh ph6é Ho Chi Minh cap ngay 04/01/2012 cho 6ng Nguyén Hoang S la dai dién
cua nhitng nguoi duoc thira ké quyén so hitu tai san gin lién véi dat cua ba Huynh Thi
T; cap nhat bién dong sang tén chu sé hiru cho ca nhan 6ng Nguyén Hoang S ngay
24/10/2018 va cap nhat bién dong sang tén chu sé hiru cho ba Nguyén Thi Hué L ngay
28/4/2021. Do d6 khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Ngd Thi G, ba Nguyén
Thi Anh H1 va 6ng Nguyén Hoang S, giit nguyén ban an so tham.

[6] Dai dién Vién Kiém sat Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi giir
nguyén ban an so tham la cé co sé, duoc Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan.

[7] An phi phtic thAm: Do giir nguyén ban an so tham nén nguoi khang céo phai
chiu 4n phi dan su phic tham 300.000 dong. Riéng ba Ngé Thi G dugc mién 4n phi dan
su so tham va phuic tham do thudc truong hop ngudi cao tuodi theo quy dinh tai Diéu 2
Luat ngudi cao tudi nam 2009 va quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi 1é phi Toa 4n nén duoc
mién toan bo an phi dan su.

[8] Cac chi phi to tung khac da thuc hién: cac duong su tr nguyen chiu, khong
yéu cau Toa an giai quyeét.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sw nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyeéen xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Ngé Thi G, ba Nguyén Thi
Anh HI la nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Nguyén Hoang S va dong

thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan; Giit nguyén Ban an dan su so tham s
907/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n Nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh pho



H6 Chi Minh, vé viéc “Doi tai san la quyén sir dung dat va tuyén vé hiéu hop dong dan
si” gitta nguyén don ba Nguyén Thi Hué L véi bi don 6ng Nguyén Hoang S va ba Ngo
Thi G.

2. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Anh H1 va 6ng Nguyén Hoang S moi
ngudi phai chiu 300.000 an phi dan su phtc tham, duoc can trir vao tién tam tng an
phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam g an phi, 1é phi Toa an so6
0017194 va 0017193 cung ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Héc Moén, Thanh phoé H6 Chi Minh, 6ng S ba H1 da nop du. Mién an phi phtc tham
cho ba Ngo Thi G.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nﬂl’f‘"h;ﬁn&l N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an 1an dan 101 cao, i L g ul ~
"TAND Clp cao tai TEHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM:

- TAND huyen Hoc Mon;

- Chi cuc THADS huyen Hoc Mon:
- Cac duong su;

- Luu ho so VU an.
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